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Planerische Vorgaben

Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Innenbereich der Stadt Héchstadt a.d.Aisch. Die nunmehr
Uberplanten Grundstlcke liegen unmittelbar an der Siidgrenze des Bebauungsplans "Am
Forsthaus". Die ErschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt ﬁber die bereits
vorhandene ErschileBungsanlage : 7

Dle Grundstucke Flurnummern 1195 und 1195/2 der Gemarkung Hdchstadt a dAlsch

liegen an der bereits ausgebauten ErschlieRungsstrae Am Forsthaus. Sie waren von
der Bebauung bis zur Aufstellung des nun vorliegenden Bebauungsplanes deshalb aus-
geschlossen, weil der Bebauungsplan "Am Forsthaus” nur eine einseitige Anbaubarkeit in

diesem Bereich zuliel und dle Bebauungsgrenze’dlrekt an der ErschlieRungsanlage -

verllef

Anlald der Planung

In Absprache mit dem Elgenlumer der mit dem vorllegenden Bebauungsp!an Uberplan-
ten Grundsticke, ist die Schhe&ung dieser Baullicke geplant. Wegen der derzeitigen
Waohnungssituation ist die Schaffung neuen Wohnraums dringend erforderlich.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist jedoch der Bestand an bebaubaren Grundstiicken weitgehend
ausgeschdpft, so daB es fir die Stadt dringend erforderlich ist, neue Wohnbauflachen zu
erschllesen da'die Nachfrage nach Baugrundstiicken enorm groE ist.

Vorgaben aus bestehenden Planungen

Sowoh! im- rechtskraﬁ:gen Flichennutzungsplan der Stadt Hdchstadt a.d Aisch vom
26.01.1978 als auch in dem derzeit von der Ortsplanungsstelle der Regierung von Mittel-
frariken erarbeiteten und im Aufstellungsverfahren befindlichen Flachennutzungsptan ist
das zu beplanende Gebiet als Wohnbauﬂache ausgewiesen.

Ziele und konzept

Durch die Planung soll der dringende Bedarf an Baugrundstiicken zu Wohnbauzwecken
fur die einheimische Bevdlkerung erfillt werden. Die vorgesehene Bebauung soll dem

‘ angemeldeten Bedarf entsprechen und aus einer DOppe!hausbebauung mit 2 Wohnun- .

gen je Einheit bestehen.

Sladtebauhch ist durch den vorgiefe‘gten Bebauungsp[an die Abrundung eines Bauge-
bietes erfolgt. Die beidseitige Nutzung einer bestehenden ErschlieBungsstrale wird hler~
durch ermdglicht. ;

Durch die Erhaltung des Hohlweges ostilche des Baugebietes w1rd d|e Vegetahons-

- struktur im betroffenen Gebist nicht wesentlich beemtrachtlgt

Die Zufahrt zu dem Baugebiet Am Forsthaus Il tiber die StraBen Am Spratzer und An der -
Schwedenschanze wird durch die geringe Ausdehnung des zu bep[anenden Geb:etesv

nicht wesentlich beemtracht!gt

-
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‘Vorhandene Nutzung und Grinstrukturen

Momentan wirdrda‘s Uberplante Gebiet als Ackerland genutzt. e 3 .

Die vorhandenen Hecken, die sich am Hohlweg zwischen dem Kellei’bérg im Siiden bis

zur Einmindung des Hoh!weges in die StraBe Am Forsthaus im Norden ausdehnen, sind
zu erhalten. ; :

Nutzungskonﬂlkte sind wegen der genngen Ausdehnung des Baugebretes nicht zu er-

warten.

Verkehrstechmsche Erschlleﬂsung

Die verkehrsma&uge Erschhe[&ung erfolgt uber die bereits vorhandene StraBe Am
Forsthaus. Von dieser HaupterschlieRungsstraBe werden private und gemeinschaftliche °

Frelraume erschlossen.

Durch die Begrenzung der Geb&ude auf eine maximal zwelgeschoﬁsge Bauweise in Erd-
geschoR + DachgeschoB sall sich eine Bebauung en{wmkeln die'sich harmonlsch an die
Gelandesituation anpaRt.. »

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung des Baugebxetes wnrd durch den AnschluR an das zentrale
Wasserversorgungsnetz gesichert.

Die Abwasserbeseitigung wird durch den AnschluB des Baugebietes an die zentrale Ab-
wasseranlage mit der neugebauten biologischen Kldranlage der Stadt Hdchstadt
a.d.Aisch gewahrleistet. Eine Reduzierung der Abwassermengen wird dadurch erreicht,
dall im Bebauungsplan zur Auflage gemacht wird, daR aufgefangene Niederschlags-
wisser einer Nutzung zugefihrt werden missen.

[t

Elektrizitat
Die Stromversorgung des Gebiets soll ﬁberdie EVO mittels Verkabelung erfolgen.

Fe}nmeldeanlagen, Rundfunk

Die Versorgung des Gebiets erfolgt {iber Verkabelung mit Anschluf an die Netze der
Deutschen Bundespost bzw. der Telekom.

~d -



"Il Festsetzungen durch Planzeichen -

._&;
1. Art der baulichen Nutzung:
WA’ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. . MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)
GF 168qm  GeschoBflachen (GF) Hochstgrenze
GR 84gm . Grundfidchen (GR) Hachstgrenze
H{E D) Zahl der VollgeschoRe als Hachstgrenze
| ErdgeschoB + DachgeschoR
3. Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) o o B @
‘ A - nur Doppelhauser zuiass:g "
| SD/MD Satteldach, Mansarddach
25°» 307 Déchneigung Satteldach (Unter- und Obergrenze)’
75° - Dachneigung Mansarddach
Baugrenzé (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
i ! StraBenverkehrsfldche (6ffentlich) ‘
i StraBenverkehrsflache (Gemeiqschaﬂsﬂéche)' ¢ - " g O

Fulgangerbereich (Gemefnschaﬁsf[éiche) . '

- StraRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

:I Gemeinschaﬁsgrﬁnﬂébhe o . .

®© Baum Neupflanzung .
g s | Straucher Neupflanzung
'e00) @ _ Biume und Str'éuéher Bestand, zu erhalten -

@ Nurnrner der zu erhaltenden Bidume, Art S|ehe Nr. 16 der textli-
_chen Festsetzungen . )



- 6. Sonstige Planzeichen - = . -~ - SRS
E ‘ ¢ Einzelga_fagenaniagé mﬁ@glie]da'cﬁ '
e Bestehende Grundstiicksgrenze

——————— ’ Geplante Grundétﬁcksgrenze

Bestehende Bebauung
Flurstiicksnummern

'Grenz_e des réumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und
_ Abs. 6 BauGB), nicht zuldssig ist die Errichtung baulicher An-
A W lagen. Die vorhandene Pflanzengeselischaft ist in ihrer charak-

. ' teristischen Eigenart zu erhalten. MaBnahmen siehe Nr. 17 der -
textlichen Festsetzungen. - o

Q - EooToT| - Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
3 B % Strauchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs: 6 BauBG)
900000 Gehdlzartenauswahl siehe Nr. 18 der textlichen Festsetzungen.

Fl&che, die von der 'Bebauung freizuhalten ist. Nicht zuldssig
ist die Emichtung von baulichen Anlagen, auch wenn diese

genehmigungsfrei sind. -

-?-——- Firstrichtung

7. Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der VoligeschoBe

Grundfidche (m?) | GeschoRflache (m?)

Q ; | Dachform Bauweise

' Dachneigung ' o '

he
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Festsetzunqen durch Text

10.

11,

i2.

7Wohnemheiten

‘ Kriiestock: 5

.D'acﬁeinschnitle (Dachloggien) sind nicht zugelassen.

Pro Baugrundst_uck sind maximal zwei abgeschlbssene Wohnungen zuléssig.

Dachneigung:

Die zul_éi'ssigeDachneigung'betrégt bei E+ D Saﬁeldach 25°- 30‘, Mansarddach 75°.
Daéheindeckung:

Fir die Dachemdeckung sind nur rote oder rotbraune Ziegel bzw. Betondachsteme

zuldssig.

Dac_:hfbnn:

- Es sind nur Satteldécher mit und ohne Krﬂppelwalm zugelassen.

Es sind Kniestécke von 50 cm zugelassen.

Hoéhenlage der Gebiude:

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens darf maxrmal 60 cm Uber der mittleren natur-
lichen Geldndehéhe (Gehsteighhe Slra&e Eibenweg) liegen.

Im Bauantrag ist der enlsprechende Gelandeschmtt mit Eintragung der Hdéhenkoten fiir
Gehsteigoberkante und Oberkante ErdgeschoRfuRboden emzuze[chnen

Sonnenkollektoren oder Photovoltaikelemente in den Dachfiachen sind zugelassen.

Dachgauben:;

Dachgauben sind zugelassen.

Dachwésser‘

' Die Dachwasser sind auf dem Grundstiick in Regenauffangbeha!tem aufzufangen einer

Brauchwassernutzung zuzufiihren, oder fiir die Gartenbew&sserung zu verwenden, iiber-
schdss:ges Wa,sser lst moglxchst auf dem Grundstlick zu versickern.

Auﬁenwandbekleidungen der Gebiude und baulichen Anlagen".

Nicht zugelassen smd Bek!e:dungen aus Kunststoff- oder Zementfaserplatten, metalli-

. sche. Bek!mdungen sowie Bekleldungen ‘aus glénzenden oder polierten Plalten oder

Fliesen.

Stellplétze und Garagen: .

Offene Stellplitze sind mcht zuldssig. Sdmlliche erforderhchen Stellplétze (mmdestens |
1,5 pro Wohnung) sind als Fertiggaragen mlt Satteldach zu schaffen .



Befestigte Fléche’n‘ g e _ , . . : e

Die Zufahrten zu den Garagen smd mit einem versrckerungsfahtgen Belag auszubllden
Rasenpflaster, Schotterrasen und dergleichen.

As phaltbe[age sind nicht zugelassen

Far die Zugange zZu den emzelnen Grunds‘ucken sirid Betonpﬂaster oder Plattenbelage
zulassig. ;

14, Grundstickseinfriedung:

Einfriedungen zu den Verkehrsﬂachen hin sind nur als Zaune aus Holz oder Stahl
zulass;g

"An den seitlichen oder ruckwarhgen Grundsmcksgrenzen 1st auch Maschendrahtzaun
zugelassen.

Die Zaunhshe darf 1,0 m nIChE'ﬁfaefschrei’cen.
Massive Zaunsackel oder Einfri_edung‘en sind nicht zulassig.

. 15.  Fur die Wohngebiude mnerhalb des Bebauungsplanes sind zur Abwehr erhdhter, von
der Staatsstrale 2763 ausgehender Verkehrslarmimmissionen Vorkehrungen zu treffen -
(z.B. Anardnung der ruhebedurftigen- Raume an der schallabgewandten Gebaudeseite,
Einbau von Fenstem, Tiren mit erhdhter Luftschalldammung), die gewahrleisten, dald
innerhalb der Wohngebaude die Innengerauschpegel geman Tafel 5 der VDI-Richtlinien
2719 vom Oktober 1973 durch von auRen eindringenden Schall nicht Gberschritten

werden. Ein prifbarer Nachweis kann von der Baugenehm:gungsbehorde verlangt
werden, ‘ !

16. Zu erha]ten&e Baume:
-Nr. 1 Quercus robur + Hecke

" Nr. 2 Quercus robur : % ¥ g
Nr. 3 Quercus robur

17.  Mahknahmen zum Sc_hutz der zu erhaltenden Baume . -

® Auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmiurigen und die dazu erlassene Durchfah-
i rungsverardnungen und Richtlinien wird besonders hmgew:esen Insbesondere sind zu
beachten:

" 'Q

a. Die “Richtlinien fir die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftsgestaltuno Abschnltt 4
Schutz ven Baumen und Strauchem im Bereich von Baustellen (RAS-LG 4)", heraus-
" gegeben von der Forschungsgesellschaft far Straf&en- und Verkehrswesen.

b. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen Pﬂanzanbestznden und Vegetahonsﬂachen be| .
Baumat!rnahmen‘ i )

‘ Alle Baumaf&nahmen im Bereich von Eaumen und schutzenswer‘en Pﬂanzenhestanden
die
- den Boden verdlchten und vergiften; TRk s e
- die Wasserzufiihrung zu den Wurzeln beemtrachttgen 3 3
- Teile der Ba&ume ader andere Pﬂanzenbestande (Wurze[n Stamme Zwenge Pﬂanzen- -
- gesellschaften) beschadigen,
sind untersagt

Insbesondere 1st das Lagem ven Baustqﬁ‘en und. Matenahen und das, Abstenen von’
Geraten auf Baumscheiben verboten. Schutzmafnahmen und besondere Sorgfalt sind
in den engeren Bereichen von Baumen und Pﬂanzenbestanden notwendig. 5




18.

- Buchen

" Im Wourzelbereich. von Baumen Li_ﬁd Pﬂ'a'r_lz’enbéstéhden sind Aufgrabungen nur von

Hand vorzunehmen.

Fiar entstandene Schiaden an Baumen oder Pflanzenbestianden oder die Beseitigung von

. Baumen' ohne Genehmigung werden gaf. Wertminderungen -bzw. Schadenersatz-
anspriche geltend gemacht. Evil. notwendige Sanierungsmafnahmen und die Einho-

lung von besonderen Gutachten gehen voll zu Lasten des Schadensverursachers.

Der Bauherr ist verpflichtet, standig seine Arbeitnehmer und Nachunterehmer anzu-
halten, daf nicht mehr schadliche Umwelteinwirkungen als nach Lage der Dinge unver-
meidbar-erzeugt werden und auf die bestehende Vegetation (Baume und Straucher)
Ricksicht genommen wird. Der Bauherr ist ferner verpflichtet, nach dem jeweiligen
Stand der Technik Gerdte einzusetzen und Schutzvorkehrungen zu treffen, die ein
Minimum an Immissionen und ein Maximurm fir den Baumschutz erreichen.

Neu zu pflanzende Baumen und Hec}éen

Auf der 20 m breiten ‘anbaufreien Zéme ist eine 10 m breite Windschutzhecke neu zu

pflanzen. Es missen-Baume und Striucher gepflanzt werden, die aus nachstehender

Liste entnommen sind. 3 _ )
Baume:

dbstbéume

Bergahom

Eichen _ ;

Linden " . i ;

Heckenbepﬁépzung der Zwischenraume:

Feldahom

Hainbuche

Hartriegel

HaselnulR

Weilldarn ‘

Heckenkirsche

Liguster . ) ’ s :
Schlehe _ . - _ 4
Rosen - -

. Salweide

Holunder
Eberesche



