Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses fiir den Anderungsbebauungsplan Am Polizeikreisel, im beschleunigten
Verfahren

Die Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat mit Beschluss vom 17.12.2012 die Anderung des Bebauungsplanes
St.-Georg-Strafie/Kleine Linde: Anderungsbebauungsplan Am Polizeikreisel als Satzung
beschlossen. Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemafl § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Jedermann
kann den Bebauungsplan mit der Begriindung und dic Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung bei der Stadt Hochstadt a.d.Aisch, Rathaus, Zimmer E 01, wéhrend der
Dienststunden einsehen und tiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Miangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. | bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
{iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. gef. —soweit zutreffend- die Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 a BauGB und

4. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahre seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erloschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Erginzend wird auf § 47 Abs. 2 a Verwaltungsgerichtsordnung hingewiesen. Danach ist ein
Normenkontrollantrag, der einen Bebauungsplan zum Gegenstand hat unzuldssig, soweit der
Antragsteller Einwendungen geltend macht, die von ihm bereits im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs oder der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit im
vereinfachten Verfahren bzw. im beschleunigten Verfahren hitten vorgebracht werden kdnnen, aber
nicht oder mcht rechtzeltl g vorgebracht wurden.
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STADT HOCHSTADT a.d. AISCH
Anderungs - BEBAUUNGSPLAN

. Am Polizeikreisel “
Anderung Bebauungsplan ,,St.-Georg-Str./Kleine Linde *

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Baulichen Nutzung:
MI Mischgebiet §6 BauNVO

2. Geschol¥flache :

Die GeschoRfidche ist in allen VollgeschoRen nach den AuRenmafen der Gebédude zu
ermitteln.

3. Baugrenzen, Abstandsflachen:

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen und zu den seitlichen und riickwértigen Grundsticksgrenzen.

\Werden nach der BayBO grofere Abstandsfiachen erforderlich so gelten die Vorschriften
der BayBO vorrangig.

4. Dachform- und -neigung:

Zulassig sind Sattel-. Puit- oder Flachdach.
Die zuléssige Dachneigung betragt: 0° bis 30°

B Sonnenkoliektoren, Photovoltaikelemente :

Sonnenkollektoren oder Photovoltaikelements in den Dachflachen sind zugelassen.
Die Anordnung sollte bei Ausfihrung symmetrisch erfolgen.

.  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Bestandteil des Bebauungsplanes

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG ; (§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
GF 1800 m? GeschoRflache Hochstgrenze (s. Text)
0,70 Grundflachenzahl (GRZ) Hochstgrenze

Hi Zahl der VOLLGESCHOSSE als Hochstgrenze

3. BAUWEISE : (§ 9 Abs. 1, Nr. 2, BauGB)
————————— Baugrenze (§ 23 Abs, 3 BauNVO)

4. GRUNFLACHEN: (§ 9 Abs. 1, Nr. 15, BauGB)

Private Griinflachen, Grinstreifen mit Strauch- und
Heckenpflanzung

5. SONSTIGE PLANZEICHEN:

——o——  Bestehende Grundstlicksgrenze

467/1 Flurstlicksnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplan

6 NLIIJITZU.NGSSCHABLONE:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl(GRZ) | Geschossflache maximal (GF)

10.

1.

Dachgauben, Laubengénge :

Dachgauben sind zugelassen, die Breite einer Einzelgaube darf max. 3.0 m betragen, bei
mehreren Gauben in einer Dachfldche darf deren addierte Gesamtbreite nicht mehr als
die halbe Firstange betragen.

Die Oberkante der Einbindung der Dachgaube in die Dachfléche muR mindestens 1,0 m
unter der Firstlinie liegen.

Laubengénge zur &usseren Erschliessung von Nutzeinheiten sind zuldssig.

Héhenlage der Gebdude:

Die Oberkante des Erdgeschossfusshodens darf maximal 30 cm iiber der mittleren
natiirlichen Geldndehdhe liegen.

Im Bauantrag ist im entsprechenden Schnitt die Eintragung der Hohenkoten an den
Grundstiicksecken, sowie die Oberkante Erdgeschossfussbaoden vorzunehmen.

AuRenwandbekleidungen der Gebédude und baulichen Anlagen:

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder Zementfaserplatien, metallische
Bekleidungen. sowie Bekleidungen aus glénzendem oder polierten Platten oder Fliesen.

Stellpldtze , Carports :

Die Anzahi der Stellplétze richtet sich je nach Nutzung nach der Anlzage zur GaStellV.
Uberdachte Stellplétze und Carporis sind innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen
zulassig.

Befestigte Flachen - Stellplétze :

Offene Steliplatze sind mit einem versickerungsfahigen Belag oder mit einem Belag mit
versickerungsfahigen Fugen (Rasenpflaster) auszubilden, der Unterbau fiir diese Flachen
mufs ebenfalls wasserdurchlgssig sein.

Grundstiickseinfriedung:

Einfriedungen zu den dffentlichen Verkehrsflachen hin sind nur als Zaune aus Holz

oder Stahl zuldssig. Massive Zaunsockel zur ¢ffentlichen Verkehrsfidche hin sind bis
max. 30 cm iber Ok-Fahrbahn oder Gehweg zuldssig. Die Zaunhdhe darf einschl. Sockel
1.5 m nicht Uberschreiten.

Die Grundstiickseinfriedung darf den Rand der Fahrbahndecke im Bereich der Zufahrt
um nicht mehr als 0,80 m {berragen.
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Griinordnerische Massnahmen:

Unbebaute Grundstiicksflachen, ausgenommen Stellpiatze. Arbeits- und Lagerfléchen,
Innenhéfe ete. insgesamt jedoch mind. 20 % der Baugrundstiicke sind als Grinflachen
anzulegen und nach Maglichkeit mit Strauchem / Hecken zu bepflanzen und gartnerisch
zu unterhalten. AusschlieBlich zugelassen sind standortheimische Strducher und Hecken.

Griinstreifen :

Die eingezeichneten Griinstreifen sind mit standortheimischen Strducher / Hecken zu
bepflanzen und zu unterhalten. Die eingezeichneten Grinstreifen dirfen eine Breite von
3,0 m an der Ostgrenze und 2.0 m an Nord- und Siidgrenze nicht unterschreiten.

Regenwasser:

Im Sinne eines verantwortungsbewulten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut
Wasser sollten die Niederschlagswasser von den Dachfidchen in Regenauffangbehaltern
auf dem Grundstiick gesammelt und einer Nutzung als Gieflwasser oder Brauchwasser
zugefiihrt werden. Die Trennung des Regenwassers vom sonstigen Abwasser ist in den
Entwdsserungspldnen zum Baugesuch darzustellen, einschlieRlich Lage und Gréfle des
Regenwassersammelbehalters.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser ist die Trinkwasserverordnung
und die DIN 1988-Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation zu beachten.

Verkehrstechnische Erschliessung :

Flir das Baugebiet ist eine Zufahrt { Lage im Bebauungsplan gekennzeichnet ) It.
Stellungnahme Strassenbauamt Niimberg zulassig.

Die Ausfiihrungsplanung ist mit dem staatlichen Bauamt im Genehmigungsverfahren
abzustimmen.

Schallschutz

Fenster und sonstige Liftungséffnungen zu Wohn- und Aufenthaltsrdumen, weiche
straltenseitig orientiert sind und nicht durch vorgelagerte Gebaude oder Gebdudeteile im
Hinblick auf Verkehrsgerausche abgeschirmt sind, sind mind. in der Schallschutzklasse 3
auszufihren. Schlafrdume sind nach Maglichkeit zur Gstlichen Grundstiicksgrenze hin zu
orientieren und zu beliiften.

Die Genehmigungsplanung ist mit dem Sachgebiet 40, Immissionsschutz, des
Landratsamtes Erlangen-Héchstadt abzustimmen. Notwendige Nachweise sind mit den
Bauantragsunterlagen vorzulegen,

Entsprechend der TA L&rm vom 26.August 1598 werden folgende Immissionsrichtwerte
zugrunde gelegt .

Tags Immissionsrichtwert im aligemeinen Wohngebiet .
(06.00-22.00 Uhr) : 55dblA}

Nachts Immissionsrichtwert Dorf- oder Mischgebiet :
(22.00~06.00 Uhr) : 45 db(A)

Der Nachweis iiber die Einhallung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den
jewelligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises
angeordnet werden. Es gelten die Regeln der TA Larm.
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Stadt Hochstadt a. d. Aisch

Anderungs-Bebauungsplan

) “ Am Polizeikreisel -
Anderung Bebauungsplan “ St.-Georg-Str. / Kleine Linde “

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN gemaéss § 13a BauGB

BEGRUNDUNG

( Stand vom 17.12.2012)

Entwurfsbearbeitung:

Planungsbiiro Gerald Reinhardt
Dipl.-Ing. (FH)
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1.0

2.0

3.0

Bestehendes Planungsrecht

Fir das Planungsgebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan “ St.-Georg-
Str. / Kleine Linde “ aus dem Jahr 1962, Fortfihrung 1963.

Das Gebiet ist in diesem Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet — WA
ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan weist eine Mischgebietsnutzung aus.

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes

Die fur die Flursticks-Nr. 467/1 u. 467/5 im geltenden Bebauungsplan
vorgesehene Bauweise , ( zulassig E+1 ) Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
mit max. 25 ° Dachneigung, sowie die urspringlich vorgesehenen
Baugrenzen fir freistehende Wohngebaude mit Doppelgarage, lassen
keine sinnvolle, zeitgemasse und wirtschaftliche Bebauung zu.

Im Hinblick auf einen schonenden Umgang mit der Natur, sollte es die
Zielsetzung sein, derartigen Baullcken in der Peripherie der Stadtmitte,
eine verdichtete Bauweise zu ermdglichen, um ein zeitgemasses |,
attraktives Flachenangebot innerhalb bebauter Gebiete anbieten zu
kénnen.

Aufgrund der Stadtndhe, der Bebauung im Umfeld und der
verkehrstechnischen Lage , sollte nicht nur eine Nutzung im Rahmen eines
allgemeinen Wohngebietes moglich sein, sondern z.B. auch die Nutzung
als Blro- oder Geschéaftsgebaude, jedoch in angemessener Grdsse, in
Aussicht gestellt werden kénnen.

Umfang der Anderung des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet, Flurstliick- Nr. 467/1 und 467/5 wird als M|l —
Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen.

Die zulassige Hochstgrenze der Vollgeschosse wird auf Il erhéht, die
zulassige Dachneigung kann 0° bis 30° betragen.

Es wird ein ausgedehntes Baufenster mit neuen Baugrenzen festgelegt, die
nach § 17 BauNVO in Mischgebieten zuldssige Geschossflachenzahl GFZ
von 1,2 ( entspricht ca. 2600 m? zul. Geschossflache ) wird jedoch auf eine
zul. Geschossflache von 1800 m?2 eingeschrankt.
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4.0

Anderung im beschleunigten Verfahren

Die urspriinglich vorgesehene Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet wird mit der Ausweisung als Mischgebiet fortgefihrt.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im vorhandenen Bebauungsplan “ St.-Georg-Str. / Kleine Linde “ aus dem
Jahre 1962 sind im Umfeld des Planungsgebietes bereits Bauweisen mit
E+2 , also 3-geschossige Baukérper , vorgesehen und auch umgesetzt
worden. Das Mass der baulichen Nutzung wird einer sinnvollen,
zeitgemassen Bebauung angepasst, wird jedoch ebenfalls auf 3 Geschosse
und mit einer zuldssigen Geschossflache eingeschréankt, um das
grundsatzlich angedachte Mass der baulichen Nutzung fortzufihren.

Die Grundziige der Planung werden somit weitergeflhrt und nicht berihrt.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung in der Innenentwicklung ,
die zulassige Grundflache bei einer Grésse des Planungsgebietes von 2145
m2, betragt bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,7 1501 m2.

Da weiterhin kein Vorhaben geplant ist, dass einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltprifung unterliegt, wird das beschleunigte Verfahren geméss
§13a BauGB angewandt.

Es wird daher von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB und der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
abgesehen, ebenso von der Durchfihrung einer Umweltprifung sowie der
Erstellung eines Umweltberichtes.



. Stadt Hochstadt a.d.Aisch
_ Anderungs - Bebauungsplan ,, Am Polizeikreisel “
Anderung Bebauungsplan ,, St.-Georg-Str. / Kleine Linde “

1. Zusammenfassende Erklirung

Fiir das Planungsgebict galt der rechtskriftige Bebauungsplan ,, St.-Georg-Str. / Kleine
Linde  aus dem Jahr 1962 , Fortfiihrung 1963 . Der iiberplante Bereich ist in diesem Be-
bauungsplan als allgemeines Wohngebiet ~ WA ausgewiesen .

Der Flichennutzungsplan weist eine Mischgebietsnutzung aus.

Die im Bebauungsplan ,,St.-Georg-Str. / Kleine Linde * vorgesehene Bauweise und die
vorgeschenen Baugrenzen fiir freistehende Wohngebiude mit Doppelgarage liesen keine
sinnvolle , zeitgemisse und wirtschaftliche Bebauung zu . v

Desweiteren sollte aufgrund der Stadtndhe , der Bebauung im Umfeld und der verkehrs-
technische Lage , eine Mischnutzung wie im Flachennutzungsplan vorgesehen ermdglicht
werden.

Daher wurde eine Anderung des Bebauungsplanes ,,St.-Georg-Str. / Kleine Linde “ fiir
das Planungsgebiet erforderlich.

Der Stadirat hat daraufhin in seiner Sitzung am 23.07.2012 die Aufstellung eines Ande-
rungs - Bebauungsplanes fiir den Bereich ,,Am Polizeikreisel* beschlossen.

2. Verfahrensablauf
23.07.2012 Aufstellungbeschluss Anderungs-Bebauungsplan ,,Am Polizeikreisel”
23.07.2012 Billigung des Vorentwurfes
13.08 — 07.09.2012  Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

15.10.2012 Abwigung der Belange aus der Biirgerbeteiligung bzw. der Beteili-
gung der Trager dffentlicher Belange; Billigung und Uberarbeitung
der Fassung des Bebauungsplans. Beschluss der Auslegung des Be-
bavungsplanentwurfs, mit Beschluss der Durchfithrung der Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und der 6ffentlichen Ausle-
gung gemilB § 3 Abs. 3 BauGB

05.11. - 63.12.2012 éffemliche Auslegung mit emeuter Beteiligung der Triger Stfentli-
cher Belange

17.12.2012 Satzungsbeschluss
18.01.2007 17 Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Hochstadt a.d.Aisch, da-

mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Anderungs -
Bebauungsplans ,,Am Polizeikreisel

Seite 1



3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Anderungs—Bebauungsplan dient auch der Nachverdichtung in der Innenentwicklung,
zusitzliche Flachenversiegelungen werden somit vermieden.

Es ist kein Vorhaben geplant , dass, einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung
unterliegt.

Die Auswirkungen auf die Bewohner des Umfeldes sind zumutbar.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung;
Ergebnis der Abwiigung

Aus der Biirgerbeteiligung und der Auslegung sind keinerlei Stellungnahmen von Biirgern
eingegangenen. Seitens der beteiligten Triger offentlicher Belange bzw. der beteiligten
Behorden wurden keine grundsitzlichen Einwendungen vorgebracht. Die Einwendungen
und Empfehlungen hinsichtlich des Immissionsschutzes , Landratsamt Erlangen-
Hochstadt , fiir diesen Bereich wurden soweit als mdglich, in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Alle weiteren Hinweise und Empfehlungen waren von untergeordneter Bedeu-
tung und konnten in die Planung integriert werden.

Durch die Planung wird die urspriinglich vorgesehene Art der baulichen Nutzung als all-
gemeines Wohngebiet mit der Ausweisung als Mischgebiet , entsprechend dem Flachenn-
nutzungsplan , fortgefithrt. Zusétzlich besteht die Moglichkeit zur Unterbringung von
Gewerbebetrieben .

Héchstadt, den 30.01.2012
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