Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses fiir den Anderungsbebauungspian Am Polizeikreisel, im beschleunigten
Verfahren

Die Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat mit Beschluss vom 31.03.2014 die Anderung des Bebauungsplanes
St.-Georg-StraBe/Kleine Linde: Anderungsbebauungsplan Am Polizeikreisel 2 als Satzung
beschlossen. Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemif § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
ortsiiblich bekannt gemachi. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Jedermann
kann den Bebawungsplan mit der Begrimdung und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung bei der Stadt Héchstadi a.d.Aisch, Rathaus, Zimmer E 01, wihrend der
Dienststunden einschen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen. -

Auf die Voraussetmgen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen-des § 215 Abs, 1 BauGB
wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtiiche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, : .

9 eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. gef. —soweit zutreffend- die Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 a BauGB und

4, nach § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von cinem Jahre seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBlerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen. Entschidigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB -eingetretene
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermbgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigeflihrt wird.

Erginzend wird auf § 47 Abs. 2 a Verwaltungsgerichtsordnung hingewiesen. Danach ist ein
Normenkontrollantrag, der einen Bebauungsplan zum Gegenstand hat unzuléssig, soweit der
Antragsteller Einwendungen geltend macht, die von ihm bereits im Rahmen der offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs oder der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit im
vereinfachten Verfahren bzw. im beschleunigten Verfahren hitten vorgebracht werden kdnnen, aber

nicht oder nicht rechtzeitig vorgebracht wurden.

setistadt, 03.04.2014

y Stadt Hochstadt a.d.Aisch
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. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Bestandteil des Bebauungsplanes
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG : (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BaulNVQ )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
GF 1600 m? GeschoRflache Hachstgrenze (s. Text)

0,60 Grundfiachenzahl (GRZ) Héchstgrenze

1+D 2 Voligeschosse und Dachgeschoss
(D als Vollgeschoss ) als Hochsigrenze

3. BAUWEISE : (§ 9 Abs. 1, Nr. 2, BauGB)
—  Baugrenze (§ 23 Abs, 3 BauNVO)

4. GRUNFLACHEN: (§ 9 Abs. 1, Nr. 15, BauGB)

Private Griinflichen, Grinstreifen mit Strauch- und

Heckenpflanzung
5. SONSTIGE PLANZEICHEN:
— Bestehende Grundstiicksgrenze
489 Flurstlcksnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbergichs
des Bebauungsplan

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen , Garagen
und Carports

6. NUTZUNGSSCHABLONE:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl(GRZ) | Geschossfléche maximal (GF)

5, Dacitorm- und -nelgung:

Mischgebiet Mi :
Zulgssig sind Satiel, Pult- oder Flachdach.
Dis zuléssige Dachneigung befragt: Lt

Allgemeines Wohngebiet WA |
, ¢ Sattel., Pult- oder Flachdach,
Die zuldssige Dachneigung betrdgt G* bis 45°

Sonnsnkoliekioren, Photovoltaikelements
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7. Dachgsuben, Laubengéinge
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Hihenlage der Gebdude:

Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens «
natlinichen Geléndehthe liegen,

Im Bauantrag st im entsprechenden Schnift die Eintragung der Hdmen
Grundstiicksecken, sowie die Oberkante Erdgaschossiy

]

AuBenwandbakleidungen der Gebiude und haulichen Anlagan:

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunsisiof ,
sovie Bakisidungen aus gldnzendem oder polierten Plalten o
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10.  Stelipldize , Garagen , Carporis |

Die Anzahi der Stellpidtze rchtet sich je nach Nutzung nach de
LUberdachte Stelipiétze | Carporls und Garagen sing |
Baugrenzen , sowie innerhalb der ausgewissenen Flao
und Carports zulassig,

11,  Befestigte Fiichen - Stelipl3tze
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Dffene Steliplatze sind mit enem versickeningsiah
versickerungsfihigen Fugen (Rasenpflaster) auszubiides,
mult abenfalls wasserdurchiassig sein.
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14.

18.
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Auszug aus Bebauungsplan " St.-Georg-Str. / Kleine Linde "

Grundstiickselnfriedung:

Einfriedungen zu den Gffentiichen Verkehrsfiachen hin sind nur als Zaune aus Holz

oder Stahl zulassig. Massive Zaunsockel zur Bffentiichen Verkehrsfidche hin sind bis
max. 30 cm (ber Ok-Fahrbahn oder Gehweg zuldssig. Die Zaunhohe darf einschl. Sockel
1.5 m nicht (iberschreiten.

Die Grundsiickseinfiedung darf den Rand der Fahrbahndecke im Bereich von
Zufahrten um nicht mehr als 0,80 m (berragen.

Des Sichtfeld auf den StraRenverkehr ( Sichtdreieck nach RASt ) an den Einmindungen
der bestehenden Zufanhrten in die St 2263 ist weitesigehend von Anpflanzungen aller Art,
Zéunen | Stapeln | parkenden Fahrzeugen und sonstigen Gegensténden freizuhalten
die eine grossere Hohe von 0,80 m (ber der Fahrbahn erreichen.

Grinordnerische Massnahmen:

Unbebeute Grundsticksfidchen, ausgenommen Steliplatze, Arbeits- und Lagerflachen,
Innenhéfe ets. insgesamt jedoch mind. 20 % der Baugrundstiicke sind als Grinflachen
anzulegen und nach Moglichkeit mit Strauchem / Hecken zu bepflanzen und gartnerisch
zu urterhalten. AusschiieRlich zugelassen sind standortheimische Straucher und Hecken.

Grinstreifien .
Die eingezeichneten Grinstreifen sind mit standortheimischen Stréuchern / Hecken zu
bepflanzen und zu unterhalten. Die Grinstreifen sollen die eingetragenen Breiten nicht
unterschraiten.

Regenwasser:

Im Sinne eines verantwortungsbewulten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut
Wasser sollten die Niederschlagswasser von den Dachftachen in Regenauffangbehaltern
auf dem Grundstiick gesammelt und einer Nutzung als GieRwasser oder Brauchwasser
zugefithrt werden. Die Trennung des Regenwassers vom sonstigen Abwasser ist in den
Entwasserungsplanen zum Baugesuch darzustellen, einschleRlich Lage und GroRe des
Regenwassersammelbehalters.

Bei der Verwandung ces Regenwassers als Brauchwasser ist die Trinkwasserverordnung
und die DIN 1888-Technische Regeln fir Trinkwasserinstallat on zu beachten.

Verkehrstechnische Erschliessung :

Fiir das Grundstick F1.St-Nr. 469/1 ist eine Zufahrt , fur das Grundstick FI.St.-Nr. 469
sind zwei Zufahrten vorhanden, Zufahrten an welteren Stellen sind nicht zulassig.

Wasser und Abwasser dirfen dem Strassenkdrper der Staatsstrasse nicht zugeleitet
werdan . Die Wirksamkeit der Stralenentwésserung darf nicht beeintréchtigt werden.

Schallschutz

Fenster und sonstige LUfungséffnungen zu Wohn- und Aufenthaltsrdumen, welche
strallenseitig orientier! sind und nicht durch vorgelagerte Geoaude oder Gebaudeteile im
Hinblick auf Verkehrsgerdusche abgeschirmt sind, sind mind in der Schallschutzklasse 3
auszufihren, Schizfraume sind nach Méglichkeit von der Strassenseite abgewandt zu
orientieren und zu bellften.

Die beabsichtigten gewerblichen Nutzungen im Mi sind der unteren Bauaufsichtsbehérde
rechtzeitig anzuzeigen und mit dieser abzustimmen.

Die Genehmigungsplanung ist mit dem Sachgebiet <0, Immissionsschutz, des
Landratsamies Erlangen-Hochstadt abzustimmen. Notwendige Nachweise sind mit den
Bauaniragsunterlagen vorzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE:

Oer Stadtrat der Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat in seiner Sitzung vom 16.12.2013
beschlossen, fiir den Bebauungsplan ,St-Georg-Str/Kleine Linde", mit dem
Anderungsbebauungsplan , Am Polizeikreisel 2 * ein vereinfachtes Anderungsverfahren
durchzufihren. _

Der Anderungsbeschluss wurde am 17.01.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Anderungsbebauungsplanes in der Fassung vom 02.12.20%3 wurde mit
Begriindung gemalt § 3 Abs. 2 BauGE in der Zeit
vom 27.01.2014 bis 28.02.2014 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Anderungsbebauungsplanes in der Fassung vorn

02.12.2013 wurden die

Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemass § 4 Abs.2 BauGB in der Zsit
vem 27.01.2014 bis 28.02.2014 beteiligt.

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat die vorgebrachten Bedenken aus der
Birgerbeteiligung, sowie die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gepriift und abgewogen.

Das Ergebnis ist in die Planung eingearbeitet worden.

Der iberarbeitete Entwurf mit Begriindung wurde in der Fassung vom 19.03.2014 durch
den Stadtrat gebilligt.

Die Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat mit Beschluss des Stadtrates vom
31.03.2014 den Anderungsbebauungsplan gemass § 10 Abs. 1

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanénderung wurde am 11.04.2014
gemass § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Der Anderungsbebauungsplan ist damit in Kraft getreten

FRAYE Hochstadt derf16.04.2014
TR
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Begriindung zum Bebauungsplan “Am Polizeikreisel 2 “ Stand 19.03.2014 Seite 2

1.0

2.0

Bestehendes Planungsrecht

Fur das Planungsgebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan “ St.-Georg-
Str. / Kleine Linde “ aus dem Jahr 1962, Fortfuhrung 1963.

Das Gebiet ist in diesem Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet — WA
ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan weist eine Mischgebietsnutzung aus.

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes

Die fur die Flursticks-Nr. 469 u. 469/1 im geltenden Bebauungsplan
vorgesehene Bauweise , ( zulassig E+1 ) Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss mit max. 25 ° Dachneigung, sowie die urspringlich
vorgesehenen Baugrenzen fir Nebengebaude lassen keine sinnvolle,
zeitgemasse und wirtschaftliche Bebauung zu.

Mit genehmigten Bauantrag aus dem Jahre 1993 , Errichtung eines 8-
Familienwohngebaudes auf Flurstick-Nr. 469/1 , musste bereits von den
ursprunglich vorgesehenen Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplanes deutlich abgewichen werden.

Beide Grundstliicke befinden sich im Besitz der in Hochstadt a.d. Aisch
ansassigen Gebruder Kellermann .

Die Grundstiickseigentimer beabsichtigen, die auf dem Flurstick-Nr. 469
derzeit vorhandenen Baukdrper , ein ehemaliges Sagewerk ( derzeit mit
gewerblicher Nutzung ) und zwei Nebengebaude abzubrechen und ein
zeitgemasses Wohn- und Geschaftsgebaude zu errichten.

Aufgrund der Stadtnahe, der Bebauung im Umfeld und der
verkehrstechnischen Lage , sollte nicht nur eine Nutzung im Rahmen eines
allgemeinen Wohngebietes auf Flurstiick-Nr. 469 moglich sein, sondern
auch die Nutzung als Biro- oder Geschaftsgebaude, also auch eine
Weiterflihrung einer gewerblichen Nutzung , jedoch in angemessener
Grosse, in Aussicht gestellt werden kénnen.

Im Hinblick auf einen schonenden Umgang mit der Natur, soll es die
Zielsetzung sein , eine verdichtete Bauweise zu ermdoglichen, um ein
attraktives Flachenangebot innerhalb bebauter Gebiete anbieten zu
kénnen.
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3.0

4.0

Umfang der Anderung des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet, Flurstuck- Nr. 469/1 wird weiterhin als WA -
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Die zulassige Hochstgrenze der Vollgeschosse wird auf II+D (D als
Vollgeschoss ) erhoht, die zulassige Dachneigung kann 0° bis 45° betragen.
Das Baufenster mit neuen Baugrenzen wird der vorhandenen Bebauung
angepasst .

Das Planungsgebiet, Flurstick- Nr. 469 wird als MI — Mischgebiet nach § 6
BauNVO ausgewiesen.

Die zulassige Hochstgrenze der Vollgeschosse wird auf II+D (D als
Vollgeschoss ) erhoht, die zulassige Dachneigung kann 0° bis 30° betragen.
Es wird ein ausgedehntes Baufenster mit neuen Baugrenzen festgelegt, die
nach § 17 BauNVO in Mischgebieten zulassige Geschossflachenzahl GFZ
von 1,2 wird jedoch auf eine zul. Geschossflache von 1600 m?
eingeschrankt.

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,6 festgelegt .

Anderung im beschleunigten Verfahren

Die ursprunglich vorgesehene Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet wird auf Flurstick- Nr. 469/1 und mit der Ausweisung als
Mischgebiet auf Flurstlick- Nr. 469 fortgefihrt. Mischgebiete dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Im Geltungsbereich des vorhandenen Bebauungsplanes “ St.-Georg-Str. /
Kleine Linde “ aus dem Jahre 1962 sind im Umfeld des Planungsgebietes
bereits Bauweisen mit E+2 , also 3-geschossige Baukorper , vorgesehen
und auch umgesetzt worden. Das Mass der baulichen Nutzung wird einer
sinnvollen, zeitgemassen Bebauung angepasst, wird jedoch ebenfalls auf 3
Geschosse und mit einer zulassigen Geschossflache eingeschrankt, um
das grundsatzlich angedachte Mass der baulichen Nutzung fortzuflhren.
Die Grundzuge der Planung werden somit weitergeftihrt und nicht berahrt.
Der Bebauungsplan dient auch der Nachverdichtung in der Innenent-
wicklung.

Da weiterhin kein Vorhaben geplant ist, dass einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung unterliegt, wird das beschleunigte Verfahren gemass
§13a BauGB angewandt.

Entsprechend § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch Massnahmen , die dem Klimawandel
entgegenwirken , als auch durch solche , die der Anpassung an den
Klimawandel dienen , Rechnung getragen werden.

Es wird daher von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB und der fruhzeitigen Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
abgesehen, ebenso von der Durchflihrung einer Umweltprifung sowie der
Erstellung eines Umweltberichtes.



. Stadt Hochstadt a.d.Aisch
Anderungs - Bebauungsplan ,, Am Polizeikreisel 2
2. Anderung Bebauungsplan ,, St.-Georg-Str. / Kleine Linde *

1. Zusammenfassende Erkliirung

Ftir das Planungsgebiet galt der rechtskriftige Bebauungsplan ,, St.-Georg-Str. / Kleine
Linde “ aus dem Jahr 1962 , Fortfuhrung 1963 . Der iberplante Bereich , Flurstilck-Nr.
469/1 und 469, ist in diesem Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet — WA ausge-
wiesen .

Der Flichennutzungsplan weist eine Mischgebietsnutzung aus.

Die im Bebauungsplan ,,St.-Georg-Str. / Kleine Linde “ vorgeschene Bauweise und die
vorgesehenen Baugrenzen fir Wohn- und Nebengebiude liesen keine sinnvolle , zeitge-

miésse und wirtschaftliche Bebauung zu .
Desweiteren sollte aufgrund der Stadtnihe , der Bebauung im Umfeld und der verkehrs-
technische Lage , eine Mischnutzung wie im Flichennutzungsplan vorgesehen ermdglicht

werden.
Daher wurde eine Anderung des Bebauungsplanes ,,St.-Georg-Str. / Kleine Linde “ fiir

das Planungsgebiet erforderlich.

Der Stadtrat hat daraufhin in seiner Sitzung am 16.12.2013 die Aufstellung eines Ande-
rungs - Bebauungsplanes ,,Am Polizeikreisel 2 beschlossen.

2. Verfahrensablauf

16.12.2013 Aufstellungsbeschluss AnderungsBebauungsplan ,,Am Polizeikreisel 2
Fassung vom 02.12.2013

16.12.2013 Billigung des Vorentwurfes , Fassung vom 02.12.2013
27.01 —28.02.2014  Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Triiger dflentlicher Belange

31.03.2014 Abwigung der Belange aus der Biirgerbeteiligung bzw. der Beteili-
gung der Triger 6ffentlicher Belange;
Das Ergebnis ist in die Planung eingearbeitet worden.
Billigung des liberarbeiteten Entwurfes des Bebauungsplans
Fassung vom 19.03.2014
Satzungsbeschluss

11.04.2014 Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Hochstadt a.d.Aisch, da-
mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Anderungs -
Bebauungsplans ,,Am Polizeikreisel 2¢

Seite 1



3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Anderungs—Bebauungsplan dient auch der Nachverdichtung in der Innenentwicklung,
zustitzliche Fliichenversiegelungen werden somit vermieden.
Es ist kein Vorhaben geplant , dass einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltpriifung

unterliegt.
Die Auswirkungen auf die Bewohner des Umfeldes sind zumutbar.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung;
Ergebnis der Abwigung

Aus der Biirgerbeteiligung und der Auslegung sind keinerlei Stellungnahmen von Birgern
eingegangen. Seitens der beteiligten Triger Sffentlicher Belange bzw. der beteiligten Be-
horden wurden keine grundsitzlichen Einwendungen vorgebracht. Die Einwendungen und
Empfehlungen hinsichtlich Vollgeschossausweisung , Grundflichenzahl GRZ , Erforder-
nissen des Klimawandels und Immissionsschutz , Landratsamt Erlangen-Hﬁchstadt fiir
diesen Bercich wurden soweit als moglich, in den Bebauungsplan aufgenommen. Alle
weiteren Hinweise und Empfehlungen waren von untergeordneter Bedeutung und konnten
in die Planung integriert werden.

Durch die Planung wird die urspriinglich vorgesehene Art der baulichen Nutzung als all-
gemeines Wohngebiet mit der Ausweisung des Planungsgebietes Flurstiick-Nr. 469/1, als
allgemeines Wohngebiet fortgefithrt. Weiterhin wird das Planungsgebiet F lurstiick-Nr.

469 als Mischgebiet , entsprechend dem Flichennnutzungsplan , ausgewiesen mit der
Maoglichkeit zur Unterbringung von Gewerbebetrieben .

/Hﬁdl&iﬂd(,—d 04.2014
<’— .
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