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Definition der Nutzungsschabl
il L Zahl der max. zuléssigen
Art der Nutzung Voligeschosse
{Allgemeines {I/ Il = 2/3 Voligeschoss)
Wohngebiet) \
Grundfiachenzahl — L Geschossflachenzahl
GRZ GFZ
Legende
bestehende Grundstiicksgrenze
bestehende Flursticksnummer
[ Bestandsgebsude, hier Heizzentrale
= Hauptgebdude, exemplarisch
CTTT 17717 Stellplitze, exemplarisch

Festsetzung durch Planzeichen
Die nachfolgenden Festsetzungen erseizen die Festseizungen des
rechtskréftigen Bebauungsplans 'St. Georg-Strafle / Kleine Linde"

1. Art und MaR der baulichen Nutzung ( § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

zuldssige Grundfidchenzahl (Hochstwert)
Nach § 19 Abs. 4 darf die zuléssige Grundfiéiche durch Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO um 50 % (berschritten werden.

Geringflgige Uberschreitung dieser Obergrenze (5 %) wird zugelassen,

GRZO4

GFZ 0,8 zuldssige Gescholifiachenzahl (Hochstwert)

f1/m Zahl der Voligeschosse als Hiichstgrenze

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Wohngebaude

3. Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

A 4 Einfahrt

1 Verkehrsfachen, privat

4. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Standort Obstbaum oder heimischer Laubbaum
H, 3xv, STU 14-16
(Der Standort kann bis zu 15 m versetzt werden.)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 7. Anderung des Bebauungsplanes
"St.-Georg-Stralte / Kleine Linde™;
Kerschensteinerstr., Abschnift 2:

Fl.-Nr. 1155 und 1154/1, 1152/1, 1151/8
Gem. Hochstadt mit einer Fiéche von 0,3 ha.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

s s o Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und
Gemeinschafisaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4}: hier Absteliraum
X Abbruch Bestandsgebaude
Festsetzung durch Text

Die nachfolgenden Fesisetzungen ersetzen die Festsetzungen des
rechiskréftigen Bebauungsplans "St. Georg-Strafte / Kleine Linde”

A. Abstandsfléchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Bezugshohe fir die Abstandsfidchen ist das bestehende
Gelénde des Hartplatzes. (282,68 m.0.NN)

Fiir die Nebengebaude an den Stellplétzen ist die Bezugshdhe
das Niveau des UG des Heizhauses. (282,84 m (.NN)

Nach Ari. 6 Abs. 7 Satz 2 BayBO wird die Tiefe der
Abstandsfidchen auf 0.4 H begrenzt, mindastens jedoch 3 m.

B. Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Ein Kinderspielplatz ist zu errichten.

Pro Wohneinheil sind 1,5 Stellplatze
auf dem Grundstilck nachzuwelsen.

Parkplitze und Wege sind in versickerungsféhigem Belag
auszuflhren.

C. Einsatz erneuserbarer Energien ( § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Anlagen zur Erzeugung emeuerbaren Energien sind
zugelassen.

Auf Flachdécher von Garagen/Carports ist das Anbringen von
Anlagen zur Gewinnung emeuerbarer Energien (auch in
aufgestanderter Form) zugelassen.

Pultdachermn sind bezgl. der Nutzung von emeuerbarer
Energien nach Siiden auzurichten.

D. Grinordnung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht versiegelten Bereiche des Grundstiicks
sind garinerisch anzulegen und zu erhalten.
Mindestens 20 % der Flache ist mit Baumen

und Striuchem anzupflanzen.

(WuchsgréRe nach 15 Jahren),

Dachbegriinung ist zugelassen.
HINWEISE

Bodenschutz

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige
Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN
1973 1und§12 BBodSchV ist hinzuweisen. Oberboden ist
sachgerecht zwischen zu lagern und wieder einzubauen.

Bei den nicht versiegelten Fiachen soll der Boden wieder seine
natiirlichen Funktionen erfiillen kénnen, d.h. die
Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie
natiricherweise vornanden waren. Durch geeignete
technische Mafnahmen sollen Verdichiungen, Vernassungen
und sonstige nachteilige Bodenvernderungen im Rahmen von
Gelindeauffiillung vermieden werden. Es soll auf eine
bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten unter zu
Hilfenahme von gliltigen Regelwerken und Normen, z.B. DIN
19371, hingewiesen werden.

Bodendenkmaler

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist
verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehbrde oder dem Landasamt fir
Derkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Elgentimer und der Besllzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter dar Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpfiichteten befreit die
ubrigen. Nimmt der Finder an dan Arbelten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéitnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Untemehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen
Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet,

Treten bei 0.g. MaRnahme Bodendenkméler auf, sind diese
unverziiglich gemn. o.g. Art. 8 BayDSchG zu melden und eine
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein
Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
fuhrt anschlieRend die Denkmalfeststeliung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaéler sind fachlich qualifiziert
aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so
entstandene denkmalpfiegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpfiege dbemommen,

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadlirat hat in der Sitzung vom 28.01.2019 die Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplans .SL.-Georg-Siedlung/ Siedlung an der klginen Linde/ Slediung

am Spratzer” beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.02.2019
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit éFentiicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vi f des Beb psplans in der Fassung

vom 28.01.2019 hat in der Zeit vom 04.03.2019 bis 05.04,2019 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtirden und sonstigen Tréger éffentlichar Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 28.01.2019 hat in der Zeit vorn 04.03.2019 bis 05.04.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2019 wurden
die Bahérden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange gemiaf § 4 Abs. 2 BauGB
In der Zeit vom 07.01.2020 bis 07.02,2020 betsiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2018 wurde mit

der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGRB in der Zelt vom 07.01.2020 bis
07.02.2020 Bffentich ausgelegt.

7. Ausgefertigt

Héchstadt, a. d. Alsch, 30.04.2020

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplar
Abs. 3 Halbsatz 3 BauGB ortsiblich beksa|
damit In Kraft getreten. ;

Satzung fir die 7. Anderung des Beb =St
Klelne Linde, Kerschenstelnerstrafie Abschnitt 2

Die Stadt Hichstadt a.d. Aisch erdsst auf Grund von

-§§2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2
HochwasserschutzG || vom 20.6.2017 (BGEL | 5. 2183)

- Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannimachung
vom 14. August 2007 (GVBI. 5. 588) zuletzt gedindert durch § 3 des
Gesetzes vom 24. Jull 2019 (GVBI. S. 408)

- Art. 23 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vomn 22. August 1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gesindert
durch § 1 Abs. 38 Verordnung vom 26, Mérz 2019 (GBI, S. 98)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung / BaulNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGEL | S. 3788)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1890 (BGBI. 1981 | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3G
zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stidtebaurecht und zur Stirkung
des neuen Zusammenlebens [n der Stadt2 vom 4.5.2017 (BGEL 1 S. 1057)

folgende Satzung:

§ 1 Die 7. Anderung des Bebauungsplans " St Georg Stralle/ Kigine Linde,
Kerschensteinersir. Abschnitt 2" wird als Satzung beschlossen.

§ 2 Die 7. Anderung des Bebauungsplans " St. Georg Strafte/ Kleine Linde,
Kerschensteinerstr. Abschnitt 2" besteht aus dem Planblatt mit textlichen
und zeichnerischen Feslsetzungen.

& 3 Die Satzung tritt mit Be

Hachstadt a.d. Aisch, 04’. w

Gerald Brehm, Erster Bl ister

kanntmachung in Kraft.
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Stadt Hochstadt an der Aisch
Marktplatz 5

91315 Hochstadt an der Aisch

7. Anderung des Bebauungsplanes

"St. Georg StraBe / Kleine Linde"
Kerschensteinerstralle, Abschnitt 2
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