. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEX NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB )

Gewerbegebiet eingeschrankt ( § 8 BauNVO )
Maximal zulassiger 1achenbezogener Schalleistu ngspegel

Gte
Tag 55 dB, Nacht 4% dB, ( s. Festsetzungen durch Text )

2. MASS DER BALLICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1,Nr. 1 BauGB )

GeschoRflachenzahl ( GFZ ), Hochstgrenze

Grundflachenzahl ( 3RZ ), Hochstgrenze

0,8
il Zahl der Vollgeschaofe als Hochstgrenze
3. BAUWF.ISE (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB )

@3 offene Bauweise ( § 22 BauNVO)

FI/D Flachdach / geneigias Dach

00-250 Dachneigung ( Unter- und Obergrenze )

TH 7,0 Traufhohe max. 7,0 m
Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

4. GRUNFLACHEN (§9 Abs.1, Nr. 15 BauGB )
Private Griinflache / Ortsrandbegriinung

Neupflanzung GroRbaume
mit Strauchunterpflanzung

(o)) ®

6. SONSTIGE PLANZEICHEN :

% Bestehende Bebauung

Bestehende Grundstiicksgrenze

765 Flurstlicksnummem

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- des Bebauungsplanes
- Grenze ?9_5 Geltungsbereich§ der benachbarten
rechtskraftigen Bebauungsplane

7. NUTZUNGSSCHABLONE :

Baugebiet Zahl der Voiigeschofte
Grundflédchenzahl GeschoRflachenzanhl
Dachform Bauweise
Dachneigung Trauthohe

lIl. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT ais Aniage
III HlNWElSE als Anlage
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fiir den Bereich "Gewerbegebiet Ostlich der Sandgass” einen Bebauungsplan

im Sinne des § 30 Abs. 1 u. 2 BauGB aufzustellen. .
Der Aufstellungsbeschiuf wurde am ..2:2:32.. orstiblich bekanntgemacht.

\7 g Dy 1. Blirgermeister .......... Zuecrecciinnecnn

Die vorgezogene Biifgerbeteiligung wurde durchgefiinrt
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 36,98 wurde
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .../&:£...... bis .£%.9:95..

j

offentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange mit dem Schreiben

vom ...2.%.3% ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die Auslegung des Bebauungsplans zur vorgezogenen Biggerbeteiligung
ist am ..2-& .92 . ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Hochstadt den ...... %4 B i~ S

1. Biirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Hachstadt a.d. Aisch hat die Abwagung zu den
eingegangenen Steliungnahmen aus der vorgezogenen Birgerbeteiligung
und aus der 1. Anhdrung der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.
Das Ergebnis ist in die Planung eingearbeitet worden.

Der (iberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindu

int der Fassung vom ..22.7n28 d
am /2:19:3 . gebilligt und zur Offentlichen Auslegung

|
|
|

bestehend aus Planzeichnung, dem Textteil und der Begrindung wurde
gemaR § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .£5:7:... bis . 22:7%. 38,
offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Trager Offentlicher Belange

nochmals zu einer Stellungnahme aufgefordert.
Die offentliche Auslegung ist am .4%.12. 3% ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

STADT HOCHSTADT
3EBAUUNGSPLAN

"GEWERBEGEBIET OSTLICH DER SANDGASS”

...............

Bebauungsplan gemal § 10 BauGB in der Fassung vom

als Satzung beschlossen. :
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit dem Beschluf des
Stadtrats vom ../.4:92... gebilligt. |

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist seitdem zu den lblichen—
Dienstzeiten in der Verwaltung der Stadt Hochstadt flr jpd'érr/r;ann 7

einsehbar, auf Verlangen wird (iber seinen Inhait Auskuntt gegeben.

-
Hochstadt den .......Z.¢ L Mo i )

1. Blrgemmeister ... fovviiins e
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STADT HOCHSTADT a.d. AISCH
BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET
"OSTLICH DER SANDGASS"

(Stand 18.01.99)

ll. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. Art der baulichen Nutzung (Wohnungen):
Pro Betriebsgrundstiick kann ausnahmsweise maximal 1 Wohnung
gemaR § 8 Abs. 3.1 BauNVO zugelassen werden. Die Wohnung
muf baulich und gestalterisch an die Gebdude des Gewerbebetriebes
angeglichen werden und in Baumasse und Grundflache uitergeordnet

sein, d.h. die Wohnfldche darf maximal 1 Drittel der gewerblichen
Geschof¥flache betragen.

2. Gebédude und bauliche Anlagen:
Hohenlage der Gebaude:
Die Oberkante des ErdgeschoRfulbodens darf maximal 30 cm iiber dem
Mittel der vorhandenen natiirlichen Geldndeoberfidche liegen,
Traufhohe:
Es ist eine maximale Traufhéhe von 7,0 m iiber Oberkante Erdgeschol3-
rohboden zugelassen, gemessen am Schnittpunkt AuBenkante Auenwand mit
Oberkante Dachhaut.
Dachneigung:

Zulassig sind Flachd&cher und geneigte Dicher.
Die zuldssige Dachneigung betrégt 0° - 25°

Firsthéhe:

Bei geneigten Dacher ist eine maximale Firsthéhe von 13,0 m iiber Erdgeschol-
rohboden zuléssig.

AuBlenwinde:

ZweigeschoBige AuRenwande mit mehr als 5,0 m Breite ohne Fenster-

und Turéffnungen, sind mit standortgerechten Klettergewéchsen zu begriinen.
Bei glatten Wandfldchen sind entsprechende Kletterhilfen vorzusehen.

Nebengebiude:

Betriebliche Nebengebdude und untergeordnete bauliche Anlagen sind an
die Hauptgebdude baulich und gestalterisch anzugleichen

-9.
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3. Grundstiickseinfriedungen:

Grundstiickseinfriedungen sind nur in Forrm von Maschendraht- oder
Stahlgitterzéunen mit einer maximalen Héhe von 2,50 m zuléssig.
Zaune an den siidlichen Grundstiicksgrenzen sind auf der Nordseite
des Griinstreifens anzuordnen.

Massive Einfriedungen sind nicht zuldssig.

4. Begriinung:

Der festgesetzte Pflanzstreifen zum unbebauten AuRenbereich

Richtung Talaue ist als Griinflaiche anzulegen und gértnerisch zu unterhalten.
Die Flédchen sind mit standortheimischen GroRbaumen

mit Strauchunterpflanzung zu bepflanzen.

Hierfir sind verbindlich vorgeschrieben :

Deutsche Eiche Hainbuche Pfaffenhitchen
Heckenkirsche Schwarzer Holunder  Vogelkirsche
Traubenkirsche Vogelbeere Winterlinde
Johannisbeeren Esche Sandbirke
Spitzahorn Kétzchenweide Weilkdorn

Unbebaute Grundstiicksflachen, ausgenommen Stellpldtze, Arbeits- und
Lagerfidchen, insgesamt jedoch mind. 10% der Baugrundstiicke sind als
Grunflache anzulegen mit standortheimischen Bdumen und Strauchern
zu bepflanzen und gdrtnerisch zu unterhalten.

Ab 3000 m? Grundstiicksflache ist zusammen mit dem Bauantrag ein
Freiflachengestaltungsplan mit Pflanzliste einzureichen.

5. Befestigte Flidchen:

Befestigte, nicht (iberdachte Lager- und Abstellflichen sowie die PKW-Parkflachen
auf den Grundstiicken, auf denen keine Verunreinigung des Niederschlagswassers
stattfindet, sind mit einem versickerungsfahigen Belag oder mit einem Belag

mit versickerungsfahigen Fugen und Untergrund auszubilden, damit das
Niederschlagswasser hier breitflachig versickern kann.

Bei der Anlage dieser Flachen ist darauf zu achten, daR die Bodenschicht darunter
weitestgehend ungestort bleibt um das Reinigungsvermdégen fir das durchsickernde
Wasser nicht zu verlieren.

Das gesammelte Regenwasser von den sonstigen Verkehrs- und Betriebsflichen
ist dem 6ffentl. Mischwasserkanal unter Beachtung der entsprechenden Richtlinien
zuzufiihren.

6. Abstandsflachen:

Die festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zum unbebauten
AuBlenbereich oder zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Werden nach der BayBO groRere Abstandsflachen erforderlich so gelten
die Vorschriften der BayBO vorrangig.

Fir die Abstandsflachen zu den restlichen Grundstiicksseiten gelten die
Vorschriften der BayBO bzw. die brandschutztechnischen Forderungen.



Gewerbegebiet "Ostlich der Sandgass”
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7. Stellpldtze:

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

8. Niederschlagswdsser:

Im Sinne eines verantwortungsbewuBten und sparsamen Umgangs mit dem
Naturgut Wasser, miissen die unverschmutzten Dachwésser von Neubauten
auf dem Grundstiick gesammelt und einer Nutzung als GieRBwasser oder
Brauchwasser zugefiihrt werden.

Das Riickhaltevolumen des Regenwasserauffangbehéiters muR pro

100 m? Dachfldache bei den Neubauten mindestens 1,0 cbm betragen.

Das Gesamntriickhaltevelumen des Regenauffangbehdlters darf 5,0 cbm nicht
unterschreiten.

Der Uberlauf aus dem Regenwassersammelbehélter kann an das Offentliche
Abwassersystem angeschlossen werden.

Im Sinne eines dkologischen Wasserhaushalts ist es jedoch empfehlenswert,
das iiberschiissige Regenwasser bei geeigneten Bodenverhaltnissen auf dem
eigenen Grundstiick zu versickern, hierbei sollte vorzugsweise eine flachige
Muldenversickerung (Biotophildung) erfolgen.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser ist
die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988- Technische Regeln
fur Trinkwasserinstallation zu beachten (s.auch Ill. Hinweise).

Die Trennung der unverschmutzten Dachwasser vom sonstigen
Oberflichenwasser und den iibrigen Abwissern ist in den Entwédsserungsplédnen
zum Baugesuch darzustellen.



Gewerbegebiet "Ostlich der Sandgass"

lll. HINWEISE:

1. Schallimmissionen:

Zum Schutz des bestehenden Allgemeinen Wohngebietes Hochstadt-Ost; ist der
maximal zulassige flaichenbezogene Schalleistungspegel

fiir den Tag 6.00 Uhr - 22.00 Uhr und fiir die Nacht 22.00 Uhr - 6.00 Uhr
festgelegt und durch die Festsetzungen im Bebauungsplan

GE e (Gewerbegebiet eingeschrankt) definiert worden.

Die festgesetzten zuldssigen Werte griinden sich auf das Schallimmissions-
gutachten des Ing. Biiro Sorge vom 16.03.1992. welches fiir den Bereich des
Bebauungsplans Héchstadt-Ost, sowie fiir die geplanten Gewerbegebiete
"Am Medbacher Weg" und "Am Gremsdarfer Weg" erstellt wurde.

Auf Verlangen der Stadt Hochstadt oder der Genehmigungsbehérde ist zusammen
mit dem Baugesuch ein Betriebs- und Flachenbezogenes Schallimissionsgutachten
einzureichen, welches belegt, dal die maximal zuldssigen Schalleistungspegel nicht
tberschritten werden.

Sofern bedingt durch die Eigenarten eines Betriebes eine Uberschreitung der
festgesetzten Hochstgrenze zu erwarten ist und eine Nutzungseinschrinkung

in dem festgelegten MaR nicht erfolgen kann, so sind andere geeignete
schalltechnische MalRnahmen zu treffen die Einhaltung der imissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel gewdhrleisten.

Die schallschutztechnische Wirksamkeit der geplanten MaRnahmen ist durch ein
entsprechendes Gutachten nachzuweisen.

In erster Linie ist hierfiir die kiinftige Bebauung so zu planen, daB sie abschirmend
zum bestehenden Wohngebiet wirksam wird.

Eventuell erforderliche Larmschutzwéande sind so zu planen und auszufiihren,

daR sie sich innerhalb eines Pflanzstreifens befinden und eingegriint werden konnen.

2. Grundwasser :

Uber Grundwasserverhéltnisse liegen keine amtlichen MefRergebnisse vor.
Sollten bei der Errichtung von Gebduden hohe Grundwasserstdnde angetroffen
werden, so sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

Permanente Grundwasserabsenkungen sind grundsatzlich nicht zuldssig.

Die vorubergehende Absenkung bzw. Entnahme (Bauwasserhaitung wahrend der
Bauarbeiten) stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf
einer wasserechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWG.

3. Feuerwehrzufahrten :

Im Bereich der Grundstiicke mit einer gréReren Tiefe als 50 m zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen sind die Erfordernisse fiir Feuerwehrzufahrten und Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken gemaR BayBO und sonstiger éffentlich-rechtlicher
Vorschriften zu beachten.

Stand 18.01.99
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4. Regenwasser als Brauchwasser :

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser gemag
Trinkwasserverordnung § 17 Abs. 1 und nach DIN 1988 T. 4 Abs. 3.2.1 darf
keine direkte Verbindung zur zentralen Wasserversorgungsanlage der

Stadt Hochstadt bestehen.

Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Um eine Verwechslung von Regenwasser mit Trinkwasser auszuschlieRen,
ist die Kennzeichnung der Entnahmestelle mit "Kein Trinkwasser" notwendig.
Die Anlagen sind mit entsprechenden Sicherungen vor versehentlichem
Benutzen, insbesondere durch Kinder, auszustatten.

Der Betreiber einer Regenwasseranlage ist fiir den ordnungsgemagen Betrieb
seiner Anlage alleine verantwortlich.

Regen-Brauchwasseranlagen sind bei der Stadt Hochstadt anzumelden.

5. Oko - Haushalt :

Als Beitrag zum Ausgleich des 6kologischen Naturhaushalts wird empfohlen,
Dachfidchen mit einer Neigung < 7 Grad moglichst extensiv zu begriinen.
Die Starke der Substratschicht sollte dabei mind. 8 cm betragen.

Die Begriinung kann als Pflanzung oder Ansaat erfolgen.



