|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

GE 0 Gewerbegebiet engeschrankt ( 3 8 BauNVO )
Maximal zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel
Tag 55 dB, Nacht 45 dB (s.text. Festsetzungen u. Gutachten)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG -

Gescholfichenzah! ( GFZ) Hochshpenze
0,8 Grundfischenzahl ( GRZ) Hochstgrenze
1l Zahl der Vollgeschofle als Hochstorenze

3. BAUWEISE (89 8BS 1, .2 BAUGB) -

AN offene Bauweise (§22 BauNV0)
FD/D Fachdach / geneigtes Dach

025° Dachneigung ( Unter- und Obergrenze )
7o Traufhohe max. 7,0m

e Baugrenze (8 23 Abs.3 BauNVO)

76212

L]

L GRUNFLACHEN

Private Grunflache

Neupflanzung Grofbaume mi Strauchunterpflanzung
(‘s textl. Festsetzungen|

5. SONSTIGE PLANZEICHEN -

Bestehende Grundstucksgrenze
Bestehende Bebauung

Flurstucksnummer

Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches
der Bebauungsplanerweiterung

Grenze des Gelfungsbereichs des gulfigen
Bebauungsplans enschl. fruherer Erweiterungen

6. NUTZUNGSSCHABLONE -

Baugebiet Zahl der Vollgeschofle
Grundflachenzahl Julassige Geschof3flache
Dachform Bauweise
Dachneiqung Traufhohe

Traufhohe -

Dachhaut .
Dad'miqng:

Firsthohe :

AulBenwande -

II. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Arf der baulichen Nutzung ( Wohnungen ) :

Pro Betriebsgrundstiick ist max. 1 Wohnung im Hauptgebaude
gemal3 BauNV0 zuldssig,

2. Gebaude und bauliche Anlagen :
Hohenlage der Gebiude

Die Oberkante des Erdgeschofifullbodens yimal
Mttel der vorhandenen nattrlichen Gelandeoberflache liegen.

Es ist eine maximale Traufhohe von 7,0 m uber Oberkante ErdgeschoBrohboden
zugelassen, gemessen am Schnittpunkt Auenkante Auenwand mit Oberkante

Zuissig sid Flachdicher und
Die zuldssige Dachneiqung befragt 0°bis 25°.

Bei geneigten Dachern ist eine maximale Firsthohe von 13,0m tber Oberkante
Erdgeschofirohboden zulassig.

Lweigeschoflige Aullenwande mit mehr als 5,0m breifen Wandflachen ofne
Fenster-und Tiroffnungen sind mit standorfgerechfen Kleftergewachsen zu
begrinen. Bel glatten Wandflachen sind entsprechende Kletterhifen vorzusehen.

darf maximal 30 cm Uber dem

geneigte Dacher.
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Nebengebaude

Befriebliche Nebengebaude und untergeordnefe bauliche Anlagen sind an
die Hauptgebaude baulich und gesfalferisch anzugleichen.

3. Grundstuckseinfriedungen :

Grundstticksenfriedungen sind nur in Form von Maschendraht - oder
Stahlgtterzaunen mit ener maximalen Hohe von 2,50 m zulassig.

Die Zaune an den sudlichen Grundstucksgrenzen sind auf der Nordseite
des Grinstreifens anzuordnen. Massive Einfriedungen sind nicht zulassig .

L Begrunung -

Der festqesetzte Pflanzstreifen zum unbebauten Aufenbereich Richtung Talaue

ist als Grunflache anzulegen und garfnerisch zu unterhalten. Die Flachen sind mif
standortheimischen Grofbaumen mif Strauchunterpflanzung zu bepflanzen.

Hierfiir sind besonders empfehlenswert :

Deutsche Eiche Hainbuche Pfaffenhutchen
Heckenkirsche Sthwarzer Holunder Vogelkirsche
Traubenkirsche Vogelbeere Winterlinde
Johannisheeren Esche Sandbirke
Spitzahorn Katzchenweide Weildorn

Unbebaute Grundstiicksflachen , ausgenommen Stellplatze und Arbeits- oder Lager-
flachen, insgesamt jedoch mind. 10% der Baugrundsticke sind als Grunflache anzulegen,
mit standorthemischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und gartnerisch zu
unferhalten.

Ab 3000qn Grundsticksflache ist zusammen mif dem Bauanfrag ein Begrunungsplan
mit Pflanzliste einzureichen.

5. Befestigte Hachen :

Befestigte, nichfuberdachte Lager- und Abstellflachen auf den Grundsticken sind mit
einem versickerungsfahigen Belag oder mif einem Belag mif versickerungsfahigen
Fugen auszubilden.

Befestigte Flachen auf denen das Niederschlagswasser nicht verunreinigt wird, sollen
nicht ber Hofablaufe mit Anschiuf3 an das Kanalnetz entwassert werden.

Das anfallende Oberflachenwasser soll durch entsprechendes Oberflachengefalle zu
den unbefestigten Grundsfucksflachen geleifef werden und dort versickern.

6. Absfandsflachen -

Die festgesetzten Baugrenzen gelfen als Mndestabstand zum unbebauten Aullenbereich.
Werden nach der BayBO grofere Abstandsflachen erforderlich, so gelten die Vorschriften
der BayBO vorrangig. Fir die Abstandsflachen zu den restlichen Grundsticksgrenzen
gelfen die Vorschriften der BayBO bzw. die brandschutztechnischen Forderungen.

1. Stellplatze -
Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstick nachzuweisen.

I, HINWEISE

Schallmmisionen -

Zum Schutz des bestenenden Allgemenen Wohngebiefes Hochstadt- Ost, ist der maximal
Zulassige flachenbezogene Schalleisfungspegel fir den Tag 6.00 Uhr - 22. 00 Uhr und
fir die Nacht 22.00 Uhr - 6.00 Ubr festgelegt und durch die Festsefzungen im
Bebauungsplan GE e ( Gewerbegebiet eingeschrankf ) definiert worden.

Die festgesefzten zulassigen Werfe grinden sich auf das Schallimmisionsqutachten des

ing. Biiro Sorge vom 16.03.1992, welches firr den Bereich des Bebauungsplans Hochsfadt- Ost
sowie fir die geplanten Gewerbegebiefe “Am Medbacher Weg " und "Am Gremsdorfer Weg
erstellf wurden.

Zusammen mi dem Bauanfrag ist ein betriebs- und flachenbezogenes Schallmmisionsqutachten
enzureichen, welches belegt, daf} die maxmal zulssigen Schalleistungspegel nicht
iberschritten werden.

Sofern bedngt durch die Figenart des Betriebes eine Uberschreitung der festgesetzten

Hochstgrenzen zu erwarten ist und eine Nutzungseischrankung in dem festgelegfen Mal}
nicht erfolgen kann, so sind andere geeignete Schallfechnische Mafinahmen zu treffen, die

die Enhalfung der mmisionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel gewahrleisten.

Die schallschutztechnische Wirksamkeit der geplanten Mafinahmen ist durch e entsprechendes
Gutachten nachzuweisen.

In erster Linie ist hierfir die kunftige Bebauung so zu planen, daf} sie abschrmend zum
bestehenden Wohngebief wirksam wird.

Eventuell erforderliche Larmschutzwande sind so zu planen und auszufiihren, daf3 sie sich
innerhalb eines Pflanzstreifens befinden und eingegrinf werden konnen.

Niederschlagswasser

Im Sinne eies veranfwortungsbewu3ten und sparsamen Umgangs mif dem Nafurqut Wasser
sollten die unverschmutzten Dach- und Oberflachenwasser auf dem Grundstiick gesammelt
und einer Nutzung als Brauch- oder Gieflwasser zugefuhrt werden.

Uberschiissiges Wasser sallfe bei geeignetem Untergrund moglichst auf dem Grundstiick

versickert werden. Ene Stellungnahme des Staatl. Gesundheitsamtes zur Regenwasser-
nutzung ist in der Begrindung zum Bebauungsplan abgedruckt,

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadirat der Stadt Hochstadt a. d. Aisch hat am _....90.03.%........ beschlossen,
den Bebauungsplan Hochstadt- Ost zu erweitern und fur den geplanten Bereich enen
Bebauungsplan m Sinne des & 30 Abs. 1 u.2 BauGB aufzustellen.

........ lo.03.95 _...ortsiiblich bekannt gemacht.
Hochstadt den ......<26.08 293¢, ....

Die vorgezogene Burgerbeteiligung wurde durchgefuhrt.

Der Entwurf  des Bebauungsplans in der Fassung vom ...13.03.3)......wurde
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom..J.Jo....bis... 1319 ...
offentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange mit dem Schreiben
vom.....28.09.30.....zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Offentliche Auslegung zur vorqezogenen Biirgerbeteiliqung ist

Der Stadtrat der™SI

Bedenken und Anregungen aus der vorgezogenen Burgerbeteiligung sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gepruft.

Das Ergebnis ist in die Planung eingearbeitet worden. Der Gberarbeitete
Entwurf mit Begriindung wurde in der Fassung vom ....98.0L%0. . durch
den Stadtrat geblR i

Hochstadt a. d. Aisch hat die vorgebrachfen

Hochstadt den .. <608 2334 .

=

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom....08.01.%. _ bestehend
aus Planzeichnung, dem Textteil und der Begrundung wurde gemaf}

§3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom.....19.03.30 . bis...23.04.90 .
erneut offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher
Belange nochmals zu einer Stellungnahme aufgefordert.

Die offentliche Auslegung ist am .....o823.30........ortsiblich bekannt
gemacht worden,

Hochstadt den .26 9B9%
1. Birgermeister .......4... ... i

STADT HOCHSTADT

BEBAUUNGSPLANERWEITERUNG
HOCHSTADT-OST

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt ad. Aisch hat am .....Z5.90.96  den

Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom ...2%00.90 s
Satzung beschlossen.

1. Burgermeister........Z....

Der Bebauungsplan wurde gemal3 § 11 BauGB mit Schreiben Nr. A00-610
vom ..0&.07.49356 _ dem Landratsamt Erlangen- Hochstadt angezeigt

gemall § 11 Abs. 3 BauGB erklart, dal} RechtsverstoBe nicht geltend
gemacht werden.

Der Bebauungsplan wurde am .23:2F- 1996 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrijndunﬂ ist seifdem zu den Ublichen Dienst-
zeiten in der Verwaltung der Stadt Hochstadt fir jedermann einsehbar.

Auf Verlangen yrdgubgr;} inen Inhalt Auskunft gegeben.
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