Stellplétze, Garagen  Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplétze erforderlich,
I : E\IEBSTSthI-EZE ’:j SnEsl;la 9 die erforderlichen Stellplétze sind auf dem eigenen VE RFAH REN SVE RM E RKE
s Bestandteil des Beba n

Grundsttick nachzuweisen. Garagen und Carports sind

Nachfolgende Festsetzungen ersetzen die Festsetzunaen des rechikr&fiqen auch aufierhalb der Baugrenzen zuléssig. Der Stadtrat der Stadt Héchstadt a.d. Aisch hat in der Sitzung vom 21.12.2015
AgRnce s Lnda " 9 g Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m zu 6ffentlichen beschlossen, den Bebauungsplan " Héchstadt Stid 1 " im Bereich
Bebauungsplans "Héchstadt Siid | .
Verkehrsflachen erforderlich. Inastrafe, FINr. 2539, 2539/1 u. 2541/2 Gemarkung Hochstadt,
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB ) Nebenanlagen Untergeordnete bauliche Anlagen zur Unterbringung von Fahrrédern, im beschleunigten Verfahren gemé § 13a BauGB zu &ndern.
Mulitonnen usw., sind auch auferhalb der Baugrenzen zuléssig )
MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO ) Der Anderungsbeschluss wurde am 15.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
Befestigte Fldchen  Die befﬁstigten Flgche?( guf Sde?I ('I.%rundstﬂcléen Zsir}d zu min_inc}ieren.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB Die nicht Uberdachten KFZ-Stellplatze und die Zufahrten sin . ,
(8 ) versickerungsfahig auszubilden (Rasenpflaster, Drainpflaster oder dergl.), Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom 21.12.2015
GFZ1,0 Geschossfléchenzahl ( GFZ ) als Héchstmass (§20 Abs. 2 BauNVO) mit einem Abflussbeiwert von ca. 0,5 oder niedriger. wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i Der Unterbau fiir diese Flachen muR ebenfalls wasserdurchlassig sein. in der Zeit vom 25.01.2016 bis 26.02.2016 &ffentlich ausgelegt.
GRZ 0,6 Grundflachenzahl ( GRZ ) als Hochstmass (§19 Abs. 2 Bau NVO) Asphaltbeldge in diesem Bereich sind nicht zugelassen.
lll (II+PH) ~ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass Grundstiicks- Einfriedungen sind nur als Z&une aus Holz oder Stahl zul4ssig. i .
Zulassig sind 2 Geschosse plus Penthaus-Geschoss. einfriedungen Massive Einfriedungen sind nicht zuléssig. 2u dem Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom 21.12.2015
Die Grundflache des Penthaus-Geschosses Die Zaunh&he darf einschl. Sockel 1,3 m nicht Uiberschreiten. wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
darf maximal 2/3 der Grundflache

Massive Zaunsockel sind zu den &ffentl. Verkehrsflachen hin gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.01.2016 bis 26.02.2016 beteiligt.
des darunter liegenden Geschosses betragen. bis zu einer max. Héhe von 30 cm (iber OK-Stralienbelag zuléssig.

3. BAUWEISE ( § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB ) Il. HINWEISE :

Die Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat mit Beschluss des Stadtrats vom 11.04.2016

~ den Anderungsbebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
----------- Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO ) vorh. Kabeltrasse Bayernwerk AG (Schutzzone beachten) in der Fassung vom 11.04.2016 als Satzung beschlossen.
Dachform  Geneigte Décher, in einem Farbton der benachbarten Bebauung Asa Flurstlcksnummer ctbchsidiar
Dachneigung max. 25 e Bestehende Grundstiicksgrenze
4 R aufzuhebende Grundstiicksgrenze
4. GRUNORDNUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB ) 1. Biiraermeister
Immissionsschutz Gema&R Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm vom 26.08.1998 R i
Durchgriinung des  Die nicht liberbaubaren Flachen des Griindstiicks (TA L&rm) gelten bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen
Grundstlicks (Grundstticksfreifldche) sind gartnerisch anzulegen (z.B. Klimageréte, Abluftflihrungen, Warmepumpen) in der Summe Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am g, Mai 2016
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Stellplatzflachen, folgende Immissionsrichtwerte fur L&rm an betroffenen fremden gemé § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung Wohnraumen : ' '
erforderlich sind. o . : :
S . . - Immissionsort im Dorf- oder Mischgebiet :
ZH Leringrkehan esialing gentd atmh o el tags (6.00-22.00) 60 dB(A) Der Anderungsbebauungsplan ist damit in Kraft getreten
mit Bdumen und Strauchern (mind. 10%) der nachts (22.00-6.00) 45 dB(A) 9 gsp g -
Grundsticksfreifléche. R
i B . . Der Nachweis {iber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber - e - : , Hochstadt d
Bsumetandore und unterird!;che Ver- und Entsorgungsanlagen” o_t:nhegLI der; jeweiligen Bet:je|b?rn. |31 Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage
der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen zu beachten EINES NACHWeISEs angoorans: werden,
Es gelten die Regelungen der TA L&arm.
1. Blrgermeister ...
5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN : Schlafrdume in Wohnungen und sonstige schutzbediirftige Rdume
soliten nicht in Richtung des Gewerbegebietes orientiert sein.
— Grenze des Geltungsbereiches des
Anderungsbebauungsplanes Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung| Zahl der Geschosse max. s
Grundfléchenzahl (GRZ) | Geschossfléchenzahl (GFZ)
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STADT HOCHSTADT A.D. AISCH
BEBAUUNGSPLAN "HOCHSTADT SUD 1,

Anderung im Bereich InastraBe,
FI.Nr. 2539, 2539/1 u. 2541/2, Gemarkung Hochstadt"

Beschleunigtes Verfahren gemaB § 13a BauGB

BEGRUNDUNG

( Zum Anderungsbebauungsplan in seiner Fassung vom 11.04.2016 )

Entwurf : Dipl.Ing.(FH) Ernst-Otto Weber, Gleiwitzer Str. 2, 91315 Héchstadt, Tel. 09193/8979




Bebauungsplanverfahren "Anderungsbebauungsplan Inastr. FI.Nr.2539, 2539/1, 2541/2" Begriindung Stand 11.04.2016

1. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in Hochstadt Siid, im Bereich

der InastraBBe, nérdlich der Einmindung Oppelner Stral3e.

Der Geltungsbereich beinhaltet

die Flachen der FI.Nr. 2539, 2539/1 und 2541/2 der Gemarkung Héchstadt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1.900 m?

2. Bestehendes Planungsrecht :

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes
" Hbchstadt Sid 1 ", bekannt gemacht am 30.04.1985 und ist als
gemischte Bauflache MI ausgewiesen.

3. Anlass der Anderung des Bebauungsplanes :

In Verbindung mit der fir die Stadt Héchstadt dringend erforderlichen Neuausweisung
von Wohnbauflachen, werden seitens der Regierung und des Landratsamtes die
Erstellung eines Bedarfsnachweises und eines Freiflachenkatasters gefordert.

Die entsprechenden Erhebungen haben ergeben, dass es im Stadtgebiet der Stadt
Hoéchstadt ca. 160 ausgewiesene, unbebaute Wohnbaugrundstiicke gibt.

Diese freien Wohnbaugrundstiicke liegen teilweise in "unginstigen" Lagen und
vielfach im Bereich von éalteren Bebauungsplanen, deren Festsetzungen beziglich
"Malf3 der baulichen Nutzung" bzw. der zuldssigen Bauweise nicht mehr den
derzeitigen Bauwiinschen entsprechen. Dies I&sst sich meist auch Uber einzelne
Befreiungen nicht erreichen.

Um den Anreiz fir Bauwillige zu verstarken, solche Grundstlicke zu

erwerben und zu bebauen, sieht es die Stadt Hochstadt als geeignete MaBBnahme,
altere Bebauungsplane in einem stadtebaulich vertretbaren Maf3 in Teilbereichen zu
andern. Die Stadt H6chstadt folgt damit ihrer Verpflichtung zur stadtebaulich
geordneten Entwicklung und auch der Verpflichtung zum Flachensparen.

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt hat daher in seiner Sitzung am 21.12.2015
beschlossen, den Bebauungsplan "Héchstadt Std 1" im Bereich der FI.Nr. 2539,
2539/1 und 2541/2 zu andern.

Die Bebauungsplananderung verfolgt den Zweck, dass gegenlber dem

alten Bebauungsplan das zuldssige MafR3 der baulichen Nutzung (zulassige
Grundflache / Geschossflache erhéht wird und die Baugrenzen erweitert werden.
Die zulassige Bauweise (Dachform) und die zulassige Zahl der Vollgeschosse
wird von zwei auf drei geandert.

Die Anderung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Entwurf : Dipl.Ing.(FH) E.O. Weber, Gleiwitzer Str. 2, 91315 Hochstadt Seite 2 von 4



Bebauungsplanverfahren "Anderungsbebauungsplan Inastr. FI.Nr.2539, 2539/1, 2541/2" Begriindung Stand 11.04.2016

4. Umfang der Anderung des Bebauungsplanes :

1. Die Baugrenzen werden erweitert.

2. Die zuléssige Grundflache und die zulassige Geschossflache wird im
Gegensatz zum glltigen Bebauungsplan nicht mehr Gber die eingetragene
Baugrenze und die GrundstiicksgréBe definiert, sondern durch die nun
festgesetzte GRZ und GFZ.

3. Die zuldssige Bauweise wurde von max. zwei auf drei Vollgeschosse
geandert, wobei das dritte Vollgeschoss als Penthaus-Geschoss auszubilden
ist, mit geneigtem Dach mit max. 25° Neigung.

4. Garagen, Carports und untergeordnete bauliche Anlagen fir Fahrrader,
Mulltonnen usw., sind auch auBBerhalb der Baugrenzen zulassig.

7. In die Bebauungsplananderung wurden grinordnerische Festsetzungen
aufgenommen.

5. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsbereiches ist durch den geplanten Anschluss
an die Ver- und Entsorgungsanlagen in der InastraBe auch flr die geplante
neue Nutzung gesichert.

6. Immissionsschutiz

Nordlich des Planungsgebietes befinden sich Produktionshallen eines
Gewerbebetriebes.

Schlafrdume in Wohnungen sollten daher nicht in Richtung des Gewerbegebietes
orientiert sein.

7. Naturschutz

Im Planungsgebiet befinden sich mehrere GroBbaume.

Es ist frihzeitig zu untersuchen ob es sich um Habitatbdume mit Bruthdéhlen
handelt.

Auf Grund der geringen Stammdurchmesser (weniger als 60 cm) waren diese
jedoch keine Winterquartiere fir méglicherweise geschiitzte Arten

(Végel und Fledermause).

Im Falle einer unvermeidbaren Beseitigung von Habitatbdumen im Planungsgebiet
erfolgt dies in der Zeit von November bis Marz.

Die Untersuchungen haben jedoch ergeben, dass im Baumbestand keine
Bruthdhlen vorhanden waren.

Eine weitere Veranlassung besteht daher nicht.

8. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes :

Die Anderung des MaBes der baulichen Nutzung fiir das Planungsgebiet folgt

durch die Nachverdichtung bestehender Bauflachen dem Grundsatz des

§ 1a Abs. 5 BauGB, in Verbindung mit § 1 Abs. 7 BauGB.

Der Anderungsbebauungsplan hat in Bezug auf Immissionsschutz und Klimaschutz
keine erkennbaren nachteiligeren Auswirkungen auf die Umwelt, als der rechtkraftige
Bebauungsplan.
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Bebauungsplanverfahren "Anderungsbebauungsplan Inastr. FI.Nr.2539, 2539/1, 2541/2" Begriindung Stand 11.04.2016

9. Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren :

Die Bebauungsplananderung fihrt gegentber dem bestehenden Bebauungsplan
zu einer baulichen Nachverdichtungsmdglichkeit.

Es sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes erkennbar.

Die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene zulassige
Obergrenze von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird weit unterschritten.
Auch die Gbrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13 a (1) BauGB fir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind erfillt. Es wird kein Baurecht
far ein UVP-pflichtiges Vorhaben begrindet und im naheren Umkreis des
Plangebietes befindet sich kein FFH-Gebiet, somit sind auch keine
Beeintrachtigungen eines FFH-Gebietes erkennbar.

Die Bebauungsplananderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefihrt werden.

Es wird daher von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach

§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen, ebenso von der Durchflihrung einer
Umweltprifung sowie der Erstellung eines Umweltberichtes und einer
zusammenfassenden Erklarung.

Eine Anderung oder Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

10. Anlagen

Auszug aus dem Bebauungsplan "Héchstadt Sad 1".
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