12. Bebauungsplan-Anderung "Hochstadt sud I"
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PRAAMBEL

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlésst die Stadt HSchstadt a. d. Aisch
folgende Satzung zur 12. Bebauungsplan-Anderung "Héchstadt Sid 1";

Fur die Bebauungsplan-Anderung gilt der von der Planungsgruppe Strunz,
Ingenieurgeselischaft mbH in Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 29.05.2017,
der zusammen mit den textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan biidet.

Rechtsgrundiagen der Bebauungsplan-Anderung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I 8. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S.
1722),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO); in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | $.1548)

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1 509)

die Bayerische Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI 2007, S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2015, 296

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:

. | SOGEH| GroRflgchiger Einzelhandel (GEH)

- Lebensmitteldiscounter

MaR der baulichen Nutzung

‘Geschossflachenzahi
06 Grundfldchenzahl

] Zahl der Vollgeschosse

VFmax, maximale Verkaufsfliche

3auweise, Baulinien, Baugrenzen

: Baugrenze

srinflachen

Private Grunflachen

Jerkehrsflachen
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O bestehende zu erhaltende Baume

Sonstige Planzeichen

W= mm— = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung

—'—*—<Bauverbots-_ und
—— 5 Baubeschrénkungszone

Anforderungen an die Gestaitung

FD/SD Flach-/ Satteidach

ZEICHNERISCHE HINWEISE

~ — Sichtdreieck (nachrichtliche Ubernahme)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

im Anderungsbereich gelten die bisherigen Festsetzungen und Hinweise, soweit sie nicht
durch die vorliegende Anderung ersetzt sind.

A Planungsmc_htllche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung "GroBflichiger Einzelhandel - Lebensmitteldiscounter”
festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundfidchenzah! (GRZ) im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO ist mit 0,6 und die
Geschossfléchenzahl (GFZ) im Sinne von § 20 Abs. 2 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

Es sind zwei Vollgeschosse (Il VG) zuldssig.

Es wird eine Verkaufsfidiche (VF) von maximal 1.200 m? festgesetzt,

3. Bauweise
Es ist die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

4. Oberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksfléche ist durch die Baugrenze festgelegt.
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachgestaltung
Zuléssig sind Flachdach und Satteldach,
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12. BBP-A "Hochstadt Stid I, Stadt Héchstadt a. d. Aisch

Der Stadtrat hat in seiner Sizung vom 25.07.2016 beschlossen, fur das Gebiet "Mochstadt Std I* den
Bebauungsplan zu #ndern. Der Aufsteliungsbeschluss der Ander: 2 Abs. 1 BauGB
am 07.10.2016 ortsliblich bekanntgemacht.
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Borgermeister

Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. -/ BauGB wurde nach § 13 a Abs. 2 BauGB

gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
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Auf die frohzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
wurde nach § 13 a Abs. 2 BauGB gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzi
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Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung mit der Begruindung in der Fassung vom 19.09.2016 wurde aufgrund
des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom 19.08.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17.10.2016 mit 18.11.2016 offentlich ausgelegt, parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behsrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB,
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f, i ,Siegé#‘-" Datum drgermeister ——

Die Stadt Htchstadt a. d. Aisch hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.05.2017 die Bebauungsplan-Anderung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vomn 29.05.2017 als Satzung beschlossen.
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Bjffgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am A6.6. 201 3 gem&nR § 10 Abs. 3 BauGB ortstblic kannt gemacht.
Die Bebauungsptan-Anderung ist damit in Kraft getreten.
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BEGRUNDUNG

Zur

12. Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans
wHochstadt Siid |

Stadt Héchstadt a. d. Aisch
Landkreis Erlangen-Héchstadt

Satzung vom 29.05.2017
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1 PLANUNGSVERLAUF
1.1 Veranlassung zur Planung

Die Stadt Hochstadt a. d. Aisch besitzt einen rechtswirksamen Bebauungsplan "Hdchstadt
Sud I" aus dem Jahr 1985, der bis heute eif Mal geandert wurde.

In diesem Baugebiet besteht auf der Fiur-Nr. 2640/1 sin Lebensmittelmarkt, dessen Ver-
kaufsfliche zur Anpassung an die Erfordernisse gednderter Anspriche der Kunden an Wa-
renprasentation und Kauferlebnis erweitert werden soll. Die Regierung von Mittelfranken hat
unter der Voraussetzung der Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO der Erweiterung der Verkaufsflachen auf max. 1.200 m? zugestimmt. Das Einver-
nehmen der Stadt Hdchstadt a. d. Aisch liegt vor.

Die nunmehrige zwélfte Anderung dient der Erméglichung der gewtinschten Erweiterung und
wurde daher vom Stadtrat am 25.07.2016 beschlossen.

Der Auftrag zur Bearbeitung dieser 12. Bebauungsplan-Anderung ging an die Planungsgrup-
pe Strunz, Ingenieurgeselischaft mbH in Bamberg.
1.2 Abstimmung auf andere Planungen und Gegebenheiten

Die Anderung macht eine Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungs-
plan} von bisheriger Darstellung als gewerbliche Bauflache in Sonderbaufliiche erforderlich.
Die Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt im Zuge der Berichtigung.

1.3 Verfahrensschritte

Die Bebauungsplan-Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufge-
stellt, weil es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handeit und die Grundfidche im
Anderungsbereich weniger als die in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 gm um-
fasst. Nachfolgend aufgefiihrte Verfahrensschritte sind vorgesehen bzw. bereits durchgefiihrt
(die Daten werden im laufenden Verfahren ergénzt):
25.07.2016 Aufsteliungsbeschluss
19.09.2016 Beschluss des Entwurfes
07.10.2016 ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
17.10. - 18.11.2016 Offentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB mit paralleler Beteili-
gung der Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméan
§ 4 Abs. 2 BauGB
29.05.2017 Auswertung im Stadtrat mit Satzungsbeschluss

Juni 2017 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
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2 GEPLANTE ANDERUNG

Die bisher im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung fiir die Flur-Nr. 2640/1 ist Gewerbege-
biet. Mit der Erweiterung der Verkaufsfliche auf max. 1.200 m? muss nach Mitteilung der
Regierung von Mittelfranken die Anderung der bisherigen Nutzung von Gewerbegebiet in
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroBflachiger Einzelhandet - Lebensmit-
teldiscounter” erfolgen.

Far den Anderungsbereich wird eine Grundflsichenzahi von 0,6 und eine Geschossflichen-
zahl von 0,4 festgesetzt, um die Verkaufsflichenerweiterung zu erméglichen. Es sind zwei
Vollgeschosse (VG) zulsssig.

Als Gestaltungsmoglichkeit firr den Umbau sind als Dachform Flachdach (FD} und Sattel-
dach (8D) festgesetzt.

Die bisherige ErschlieRung bleibt unverzndert,

Die Anderung dient der Gewahrleistung des wirtschaftlichen Betriebs eines am Ort beste-
henden Einkaufsmarktes und damit der Sichersteliung der Versorgung der Bevdikerung vor
Ort.

3 UMWELTBERICHT

Da die Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB erfolgt, kann nach § 13a Abs. 2Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung und von einem Umweltbericht abgesehen werden.

Im beschleunigten Verfahren fir Bebauungspléne der Innenentwicklung mit weniger als
20.000 m* Grundfliche ist ein Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforder-
lich. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufsteflung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul#ssig. Alle sonstigen naturschutzrechtiichen
Anforderungen bleiben erhalten.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung sieht die Festsetzung eines Sondergebietes an-
stelle des bisherigen Gewerbegebietes vor. An der bisherigen Baugrenze wird festgehalten,
verglichen mit dem bestehenden Baurecht kommt es somit zu keiner Mehrversiegelung. Ein
Ausglelch wird nicht erforderlich. Durch die Anderung von Gewerbe- in Sondergebiet erge-
ben sich keine zusétzlichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter.

4 BETEILIGTE FACHSTELLEN

Am Bebauungsplanverfahren werden die nachfolgend aufgefiihrten Amter und Behérden
(Trager dffentlicher Belange) beteiligt:

Landratsamt Erfangen-Héchstadt, Erlangen

Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanung, Ansbach
Staatliches Bauamt Niimberg, FB Stralenbau
Wasserwirtschaftsamt Niimberg

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege. Miinchen

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Erlangen
Planungsverband Region Niirnberg

Bayemwerk AG, Bamberg

Industrie- und Handelskammer Niirnberg
Handwerkskammer fir Mittelfranken, Nirnberg
Kreisbrandrat Matthias Rocca, Erfangen
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Begrlindung vom 29.05.2017

Seite §

12 Kreisheimatpfleger Dr. M. Welker, Herzogenaurach
13 Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

Nachbargemeinden:

14 Gemeinde Adelsdorf
15 Gemeinde Frensdorf
16 Gemeinde Gremsdorf
17 Gemeinde Hallerndorf

18 Gemeinde Heltdorf Uber VG HelRdorf

19 Markt Hirschaid

20  Markt Lonnerstadt

21  Markt Mihlhausen

22 Gemeinde Pommersfelden

23 Markt Uehifeld liber VG Uehlfeld

24 Markt Weisendorf

Die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird im laufenden Verfahren der Offentlich-
keit und den betroffenen Behérden und sonstigen Tragern Sffentlicher Belange zur Stellung-

nahme zugeleitet.

Nach Auswertung im Stadtrat kann der Satzungsbeschluss gefasst werden. Mit der Be-

kanntmachung des Satzungsbeschlusses ist die Planung dann rechtsverbindlich.

Sollten sich im Verlauf des Verfahrens Anderungen ergeben, so werden der Plan und/oder

die Begrindung fortgeschrieben.
Aufgestelit:

Bamberg, den 18.09.2016, geéndert am 29.05.2017

5§-16.036.7

Fir den Fachbereich
Landschafts- und Grinplanung:
i. A

Ebner

Planungsgruppe Strunz
Ingenieurgeselischaft mbH
Kirschéckerstralle 39, 96052 Bamberg
®] 0951/98003-0
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Schonfelder

Fir den Fachbersich
Bauleitplanung:
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