Bekanntmachung

iiber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,,Etzelskirchen-Nord“ im Bereich
der FINrn. 218/2,-218/3 und 218/4 der Gemarkung Etzelskirchen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.05.1999 den Bebauungsplan , Etzelskirchen-Nord* im
Bereich der FINm. 218/2, 218/3 und 218/4 der Gemarkung Etzelskirchen im vereinfachten
Verfahren gedndert. Der so geanderte Bebauungsplan ist gemdB § 10 i.V.m. § 13 BauGB als
Satzung beschlossen. Der geénderte Bebauungsplan liegt im Rathaus der Stadt Hochstadt
a.d.Aisch, Marktplatz 5, Zimmer E 10, zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

(P{c':')chstadt, 18.05.1999

Brehm/ Biirgermeister

Ortsiiblich bekanntgemacht am 28.05.1999
Abgenommen am: ..? £.1 494

Unterschrift, Dienstbezeichnung

/,,(,




/;,._/\

”V
E
g T

STADT HOCHSTADT A. D. Alscu
BEBAUNGSPLAN  Etzelskirchen - Nord
Anderung im M. 1 : 1000
Entwuri: '

Stadt Hochstadt a. d. Aisch

Anderungsbebauungsplan
"Etzelskirchen-Nord*

Der Stadtrat hat am 17.05.1999  den obengenannten Anderungs-
bebauungsplan gemaB § 13 BauGB in der Fassung vom 18. Februar
1999 als Satzung beschlossen.

Der so gednderte Bebauungsplan wurde am  28.05.1999  ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Anderungsbebauungsplan ist seitdlem zu den iiblichen
Dienstzeiten in der Verwaltung der Stadt Hochstadt a. d. Aisch fiir
jedermann einsehbar. Auf Verlangen wird iiber seinen Inhalt Auskunft
gegeben,

Hochstadt, den 26.05.1999




ll__ Festsetzungen durch Planzeichen

1. Artder baulichen Nutzung:

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GF 168 gm
GR 84gm
I'(E + D)

Geschoffiachen (GF) Héchstgrenze
Grundflachen (GR) Hbchstﬁrep_ze

Zahl der VoligeschoRe als Hachstgrenze
ErdgeschoR + Dachgeschol, '

- 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau.GB)

/N
- SDMD
38°- 48°

haae

nur Einzelhauser zuraésig
 Satteldach, Mansarddach

Dachnéig'ung Satteldach (Unter- und Obergrenze)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

-4 Verkehrsfidchen (59 Abs. 1 Nr. 14 Ba;.tGB)

————
—_—

StraBenverkehrsflache (tfentiich) -

Stral&enbégrenzungslinie

S.”  GrOnfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

@

Baum Neupfianzung

6. Sonstige Planzeichen

Bestehende Grundsticksgrenze
Geplante émndstﬁcksgrenze

, Be_s_teﬁende Bebauung
Flurstocksnummern

Grenze des raumlichen Gelmngsberafches
des Bebauungsplanes .

Firstrichtung
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Nutzungsschablone

Baugebiet

Zahl der Vollgeschofie

Dachform

Bauweise

. Dachneigung




Festsetzungen durch Text |

10.

11.

12.

Wohneinheiten: -

Pro Baugrundstiick sind maximal zwei abgeschlossene Wohnungen zuldssig,

Dachneigung:

Die zulassige Dachneigung betragt bel E+ D Satteldach 38° - 48°,

Dacheindeckung:

Far die Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune Ziegel bzw. Betondachsteine
zulassig. -'

: Dachforrﬁ:

Es sind nur Satteld4cher mit und ohne Krnppelwafrp iugelassen.

Kniestock:

Es sind Kniestcke von 50 cm zugelassen.

]

Héhenlage der Geb3ude:

1

Die Oberkante des Efdgeschof!.ful&bodens darf maximal 60 cm Gber der mittleren natir-
lichen Gelandeh&he (Gehsteighshe StraRe Eibenweg) liegen.

Im Bauantrag ist der entsprechende Gelandeschnitt mit Eintragung der H8henkoten far
Gehsteigoberkante und Oberkante Erdgeschoffufiboden einzuzeichnen.

Sonnenko!fektore‘n oder Photovoltaikelemente in den Dachfiachen sind zugelassen,

Dachgauben;

Dachgauben sind zugelassen.
Dacheinschnitte (Dachloggien) sind nicht zdge}assen.

Dachwisser

Die Dachwasser sind auf dem Grundstock in Regenauffangbehaltern aufzufangen, einer
Brauchwassernutzung zuzuthren, oder for die Gartenbewasserung zu verwenden, Gber-
schissiges Wasser ist méglichst auf dem Grundstick zu versickern.

Aufenwandbekleidungen der Gebiude und baulichen Anlagen:

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder Zementfaserplatten, metalli-
sche Bekleidungen, sowie Bekleidungen aus glanzenden oder polierten Platten oder
Fliesen. - - :

Stellplatze und Garagen:

Samtliche erforderlichen Stellplatze (mindestens 4 pro Wohnung) sind-auf dem Grund-
stOck zu schaffen ' '




13.

14.

18.

Befestigte Flachen: -

Die Zufahrten zu den Garagen sind mit éinem versickerungsfahigen Belag auszubilden,

-Rasenpflaster, Schotterrasen und dergleichen. i |

Asphaltbelage sind nicht zugelassen.

Fur die Zugange zu den einzelnen Grundstiicken sind Betonpflaster oder Plattenbelage
zulassig. : :
Grundstﬁckseinfriedung:

Einfriedungen zu den Verkehrsflachen hin sind nur als Zaune aus Hoiz oder Stah|
Zulassig. .

An den seitlichen oder rGckwartigen Grundsticksgrenzen ist auch Maschendrahtzaun
Zugelassen. : = -

Die Zaunhahe daff 1,0 m nicht Gberschreiten.

Massive Zaunsockel oder Einfriedungen sind nicht zulassig.

‘Neu zu pflanzende Baumen und Hecken

FUr Neupflanzungen sollten nur heimische Bume und Striucher verwendet werden. Es
sollten Baume und Strducher gepflanzt werden, die aus nachstehender Liste ent-
nommen sind. '

Béi:rne:

Lokaltypische Obstb4ume
Bergahorn -

Buchen

Eichen

Linden

"Heckenbepflanzing der Zwischenrdume:

Feldahorn
Hainbuche ! ' 2 s
Hartriege|

Hassalnup

WeilRdorn _

Heckenkirsche

Liguster

Schlehe

Rosen

Salwejde

Holunder

Eberesche



ﬁnderung Bebauunagsplan

"Etzelskirchen Nord"

Steinel A8, 2.4999

Planerische Vorgaben

Das Planungsgebiet

" -Das Planungsgebiet liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan -Etzelskirchen Nord-,

genehmigt durch Verfugung vom 23.02.1984. Die nunmehr Gberplanten Grundstiicke
liegen unmittelbar an der Nordgrenze des Bebauungsplans -Etzelskirchen Nord-, Die
ErschlieRung des neuen Baugebietes erfolgt ber die bereits vorthandene
ErschlieBungsanlage. -

AnlaB der Planung

- In Absprache mit den Eigentimern der mit dem vor[iégenden Bebaulungsp!an uberplan-
" ten Grundstucke, ist eine nderung des urspringlichen Bebauungsplanes beabsichtigt

Durch die Anderung soll den sich wandelnden Winschen und Bedirfnissen heutiger
Bauherren Rechnung getragen werden. ,

Vorgaben aus bestehénden Planungen

Sowohl im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Hachstadt a.d.Aisch vom
26.01.1978 als auch in dem derzeit von der Ortsplanungsstelle der Regierung von Mittel-
franken erarbeiteten und im Aufstellungsverfahren befindlichen Flachennutzungsplan ist
das zu beplanende Gebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Das Gebiet wurde bereits
in dem Bebauungsplan -Etzelskirchen Nord-, genehmigt mit Verfligung vom 23.02.1984,
als Baugebiet ausgewiesen. 2

Ziele und Konzept . -

Durch die Planung soll der dringende Bedarf an Baugrundsticken zu Wohnbauzwecken
far die einheimische Bevélkerung erfallt werden, Die vorgesehene Bebauung soll dem
angemeldeten Bedarf entsprechen und aus einer Einzelhausbebauung mit 2 Wohnun-
gen je Einheit bestehen. : ' !

Die Zufahrt zu ‘dem Baugebiet Gber die Strale Bucheriweg wird durch die geringe
Ausdehnung des zu beplanenden Gebietes nicht wesentlich beeintrachtigt.

Vorhandene Nutzung und Grunstrukturen

Momentan vﬁrc_! das ﬂbefpianfe Gebiet als Ackerland genutzt.

Nutzungskonflikte sind wegen der geringen Ausdehnung des Baugebietes nicht zu er-
warten. R ,

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt aber die bereits vorhandene Straflle

B}Jchenweg. Von dieser HaupterschlieBungsstraie zweigt die neu zuy bauende Stralle
Eibenweg ab, ar g

Durch die Begrenzung der Gebaude auf eine maximal zweigeschoflige Bauweise in Erd-
gescholl + DachgeschoR soll sich eine Bebauung entwickeln, die sich hammonisch an
die Gelandesituation an pafit



Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch den AnschluR an das zentrale
Wasserversorgungsnetz gesichert. ‘

Die Abwasserbeséitigung wird durch den Anschlufy des Baugebietes an die zentrale Ab-
wasseranlage mit der neugebauten biologischen Klaranlage der Stadt Héchstadt
a.d.Aisch gewahrleistet. Eine Reduzierung der Abwassermengen wird dadurch erreicht,

dal im Bebauungsplan zur Auflage gemacht wird, dafd aufgefangene Niederschlags-
wasser einer Nutzung zugefuhrt werden missen. " :

Elektrizitat

Die Stromversorgung des Geblets soll Gber die EVO mitté!s Verkabelung erfolgen.

Fernmeldéanlagen, Rundfunk

Die Versorgung des Gebiets erforgt aber Verkabelung rﬁi; Anschlult an die Netze der
Deutschen Bundespost bzw. der Telekom. 2



