2. Anderung des Bebauungsplans ,Héchstadt-Siid 1I/1“

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a. d. Aisch hat mit Beschluss vom 25.08.2017 die 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Hochstadt-Siid 1I/1" mit Begriindung in der Fassung vom 11.09.2017 als
Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit geméR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Bebauungsplan-Anderung in Kraft.

Jedermann kann die Bebauungsplan-Anderung mit der Begriindung bei der Stadt Hochstadt
(Rathaus, Marktplatz 5, 91315 Hochstadt a. d. Aisch, Zimmer E02), jeweils von Montag bis Frei-
tag wahrend der Dienststunden einsehen und Gber deren inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwiagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird
gemal § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1 eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Gber das Verhéitnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie hicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich ge-
genuber der Stadt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs.2a
BauGB beachtlich sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewie-
sen. Danach erldschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit-des Anspruches herbeigeflihrt wird.
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Héchstadt a. d. Aisch, den 29.09.2017 Brehm BiirGermeister
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Ortsiblich bekannt gemacht am: 09086, I A 7 /
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VERFAHRENSVERMERKE
EESTSETZUNGEN:
Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat in der Sitzung vom 30.01.2017 beschlossen,
I) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ") TEXTLICHE FESTSETZLNGEN den Bebauungsplan "Hochstadt Sud 111/1" im Bereich der Grundsticke mit den Flur-Nr.
gem. §9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 _ _ . _ ) 2408/116, 2408/68, 2408/66, 2408/65, 2404/10, 2403/13, 2403/12, 2403/11, 2403/17,
1. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird 11. Es sind folgende Dachformen bei den angegebenen Traufhdhen 2403/16, 2403/15, 2404/17, 2404/7, 2404/6, 2408/70, 2408/71, 2408/72, 2408/73,
WA " 1. Art der Baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) entsprechend den raumlichen Abgrenzungen als Allgemeines zulassig. 2408/69, 2408/80, 2404/8 und 2403/14, Gemarkung Héchstadt, im beschleunigten Verfahren
ya 08 4.  Sonstige Planzeichen Wohngebiet festgesetzt. Der Anderungsbereich erfasst die gem. § 132 BauGBzu andem.
: : Allgemeines Wohngebiet —s i Grundstiicke mit den Flur-Nr. 2408/116, 2408/68, 2408/66, BAUWEISE: | Der Anderungsbeschluss wurde am 10.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
SDWD/ | Bestehende Flurstiicksgrenzen 2408/65, 2404/10, 2403/13, 2403/12, 2403/11, 2403/17, I S
FRIPD i T 2403/16, 2403/15, 2404/17, 2404/7, 2404/6, 2408/70, 2408/71, | - Sattel- oder Walmdach 25°-35° | oo
_ - Mass aar Baullchan Kutzung (©Abs. 1, I3r. BaUGB) 2408/72, 2408/73’ 2408/69’ 2408/86 2404/8 und 2403/14 Seitgl-odervyalmsas —: 08¢ Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2016 wurde mit
N ’ ’ ’ ’ ' Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03.2017 bis 21.04.2017 &ffentlich
GRZ 0,4 max. zulassige Grundflachenzahl " ) o . ) _ ausgelegt.
GFZ 0,8 max. zulassige Geschossflachenzahl ~_ Hohenlinien 2. Die Sockelhohe (Oberkante Erdgeschofl¥fulboden) darf nicht /\ )
hoéher als 0,60 m Uber dem ansto3enden natlirlichen Terrain E/D - Sattel- oder Walmdach 43° - 48° %50 N Zu dem Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2016 wurden
I 2 Voligeschosse (Erdgeschoss + Obergeschoss) - zulssig liegen. Bei Hanggeléinde st die StraRenoberkante mafigebend, - ASIEiGRpRan (1l Rcge BB TSI iat ESiER R, 42 RaGe der el
Bestehende Wohngebaude PN ¥ o BE N gt
3. Bauweise (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB) 3. Sogenannte Kniestockausbildungen auf Dachaufbauten (Dgach- T T
erker) sind nur bei E/D zulassig. I - Satteldach 25°-35° | jo Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom 29.05.2017 wurde mit
; Bestehende Nebengebaude 1 00 Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06.2017 bis 10.07.2017 éffentlich
0 offene Bauweise _ ) susuclagt
4. Max. Kniestockhdhe bei Sattel- und Walmdachern: '
******* Baugrenze . cm = Gradzahl der Dachneigung === Zu dem Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom 29.05.2017 wurden
o Flursticksnummern (z.B. 45° Dachneigung max. 45 cm Kniestock). i - Flachdaech | jﬁf’ die Behorden und sonstige Tréager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
060 vom 26.06.2017 bis 10.07.2017 beteiligt. =
5. Max. Gesamtlange der Dachgauben pro Dachflache =
wm mmmm  Grenze des Geltungsbereiches 1/2 Gebaudelange max. Einzellange der Dachgauben =4 m T Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2017 wurde mit
Il - Pultdach 15°-25° | 5,50 Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.08.2017 bis 04.09.2017 6ffentlich
Strallenbegrenzungslinie 6. Sichtbare, frei auskragende Pfetten und Sparren am Ortgang L aso ausgelegt.
(Giehel) sing unzulasslg. Zu dem Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassun
g vom 20.07.207 wurden
——————— Baugrenze Ga - Flach- oder Satteldach = diL:_) Beerﬂbrge"f]“und Ssonsti iy i i - i
. ge Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
7. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech ist untersagt. Dachneigung wie Hauptgebaude 25060 vom 21.08.2017 bis 04.09.2017 beteiligt.
Offentliche Verkehrsflache
8. Zusammengebaute Grenzgaragen mussen in Einvernehmen so , } _ ,
: : . ceps " . . Die Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.09.2017 den
Verkehr§beruh|gter Herien gestaltet werden, daft einheitliche Baukorp(_-:nr entstehen (einheit- . A:\%ersngsbebauungsman gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.09.2017 als
gem. Zeichen 325/326 STVO liche Torhéhe, Traufhthe oder Satteldacheindeckung). 12. Versorgungsleitungen des UWO werden mit 1,0 m Grenzabstand Satzung beschlossen.
} in den Baugrundstiicken verlegt. ) . |
F Offentlicher FuBweg 9. Untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNutzVO Hochstadt a.d.Aisch, den 7.
und Garagen i.S. des Art. 7 Abs. 5 BayBo aulRerhalb der festge- 13. Fur die Baugrundstiicke im 100 m - Bereich der siidlichen und R T .
setzten Flachen sind nicht zulassig. ostlichen angrenzenden Kiefernwaldes werden folgende Auflagen
Mittellinie - Zwingende Hauptfirstrichtung zur Minderung der Waldbrandgefahr festgelegt: ) 2/ S ot /
10. Als Einfriedung entlang der Strae sind nur Zaune mit einer Der:lsatfgffggeggﬂséBzz:tES;?:huEgigman;i;uc“hgt wurde am £ 1. UL(O(3,
. maximalen Gesamthéhe von 1,00 m Uber Gehsteigoberkante gestattet. a) Anbringung von Prallblechen bzw. Funkenfangern an den gem- § ' 9 '
Offentliche Grlnflache - Kaminen zur Verhinderung des Funkenfluges
Nutzungszweck: Sonstige Grunflache Der Anderungsbebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
by Offenes Feuelzlm ::re|en ist untersagt, z.B. Grillroste, Ver- cheladbadAlsch. den Oo-GEA0
Nutzungsschablone: | brennen von Unrat usw. | i
Art der max. . 1. Burgermeister Gerald Brelm ..........ccccoeeenee,
Baunutzung | Geschosse c) Offene Feuerstellen (Kamin) innerhalb und auf3erhalb der
" GRZ @ Hauser sind unzulassig.
Dachform | Bauweise 14. In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur
WA I die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vor- ' .
04 73 SD Satteldach _usehen. Stadt Hochstadt a.d.Aisch
' o
=Z il B WD Walmdach
PD Pultdach 2 ANDERUNG
FD Flachdach BEBAUUNGSPLAN HOCHSTADT - SUD I11/1
im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB
j_cf};@;;;@; unterirdische Versorgungsleitung
3 20 kV (MS-Kabel) einschl. Schutz- GEORG LEYH
zone. Innerhalb des Schutzzonen-
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2. Anderung
Bebauungsplan Hdchstadt-Sad /1

im Beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Begriindung mit ortlichen Bauvarschrifien
geman § 9 (8) BauGB
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A. Anlass + Ziele der Planaufstellung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Hoéchstadt Sud IH/1, Bekanntmachung der Genehmigung vom
10.03.1983, ordnet den vorgesehenen Anderungsbereich als Aligemeines Wohngebiet ein. Auf den
Baugrundstiicken wurden jeweils enge Baugrenzen zugestanden, die den Geist der 1980er Jahre
ausdriicken.

Durch die vorgelegte Anderung des Bebauungsplans soll den Grundstiickseigentimern und
Bauherren ein zeitgemaRer Umgang mit dem Gut Baugrund zugestanden werden. Durch die
Ausweitung der zuldssigen Baugrenzen soll den Bauherren eine zeitgeméfie Nachverdichtung der
Bebauung ermoglicht werden. Durch die beantragte Anderung, soll die Schaffung von zusétzlichem
Wohnraum moglich gemacht werden, ohne dass hierfur zusatzliche Landflache verbraucht werden
Mmuss.

Durch die vorgesehene Zulassigkeit von Puit- und Flachdéchern soll eine zeitgemafie architektonische
Gestaltung moglich gemacht werden.

Die GroRe und die Ausrichtung der vorhandenen betroffenen Grundstlcke sowie die Lage der
bestehenden Gebaude lassen eine Nachverdichtung im Anderungsbereich 2u.

B. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2.Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst folgende Flursticke
in der Gemarkung Hochstadt a.d. Aisch. Samtliche betroffenen Grundstlcke liegen beiderseits des
Bechhofener Wegs in Hochstadt:

Flurstilck Nr. 2408/116
Flurstiick Nr. 2408/68
Flurstiick Nr. 2408/66
Flurstiick Nr. 2408/65
Flurstlick Nr. 2404/10
Flurstiick Nr. 2403413
Flurstiick Nr. 2403/12
Flurstack Nr. 2403/11
Flurstiick Nr. 2403/17
Flurstiick Nr. 2403/16
Flurstiick Nr. 2403/15
Flurstick Nr. 2404/17
Fiurstack Nr. 2404/7
Flurstick Nr. 2404/6
Flurstiick Nr. 2408/70
Flurstick Nr. 2408/71
Flurstiick Nr. 2408/72
Flursthick Nr, 2408/73
Flurstiick Nr. 2408/69
Flursttick Nr, 2408/80
Flurstilck Nr. 2404/8
Flurstiick Nr. 2403/14

C. Verfahrensablauf

Durch die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans im vorgesehenen Teilbereich wird dem
Anfiegen der Nachverdichtung der Bebauung auf den vorhandenen Baugrundstiicken Rechnung
getragen. Der betroffene Teilbereich 1asst eine Bebauung von weniger als 20.000 m? Grundfidche zu.
Aus diesem Grund ist gemaf §13a BauGB eine Anwendung des Beschleunigten Verfahrens zuldssig.

Im Beschleunigten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3(1)und
§ 4 (1) BauGB abgesehen werden. Auf Grund des begrenzten Regelungsinhaltes des vorliegenden
Bebauungsplanes sind negative Auswirkungen auf Private nicht zu erwarten.

Der Wegfall der frithzeitigen Beteiligung wird daher als unbedenklich angesehen,
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Im Beschieunigten Verfahren kann von der Umweltprifung nach § 2 (4) sowie vom Umweltbericht
nach § 2 a Nr. 2 BauGB abgesehen werden. Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wird darauf in der
Bekanntmachung hingewiesen. Eine zusammenfassende Erkléarung ist nicht erforderlich.

Das vorliegende Verfahren beginnt daher direkt mit einem kombinierten Aufstellungs- sowie
Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss.

D. Auswirkungen + Folgen der Planung
mit Begriindung der neuen Festsetzungen des Bebauungsplans

Durch die vorgelegte Anderung des Bebauungsplans im beplanten Teilbereich, wird den
Grundstuckseigentimemn und Bauherren ein zeitgemaBer Umgang mit dem Gut Baugrund
zugestanden. Durch die Ausweitung der zuldssigen Baugrenzen wird den Bauherren eine
Nachverdichtung der Bebauung ermdglicht. Durch die beantragte Anderung wird die Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum in Form von eigenstandigen Neubauten und Anbauten bzw. Erweiterungen
maglich werden, ohne dass hierfur zusétzliche Landfliche verbraucht wird.

Zur Erzielung einer zeitgemaRen Nachverdichtung, wird die zulassige Grundfiachenzahl GRZ auf 0,4
belassenen. Die zuldssigen Baufelder auf den Grundstiicken werden vergroBert. Die Baugrenze wird
derart verdndert, dass Sie von den sudlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenzen und den
angrenzenden Strafen mit 3,00 m Abstand auf den Grundstiicken gefuhit wird. Innerhalb der neuen
und groReren Baufelder stehen den Eigentumern dadurch mehr Flachen zur Bebauung zum Zwecke
der Nachverdichtung zur Verfligung.

Mit der Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen wird die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum
wesentlich begunstigt.

Durch die Gestattung von Flach- und Pultdachern wird eine zeitgemaRe Architektur ermdglicht. Im
Umfeld des Anderungsbereiches wurden bisher bereits Gebaude mit Flachd&chern genehmigt und
errichtet.

Héchstadt, 11.09.2017

k e 'f;’ e J
Y, Architekt

Entwurfsverfasser
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