Bekanntmachung

iiber den Satzungsbeschluss des Anderungsbebauungsplans ,Hochstadt-Siid III/2% im
beschleunigten Verfahren gemif § 13 a.

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat fiir den Bereich des Anderungsbebauungsplans
»~Hochstadt-Stid I1I/2* im Bereich der FINrn. 2488/7, 2486/1, 2486, 2485 und Tfl. aus 2488 und 2490
der Gemarkung Hochstadt einen Anderungsbebauungsplan im beschleunigten Verfahren als Satzung
beschlossen. Der Bereich liegt nordwestlich der LerchenstraBe gegeniiber dem Abenteuerspielplatz
und siidlich des Sportplatzes der Grundschule-Siid. Der Bebauungsplan tritt mit dieser
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Es wird mit
Begriindung vom Tag der Verdffentlichung dieser Bekanntgabe an zu jedermanns Einsicht im Rathaus
der Stadt Hochstadt a.d.Aisch, Marktplatz 5, Zimmer E 10, wihrend der Dienststunden zur Einsicht
bereit gehalten. Auf Verlangen wird iiber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft gegeben.

Hinweise gemif § 44 BauGB:

Es wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 + 2 sowie auf Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erloschen  Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 - 42 BauGB eingetretene
Vermégensanspriiche wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres in dem die
Vermd&gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Hinweis gemal § 215 BauGB:
Unbeachtlich werden
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. | bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften.

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwigungsvorgangs,
wenn nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorstehenden Bebauungsplans schriftlich

gegeniiber der Stadt Hochstadt a.d.Aisch unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden ist.
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|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1, Nr. 1 BauGB )

WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB )

GF 330 m? Geschossflache, Hochstgrenze
GRZ 0,5 Grundflachenzahl ( GRZ ), Hochstgrenze
i Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB )
Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Gebaudestellung (Hauptfirstrichtung)

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
& Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg / Radweg

Offentliche Griinflache
Hecken, als Bestand zu erhalten

Offener, wasserfiihrender Graben, Fliefrichtung

Baum, Neupflanzung (Hausbaum)

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN :

7. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN :

————

e e e s e

“O0—0—0-

2486

Bestehende Grundstiicksgrenze
Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
Geplante Grundstlicksgrenze
Unterirdische Versorgungsleitung (Strom)

Flurstiicksnummern

8. NUTZUNGSSCHABLONE :

" FESTSETZUNGEN DURCH TEXT als Anlage

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse

Grundflachenzahl Geschossflache max.

IHl. HINWE'SE als Anlage

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Hichstadt a.d. Aisch hat in der Sitzung vom 26.:21:.20.%
beschlossen, im Bereich der FI. Nr. 2488/7, 2486/1, 2486, 2485, und Teilfiachen
2488 und 2490, Gemarkung Héchstadt, den Bebauungsplan Hochstadt Sid 111/2
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB, ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, zu andem.

Der Anderungsbeschluss wurde am 06.02.2009 . ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom#é: 272003 \yurde
mit Begrindung gema® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...£/%:9%..... bis £6.0%:2023
offentlich ausgelegt.

7u dem Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom 26 01-2009 wyrden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit von <76:92....... bis .4.4.93:2093. beteiligt.

Die Stadt Héchstadt a.d. Aisch hat mit Beschluss des Stadtrats vom .02 2%. 2022
den Anderungsbebauungsplan geméR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 2.0% o
als Satzung beschiossen.

e g

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanénderung wurde am ...
gemah § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Anderungsbebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

20,04 2005

Hochstadt den ... 25-0% 2008
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STADT HOCHSTADT a.d. AISCH

Anderungsbebauungsplan Hochstadt Sid 111/2
Bereich Fl. Nr.
24887, 248611, 2486, 2485, 2488 Teilfl., 2490 Teilfl
(Stand 20.04.2009)

ILFESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

(als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. Wohneinheiten :

Pro Baugrundstiick sind maximal zwei abgeschlossene
Wohnungen zulassig.

2. Baugrenzen, Abstandsflachen :

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zu den
offentlichen Verkehrsflachen und zu den seitlichen und riickwartigen
Grundstiicksgrenzen.

Werden nach der BayBO groRere Abstandsflachen erforderlich, so gelten
die Vorschriften der BayBO vorrangig.

3. Sonnenkollektoren, Photovoltaikelemente :

Zur Schonung der natirlichen Ressourcen wird der Bau von Solar- und
Photovoltaikanlagen empfohlen. Die Kollektoren sollten in den Dachflachen
symmetrisch angeordnet werden.

4. AuBRenwandbekleidungen :

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder
Zementfaserplatten, metallische Bekleidungen,

sowie Bekleidungen aus glanzenden oder polierten
Platten oder Fliesen.

5. Stellplatze und Garagen :

Pro Haus mit einer Wohnung sind zwei Stellplatze gefordert.
Befindet sich im Haus eine weitere Wohneinheit,

so ist fOr diese ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Vor Garagen sind grundsatzlich Staurdume von mind. 5,0 m Tiefe
zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.



FS Piz. Anderungsbpl. HOS-Siid, Stand 20.04.2009

6. Befestigte Fldchen :

Die befestigten Flachen auf den Grundstiicken sind zu minimieren.

Die Zufahrten zu den Garagen, die Staurdume, sowie die

offenen PKW - Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen

Belag oder mit einem Belag mit versickerungsfahigen Fugen
(Rasenpflaster, Drainpflaster od. dergl.) auszubilden, mit einem Fugenanteil
von ca. 20-25 % und einem Abflussbeiwert von ca. 0,5 oder niedriger.

Der Unterbau fur diese Flachen muss ebenfalls wasserdurchlassig sein.
Asphaltbelage in diesem Bereich sind nicht zugelassen.

7. Grundstiickseinfriedung, Stlitzmauern :

Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind nur

als Zaune aus Holz oder Stahl zuldssig. Massive Einfriedungen sind nicht zulassig.
Die Zaunhdhe darf einschl. Sockel 1,3 m nicht Uberschreiten.

Massive Zaunsockel sind nur zu den Offentlichen Verkehrsflachen hin

zulassig, bis zu einer max. Hohe von 30 cm Ub. OK-StraBenbelag.

8.0 Griinordnung :
8.1. Durchgriinung der Grundstiicke :

Unbebaute Grundstiicksflachen, ausgenommen Stellplatze, Arbeits- und
Lagerfiachen, sind als Garten- oder Gruinflache anzulegen und gartnerisch

zu unterhalten.

Die erforderlichen Grenzabstiande gemaR Art. 47 AGBGB fur die Bepflanzung
sind einzuhalten.

8.2 Hausbdume :

Die im Plan festgesetzten Neupflanzungen von Baumen im Bereich

der privaten Grundsticke als sogenannte "Hausb&ume", sind zwingend
vorgeschrieben.

Die ausgewiesenen Standorte sind im Bereich von Hauseingéngen

und Garagenzufahrten variabel.

AusschlieBlich zugelassen sind heimische Laubbidume 1. oder 2. Ordnung,

z.B. Hainbuche, Linde, Ahorn usw. sowie Hochstamm - Obstbaume,

z.B. Walnuss, Birne, usw..

Die erforderlichen Grenzabstande gemaR Art. 47 AGBGB fir die Bepflanzung

sind einzuhalten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt ilber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

8.3 Bestandschutz Hecken :

Die vorhandenen, im Plan eingetragenen Hecken sind zu erhalten.

Innerhalb dieser Flachen sind keinerlei bauliche Anlagen zuldssig, ebenso sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO in diesem Bereich nicht zugelassen.

Nicht zugelassen ist ebenfalls die Auslichtung oder Umgestaltung die der charakteristischen
Eigenart widerspricht. Der Bestand ist in seiner Eigenart durch einzelstammweise
(plenterartige) Nutzung zu erhalten.
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9. Regenwasser, Schmutzwasser :

Die Entsorgung des Abwassers im Planungsgebiet wird im Trennsystem ausgefiihrt.
Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs

mit dem Naturgut Wasser, sollten die Niederschlagswéasser von den

Dachflachen in Regenauffangbehaltern auf dem Grundstiick gesammelt

und einer Nutzung als Garten-GieRwasser oder Brauchwasser ( sogen. Grauwasser
im Haushalt ) zugefiihrt werden und falls dies geplant ist, in den Entwésserungs-
planen zum Baugesuch dargestellt werden, einschlieRlich Lage und GréRe des
Regenwassersammelbehilters.

Das Riickhaltevolumen des Regenwasserauffangbehalters sollte pro 100 m?
Dachflache ca. 2,0 cbm betragen.

Das Gesamtriickhaltevolumen des Regenauffangbehélters solite 5,0 cbm nicht
unterschreiten.

Der Uberlauf aus dem Regenwassersammelbehilter sollte bei geeignetem Untergrund
versickert werden oder ist nach Maéglichkeit in den offenen Graben einzuleiten bzw. an den
Regenwasserkanal des offentliche Trenn - Abwassersystems anzuschlieRen

(s. auch lll. Hinweise)

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser ( sogen. Grauwasser

im Haushalt), ist die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 - Technische Regeln
fur Trinkwasserinstallation zu beachten (s. auch lll. Hinweise).

10. Versorgungsleitungen :
Die Versorgungsleitungen fur Fernmeldeanlagen, Rundfunk usw.

solien innerhalb des Planungsbereiches unterirdisch verlegt werden,
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 50 Abs. 3 TKG.
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[ll. HINWEISE :

(als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. Regenwasser als Brauchwasser :

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser gemal
Trinkwasserverordnung § 17 Abs. 1 und nach DIN 1988 T. 4 Abs. 3.2.1 darf
keine direkte Verbindung zur zentralen Versorgungsanlage der

Stadt Héchstadt bestehen.

Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Um eine Verwechslung von Regenwasser mit Trinkwasser auszuschlieRen,
ist die Kennzeichnung der Entnahmestelle mit "Kein Trinkwasser" notwendig.
Die Anlagen sind mit entsprechenden Sicherungen vor versehentlichem
Benutzen, insbesondere durch Kinder, auszustatten.

Der Betreiber einer Regenwasseranlage ist fiir den ordnungsgemaRen Betrieb
seiner Anlage alleine verantwortlich.

Brauchwasseranlagen sind bei der Stadt Héchstadt anzumelden.

2. Regenwasser dezentral versickern oder in den Graben einleiten :

Die dezentrale Versickerung flit unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV .
In § 3 Abs. 1 NWFreiV wird zum erlaubnisfreien Versickern eine ,flachenhafte" Versickerung Gber den
Oberboden vorausgesetzt. Die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) miissen beachtet werden.

Nur wenn eine Versickerung nicht méglich ist, darf das Niederschlagswasser gesammelt und in ein
Oberflachengewdasser eingeleitet werden.

Bei einem dezentralen Einleiten von Regenwasser in ein Oberflachengewasser im Rahmen des
Gemeingebrauchs nach § 23 WHG bzw. Art.21 Abs. 1 BayWG mussen die in den technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser (TRENOG) festgelegten
Anforderungen und Grundsatze beachtet werden.

3. Bodenfunde, Bodendenkmale :

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern

und Denkmalern (wie GefaRscherben, Knochen, auffallige Haufungen

von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbungen u. A.) miissen

unverzlglich dem Bayer. LfD, hier der AuRenstelle Niirnberg,

gemeldet werden, die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich

vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen (s. Art.8 Abs. 1 und 2 DSchG)



Stadt Hochstadt a.d. Aisch

Anderungsbebauungsplan Hochstadt-Siid 111/2
Bereich FI. Nr.
2488/7, 2486/1, 2486, 2485, 2488 Teilfl., 2490 Teilfl.
Beschleunigtes Verfahren, § 13a BauGB

BEGRUNDUNG

( Fassung vom 20.04.2009 )

Entwurf : Architekt Ernst-Otto Weber, Gleiwitzer Str. 2, 91315 Hochstadt, Tel. 09193/8979



Begrindung "Anderungs Bbpl. HOS - Sud", Stand 20.04.2009
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1.0 PLANERISCHE VORGABEN

1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Héchstadt liegt knapp auRerhalb des groen
Verdichtungsraumes Nirnberg/ Farth/ Erlangen in einer
verkehrstechnisch sehr ginstigen Lage.

Nordostlich von Héchstadt verlauft die Bundesautobahn A 3, an die
die Stadt mit zwei Ausfahrten in geringer Entfernung sehr gut
angebunden ist.

Durch die Bundesstrae B 470, die ebenfalls durch das Stadtgebiet
fuhrt und die regionale Entwicklungsachse Erlangen-Hochstadt-
Neustadt/Aisch erschliefit, bietet die verkehrsmanige Infrastruktur

des Raumes Héchstadt ideale Bedingungen fir die Anbindung an

die benachbarten Mittelzentren.

Diese Voraussetzungen haben mit dazu beigetragen, dass Héchstadt
in den letzten Jahren ein groRes Bevolkerungswachstum zu
verzeichnen hat.

Hochstadt ist gemal der Neufassung des LEP Bayern vom 01.03.1994
als mégliches Mittelzentrum eingestuft,

Die in den letzten Jahren geschaffenen bzw. erweiterten Einrichtungen
im Bereich Kultur, Freizeit und Sport zusammen mit den vorhandenen
weiterfuhrenden Schulen und den sozialen Einrichtungen haben die
Attraktivitat Hochstadts zusatzlich ansteigen lassen.

Dem zu erwartenden Bedarf nach Bauland wurde bei der Aufstellung
eines Flachennutzungsplanes der 1978 wirksam geworden ist bereits
Rechnung getragen.

Mit dem neuen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan,
bekannt gemacht am 31. Oktober 1997, wurde diese Entwicklung
fortgefuhrt.

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt hat daraufhin in seiner Sitzung

am 26.01.2009 beschlossen, die Bauleitplanung fortzufithren und fur den Bereich
Hochstadt Sud, Fl. Nr. 2488/7, 2486/1, 2486, 2485, 2488 Teilfl., 2490 Teilfl.

den Bebauungsplan zu andern.

1.2 LAGE DES PLANUNGSGEBIETES, RAUMLICHER
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
Das Planungsgebiet befindet sich in Héchstadt - Sud
Zwischen der Lerchenstralle und der Grundschule Hochstadt - Sud.
Im Flachennutzungsplan und im rechtskraftigen Bebauungsplan ist das
Planungsgebiet als Grunflache ausgewiesen.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt die Flache der
Gemarkung Héchstadt mit den Flurnummer :

2488/7, 2486/1, 2486, 2485, 2488 Teilfl., 2490 Teilfl.
Grofe des Geltungsbereiches ca. 6200 m?

Es ist beabsichtigt das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet ( WA ) auszuweisen.
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1.3 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Durch die Planung soll der weiterhin dringende Bedarf an
Baugrundstiicken zu Wohnbauzwecken erfiillt werden, wobei
dem Uberwiegenden Wunsch der Bauwilligen nach einer
Einzelhausbebauung Rechnung getragen werden soll, dabei sind
jedoch die Gesichtspunkte des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden so weit als méglich zu beachten.

1.4 RECHTLICHE GRUNDLAGE

Rechtliche Grundlage fur die Planung ist die im Baugesetzbuch verankerte
Aufgabe der Gemeinden, ihre stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Nach der zum 1. Januar 2007 in Kraft getretenen Gesetzesanderung kann ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden, da

- der Bebauungsplan der Innenentwicklung (Nachverdichtung) dient,

- die zulassige Grundflache unter 20.000 m? liegt

- durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zulassig werden, die der Pflicht
zu einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen und

- die Schutzglter der FFH-Gebiete und Europaischen Vogelschutzgebiete
nicht beeintrachtigt werden

In der Sitzung des Stadtrats der Stadt Hochstadt am 26.01.2009 wurde daher
der Beschluss gefasst, den Bebauungsplan Héchstadt-Siid fur den unter Pkt. 1.2
genannten Bereich im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu andern.

Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplanes ist im vorliegenden Fall

nicht erforderlich, da die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt
wird.

Der Flachennutzungsplan kann daher nach dem Bebauungsplanverfahren im Wege
der Berichtigung angepasst werden.

2.0 STADTEBAULICHE ORDNUNG

Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt tber eine verkehrsberuhigte
ErschlieRungsstrafle, die an die Lerchenstralle und somit an den Ortskern und
an den uberortiichen Verkehr angebunden ist.

Ein Grundstiick wird tber die Amselstrae erschlossen.

Bei der vorgesehenen Bebauung wurde die Planung tiberwiegend nach

dem angemeldeten Bedarf nach Wohnungseigentum in Form von Einzelh&usern
durchgefuhrt, mit der zusatzlichen Zielsetzung, méglichst viele Baugrundstiicke
zur Verfugung stellen zu kénnen.

Aus diesem Grund, sowie unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten wurden die
offentlichen Flachen weitgehend reduziert, da wie aus anderen Baugebieten bekannt ist,
der Aufwand fur den Unterhalt dieser Fl&chen durch die Stadt H&chstadt enorm,
der tatsachliche praktische Nutzen fur die Anwohner jedoch nicht sehr hoch ist.

Die Anordnung der Baukérper erfolgt Sud - orientiert, um eine optimale Besonnung

der Wohnraume und Freifldchen zu gewahrleisten und um eine vorteilhafte aktive

und passive Sonnenenergienutzung zu erméglichen.

Im Sinne einer "schlanken Bauleitplanung” wird die zulassige Bauweise nur in

geringem MaRe eingeschrankt. Der Verzicht auf die Festsetzung von Dachformen,
Dachneigungen, Dacheindeckung usw. dient der Zulassigkeit von individuellen Lésungs-
und Gestaltungsmoglichkeiten, um okologische und energetische Konzepte baulich
ungehindert umsetzen zu kénnen.

-5..
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3.0 ERSCHLIESSUNG

31

3.2

3.3

34

3.5

VERKEHRSTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Das Baugebiet wird Uber eine Erschlieungsstralle an Lerchenstrale und somit an
das Stadtgebiet angebunden. Die ErschlieBungsstraRe soll verkehrs-

beruhigt ausgebaut werden. Der Stra3enquerschnitt sollen den

Empfehlungen zum Ausbau von ErschlieBungsstraen (EAE 85/95) entsprechen
und durch entsprechende Belagsausbildung dazu beitragen, die gefahrenen
Geschwindigkeiten zu reduzieren. Das Grundstiick im nordwestlichen Bereich des
Planungsgebietes wird von der AmselstraBe aus erschlossen.

WASSERVERSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch den Anschluss
an das zentrale Wasserversorgungsnetz ( Anbindung an die Lerchenstrale )
der Stadt Héchstadt gesichert.

Die Abwasserbeseitigung fur das Planungsgebiet wird bis zum Anschluss an den
Mischwasserkanal in der Lerchenstrale als Trennsystem ausgefuhrt.

Die Beseitigung des Schmutzwassers ist durch den Anschluss an die zentrale
Abwasseranlage mit der neugebauten biologischen Kl&ranlage der Stadt
Hbchstadt gewahrleistet.

Unverschmutztes Regenwasser wird nach Méglichkeit dem offenen Graben zugeleitet,
oder an den Regenwasserkanal des Trennsystems angeschlossen.

Eine Abminderung der Abwasserspitzen bei starken Regenfallen, sowie eine
Reduzierung der Abwassermengen und auch des Trinkwasserverbrauchs

soll dadurch erreicht werden, dass im Baugebiet der Bau von
Regenwassersammelanlagen empfohlen wird um das gesammelte Wasser

zur Gartenbewasserung zu verwenden und (oder) einer Nutzung als
Brauchwasser zuzufuhren.

ELEKTRIZITAT

Die Stromversorgung des Gebiets erfolgt iiber das Kabelnetz der
E.ON Netz GmbH.

ERDGASANSCHLUSS

Das geplante Baugebiet soll eine Anbindung an die Erdgasleitung
der Frankischen Gaslieferungsgesellschaft erhalten, so dass die Bezugsmaoglichkeit
fur einen relativ umweitfreundiichen Energietrager bestehen wird.

FERNMELDEANLAGEN, RUNDFUNK

Die Versorgung des Gebiets soll ober den Anschluss an die Kabelnetze

der Deutschen Telekom AG und der Kabel Bayern GmbH erfolgen.

Die Versorgungsleitungen fur Fernmeldeanlagen, Rundfunk usw.

innerhalb des Planungsbereiches sollten aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch
verlegt werden ( § S Abs.1, Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 50 Abs. 3 TKG ).

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.

-6-



4.0

5.0

6.0

Begrindung "Anderungs Bbpl. HOS - Sud", Stand 20.04.2009

EINGRIFFSREGELUNG

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nicht angewendet.

Durch die griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan wurden die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes soweit als méglich beriicksichtigt.

Larmimmissionen durch Bolzplatz :

Vom sidlich des Planungsgebietes liegenden bestehenden Bolzplatz ( FI.Nr. 2848 )
kénnen Larmimmissionen auf den sudlichen Bereich der geplanten Wohnbebauung
einwirken. Um eine Uberschreitung des zul4ssigen Immissionsrichtwertes von 55 dB(A)
fur die Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) auszuschlieRen wird die Nutzung des Bolzplatzes,
gemal der Empfehlungen des Umweltamtes am Landratsamt Erlangen-Héchstadt,
zeitlich beschrénkt. Es wird ein Hinweisschild aufgestellt mit den Festsetzungen, dass
eine Nutzung des Bolzplatzes nur tagsuber auerhalb der Ruhezeiten an Werktagen von
8.00 Uhr bis 20.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen von 9.00 Uhr bis 13.00 Uhr und

ven 15.00 Uhr bis 20.00 Uhr zulassig ist.

ABWAGUNG DER BELANGE

Die Vorprifung gemaR Anlage 2 BauGB ist erfoigt.
Die Abwagung der Belange nach der Auslegung ist erfolgt, das Ergebnis wurde in die Planung
eingearbeitet.



7.0

Begriindung "Anderungs Bbpl. HOS - Siid", Stand 20.04.2009

DATEN DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtfldche von ca. 6.200 m?

Flachenzusammensetzung:

- Offentliche Verkehrsflachen

- Offentliche Grunflachen

- Offener, wasserfuhrender Graben

- Nettobauland

Ausgewiesene Baugrundstiicke 5 Stick
Mégliche Wohneinheiten :

Einzelhauser 5x 1,5 ca. 7 WE
Mogliche Belegungsziffer 3,5 E/WE

Maoglicher Bevolkerungszuwachs 7 x 3,5 ca. 25 Einwohner



Begriindung "Anderungs Bbpl. HOS - Siid", Stand 20.04.2009

8.0 Anlagen

8.1 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan, bekannt gemacht
am 31.10.1997.

8.2 Luftbild Planungsgebiet



Anlage 8.1
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