Bebauungsplan

"Am Spratzer - Anderung Nr. 1 fiir FI.Nr. 1555 u. 1555/1"
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VERFAHRENSVERMERKE:

1 Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat in seiner Sitzung vom 27.07.2015
beschlossen, fiir den Bebauungsplan ,Am Spratzer*, mit dem Anderungsbebauungsplan
Am Spratzer - Anderung Nr. 1 fir FLNr. 1555 und 1555/1 ein beschleunigtes
Anderungsverfahren durchzufiihren.
Der Anderungsbeschluss wurde am 31.07.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Der Entwurf des Anderungsbebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2015 wurde mit
Begriindung geméR § 13 a Abs. 2 und 3 BauGB in der Zeit vom 10.08.2015 bis
11.09.2015 6ffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Anderungsbebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2015 wurden
die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange in der Zeit vom 10.08.2015 bis
11.09.2015 beteiligt.

4, Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat die vorgebrachten Bedenken aus der
Burgerbeteiligung, sowie die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Tréger éffentlicher
Belange gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist in die Planung eingearbeitet worden.
Der Uberarbeitete Entwurf mit Begriindung wurde in der Fassung vom 23.11.2015 durch
den Stadtrat gebilligt.

5. Die Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.11.2015 den
Anderungsbebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.11.2015 als
Satzung beschlossen.
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gemass § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gersacht.
Der Anderungsbebauungsplan ist damit in Kraft getreten
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Stadt Hochstadt a. d. Aisch
Bebauungsplan "Am Spratzer"

Anderung Nr. 1, fiir die Grundstiicke FI.Nr. 1555 u. 1555/1

l. Festsetzungen (als Bestandteil des Bebauungsplans)
Nachfolgende Festsetzungen ersetzen die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans "Am

Spratzer".

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4

GF20,4

Grundflachenzahl (GRZ), Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ), Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

WD 15°-22°

Abstandsflichen

Dacheindeckung

AuRenwand-
bekleidungen

Es sind nur Einzelhduser zugelassen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Gebaudestellung (Hauptfirstrichtung)
Dachform Walmdach, Dachneigung 15°-22°

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zu
den 6ffentlichen Verkehrsflichen und zu den seitlichen und
ruckwartigen Grundstiicksgrenzen. Werden nach der BayBO groRere
Abstandsflachen erforderlich, so gelten die Vorschriften der BayBO
vorrangig.

Fur die Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine in
gedeckten Farbtonen zugelassen.

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder
Zementfaserplatten, metallische Bekleidungen, sowie Bekleidungen
aus glanzenden oder polierten Platten oder Fliesen.



4. GRUNORDNUNG
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Durchgriinung
des Grundstiicks

Baume zu erhalten

Gehdlze zu erhalten

Die nicht bebaubaren Flachen der Baugrundstiicke (Grundstiicksfrei-
halteflache) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit
sie nicht als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder als Flichen sonstiger
Nutzung erforderlich sind. Zur gértnerischen Gestaltung gehért auch
die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern (mind. 20%) der
Grundstiicksfreiflache.

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

&
T
g

(]
o
3

Y,

Grundstiicks-
einfriedungen

Verkehrstechnische
ErschlieBung

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Flache fiir Carport oder Garage (bereits errichtet)

Carports und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
innerhalb der ausgewiesenen Flachen zulassig.

Die Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belidgen auszustatten.

Oberirdische Versorgungsleitung (20-k-V-Freileitung), mit
Schutzabstand (beidseitig der Leitung 8,2 m)

Bauverbotszone 20 m vom duReren Rand der Fahrbahnstrecke der
Staatsstralle 2763 gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG.

Visualisierung der Bauverbotszone (20 m) vom duBeren Rand der
Fahrbahnstrecke der StaatsstraRe 2763 gem. Art. 23 Abs. 1
BayStrwa.

Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen hin sind nur als
Zaune aus Holz oder Stahl zulassig. Massive Einfriedungen sind nicht
zuldssig. Die Zaunhohe darf einschl. Sockel 1,3 m nicht iiberschreiten.
Massive Zaunsockel sind nur zu den 6ffentl. Verkehrsfliachen hin
zuldssig, bis zu einer max. Hohe von 30 cm Uber OK-StraRenbelag. In
allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist ausschlieRlich iiber das
geoordnete Stralennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 18 Abs. 1 und
Art. 19 Abs. 1 BayStrWG). Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von
den Grundstiicken zur StaatsstraRe 2763 sind nicht zuldssig.



Stellplatze

Wasser/Abwasser

Schallschutz

Haftung fiir Schiden
durch Spritzwasser,

Oberflichenwasser,
Tausalz

Blendschutz

Abstandsregelung

[l Hinweise

P o

1555/1

Nutzungsschablone

Es sind mind. 1,5 Stellpldtze pro Wohneinheit vorzusehen.

Wasser und Abwasser diirfen dem StraRenkérper der StaatsstraRe
nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der StraBenentwisserung
darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Baulasttrager der StaatsstraRe tragt keine Kosten fur
SchallschutzmaRnahmen an den Anlagen, die Gegenstand des
Bauleitplanes sind.

Der Stralenbaulasttrdger kann nicht fiir Schiden haftbar gemacht

werden, die durch Einwirkung von Spritzwasser, Oberflichenwasser
und Tausalz entstehen.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstraRe ist durch
entsprechende Einrichtungen zu vermeiden.
Fur neu zu pflanzende Baume und stammbildende Gehdlze oder

Larmschutzanlagen ist ein Abstand von mind. 7,50 m zum duReren
Rand der Fahrbahndecke der StaatsstraRe 2763 einzuhalten.

Bestehende Grundstiicksgrenze

Flursticksnummer

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise Dachform, zul. Dachneigung




