|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(Als Bestandteil des Bebauungsplans)

VERFAHRENSVERMERKE

(Als Bestandteil des Bebauungsplans)

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat in der Sitzung vom .2%&+2:2: 20

----------------------

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB ) beschlossen, im Bereich der FI.Nr. 876/4, Gemarkung Hachstadt, den Bebauungsplan

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG : SO - SFE

| | I Sandérgebist gaim, § 10 BALNYO), mi der Zuwscktiegiimiung "Sudlich Kieferndorfer Weg - Sondergebiet fir Sport, Freizeit und Erholung”
gggge::grzgg?t%?g. E§r r: c?l fnagu?lglqre r)znt) der Zweckbestimmung Sport, Freizeit und Erholung sind Einfi chtungen zulassig, im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB, ohne Durchfiihrung
; : ' die sportlichen Zwecken dienen.

einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB zu &ndern.
Neben diesen Einrichtungen ist eine Wohnung fiir Aufsichts-

und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und

Der Anderungsbeschluss wurde am ./€-92.. 2 M. orisiiblich bekannt gemacht.
HEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Betriebsleiter zulassig.
< hinss BER BAULICHE (89 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) Die Wohnung muB dem Betrieb zugeordnet und in Grundfiache Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom ..%%€:2.2.. 204
und Baumasse untergeordnet sein. . .
. ’ wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
GRZ 08 Grundfidchenzahl ( GRZ ), Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 1) 2. ABSTANDSFLACHEN in der Zeit vom ... 92...... bis o:0% 28, sfentiich ausgelegt.
GFZ 2,0 Geschossfidchenzahl (GFZ), Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr.1) _ . o
) Die Abstandsfidchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Zu dem Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom .:28:0:2, 20
1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze . . . e
ETZUNGEN RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN wurden die Behdrden und sonstigen Trager sffentlicher Belange
3. FESTS gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...48:.2.3:... bis . 2€9%: 200 petefigt
Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Stdlich Kieferndorfer Weg - Sondergebiet fiir Sport, : " - : 22.05 20m
3. BAUWEISE ( § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB ) Freizeit und Erholung” gelten weiterhin unver&ndert Die Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat nyt Beschluss des Stadtrats vom ..$2:03: 20
den Anderungsbebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
el it Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO ) in der Fassung vom .23:95: 2em als Satzung beschlossen.
FD/D 0°-25° Dachform Flachdach / geneigtes Dach, Dachneigung 0°- 25° ||| H|NWEISE
. Hchstadt den 99.06. Lo
R Bestehende Grundstiicksgrenze
4, SONSTIGE FESTSETZUNGEN )
| 376/4 Flurstlicksnummer 1. Blirgermeister
Ly 1 Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nutzungsschablone [ Zahi der Volgaschosse
Zuldssige Dachneigung J 2
Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossfléchenzahl (GFZ) Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am .£19..96. <om
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Immissionsschutz Wohn- und Aufenthaltsraume, die nachts genutzt werden,

soliten in nérdliche und/oder nordéstliche Richtung

angeordnet werden. Weitere SchallschutzmaBnahmen Der Anderungsbebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
sind empfehlenswert.

Begriindung :
Im Westen befindet sich der Parkplatz der Diskothek
und im Siid-Osten die Lieferzone des Logistikzentrums

LEKKERLAND, die innerhalb der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)
genutzt werden.

919/2

oo AUUNGSPLAN
o "Sidiich Kiefemdorfer Weg - Sondergebiet

fir Sport, Freizet und Erholung'
Anderung Nr.1, flir das Grundstiick
FI.Nr. 876/4 Gemarkung Hochstat

Sportplatz

876/1

li
FD/ID 0°-25°
GFZ 2,0
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-
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STADT HOCHSTADT

BEBAUUNGSPLAN

"Siidlich Kieferndorfer Weg - Sondergebiet fiir Sport, Freizeit und Erholung,

Anderung Nr.1, fiir das Grundstiick FI.Nr. 876/4
( Stand 28.02.2011 )

|. FESTSETZUNGEN

(Als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB )
Sondergebiet fiir Sport, Freizeit und Erholung.
Neben diesen Einrichtungen ist eine Wohnung
gemal § 8 Abs. 3, Nr.1 BauNVO zuldssig.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB )

GRZ0,8 Grundfl&chenzahl ( GRZ ), Hichstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 1)
GFZ2,0 Geschossflachenzahl (GFZ), Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr.1)

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

3. BAUWEISE ( § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB )
------------- Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )
FD/D 0°-25° Dachform Flachdach / geneigtes Dach, Dachneigung 0°- 25°

4, SONSTIGE FESTSETZUNGEN

N N . Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

5. ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
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6. FESTSETZUNGEN RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Sldlich Kieferndorfer Weg - Sondergebiet fiir Sport,
Freizeit und Erholung” gelten weiterhin unverandert

Il. HINWEISE

— Bestehende Grundstiicksgrenze
376/4 Flurstiicksnummer
Nutzungsschablone Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung

Zulassige Dachneigung
Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflaichenzahl (GFZ)

Immissionsschutz Wohn- und Aufenthaltsrdume, die nachts genutzt werden,
sollten in nérdliche und/oder nordéstliche Richtung
angeordnet werden. Weitere SchallschutzmaRnahmen
sind empfehlenswert.

Begriindung :

Im Westen befindet sich der Parkplatz der Diskothek

und im Siid-Osten die Lieferzone des Logistikzentrums
LEKKERLAND, die innerhalb der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)
genutzt werden. Néchtliche Veranstaltungen in der Eishalle
sind ebenfalls méglich.




Stadt Hochstadt a.d. Aisch

BEBAUUNGSPLAN
"Sudlich Kieferndorfer Weg —
Sondergebiet fur Sport, Freizeit und Erholung"

ANDERUNG Nr. 1, fur das Grundstiick Flur-Nr. 876/4, Gemarkung Héchstadt

Beschleunigtes Verfahren gemaR 8§ 13a BauGB

Begrindung

zum Plan vom 23.05.2011

Entwurf : Architekt Ernst-Otto Weber *  Gleiwitzer Str. 2 91315 Hochstadt *  Tel. 09193/8979
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Bebauungsplanverfahren "Sudlich Kieferndorfer Weg SO-SFE, And. Nr. 1, FI.Nr. 846/4" Begriindung Stand 23.05.2011

1. Bestehendes Planungsrecht :

Fur das Planungsgebiet gilt der rechtskréaftige Bebauungsplan

"Sudlich Kieferndorfer Weg - Sondergebiet fur Sport, Freizeit und Erholung”,
als Satzung beschlossen am 23.01.1991, bekannt gemacht am 27.08.1991.
Das Gebiet ist als "SO — Sondergebiet flur Sport, Freizeit und Erholung”
ausgewiesen.

2. Anlass der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes :

Auf dem Grundstick FI.Nr. 876/4, Gemarkung Hochstadt, ist geplant
ein Kursstudio mit Hausmeisterwohnung zu errichten.

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist eine
Wohnnutzung nicht zulassig.

Um die Errichtung einer Hausmeisterwohnung zu ermdglichen

ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

3.  Umfang der Anderung des Bebauungsplanes :

Fur das Grundstuck FI.Nr. 876/4, Gemarkung Hochstadt, wird die zulassige
Art der baulichen Nutzung dahingehend geandert, dass neben Einrichtungen
fur Sport, Freizeit und Erholung auch eine Wohnung geman

§ 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO zulassig ist.

Aus Grunden des Immissionsschutzes wird in der Bebauungsplananderung
darauf hingewiesen, dass auch innerhalb der Nachtzeit Einwirkungen aus dem
benachbarten Logistikzentrum und der Diskothek zu erwarten sind.

4. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes :

Die Errichtung einer Wohnung in einem Gewerbegebiet bzw. wie hier in einem
Sondergebiet, schmalert immer das Schallimmissionskontingent im umliegenden
Bereich und kann fur eine zukinftige benachbarte Betriebsansiedlung zu
Einschrankungen fuhren.

5. Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren :

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
wesentlich berthrt. Das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung wird beibehalten, es
sind daher keine Anhaltspunkte erkennbar, dass eine starkere Beeintréachtigung der
Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erfolgt. Da aul3erdem keine Vorhaben vorbereitet werden, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung unterliegen, wird in Abstimmung mit
dem Landratsamt das beschleunigte Verfahren gemali § 13a BauGB angewandt.

Es wird daher von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Behérdenbeteiligung nach

8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen, ebenso von der Durchfliihrung einer Umweltpriifung
sowie der Erstellung eines Umweltberichtes.
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