Bekanntmachung

iiber den Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bauungsplans ,,Siidlich des Kieferndorfer
Weges — Sondergebiet fiir Sport, Freizeit und Erholung® im vereinfachten Verfahren gemil} §
13 fiir die Teilfliche Flurnummer 876

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat die 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Siidlich des
Kieferndorfer Weges — Sondergebiet fiir Sport, Freizeit und Erholung™ im Bereich der Flurnummer-
876 der Gemarkung Hochstadt im vereinfachten Verfahren als Satzung beschlossen. Das
Planungsgebiet befindet sich in Hochstadt Ost.

Der Beschluss wird gemiB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt
mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
den Festsetzungen - in Planzeichen und Text wird vom Tage der Verdffentlichung dieser
Bekanntmachung an zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Hochstadt a.d.Aisch, Rathaus, Marktplatz 5,
Zimmer E 01, wihrend der Dienststunden zur Einsicht bereit gehalten, Auf Verlangen wird iiber den
Inhalt des Bebauungsplans Auskunft gegeben.

Hinweise gemif} § 44 BauGB:.

Es wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 + 2 sowie auf Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erléschen Entschddigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 - 42 BauGB eingetretene
Vermdgensanspriiche wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres in dem die
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Hinweis gemil § 215 BauGB:

Unbeachtlich werden _
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften. '

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwigungsvorgangs,

wenn nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorstehenden Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Stadt Hochstadt a.d.Aisch unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden ist.

"¢ stadt, 24.07.2
tadt Hochstadt a.d.Aisch

Bre , Biirgermeister

Ortsiiblich bekannt gemacht am 01.08.2014 im Amtsblatt
Bekanntmachungskasten.

Ausgehdingtam : 24.03. 1204

Abgenommen am: 7. 0% 10141

Unterschrift, Dienstbezeichnung
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STADT HOCHSTADT A.D. AISCH
BEBAUUNGSPLAN

"Sudlich Kieferndorfer Weg -
Sondergebiet fur Sport, Freizeit und Erholung,
Anderung Nr. 3, fiir Teilfl. FL.Nr. 876"
mit
integrierter Grunordnung

Festsetzungen durch Text

( Als Bestandteil des Bebauungsplans in seiner Fassung vom 27.01.2014 )

Entwurf : Architekt Ernst-Otto Weber,  Gleiwitzer Str. 2, 91315 Hochstadt, Tel. 09193/8979
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Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT :

(als Bestandteil des Bebauungsplans)

Nachfolgende Festsetzungen ersetzen im Anderungsbereich die
Festsetzungen des Bebauungsplans "Sudlich Kieferndorfer Weg —
Sondergebiet fur Freizeit, Sport und Erholung”

1. Art der baulichen Nutzung :
"GE e" Gewerbegebiet, eingeschrinkt (§ 8 Bau NVO)

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche
die im Planteil festgesetzten Emissionskontingente zur Tagzeit

nicht Gberschreiten.

Zur Nachtzeit ist kein Gewerbebetrieb zulassig.

Als Nachtzeit gilt dabei der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.
(Hierzu auch noch lll. Hinweise Pkt. 1)

Wohnungen sind nicht zulassig.

Betriebe, die der 4. BIMSchV Anhang Nr. 7.12 unterliegen, das sind Anlagen
zur Tierkdrperbeseitigung sowie Anlagen in denen Tierkorperteile oder
Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseitigung in Tierkérperbeseitigungs-
anlagen gesammelt oder gelagert werden und Betriebe nach der 27. BIMSchV,
das sind Anlagen zur Feuerbestattung, werden gemal BauNVO

§ 1 Abs. 1 und 9 ausgeschlossen.

2. Gebaude und bauliche Anlagen:

Wandhohe / Firsthohe:

Fur Gebaude oder bauliche Anlagen ist eine maximale Wandhdhe bei Flachdachern,
bzw. maximale Firsthdhe bei geneigten Dachern It. Nutzungsschablone,

Uber dem Mittel der naturlichen oder festgesetzten Gelandeoberflache zugelassen,
gemessen am Schnittpunkt AuRenkante AulRenwand, mit Oberkante Dachhaut,

bzw. mit Oberkante Attika.

Im Bauantrag sind die entsprechenden Hohenschnitte mit Bezug zur

geplanten Wandhohe/Firsthéhe einzutragen.

Dachneigung:

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher.
Die zulassige Dachneigung betragt 0° - 25°

AuBenwandgestaltung:

Ab 100 m? Fassadenflache wird eine Fassadenbegriinung empfohlen.

Die Farbgestaltung der Aullenwande der Gebaude ist zurlickhaltend zu gestalten.
Hervorstechende Effekte zum Beispiel durch Glanz oder den Einsatz rein bunter

Farbtone sollten vermieden werden, ebenso wie eine monochrome Beschichtung ganzer
Fassadenflachen.

Vorzuziehen sind Farbdifferenzierungen, Farbwechsel oder rhythmische Farbdurchbildungen,
breitbandfdrmige Anordnungen sollten dabei jedoch vermieden werden.
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Nebengebaude:

Betriebliche Nebengebdude und untergeordnete bauliche Anlagen sind an
die Hauptgebaude baulich und gestalterisch anzugleichen.

3. Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

4. Stellplatze:

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

5. Befestigte Flachen:

PKW-Parkflachen oder Lagerflachen auf den Grundstticken, auf denen keine
Verunreinigung des Niederschlagswassers stattfindet, sind mit einem
versickerungsféhigen Belag, oder mit einem Belag mit versickerungsfahigen

Fugen und Untergrund auszubilden, damit das Niederschlagswasser hier breitflachig
versickern kann.

Bei der Anlage dieser Flachen ist darauf zu achten, dass die Bodenschicht darunter
weitestgehend ungestort bleibt um das Reinigungsvermaogen fiir das durchsickernde
Wasser nicht zu verlieren.

Das gesammelte Regenwasser von den sonstigen Verkehrs- und Betriebsflachen

ist dem offentlichen Abwasserkanal unter Beachtung der entsprechenden Richtlinien
zuzufuhren.

6. Grundstuckseinfriedungen:

Grundstuickseinfriedungen sind nur in Form von Maschendraht- oder
Stahlgitterzdunen mit einer maximalen Héhe von 2,50 m zulassig.
Massive Einfriedungen oder massive Zaunsockel sind nicht zulassig.
Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Einfriedung nur inner-
halb (mind. 1,0 m) oder auf der Innenseite der strallenbegleitenden
Gehdlzpflanzung zuldssig, so dass sie Uberwachsen werden kann.

7. Niederschlagswasser:

Dach- und Oberflachenwasser, das auRerhalb betrieblicher Umgangsflachen

anfallt, sollte unter Beachtung der gesetzlichen wasserrechtlichen und
wasserwirtschaftlichen Bestimmungen innerhalb des rdumlichen

Geltungsbereiches auf fachgerecht vorbereiteten Grinflachen versickert

oder als Brauchwasser gespeichert werden.

Die Bemessung des erforderlichen Riickhalteraumes hat auf Grundlage des
ATV-DVWK-Arbeitsblattes A 117 vom Marz 2001 zu erfolgen.

Die Trennung der unverschmutzten Dachwasser von sonstigem Oberflachenwasser
und der Ubrigen Abwasser ist mit der Stadt Hochstadt und dem Wasserwirtschaftsamt
abzustimmen und in den Entwasserungsplanen zum Baugesuch darzustellen.
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8. Begriinung, Griinordnung:

8.1

8.1.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

Pflanzgebote, Erhaltungsgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sowie begleitende MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten Pflanzstreifen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als
private bzw. ¢ffentliche Griinflachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.

Die Flachen sind mit naturraumtypischen GroRbaumen und naturnahen Strauchhecken
zu bepflanzen und zu pflegen, die zur 6kologisch wirksamen Strukturanreicherung des
Planungsgebietes beitragen.

Je 500 m2 baulicher Nutzflache ist mindestens ein naturraumtypischer
Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen.

Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchlassige Flache von mindestens
9 m2 vorzusehen.

Die nachfolgenden Pflanzvorgaben sind zu beachten.

Folgende Richtlinien sind bei der Gehdlzanlage zu beachten:
Pflanzqualitat GroBbaume: Mind. Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14-16.
Pflanzqualitat Straucher: Mind. Heister, verpflanzt, 60 -100.

Baumarten: Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (WeiRbirke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Pyrus pyraster (Wildbirne), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde).
Straucharten: Acer campestre (Feldahorn), Corylus avellana (Haselnuss), Cornus mas
(Kornelkirsche), Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn), Crataegus monogyna
(Eingriffliger WeiRdorn), Corylus avellana (Haselnuss), Frangula alnus (Faulbaum),

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Rosa arvensis (Feldrose), Rosa canina (Gemeine
Heckenrose), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Prunus spinosa (Schwarzdorn).

Pflanzausfille sind grundsatzlich zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Teilflachen, deren Uberbauung innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht erforderlich bzw. mdéglich ist, sind als Vegetationsflachen

(z. B. Scherrasen, Gehdlzbestande, gartnerische Anlagen u. a.) anzulegen oder
als versickerungsfahige Privatwege (z. B. Scherrasen, Schotterrasen,
Rasengitterwaben) zu gestalten.

Die Inanspruchnahme von baulich bisher nicht beeintrachtigen Freiflachen
wahrend der Bauarbeiten ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken. Bodenkdrper, die in Folge der Bauarbeiten Beeintrachtigungen
aufweisen, sind wieder herzustellen.

Die Raumung der baulichen Nutzflachen (Rodung von Gehdlzen und
sonstigen Habitatstrukturen) ist auRerhalb der Vogelbrutzeiten (Marz bis Juli)
durchzufihren.

Nachtliche Lichtemissionen sind durch Verwendung von Gelblichtlampen
(Natriumdampfniederdruck-Lampen) und zielgenaue Beleuchtung der Betriebsflachen
Zu minimieren.

Als weiterer Beitrag zum Ausgleich des 6kologischen Naturhaushalts wird empfohlen,
Dachflachen mit einer Neigung < 7 Grad moglichst extensiv zu begriinen.
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8.3. Griinordnerische Hinweise

8.3.1 Gemal BauGB § 1a (2) ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden
auch wahrend der Bauarbeiten zu achten und die Bodenversiegelung auf das
unbedingt erforderliche Ausmalf} zu begrenzen. Bodenarbeiten sollten geman
vorhandener Richtlinien (z. B. DIN 18915) ausgefiihrt werden.

8.3.2 Unbelastetes Aushubmaterial, insbesondere anstehender Boden, sollte
soweit mdglich innerhalb des Baugebietes fur den Massenausgleich
eingesetzt werden.
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lll. HINWEISE:

1. Schallimmissionen:

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehoérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen
Nachweises abzustimmen.

Im Hinblick auf die Errichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen
gelten die Anforderungen der Ziff. 1 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen jedenfalls
dann als erfullt, wenn nachgewiesen wird, dass die aus den festgesetzten
Emissionskontingenten resultierenden Immissionskontingente aufRerhalb des
Geltungsbereichs eingehalten werden.

Die Prufung Uber die Einhaltung der Anforderungen erfolgt geman

DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" vom Dezember 2006.

2. Grundwasser :

Uber Grundwasserverhaltnisse liegen keine amtlichen Messergebnisse vor.
Sollten bei der Errichtung von Gebduden hohe Grundwasserstande angetroffen
werden, so sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

Permanente Grundwasserabsenkungen sind grundsatzlich nicht zulassig.

Die voriibergehende Absenkung bzw. Entnahme (Bauwasserhaltung wahrend der
Bauarbeiten) stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.

3. Bodendenkmale, Bodenfunde,:

Im weiteren Umfeld des Planungsgebietes sind mehrere z. T. ausgedehnte archaologischen
Fundstellen (Bodendenkmaler) bekannt.

Archaologische Denkmaler kdnnen so stark abgetragen sein, dass sie obertagig nicht mehr
sichtbar sind. Gleichwohl handelt es sich um archaologische Denkmaler, die den
Schutzbestimmungen der Art. 7 und 8 unterliegen.

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmalern

(wie Gefalscherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle
Erdverfarbungen u. A.) missen unverziglich dem Bayer. LfD, hier der AuRenstelle Niirnberg,
gemeldet werden, die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert
zu belassen.

4. Geothermie :

Erdwarmesonden sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht bis in eine Tiefe
von max. 85 m genehmigungsfahig.
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1. Bestehendes Planungsrecht :

Fir das Planungsgebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan

"Sudlich Kieferndorfer Weg - Sondergebiet fur Sport, Freizeit und Erholung",
als Satzung beschlossen am 23.01.1991, bekannt gemacht am 27.08.1991.
Das Gebiet ist als "SO — Sondergebiet fur Sport, Freizeit und Erholung"
ausgewiesen.

2. Anlass der Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes :

Im bestehenden Bebauungsplan ist die Flache des geplanten Anderungsbereiches
als KFZ-Parkflache ausgewiesen. Diese Parkflache ist jedoch nicht mehr erforderlich.
Anlagen und Einrichtungen die der Nutzung eines "Sondergebietes — Freizeit,

Sport und Erholung entsprechen, sind in diesem Bereich ebenfalls nicht mehr
vorgesehen.

Das Planungsgebiet soll daher bedarfsgerecht und im Sinne von Nachverdichtung
bereits ausgewiesener Bauflachen als eingeschranktes (Immissionsschutz)
Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Fir das neue GE liegen der Stadt Hochstadt bereits zwei konkrete Bewerbungen
vor, so dass von einer zeithahen Bebauung ausgegangen werden kann.

3. Umfang der Anderung des Bebauungsplanes :

Far die Teilflache des Grundstucks FI.Nr. 876, Gemarkung Hochstadt, wird die
zulassige Art der baulichen Nutzung in ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO
mit Einschrankungen im Bezug auf die zulassigen Schall-Emissionskontingente
geandert. Die Festsetzung im geplanten GE, entsprechen bedarfsangepasst
den Festsetzungen der benachbarten, bestehenden Gewerbegebiete.

4. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes :

Die Anderung des Planungsgebietes in ein eingeschranktes Gewerbegebiet
hat keine nachteiligeren Auswirkungen auf die Umwelt, bzw. die Umgebung
als durch den rechtkraftigen Bebauungsplan.

Dies wird durch die Festsetzung der zulassigen Schall- Emissionskontingente
von 60 dB(A) zur Tagzeit (bisher 65 dB(A) und durch den Ausschluss des
Gewerbebetriebs zur Nachtzeit gewahrleistet.

Der zu erwartende Versiegelungsgrad der Flachen ist auch nicht groRer.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird so weit als mdglich Rechnung
getragen, hierzu tragen im Wesentlichen die Forderungen oder Empfehlungen
unter Pkt.2-AuRenwandgestaltung, Pkt. 5 Befestigte Flachen,

Pkt. 6-Niederschlagswasser, sowie in der Grunordnung Pkt.8.1., 8.2. und 8.3.,
der Festsetzungen durch Text bei.
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5. Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren :

Die bedarfsgerechte Anderung der Art der baulichen Nutzung, entspricht der
Eigenart der benachbarten Gewerbegebiete.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird beibehalten, es sind keine
Anhaltspunkte erkennbar, dass eine starkere Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes einschlielBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfolgt.
Da aullerdem keine Vorhaben vorbereitet werden, die einer Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltprifung unterliegen, wird in Abstimmung mit dem Landratsamt das
beschleunigte Verfahren gemal § 13a BauGB angewandt.

Es wird daher von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB und der fruhzeitigen Behordenbeteiligung nach

§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen, ebenso von der Durchfihrung einer Umweltprifung
sowie der Erstellung eines Umweltberichtes.
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