929/2 4., BODENSCHUTZ
(ernd® or\Ne Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Es wird auf den Schufz von Mutterboden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV
e . .
! 030 0 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG hingewiesen. | | )
934 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO. Gewerbegebiete dienen Um d|e.Konol|so’non 2 entlasten und die Grun__dquserneubndung zu__un’rers’ru’rzen,
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben. solite die Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mal beschrankt werden.
. Vergnigungsstétten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind nicht zugelassen. Grqnds’ruckszufohrren, Stellplatze und Wege sollten dq.her“ mit wos§erdurchIGSS|gen
FLACHENBILANZ Beldgen, als wassergebundene Decken oder als Grunflachen mit Pflasterstreifen
Gewerbegebict 07 508 2 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ausgefuhrt werden, sofern dem keine technischen Vorschriften entgegenstehen.
wer I . N .
/\ Verkehrsfldche neu 3 664 M2 a. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BAuNVO 0,8 5. BODENFUNDE, DENKMALER
ST_ Re Bestand Verkehrsfldche Bestand  1.007 m?2 b. Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BAUNVO 1.6 Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denkmdlern
—] er € bestan Gehwege neu 350 m?2 c. Voligeschosse (VG) gem. § 20 BauNVO Il (z.B. GefaBscherben, Knochen, auffdllige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle
— (Kieferndorfer WeQ) cranfldchen 4.302 m? Erdverfarbungen) missen  unverziiglich dem  Bayerischen  Landesamt  fiir
_ davon Erhalt Hecken '7.09 1 m2 871 | 3. BAUGRENZEN, BAUWEISE Denkmalpflege, AuRBenstelle Numberg, gemeldet werden. Die Fundstelle ist wahrend
davon Graben 1,402 rm? Die iberbaubare Grundstiicksfidche ist mittels Baugrenzen gemdB § 23 Aps. 3 BQuUNVO der gesefzlich vorgeschriebenen Pficht unverandert zu belassen (siehe Art. 8 Aos. 1
davon Fldche RRB 1.476 m? festgesetzt. und 2 BayDSchG).
davon Verkehrsbegleitgrun Kief. W. 333 m?
Gesamt 36.851 m2 4. HOHENLAGE DER GEBAUDE VI. WEITERE UNTERLAGEN ZUM BAULEITPLANVERFAHREN
a. Die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss darf maximal 0,50 m Uber dem fur jedes BEGRUNDUNG Valentin Maier Bauingenieure AG

Grundstiick definierten Bezugspunkt liegen In der Fassung vormn 25.09.2023

b. Die Gebdudehdhe ist definiet als Abstand zwischen Oberkantfe RohfuBboden

Erdgeschoss und oberstem Gelbdudeatbschluss (z.B. First, Attika, etfc.). VII. VERFAHRENSVERMERKE
c. Es gilt eine maximale Gebdudehdhe von 10,00 m., 1. Der Stadfrat hat in der Sitzung vom 25.09.2023 die Aufstellung des Bebbauungsplanes "Gewerbegebiet
Lekkerland" in Hochstadt a.d.Aisch beschlossen.
Anschluss an 5. PFLANZGEBOTE UND DURCHGRUNUNG 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
876/4 ST B T Anhdrung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit vom
ralBe Bestand a. Zur Durchgrinung der Bauflachen ist je 500 m? Grundstlcksfldche mindestens ein XX.XX. XX bis xx.xx.xxx stattgefunden. Die Bekanntmachung erfolgte am xx.xx.xxxx im Amits- und
Baum zu pflanzen. Ab einer GrundstlcksgroBe von 3.000 m2 ist zusaizlich je 1.000 Mitteilungsblaft der Stadt Hochstadt.

m? ein zusatzlicher Baum zu pflanzen. Es sind klimatolerante und naturraumtypische o " . . . ) .
. , 3. Die frlhzeitige Befeiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
Laubbdume und ortsfypische Obstbaumsorten zu verwenden. BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von xx.xx.Joxx hat in der Zeit vom

b. Die zu erhaltende Hecke darf nur im Bereich der neuen ErschlieBungssiraBe XX.XX.X000¢ Dis Xx.Xx.000¢ stattgefunden.

unferbrochen werden. Gleiches gilt fur die bestehenden Baume entlang des 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxx wurde mit der Begrundung gem. § 3

Kieferndorfer Weges. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xoox bis xx.xx.xoox Offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung

erfolgte am XX.XX.2022 im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Hochstadt,
883 6. WEITERE MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxx wurden die Behdrden und
_— sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BAuGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX Dis XX.XX.XXXX
a. Gehdlzrodungen, die bau- oder anlagebedingt fur eine Entwicklung der baulichen beteiligt.
Nufzflachen, einschl. der festgesetzten Verkehrsflochen zwingend erforderlich sind, 6. Die Stadt Hochstadt hat mit Beschluss des Stadfrates vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan
sind ausschlieBlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zuldssig. Hiervon kann im "Gewerbegebiet Lekkerland" in Hochstadt in der Fassung von xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.
Graben | Ausnahmefall abgewichen werden, wenn im Vorfeld der BaumalBnahmen durch
stand+Aufweitung) 874 einen Sochver;’rdndigen nachgewiesen — werden kann, dass  erhebliche Hochstadt a.d. Aisch,
__________ Auswirkungen nicht zu erwarten sind, insbesondere potenzielle Brutstaften zu Gerald Brehm, Erster Birgermesister
—————— . 3.00% 22> Baubeginn nicht besetzt sind. 7. Ausgefertigt
; 5 b. Die geplanten Regenwasserruckhaltungen sind in  unbefestigter, naturnaher
______ & Bauweise anzulegen, organisch auszuformen, zu begrinen und in die Hochstadt a.d. Aisch,
———————— umgebenden, offentlichen Granfldchen einzubinden. Gerald Brehm, Erster Burgermeister
7. DACHGESTALTUNG 8. Der Safzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB

ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan damit in Kraft,
a. Zugelassen sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von

°-25°
0 S Hochstadt a.d. Aisch,
b. Die technisch nutzbaren Flachen von Flachdachern (aulBerhallb von technischen Gerald Brehm, Erster Burgermeister

Dachaufbauten, Oberlichtern und Dachfenstern) sind mit Grasemn, WildkrGutern oder
Stauden extensiv zu begrinen, um Oberfldchenwasser im  Siedlungsraum

Effekte  zu  erzielen. Hierzu ist auf  Flachdachkonstruktionen  eine
Vegetationstragschicht (Substratschicht) von mindestens 8 cm vorzusehen.

C. Zusatzlich sind auf mindestens 50 % der Dachflache Solarthermie- oder 9]3]5 HOCHSTADT AN DER A|SCH

Photovoltaikanlagen anzubringen.
R AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Zweigeschossige AuBenwande mit mehr als 5,0 m Breife ohne Wanddffnung sind mit "GEWERBEGEBIET LEKKERLAND" IN HOCHSTADT

standortgerechten Klettergewdchsen zu begrinen oder durch eine hochwuchsige

Begrunung des Gebdudevorfeldes, z.B. durch vorgelagerte Baumreihen, Baum- oder
|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN GroBstrauchgruppen, aufzulockemn. Bei glatten WandfldGchen sind entsprechende
Kletterhilfen vorzusehen.

T ‘ zurickzuhalten, Lebensrdume im bebauten Raum zu schaffen und stadtklimatische

~ Gehwegverbindung
(Anschluss Bestand)
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(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

sch €

1. Arraerbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNvoO) 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum 9. EINFRIEDUNGEN :E’ 1R
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . o . . ey [Syag |
131, Gewerbeaebiet a. Grundstuckseinfriedungen sind nur in  Form von Maschendraht-  oder p{a{?gg;'-
T (§2WBGC; usgg] e (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Stanhlgitterz&unen mit einer maximalen Hohe von 2,50 m zuldssig. : %‘ﬁlﬁﬂg
) i . Massive Einfriedungen oder massive Zaunsockel sind nicht zuldssig.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . 13.2.2.Erhalfung: Baume - 13.2.2.Erhaltung: StGucher

(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

m—m————— 3.5, Baugrenze
Q 15.10. H6henbezugspunkt fur Festsetzungen

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

IV. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Kompensationsflachen flr den erforderlichen Eingriff sowie fur das im Rahmen der saP
vorgefundene Rebhuhn-Paar werden derzeit mit dem Landratsamt abgestimmt und im
6. Verkehrsfldchen [ N — 1 Rahmen der reguld@ren Beteiligung ergénzt.

II il g 2
LT E.L )
7ﬁﬂnaﬁ-rr!%ﬁmlﬂ%‘-lj@l%“-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) |
| I 15.13. Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches
. (§ 9 Abs. 7 BQuGB)
6.1.  StraRenverkehrsfldchen 6.3. ;ﬁgﬁp&iﬁﬁﬁ%ggsonde@ L--l V. HINWEISE
1. GARAGEN, STELLPLATZE UND FREIFLACHENGESTALTUNG
Es gelten die Bestimmungen der Garagen-, Stellplatz- und Freifldchensatzung (GaStFS)
| m Gehweg Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN der Stadt Hochstadt in der aktuellen Fassung.
|
5 ENTWASSERUNG. REGENWASSER BAUHERR:  sTADT HOCHSTADT A.D. AISCH VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG
! N . . " . ; ' MARKTPLATZ 5 GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HOCHSTADT /A.
7. Fléchen fur Versorgungsaniagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseifigung bestehende Flurstiicksgrenzen - ﬁggggggﬁgiﬁ?}oﬁfﬁgtsnummer Soliten Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) eingebaut werden, sind die Belange 91315 HOCHSTADT / AISCH TELEFON 09193/50151-0, FAX 09193/50151-50
sowie fur Ablagerungen Anlcgen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem der Trinkwasserverordnung (TVO 2001/2011) und der DIN 1988 zu beachten. Diese SANKT JOHANN 10, 91056 ERLANGEN
Klimawandel entgegenwirken muUssen Uber die Kreisverwaltungsbehdrde (VO § 17) angezeigt und nach den TELEFON 09131/407500, FAX 09131/ 407544
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) allgemein anerkannten Regeln der Technik und von einer Fachfirma installiert werden.
201/1 bestehende Flumummermn StraBenrdnder Bestand (aus Luftbild) Das Leifungssystemn der Regenwassernufzungsanlage und die Trinkwasserleitungen
i Regenwassertickhaltebecken (un’rerschigdliche Versorgungssysteme) sind gemal § 17 TVO farblich unterschiedlich
zu kennzeichnen. . 25.09.2023
________ Vorschlag Parzellierung mit Abgrenzung StaBe - Gehweg Drainagen und Quellwasser dirfen nicht in den éffentichen Schmutzwasserkanal PATUM UNTERSCHRIFT DATUM UNTERSCHRIFT
9. Grunfldchen (2) ss2me Nummerierung und . Details Wendeaniage eingeleitet werden, sondern sind in die Oberfléchenentwdsserung einzuleiten. Zur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Flachenangabe der Baufiache Bauvorlage ist ein Entwésserungsplan vorzulegen. UNTERLAGE 1
! ) . o o 3. ENERGIEEINSPARUNG AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BLATT-NR.
7 Offentiche Grinfldchen \" Prasenbeglefiaren Bei der Bauausfihiung solfe bei der Vewendung von Bausoffen, bei der "GEWERBEGEBIET LEKKERLAND" S —
Gebdudeddmmung, der energetischen Versorgung der Gebdude, vor allem IN HOCHSTADT A. D. AISCH '
hinsichtlich Heiz- und Kuhlenergie und Brauchwassererwarmung auf maoglichst PLANFLACHE 0.46 m?2
! 10. Wasserfldchen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die niedrige Kohlendioxid- und andere Treibhausgasemissionen geachtet werden.
! Regelung des Wasserabflusses
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) panuneseHase | VORENTWURF
| ' otz | 25.09.2023 | SCHEIDIG
10.2.  Umgrenzung von Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses MABSTAB 1:1:000 GEPR. 25.09.2023 SCHREIBER
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