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Bekanntmachung

der Genehmigung/des Satzungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan ,,Sophienweg® in
Hochstadt a.d.Aisch

Mit Bescheid vom 24.06.2005, Nr. 41 6102/135 hat das Landratsamt Erlangen-Hochstadt den
Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,Sophienweg™ genehmigt. Die Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat
mit Beschluss vom 13.06.2005 den Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,Sophienweg* als Satzung
beschlossen. Diese Genehmigung wird hiermit gemdB § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs
(BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldrung iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurde, bei der Stadt Hochstadt a.d.Aisch,
Rathaus, Zimmer E 10, einsehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fléchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Miangel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschédigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.

ochstadt, 30.06:

Stadt Hochstadt a.d.Aisch

Brehm, Biirgermeister

Orisiiblich bekannt gemacht %T.UTZUU&_\(

Abgenommenam: 0.0f 2007

Unterschrift, Dienstbezeichnung / A




|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1,Nr. 1 BauGB )

WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1,Nr. 1 BauGB )

GF 330 m? Geschossflache, Hochstgrenze
GRz 0,5 Grundflachenzahl ( GRZ ), Hochstgrenze
Il £+D) Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(Erdgeschoss + Dachgeschoss)

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB )

0 offene Bauweise
SD Satteldach
35°- 48° Dachneigung (Unter- und Obergrenze)
—————— Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Gebéaudestellung (Haupffirstrichtung)

4. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB )

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Griinflache

Baum, Neupflanzung,

Straucher, Neupflanzung

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN :

| Umgrenzung der Nebenanlagen, Garagen, Garagenzufahrten
Ga (Garagen

8 3 Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

7. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN :

Bestehende Grundstiicksgrenze

e Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
i Geplante Grundstiicksgrenze
1932 Flurstiicksnummern
@ Schutzgebiet fiir Grund-
und Quellwassergewinnung ( s. Text )

8. NUTZUNGSSCHABLONE :

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundfidchenzahl Geschossflache max.

Dachform Bauweise
Dachneigung

. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT ais Anlage
I" HlNWElSE als Anlage

VERFAHRENSVERMERKE

fiir den Bereich " Sophienweg " einen Bebauungsplan
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26:23:22¥ ortsiib}
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Die vorgezogené Biirg tell_t,gu’ ng gemaR § 3 Abs.1 Bau@B wurde(durchgefiihri

Der Entwurf des Beﬁaﬂtghg"s"ﬁlans in der Fassung vom 0§:03.2e28na
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 0510%....... bis 9408 2004
offentlich ausgelegen.

Gleichzeitig wurden die Tréger offentlicher Belange mit dem Schreiben
vom 22:23.22% zyr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Auslegung des Bebauungsplans zur vorgezogenen Bi
istam 26:22: 202 ¢ ortsiiblich bekanntgemacht wordep:
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Der Stadtrat der StadtHochstadta.d. Aisch hat die Abwaging zu
eingegangenen Stellungnahmen aus der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
und aus der 1. Anhérung der Tréger offentlicher Belange durchgefiihrt.
Das Ergebnis ist in die Planung eingearbeitet worden.

Der {iberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit B

ndung wurde

am 28:M.2e2¢ gebilligt und.zu Offentiichen Auslegung bestimmt.
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Der Entwurf des Bebaudhgsplans.in der Fassung vom Z3.m. 2004
bestehend aus Planzeichnuing, dem Textteil und der Begriindung wurde
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der ZeitvomZ?12.220% bis 28-01:2208"
offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Tréager Offentlicher Belange
nochmals zu einer Stellungnahme aufgefordert.
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STADT HOCHSTADT

BEBAUUNGSPLAN

" SOPHIENWEG "

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat am 73 26. 209 den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom /3.0 6. Zeer
als Satzung beschlossen.

Die Begrﬂndunﬂ.{_um Bebauungsplan wurde mit dem Bes

Stadtrats vom 732

P

_::{"a::‘_'?_\‘ﬁHﬁchstadt den 800620
< /1. BUrGErMeISter ......... /o
Der Bebauungsplan iurde geman § 11 BauGB mit Scheéi :
vom </6:26.22°5" dem Landratsamt Erlangen-Héchstadt angezeigt.

Das Landratsamt hat mit dem Schreiben Nr. %7672/ 135 vom .2¥:26:292%
gemah § 11 BauGB erklart, dass RechtsverstdRe nicht geltend gemacht
werden.

Der Bebauungsplan wurde am 27. 27 . %05 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung ist seitdem zu den blichen

Dienstzeiten in der Verwaltung der Stadt Hochstadt fiir jedermann
einsehbar, auf Verlangen wird tber seinen In uskunft gegeben:

Hochstadt den .....3%.06.296

1. Blirgermeister ...

ENTWURF : M 1:1000 STAND 13.06.2005

ARCHITEKT DIPL. ING. (FH) E.O. WEBER TEL. 09193 /8979
GLEIWITZER STR. 2 91315 HOCHSTADT FAX 09193 /3707




STADT HOCHSTADT a.d. AISCH
BEBAUUNGSPLAN

"Sophienweg"
(Stand 08.03.2004)

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

(als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. Wohneinheiten :

Pro Baugrundstiick sind maximal zwei abgeschlossene
Wohnungen zulassig.

2. Zulassige Geschossfliache :

Die Geschossflache ist in allen Voligeschossen nach den AuRenmaRen
der Gebaude zu ermitteln. Die Fldchen von Aufenthaltrdumen einschl.

der zugehdrigen Treppenrdume in anderen Geschossen sind ebenfalls

mitzurechnen.

3. Baugrenzen, Abstandsfldchen :

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zu den
offentlichen Verkehrsfldchen und zu den seitlichen und riickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen.

Werden nach der BayBO gréRere Abstandsflachen erforderlich, so gelten
die Vorschriften der BayBO vorrangig.

4. Hohenlage der Gebiude :

Die Oberkante des Erdgeschossrohfultbodens darf

maximal 30 cm (ber der mittleren Hohe des zugehdrigen
ErschlieBungsstraBenanteils liegen.

Im Bauantrag ist der entsprechende Schnitt mit Eintragung

der Hohenkoten der Gehsteigoberkante an den Grundstiicksecken,
sowie fur Oberkante Erdgeschossfuboden einzuzeichnen.

5. Kniestock :

Kniestocke sind bis maximal 75 cm Hohe ab Oberkante
Rohfutboden Dachgeschoss zuldssig.

Bei bis zu 40 % der Traufenlange ist eine Kniestockhdhe
bis maximal 1,50 m zul3ssig.

6. Dachform :

Es sind nur Sattelddcher zugelassen.

7. Dachneigung :

Die zuldssige Dachneigung fiir die Wohngebéude betrigt 35°- 48°,
fur Garagen betrégt die Mindestdachneigung 33 °.
Ausnahmsweise kénnen geringere Dachneigungen als Sattel-

oder Pultdicher zugelassen werden, wenn die Dachfldchen mindestens
extensiv begriint werden
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8. Dacheindeckung :

Fur die Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine in rot
oder in gedeckten Farben zuléssig.

9. Dachgauben, Dachloggien :

Dachgauben sind zugelassen, die Breite einer Einzelgaube

darf max. 3,0 m sein, bei mehreren Gauben in einer Dachfldche
darf deren addierte Gesamtbreite nicht mehr als die halbe
Firstlange betragen.

Die Oberkante der Einbindung der Dachgaube in die Dachfldche
muss mindestens 1,0 m unter der Firstlinie liegen.
Dacheinschnitte (Dachloggien) sind nicht zugelassen.

10. AuBenwandbekleidungen :

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder
Zementfaserplatten, metallische Bekleidungen,

sowie Bekleidungen aus glanzenden oder polierten
Platten oder Fliesen.

11. Sonnenkollektoren :

Sonnenkollektoren oder Photovoltaikelemente in den
Dachfldchen sind zugelassen.

12. Stellplidtze und Garagen :

Pro Haus mit einer Wohnung sind zwei Stellplatze gefordert.
Befindet sich im Haus eine weitere Wohneinheit,

so ist fur diese ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder innerhalb
der ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Vor Garagen sind grundsétzlich Stauraume von mind. 5,0 m
Tiefe zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fiir Garagen ist 33°.

Aneinandergebaute Grenzgaragen sind einander
anzupassen.

Garagen und Nebenanlagen, sowie die Zufahrten
zu den Garagen und die Staurdume werden auf
die Grundflache angerechnet.

13. Befestigte Fldchen :

Die Zufahrten zu den Garagen, die Staurdume, sowie die
offenen PKW - Stellplétze sind mit einem versickerungsfahigen
Belag oder mit einem Belag mit versickerungsfahigen Fugen
(Rasenpflaster) auszubilden, der Unterbau fiir diese Fldchen
muss ebenfalls wasserdurchlassig sein.

Asphaltbelage in diesem Bereich sind nicht zugelassen.
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14. Grundstiickseinfriedung :

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin sind nur

als Zaune aus Holz oder Stahl zuléssig.

Massive Einfriedungen sind nicht zuléssig.

Die Zaunhéhe darf einschl. Sockel 1,3 m nicht iiberschreiten.
Massive Zaunsockel sind nur zu den Offentlichen Verkehrsflachen hin
zulassig, bis zu einer max. Hohe von 30 cm iib. OK-StraRenbelag.

15. Griinordnung :
15.1. Durchgriinung der Grundstiicke :

Unbebaute Grundstiicksflachen, ausgenommen Stellplatze, Arbeits- und
Lagerfléchen, sind als Garten- oder Griinfliche anzulegen und gértnerisch
zu unterhalten.

15.2 Hausbaume :

Die im Plan festgesetzten Neupflanzungen von Biumen im Bereich

der privaten Grundstiicke als sogenannte "Hausbdume", sind zwingend
vorgeschrieben.

Die ausgewiesenen Standorte sind im Bereich von Hauseingdngen

und Garagenzufahrten variabel.

AusschlieBlich zugelassen sind heimische Laubbdume 1. oder 2. Ordnung,
z.B. Hainbuche, Linde, Kastanie, Ahormn usw. sowie Hochstamm - Obstbaume,
z.B. Walnuss, Birne, usw.

Die erforderlichen Grenzabstdnde gemaR Art. 47 AGBGB fiir die Bepflanzung
sind einzuhalten.

15.3 AusgleichsmaBnahmen gemaB Eingriffsregelung :

Da ein GroBteil der Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

nicht méglich sind, verpflichtet sich die Stadt Hiéchstadt, den Restbedarf auf dem
Grundstiick der FI. Nr. 317 der Gemarkung Zentbechhofen durchzufiihren.

Da Fldche der FI.Nr. 317 der Gemarkung Zentbechhofen zu 40 % als

Kategorie 1l - Fldche und zu 60 % als Kategorie Il — Flache bewertet wird, ergibt sich
fur die Ausgleichfldchen ein Aufwertungsfaktor um das 1,4-fache.

Die 15-jahrige Pflegebindung beginnt im Jahre 2004 und endet 2019.

Sie umfasst fur die festgelegten Ausgleichsflachen der Kategorie IlI

eine 1-malige Maht jahrlich, Ende September, fir die Ausgleichsflichen der Kategorie ||
eine 2-malige Maht jahrlich, jeweils Ende Juni und Ende September, immer

incl. Abtransport des Mahgutes.
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16. Regenwasser :

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs

mit dem Naturgut Wasser, sollten die Niederschlagswésser von den
Dachflachen in Regenauffangbehaltern auf dem Grundstiick gesammelt werden
und einer Nutzung als GieRwasser oder Brauchwasser zugefiihrt werden.
Die Trennung des Regenwassers vom sonstigen Abwasser ist in den
Entwéasserungsplanen zum Baugesuch darzustellen, einschlieBlich Lage
und GréRe des Regenwassersammelbehalters.

Das Riickhaltevolumen des Regenwasserauffangbehélters muss pro
100 m? Dachflache mindestens 2,0 cbm betragen.

Das Gesamtriickhaltevolumen des Regenauffangbehélters darf

5,0 cbm nicht unterschreiten.

Der Uberlauf aus dem Regenwassersammelbehilter kann an

das offentliche Abwassersystem angeschlossen werden.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser ist
die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 - Technische Regeln
fiir Trinkwasserinstallation zu beachten (s. auch IIl. Hinweise).

17. Versorgungsleitungen :
Die Versorgungsleitungen fiir Fernmeldeanlagen, Rundfunk usw.

soliten innerhalb des Planungsbereiches unterirdisch verlegt werden,
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 50 Abs. 3 TKG.
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lll. HINWEISE :

(als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung :

GW - Wasserschutzgebiet, weitere Schutzzone |I1, geman der giiltigen
Wasserschutzgebietsverordnung der Stadt Hochstadt vom 05.06.1987 innerhalb
der ausgewiesenen Fléche.

Das im Grundstiicksbereich anfallende Schmutz- und Abwasser ist zu sammeln
und in dichten Leitungen aus dem \Wasserschutzgebiet herauszuleiten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser von Verkehrsflichen, welches
ebenfalls unter den Begriff Abwasser fallt, ist nicht zuldssig

Regenwasserbehandlungsanlagen innerhalb des Schutzgebietes sind
nicht zulassig.

Fiir die Ausfiihrung von Abwasserkandlen in der weiteren Schutzzone Ill gelten iiber
die einschiagigen Normen und Richtlinien hinaus strengere und weitergehende
Anforderungen. Baustoffe und Bauteile missen mindestens gemaR ATV-Arbeitsblatt
A 139 geniigen. Baustoffe und Materialien, die auswaschbare, wassergefahrdende
Stoffe enthalten, diirfen nicht verwendet werden. Dies gilt auch firr die Grabenverfiillung.
Grundsatzliche Anforderungen ergeben sich aus dem ATV-Arbeitsblatt A 142.
Besonders wichtig ist bei Abwasserkandlen und —Leitungen in Wasserschutzgebieten
die Prifung der Wasserdichtheit, die iiber das erforderliche MaB hinausgeht.

Die strengeren Prifkriterien zur Erfiillung der weitergehenden Anforderungen an die
Dichtheit von Abwasserkanalen ergeben sich aus dem LfW -Merkblatt Nr. 4.3-8

vom 01.07.1999, Teil 2. Die Priifung, an der das Wasserwirtschaftsamt Niimberg

zu beteiligen ist, hat vor Inbetriebnahme und wiederkehrend alle 5 Jahre zu erfolgen.
Dies gilt auch far die Anschlusskanéle.

2. Regenwasser als Brauchwasser :

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser geméig
Trinkwasserverordnung § 17 Abs. 1 und nach DIN 1988 T. 4 Abs. 3.2.1 darf
keine direkte Verbindung zur zentralen Versorgungsanlage der

Stadt Hochstadt bestehen.

Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Um eine Verwechslung von Regenwasser mit Trinkwasser auszuschlieRen,
ist die Kennzeichnung der Entnahmestelle mit "Kein Trinkwasser” notwendig.
Die Anlagen sind mit entsprechenden Sicherungen vor versehentlichem
Benutzen, insbesondere durch Kinder, auszustatten.

Der Betreiber einer Regenwasseranlage ist fiir den ordnungsgemaRen Betrieb
seiner Anlage alleine verantwortlich.

Brauchwasseranlagen sind bei der Stadt Héchstadt anzumelden.

3. Bodenfunde, Bodendenkmale :

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimem
und Denkmélem (wie GefaBscherben, Knochen, auffallige Haufungen
von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbungen u. A.) miissen
unverziglich dem Bayer. LfD, hier der AuBenstelle Niirnberg,
gemeldet werden, die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich
vorgeschriebenen Frist unveridndert zu belassen .



Stadt Héchstadt a.d. Aisch
Bebauungsplan
"Sophienweg"

BEGRUNDUNG

( Zum Bebauungsplan in seiner Fassung vom 08.03.2004 )

Entwurf : Architekt Ernst-Otto Weber, Gleiwitzer Str. 2, 91315 Hochstadt, Tel. 09193/8979
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INHALTSVERZEICHNIS:

1.0 Planerische Vorgaben

1.1 Anlass der Planung

1.2 Lage des Planungsgebietes, rdumlicher
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

1.4 Rechtliche Grundiage

2.0 Stadtebauliche Ordnung

3.0 ErschlieBung

3.1 Verkehrstechnisch
3.2 Wasser, Abwasser
3.3 Elektrizitat

3.4 Erdgas

3.5 Fernmeldeanlagen, Rundfunk

4.0 Erfassen und Bewerten der Naturgrundlagen nach
Empfindlichkeit und Schutzwurdigkeit

5.0 Umweltbericht, Voruntersuchung, UVP
6.0 Abwé&gung der Belange
7.0 Daten des Planungsgebietes

8.0 Anlagen
8.1 Ausschnitt aus dem neuen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan, bekanntgemacht
am 31.10.1997.

8.2 Ausschnitt aus der 7. Flachennutzungsplanidnderung der
Stadt Hochstadt, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird.

8.3 Auszug aus der Biotopkartierung, Ubersicht

8.4 Auszug aus der Biotopkartierung Hochstadt Nordwest

8.5 Auszug aus dem Lageplan M 1 : 5000 mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans und eingetragener Grundwasserstromung

gemaR Anlage 5.3 der Grundwassermodells.

86 Auszug aus dem Lageplan M 1 : 5000 als Ubersicht mit der
Ausgleichsflache auBerhalb des Planungsbereiches

-3.
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1.0 PLANERISCHE VORGABEN

1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Hchstadt liegt knapp auBerhalb des groRen
Verdichtungsraumes Niirnberg/ Firth/ Erlangen in einer
verkehrstechnisch sehr giinstigen Lage.

Nordéstlich von Hochstadt verlauft die Bundesautobahn A 3, an die
die Stadt mit zwei Ausfahrten in geringer Entfernung sehr gut
angebunden ist.

Durch die BundesstralBe B 470, die ebenfalls durch das Stadtgebiet
fuhrt und die regionale Entwicklungsachse Erlangen-Héchstadt-
Neustadt/Aisch erschlieRt, bietet die verkehrsméRige Infrastruktur

des Raumes Hdochstadt ideale Bedingungen fir die Anbindung an

die benachbarten Mittelzentren.

Diese Voraussetzungen haben mit dazu beigetragen, dass Héchstadt
in den letzten Jahren ein groBes Bevdélkerungswachstum zu
verzeichnen hat.

Hdéchstadt ist gemal der Neufassung des LEP Bayern vom 01.03.1994
als mogliches Mittelzentrum eingestuft.

Die in den letzten Jahren geschaffenen bzw. erweiterten Einrichtungen
im Bereich Kultur, Freizeit und Sport zusammen mit den vorhandenen
weiterfiihrenden Schulen und den sozialen Einrichtungen haben die
Attraktivitdt Hochstadts zusatzlich ansteigen lassen.

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt hat daraufhin in seiner Sitzung
am 08.03.2004 beschlossen, fiir den Bereich :

" Sophienweg "

die Bauleitplanverfahren fortzufiihren.
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LAGE DES PLANUNGSGEBIETES, RAUMLICHER
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Planungsgebiet befindet sich nordwestlich des Stadtzentrums von
Hochstadt. Im neuen Fldchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan, bekannt gemacht am 31.10.97

ist das Planungsgebiet als Wohnbaufléiche ausgewiesen.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt die Fliche der
Gemarkung Héchstadt mit den Flurnummer ;

1317 Teilfl., 1319, 1846 Teilfl., 1845 Teilfl., 1845/1, 1844 Teilfl.,
1840 Teilfl., 1314/1, 1314/8, 1327 Teilfl.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Durch die Planung soll der weiterhin dringende Bedarf an
Baugrundstiicken zu Wohnbauzwecken erfiillt werden, wobei
dem tberwiegenden Wunsch der Bauwilligen nach einer
Einzelhausbebauung Rechnung getragen werden soll, dabei sind
jedoch die Gesichtspunkte des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden so weit als moglich zu beachten.

RECHTLICHE GRUNDLAGE

Rechtliche Grundlage fiir die Planung ist die im Baugesetzbuch verankerte
Aufgabe der Gemeinden, ihre stiadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

In der Sitzung des Stadtrats der Stadt Hochstadt am 08.03.2004 wurde
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB der Beschluss gefasst, diesen Bebauungsplan
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, der am
31.10.1997 bekannt gemacht worden ist, ist die Flache als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen.

Das Verfahren zur Anderung des Fliachennutzungsplanes ( 7. Anderung )
fur diesen Bereich in eine Wohnbaufldche gemas § 11 BauNVO wird
parallel durchgefiihrt. ( Anlage 8.2 )
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2.0 STADTEBAULICHE ORDNUNG

Die verkehrsméBige Erschlielung erfolgt iiber eine verkehrsberuhigte
Sammelstralie.

Bei der vorgesehenen Wohnbebauung wurde die Planung konsequent nach

dem angemeldeten Bedarf nach Wohnungseigentum in Form von Einzelhdusern
durchgefuhrt, mit der zusétzlichen Zielsetzung, méglichst viele Baugrundstiicke

zur Verfligung stellen zu kénnen.

Aus diesem Grund, sowie unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten wurden die
offentlichen Flachen weitgehend reduziert, da wie aus anderen Baugebieten bekannt ist,
der Aufwand far den Unterhalt dieser Fldchen durch die Stadt Hochstadt enorm,

der tatsachliche praktische Nutzen fiir die Anwohner jedoch nicht sehr hoch ist.

Durch die Begrenzung der Geb&dude auf eine maximal zweigeschossige
Bauweise soll sich eine Bebauung entwickeln die der exponierten Lage
des Gebietes am Rande des Aischgrundes gerecht wird.

Die Anordnung der Baukorper erfolgt (iberwiegend Siid- bzw. Stidwest - orientiert,
um eine optimale Besonnung der Wohnrdume und Freiflichen zu gewihrleisten
und um eine vorteilhafte aktive und passive Sonnenenergienutzung zu
ermdglichen.
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3.0 ERSCHLIESSUNG
3.1 VERKEHRSTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Das Baugebiet " Sophienweg " wird zusammen

mit dem anschlieRenden Baugebiet "Hickersteig I

und " Margarethenweg* iiber eine HaupterschlieBungsstraBe an die
Staatsstrale St 2254 angebunden.

Uber die St 2254 besteht eine optimale Verbindung sowohl in Richtung
Stadtzentrum als auch zum iiberdrtlichen Verkehr Richtung B 470

in welche die St 2254 nach ca. 500 m einmiindet.

Die ErschlieRungsstrale innerhalb des Planungsgebietes soll verkehrs-
beruhigt ausgebaut werden. Der StraBenquerschnitt soll den

Empfehlungen zum Ausbau von ErschlieBungsstraRen (EAE 85/95) entsprechen
und durch entsprechende Belagsausbildung dazu beitragen, die gefahrenen
Geschwindigkeiten zu reduzieren.

3.2 WASSERVERSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch den Anschluss
an das zentrale Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt gesichert.

Die Abwasserbeseitigung wird als Mischsystem ausgefiihrt.

Die Beseitigung des Schmutzwassers ist durch den Anschluss an die zentrale
Abwasseranlage mit der neugebauten biologischen Kldranlage der Stadt
Hbchstadt gewéahrieistet.

Eine Abminderung der Abwasserspitzen bei starken Regenféllen, sowie eine
Reduzierung der Abwassermengen und auch des Trinkwasserverbrauchs
soll dadurch erreicht werden, dass im Baugebiet der Bau von
Regenwassersammelanlagen empfohlen wird um das gesammelte Wasser
zur Gartenbewasserung zu verwenden und (oder) einer Nutzung als
Brauchwasser zuzufiihren.

3.3 ELEKTRIZITAT

Die Stromversorgung des Gebiets erfolgt iiber das Kabelnetz der
E.ON Netz GmbH.

3.4 ERDGASANSCHLUSS

Das geplante Baugebiet soll eine Anbindung an die Erdgasleitung
der Frankischen Gaslieferungsgesellschaft erhalten, so dass die Bezugsmaglichkeit
fur einen relativ umweltfreundlichen Energietrager bestehen wird.

3.5 FERNMELDEANLAGEN, RUNDFUNK

Die Versorgung des Gebiets soll iiber den Anschluss an die Kabelnetze

der Deutschen Telekom AG und der Kabel Bayern GmbH erfolgen.

Die Versorgungsleitungen fiir Fernmeldeanlagen, Rundfunk usw.

innerhalb des Planungsbereiches sollten aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch
verlegt werden ( § 9 Abs.1, Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 50 Abs. 3 TKG ).
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4.0 ERFASSEN UND BEWERTEN DER NATURGRUNDLAGEN NACH
EMPFINDLICHKEIT UND SCHUTZWURDIGKEIT, EINGRIFFSREGELUNG,
AUSGLEICHSMASSNAHMEN :

Rechtliche Grundlage :

GemaR § 8 Abs. 1 BNatSchG ist fiir die Bauleitplanung und fiir Verfahren zu
Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund dieser
Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist,
beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen
Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwaégung nach

§ 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Gemeinden sind nach § 1 Abs. 2 BauGB gehalten, Mdaglichkeiten der Vermeidung
zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege erforderlich ist.

Der Ausgleich zielt auf eine Kompensation des Eingriffs, im wesentlichen durch eine
Okologische Aufwertung.

Je nach Planungsfall steht firr die Bearbeitung der Eingriffsregelung entweder das
vereinfachte Vorgehen oder das Vorgehen im Regelverfahren zur Verfligung.

Fur die rechtssichere Beriicksichtigung der Eingriffsregelung auf der Ebene des
Bebauungsplanes ist in der Regel eine differenzierte Vorgehensweise angebracht.

Fiir das Planungsgebiet " Sophienweg " wird daher das Regelverfahren, unter
Einbeziehung des " Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung”, angewendet.

4.1 Bestandsaufnahme / Bestandsanalyse :

Zur Zeit wird das Planungsgebiet als Ackerfliche intensiv landwirtschaftlich genutzt.

4.2. Bewertung :
Ackerflachen :

Die landwirtschaftlichen Freiflichen dienen zwar teilweise als Nahrungsgrundlage
fur manche Tierarten, sind aber auf Grund der Bewirtschaftung gemag

"Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”

in die Kategorie |, - Gebiete mit geringer Bedeutung — oberer Wert eingeordnet.

Brachflachen / Altgrasfldchen :

Die Wiesenfldchen dienen ebenfalls als Nahrungsgrundiage

far manche Tierarten, sind jedoch ebenfalls gemag

"Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
in die Kategorie |, - Gebiete mit geringer Bedeutung — oberer Wert einzuordnen.

4.3 Erfassung des Eingriffs :

Gesamtflache des Planungsbereiches : ca. 7.500 m?
Fir den Ausgleich relevante Eingriffsfliche ca. 7.200 m?

-8-
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4.4 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, Festlegung des Kompensationsfaktors :
Angewendet wird die Matrix des " Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung”.
Die Eingriffsschwere entspricht dem Typ A (GRZ >0,35).

Kategorie | Feld A | Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung:
e  Ackerflachen l @ 0,2-0,5

®  Intensiv genutztes Griinland, intensiv

gepflegte Grinflachen . (In den Planungsféllen des
e  \Verrohrte Gewsdsser o 5 vereinfachten Viorgehens
Ausgerdumte, struiturarme (] gem. 3.1 ist dem Rechnung

Agrarlandschaften getragen)

® __ (vgl Liste 1b)

Fur die Acker- und Brachflache die der Kategorie | entsprechen, wird der
Kompensationsfaktor unter Beriicksichtigung der nachfolgend beschriebenen
VermeidungsmaRnahmen mit 0,5 ermittelt.

Fur die Gberbaubaren Fldchen wird der Ausgleichsbedarf durch verschiedene
VermeidungsmaRnahmen innerhalb des Baugebietes verringert.
Hierzu dienen vor allem folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes :

1. Die Versiegelung des Baugebietes wird durch die Festsetzungen verringert, dass
befestigte Fldchen usw. mit versickerungsfahigem Material ausgefiihrt werden miissen.

2. Die Durchgriinung des Baugebietes wird durch die Griinordnung und die Pflanzgebote
in den textlichen Festsetzungen und in der zeichnerischen Darstellung gesichert.

Ausgleichsbedarf : Acker, Brachflichen 7.200 m? x 0,5 =3.600 m?

4.5 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes :

Innerhalb des Planungsgebietes kann durch die geplante Anpflanzung eines Heckenzuges,
durch die hiermit verbundene Aufwertung der Flache, ein Ausgleich von ca. 300 m?
geschaffen werden.

4.6 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebietes ( hierzu Anlage 8.6 ) :

Da weitere AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs nicht méglich sind, verpflichtet

sich die Stadt Hochstadt, den Restbedarf auf dem Grundstick der Fl. Nr. 317 der Gemarkung
Zentbechhofen durchzufihren.

Durch den Ankauf der FIL.Nr. 317, Gemarkung Zentbechhofen, mit der Verpflichtung, den teilweise
vorhandenen Pflanzenbestand nach § 13d BayNatSchG zu sichern und weiterzuentwickeln, konnte

die gesamte Flache von 13.230 m? dem Oko - Konto gutgeschrieben werden.

Die notwendige restliche Ausgleichsfidche fiir den Bebauungsplan "Sophienweg “ betragt ca. 3.300 mZ.
Da die Flache der FI.Nr. 317 der Gemarkung Zentbechhofen zu 40 % als Kategorie |1l — Fldche und

zu 60 % als Kategorie Il — Flache bewertet wird, ergibt sich fir die Ausgleichflachen ein Aufwertungs-
faktor um das 1,4-fache.

Dementsprechend wird die benétigte Ausgleichsfiache auf der FI. Nr. 317 mit 2,300 m? ermittelt.

Die 15-jahrige Pflegebindung beginnt im Jahre 2004 und endet 2019. Sie umfasst fiir die festgelegten
Ausgleichsflachen der Kategorie Ill eine 1-malige Maht jahrlich, Ende September, fiir die Ausgleichsfldchen
der Kategorie Il eine 2-malige Maht jahrlich, jeweils Ende Juni und Ende September, immer incl.
Abtransport des Mahgutes

Die AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Planungsgebietes sind in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes enthalten. )

Hierzu Ubersichtsplan Anlage 8.6, die entsprechende Fliche wird an das Okoflichenkataster
gemeldet.
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5.0 Umweltbericht, Vorprifung, UVP
5.1 Gesetzeslage :

Am 3. August 2001 ist das "Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz" in Kraft getreten.

Die Pflicht zur Durchfiihrung der UVP ( Umweltvertraglichkeitspriifung ) bzw. zur Vorpriifung des
Einzelfalles, ob nachteilige Umwelteinwirkungen eintreten konnen, ergibt sich aus § 3 Abs.1in
Verbindung mit der Anlage 1 zum UVPG ( Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung ) sowie
aus den §§ 3b bis 3f UVPG.

Wenn ein in Ziffer 18 der Anlage 1 zum UVPG aufgelistetes bauplanungsrechtliiches Vorhaben
im bisherigen AuBenbereich den oberen Schwellenwert iiberschreitet, ist in jedem Fall
(gem. § 3 b Abs. 1 UVPG ) eine UVP durchzufiihren.

Liegt ein derartiges Vorhaben im Innenbereich oder tiberschreitet ein Planvorhaben lediglich

den unteren Schwellenbereich, also den sogenannten "Prifwert", ist eine allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalles erforderlich.

Eine UVP ist dann gem. § 3¢ Abs.1 UVPG dann durchzufihren, wenn das Planvorhaben auf
Grund dberschlédgiger Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 UVPG aufgefiihrten Kriterien
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

5.2 Ermittiung der erforderlichen Untersuchungen zum UVPG :

Das Planungsgebiet umfasst eine Fliche von ca. 0,75 ha und wird als

Allgemeines Wohngebiet ( WA ) ausgewiesen.

Das Vorhaben liegt als Stadtebauprojekt mit einer im Bebauungsplan festgesetzten
Grundflachenzahl von O,5 unterhalb des gemaR UVPG Anlage 1, Nr. 18.7.2

festgelegten unteren " Schwellenwertes" von 20.000 m? zulassiger Grundfliche gemaR

§ 19 Abs. 2 BauNVO.

Eine Voruntersuchung zum UVPG bzw. eine UVP ist daher nicht erforderiich, da auch aus der
vorgesehenen Nutzung als WA keine erheblichen nachteiligen Umwelteinfliisse zu erwarten sind.

5.3 Berticksichtigung der umweltschiitzenden Belange :
Den durch das Vorhaben bedingten Nutzungskonflikten, wie z.B. :

- Eingriff in Natur und Landschaft

- Einengung der Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere

- Versiegelung der Oberflichen durch &ffentliche Verkehrsflachen
und baulichen Anlagen

- Erh6hung des Verkehrsaufkommens auf den ZufahrisstraRen

- Entzug von landwirtschaftlicher Nutzfldche fiir die ortsansassigen
Landwirte

- Gegenseitige Beeintrédchtigung von Wohnbebauung und benachbarter
landwirtschaftlich genutzter Fliache

wurden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan beziiglich Oberflichenversiegelung,
Griinordnung und Anwendung der Eingriffsregelung mit den entsprechenden
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen entgegengewirkt ( s. Festsetzungen des
Bebauungsplans und Punkt 4 der Begriindung zum Bebauungsplan).

-10 -
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Nutzungskonflikt - Wassereinzugsgebiet fiir die Trinkwasserbrunnen Hochstadt-Nord :

Der zum jetzigen Zeitpunkt noch bestehende Nutzungskonflikt der Vorhabens zur
Trinkwassergewinnungsanlage Hochstadt - Nord resultiert aus der noch giiltigen
Wasserschutzzone mit der zugehérigen Wasserschutzgebietsverordnung vom 05.06.1987.

Aus Anlass der beabsichtigten Ausweisung der Baugebiete "Am Wachenrother Weg"
und "Hackersteig", sowie aus weiteren Veranlassungen hat die Stadt Hochstadt

fur die Trinkwassergewinnungsanlagen in diesem Bereich die Erstellung eines
mathematischen Grundwassermodells in Auftrag gegeben.

Die Untersuchungen sollten die genauen hydraulischen Verhaltnisse der
Grundwasserstrome klaren um unter anderem beurteilen zu kdénnen, ob die derzeit
rechtskraftigen Wasserschutzgebietsgrenzen, die bisher teilweise in das geplante
Baugebiet hineinreichen, in |hrer Form wirkungsvoll und zweckdienlich sind.

Die Untersuchungen wurden 1995 u. 1996 von der Dr. Rietzler und Heidrich GmbH
durchgefihrt und mit dem Gutachten vom 31.10.96 abgeschlossen.

Aus dem Gutachten geht unter anderem hervor, dass bei maximaler Absenkung der
Fassungsanlagen unter Pumpversuchsbedingungen gemaR Anlage 5.3 des
Gutachtens bei keiner der Fassungsanlagen die berechnete 200 - Tagelinie

in den jetzigen Geltungsbereich des geplanten Baugebietes

" Sophienweg " hineinreicht. (Hierzu auch Anlage 8.5 im Anhang)

Demzufolge entstehen durch das geplante Baugebiet keine Beeintrachtigungen

der Trinkwassergewinnungsanlagen Hichstadt-Nord.

Die angestrebte Neuordnung, bzw. Neuausweisung der Wasserschutzgebiete

nach dem vorhandenen Grundwassermodell, mit der Neufestlegung der weiteren
Schutzzone |1l entsprechend der 200 - Tagelinie des Grundwassermodells behebt

diesen Konflikt.

Die Einleitung dieses Verfahrens zur Neuordnung der Wasserschutzgebiete wird kurzfristig
angestrebt und soll rechtzeitig bis zur Bebauung des betreffenden Bereiches abgeklart sein.

sf e
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6.0 ABWAGUNG DER BELANGE

Die 1. Abwagung der Belange erfolgt nach Durchfiihrung der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
und der friihzeitigen Anhérung der Trager offentlicher Belange.

e
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7.0 DATEN DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,75 ha.

Flachenzusammensetzung:
- Offentliche Verkehrsflichen

- Offentliche Griinflachen
- Nettowohnbauland

Ausgewiesene Baugrundstiicke

Einzelhausbebauung 9 Stiick
Wohneinheiten :

Einzelhauser 9 x 1,5 13 WE
Belegungsziffer 3,5 E/WE

Bevdlkerungszuwachs 13 x 3,5 45 Einwohner

-13-
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8.0 ANLAGEN

8.1 Ausschnitt aus dem neuen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan, bekannt gemacht
am 31.10.1997.

82 Ausschnitt aus der 7. Flachennutzungsplananderung der
Stadt Hochstadt, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird.

8.3 Auszug aus der Biotopkartierung, Ubersicht

8.4 Auszug aus der Biotopkartierung Hichstadt Nordwest

8.5 Auszug aus dem Lageplan M 1 : 5000 mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans und eingetragener Grundwasserstromung

gemaf Anlage 5.3 der Grundwassermodells.

8.6 Auszug aus dem Lageplan M 1 : 5000 als Ubersicht mit der
Ausgleichsflache auBerhalb des Planungsbereiches
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Biotopkartierung Bayern Flachland Biotopbeschreibung zur Objektor.: X6230-136
Bearbeiter: v.Brackel, Wolfgang Ne. d. Erstkartierung: L-6330-018 hnderungs-Ne.: 00 Datum: 28.00,85

| Vorschlag fir Biotoploschung: Nein Flache in ha: 3,60
_ Region : Ind.req. Mittelfranken
_ Lanpdkreis: ERLANGEK-HOECHSTADT

Eroﬁionsg&[ihrdunq:
Heereshohe min in m

Gemelndn:

| Lage

HOECHSTADT]AISCH. ST,

v am nv' Ortsrand von Hochstadt

Meereshohe max in m

Durchschnittl,

Breite in m: §

T Haturraum: Steigerwald Einzelflachenanzahl 2
fauptbestand llecke {Linearstruktur] 100 5 1.Nebenbestand: §
2.Hebenbestand: v : % J.Nebenbestand: \

{.Nebepbestand:

Y S.Nebenbestand:

i

Brotopbeschreibung:

Heck

en an der Weichen-Leite

Ausgedehntes Heckengeblet in Ieachter Sudhanglage. Die einzelnen Hecken liegen zwischen
hckern und Viesen, in se' Teil des Komplexes meist beiderseits von llohlwegen, sonst

an Terrassenkanten am lang. Die Hecken werden bis zu 8 m breit und ebenso hoch,
meist sind sie aber niedriger und schmaler.

Sie sind fast immer sehr dicht aus

Schlehe, Rose, Hasel und Holunder aufgebaut und hiufig mit hohecen Baumen durchsetzt

[Eichen, Weiden und Obstbiume).

oder Rankengesellschalten aus, die, wie auch der Unterwuchs, meist auf die
Futrophierung durch die angrenzenden Acker hinweisen (Schollkraut, Knoblauchsraukel,
Saune sind selten avsgebildet, da die landwirtschaftlichen Nutzflichen fast immer
bis an die Hecken heranreichen, allerdings finden sich in den Licken des ofteren

ararten vie Grode Fetthenne, Odermennig und Johamaiskraut, Stellenweise rankt sich
der Hopten in die Biume und Biische.

06:
01:
08:
10:

In der Flur laufen sie Gfters in Brombeergebisch

an Rand einer stark reliefierten Abbaufliche mit ausgedehnten Ruderalfluren
sehr qut ausgebildet Gber einem ehemaligen Hohlweg
mit hohen Weiden auf feuchtem Boden

Ilhchiq in Kontakt zu einem Kieiern-Feldgehﬁlz

I1: um eine Gartnerei, eutrophiert, im n' Teil flichig mit hoheren Eichen und Kiefern.
Bestandsbeschreibung Favna:

Lebensraum fir heckenbritende Yogelarten, Kleinsuger, blitenbesuchende Insekten
und netzbavende Spinnen.

liabitat,Tierqruppe: X-Keine Angabe
Avk.Habitat: b=Fortpllanzungs-, R=Rast/Aufenthalts-, N=Nahrungs-, UsUbervinterungs-, S=Sonstiges Nlabitat, X=keine Angabe

Vertbestiznende I Ang.: Okologischer Ausgleich 2.hng.: lohe Grenzflachenzahl
Ferkmale 3.hg. {.Ang.:
5.hng.: 6.Ang.:
ltenheit I.Ang.: Anthropogen verdrangt
Schutzstatus I.hng,: Kein Schutzstatus 1. Mg,
3. Mg, ' {.hng.:
Vorschlag I.hog.t Kein Schutavorschlag 2.hng.:
1.A0g.: 1.hng.:

Begrundung [Ur den Schulzvorschlag bav, Anderung der SchutzgebietsiTache:

Flache nach BayNatSchG + Nicht zutreffend Flache nach NatEG: Hecke: Verbot Beseitiqung

Rechtl./Planer. Festlequngen 1.Ang.: Nicht vorhanden 1, hng.: 3,hng.:
Staodort: Flacher Hang (10 Geologie: Burgsandstein Heiqung: 5 Expos.: §
Nutaung I.Ang.: Teilllache ohne Nutig, 1.hg.: Stockhieb
3. hog. . Ang.:
hagrenzende Nutzung |.Ang.: Landwirlschalt - Acker 2.Ang.: Landvirtsch.- Grinland
J.hng.: Strabe I Ang.: Unbefestigter Feldweg
Beeintrachligung™  I.Ang.: Eutrophierung 1,Ang,+ Ablagerung
J.Anq.: Fehlende Pufferzone {.Ang.:
Gelahrdung J.Ang.: Keine Angabe . 1.Ang.:
am J.Ang.: ' {.Ang,:
veck der Pllege 1.Ang.: Keine hngabe 1,Ang.:
At der Pllege 1.Ahg,:-keine Angabe 1.Ang.:
3. Mg, {.hng.:
Sicherungsnadnahmen 1.Ang.: Keine Angabe 1.hg.: ;
3. hg.: L.Ang.: ¥
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Biotopkartierung Bayern Flachland Biotopbeschreibung zur Objektor.: X6230-136
Flurkarten:

IWoTsH 0525 KY07625

Artenschutznachweis:

Literatur/Rontakt:

Spalte 1: 1-300 = 1(d.Rr.der Arten: Spalte ?: XXX = Familie bel Fauna (z.B.LYC)

Spalte 2: Y = Lebensform bei Flora: B = Baum § = Strauch G = Grasartig R = Frautartiq

Spalte nach Art: 1-4 = Status der RL Bayern; 3-8 = Fauna der RL-BRD ohnme RL-Status in Bayern;

B = Flora der RL-BRD ohne RL-Status in Bayern; R = Sammelart mit unterschied. RL-Status der Kleinarten.
Pflanzen oder Tierartenm:

I B HALUS SYLVESTRIS AGG.
? B PINUS SYLVESTRIS
) B DPOPULUS ALBA .
| B POPULUS TREMULA
§ B PRUNUS AVIUM
6 B PRUNUS DOMESTICA
3 PYRUS COMMUNIS AGG.
B QUERCUS ROBUR ,
g 5 CORYLUS AVELLANA
10 5 CRATAEGUS LAEVIGATA AGG.
Il §  CYTISUS SCOPARIUS
12 S EUONYMUS EUROPAEA
135 PRUIUS SPINOSA ACG.
10§ RIBES UVA-CRISPA
15 S ROSA CANINA AGG.
16 S RUBUS FRUTICOSUS AGG.
17§ . SALIX CAPREA
18§ SALIX FRAGILIS AGG.
19 5 SAMBUCUS NIGRA
20 K.  AGRIMONIA EUPATORIA
i1 % ALLIARIA PETIOLATA
22 % CHELIDOMIUM MAJUS
23k DRYOPTERIS FILIX-MAS AGG.
2k FRAGARIA VESCA
1 K GALIUM APARINE AGG.
26 K GERANIUM ROBERTIANUM AGG.
2k GEUM URBANUM
5k GLECHOMA HEDERACEA AGG.
29 L HUMULUS LUPULUS
30 K MYPERICUM PERFORATUM
31k RANUNCULUS FICARIA
32 K SAXIFRAGA GRAKULATA
33 K SEDUM TELEPHIUM AGG.
KL URTICA DIQICA
35 K VERONICA CHAMAEDRYS AGG, '
36 .SYL FELDSCHVIRL
SLHLU (017861 Flachland Formbl.01/Vers.03. Seite 2 von 2 Seilen
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Biotopkartierung Bayern Flachland

( Hochstadt Nordwest

Auszige aus der
Stand 28.04.85
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Bebauungsplanes und den eingetragenen
Grundwasserstromen geméan Anlage 5.3

' ‘_,_ des Grundwassermodells

#i| mit dem Geltungsbereich des

& Auszug aus dem Lageplan M 1 : 5000
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Anlage 8.6
Ubersichtsplan zur Eingriffsregelung :

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
AUSSERHALB

Bebauungsplan , Sophienweg *

AT
N

a8z f\._f\\ #:—,__.
79

Ausgleichsfliche
Bebauungsplan
" Sophienweg ", 2.300 m?




