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Bekanntmachung

iiber den Satzungsbeschluss zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplans ,,Anderung am
Sophienweg*

Die Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat mit Beschluss vom 26.07.2010 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans ,,Anderung am Sophienweg® im Bereich der FINrn. 1319, 1845/2, 1845/3, 1844/1,
1840/1, 1840/2, 1840/3, 1314/8, 1314/1 und Teilfliche FINr. 1317 der Gemarkung Hochstadt

als Satzung beschlossen.

Der Beschluss wird gemi § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt
mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
den Festsetzungen in Planzeichen und Text wird vom Tage der Verdffentlichung dieser
Bekanntmachung an zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Hochstadt a.d.Aisch, Rathaus, Marktplatz §,
Zimmer E 10, wihrend der Dienststunden zur Einsicht bereit gehalten. Auf Verlangen wird iiber den
Inhalt des Bebauungsplans Auskunft gegeben.

Hinweise gemilB § 44 BauGB:

Es wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 + 2 sowie auf Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erléschen Entschddigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 — 42 BauGB eingetretene
Vermégensanspriiche wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres in dem die
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Hinweis gemil § 215 BauGB:
Unbeachtlich werden
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz I Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften.

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,
wenn nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorstehenden Bebauungsplans schriftlich

gegeniiber der Stadt Hochstadt a.d.Aisch unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden ist.

Héchstadt, 06.08.2010

Stadt Hochstadt axd-Al

Brehm, Biirgermeister

Orts"u/blich bekannt gemacht am 06.08.201 —

Abgenommen am:

Unterschrift, Dienstbezeichnung




|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB )

WA Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB )

GF 330 m? Geschossflache, Hochstgrenze

GRZ 0,50 Grundfidchenzahl ( GRZ ), Héchstgrenze

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. BAUWEISE ( § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB )

0 offene Bauweise

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Gebaudestellung (Hauptfirstrichtung)

4, VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB )

Verkehrsberuhigter Bereich

5. GRUNFLACHEN ( § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB )

Offentliche Griinfiiche

Baum, Neupflanzung

Stréucher, Neupflanzung

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ;

e — Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

G -

St Umgrenzung Nebenanlagen, Garagen, Garagenzufahrten
GA Garagen

7. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN :

Bestehende Grundstilcksgrenze
oo Geplante Grundstiicksgrenze
Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

1319 Flursticksnummer

&w)

8. NUTZUNGSSCHABLONE :

Schutzgebiet flr Grund- und Quellwassergewinnung
(s. Text, lll. Hinweise )

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundfidchenzahl (GRZ) | Geschossflache max.

Bauweise

Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (als Anlage)
Ill. HINWEISE (als Anlage)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadrat der Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat in der Sitzung vom .77, 01
beschlossen, den Bebauungsplan "Sophienweg”

unter dem Namen "Anderung am Sophienweg" im vereinfachten Verfahren zu &ndern.
Der Anderungsbeschluss wurde am%..:.20.12.. ortstiblich bekannt gemacht,

Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom /305 25 %
wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom .1:C........ bis (.27 4042 dffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom .73:0(,.42.%
wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger dffentiicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom £ A9....... bis 0709, % betelligt.

den Anderungsbebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 2¢.0::2 12 als Satzung beschlossen.

Hbchstadt den

...................................

1. Blrgermeister

llllllllllllllllllllllllllllllllll

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan&nderung wurde a
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Anderungsbebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

05,08, Roto

Hdchstadt den

1. Burgermeister

.................................

SEBAUUNGSPLAN

" Anderung am Sophienweg
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STADT HOCHSTADT a.d. AISCH
BEBAUUNGSPLAN

" Anderung am Sophienweg"
(Stand 26.07.2010)

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :
(als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. Wohneinheiten :

Pro Baugrundstuick sind maximal zwei abgeschiossene
Wohnungen zulassig.

2. Zuléssige Geschossfldche :

Die Geschossflache ist in allen Vollgeschossen nach den Aullenmalfien
der Gebaude zu ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltrdumen einschl.
der zugehdrigen Treppenraume in anderen Geschossen sind ebenfalls
mitzurechnen.

3. Baugrenzen, Abstandsfiéchen :

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zu den
offentlichen Verkehrsflachen und zu den seitlichen und riickwartigen
Grundstiicksgrenzen.

Werden nach der BayBO gréRere Abstandsflachen erforderlich, so geiten
die Vorschriften der BayBO vorrangig.

4. Héhenlage der Gebdude :

Die Oberkante des Erdgeschossrohfubodens darf

maximal 30 cm Uber der mittleren Hohe des zugehorigen
ErschlieBungsstraenanteils liegen.

Im Bauantrag ist der entsprechende Schnitt mit Eintragung

der Hohenkoten der Gehsteigoberkante an den Grundstiicksecken,
sowie fir Oberkante ErdgeschossfulRboden einzuzeichnen.

5. Dachsindeckung :

Décher oder Dacheindeckungen aus Metall sind wegen des
Wasserschutzgebietes nicht zuldssig.

6. Auflenwandbekleidungen :

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder
Zementfaserplatten, metallische Bekleidungen,

sowie Bekleidungen aus glanzenden oder polierten
Platten oder Fliesen.

7. Sonnenkollektoren :

Sonnenkollektoren oder Photovoltaikelemente in den
Dachflachen sind zugelassen.
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8. Steliplétze und Garagen :

Pro Haus mit einer Wohnung sind zwei Stellplatze gefordert.
Befindet sich im Haus eine weitere Wohneinheit,

so ist fir diese ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder innerhalb
der ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Vor Garagen sind grundsétzlich Staurdume von mind. 5,0 m
Tiefe zu den offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Garagen und Nebenanlagen, sowie die Zufahrten
zu den Garagen und die Stauraume werden auf
die Grundflache angerechnet.

9. Befestigte Flidchen :

Die Zufahrten zu den Garagen, die Staurdume, sowie die
offenen PKW - Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen
Belag oder mit einem Belag mit versickerungsfahigen Fugen
(Rasenpfiaster) auszubilden, der Unterbau fur diese Flachen
muss ebenfalls wasserdurchlassig sein.

Asphaitbelage in diesem Bereich sind nicht zugelassen.

10. Grundstiickseinfriedung :

Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen hin sind nur

als Z&une aus Holz oder Stahl zulassig.

Massive Einfriedungen sind nicht zuléssig.

Die Zaunhohe darf einschl. Sockel 1,3 m nicht Gberschreiten.
Massive Zaunsockel sind nur zu den Offentlichen Verkehrsflachen hin
zulassig, bis zu einer max. Hohe von 30 cm tb. OK-Strallenbelag.

11. Griinordnung :
11.1. Durchgriinung der Grundstiicke :

Unbebaute Grundsticksflachen, ausgenommen Stellplatze, Arbeits- und
Lagerflachen, sind als Garten- oder Griinflache anzulegen und gartnerisch
zu unterhalten.

11.2 Hausbiume :

Die im Plan festgesetzten Neupflanzungen von Baumen im Bereich

der privaten Grundsticke als sogenannte "Hausbsume", sind zwingend
vorgeschrieben.

Die ausgewiesenen Standorte sind im Bereich von Hauseingéngen

und Garagenzufahrten variabel.

AusschlieRlich zugelassen sind heimische Laubbaume 1. oder 2. Ordnung,
z.B. Hainbuche, Linde, Ahorn usw. sowie Hochstamm - Obstbaume,

z.B. Walnuss, Birne, usw.

Die erforderlichen Grenzabstande gemal Art. 47 AGBGB fur die Bepflanzung
sind einzuhalten.
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-3.
11.3 AusgleichsmaBnahmen gemiB Eingriffsregelung :

Da ein Grofteil der Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

nicht mdglich sind, verpflichtet sich die Stadt Héchstadt, den Restbedarf auf dem
Grundstick der Fl. Nr. 317 der Gemarkung Zentbechhofen durchzufihren.

Da Flache der FI.Nr. 317 der Gemarkung Zentbechhofen zu 40 % als

Kategorie Ill - Flache und zu 60 % als Kategorie Il — Flache bewertet wird, ergibt sich
fur die Ausgleichflichen ein Aufwertungsfaktor um das 1,4-fache.

Die 15-jahrige Pflegebindung beginnt im Jahre 2004 und endet 2019.

Sie umfasst fir die festgelegten Ausgleichsflichen der Kategorie il

eine 1-malige Maht jahrlich, Ende September, fiir die Ausgleichsfldchen der Kategorie Il
eine 2-malige Maht jahrlich, jeweils Ende Juni und Ende September, immer

incl. Abtransport des Mahgutes.

12. Regenwasser :

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs

mit dem Naturgut Wasser, soliten die Niederschlagswasser von den
Dachflachen in Regenauffangbehaltern auf dem Grundstiick gesammelt werden
und einer Nutzung als GieBwasser oder Brauchwasser zugefithrt werden.
Die Trennung des Regenwassers vom sonstigen Abwasser ist in den
Entwésserungsplanen zum Baugesuch darzustellen, einschlieRlich Lage
und Gréle des Regenwassersammelbehélters.

Das Rickhaltevolumen des Regenwasserauffangbehéiters muss pro

100 m* Dachflache mindestens 2,0 cbm betragen.

Das Gesamtriickhaltevolumen des Regenauffangbehalters darf

5,0 cbm nicht unterschreiten.

Der Uberlauf aus dem Regenwassersammelbehalter ist an

das offentliche Abwassersystem anzuschlieBen.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser ist
die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 - Technische Regein
fur Trinkwasserinstallation zu beachten (s. auch IIl. Hinweise).

13. Versorgungsleitungen :
Die Versorgungsleitungen fur Fernmeldeanlagen, Rundfunk usw.

sollten innerhalb des Planungsbereiches unterirdisch verlegt werden,
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 50 Abs. 3 TKG.
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lll. HINWEISE :
(als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung :

GW - Wasserschutzgebiet, weitere Schutzzone Ill, gemaR der glitigen
Wasserschutzgebietsverordnung der Stadt Hochstadt vom 05.06.1987 innerhalb
der ausgewiesenen Flache.

Das im Grundstiicksbereich anfallende Schmutz- und Abwasser ist zu sammeln
und in dichten Leitungen aus dem Wasserschutzgebiet herauszuleiten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser von Verkehrsflachen, welches
ebenfalls unter den Begriff Abwasser falit, ist nicht zulassig

Regenwasserbehandlungsanlagen innerhalb des Schutzgebietes sind
nicht zuldssig.

Fur die Ausfihrung von Abwasserkanalen in der weiteren Schutzzone Il gelten Gber
die einschidgigen Normen und Richtlinien hinaus strengere und weitergehende
Anforderungen. Baustoffe und Bauteile missen mindestens gemaR ATV-Arbeitsblatt
A 139 genigen. Baustoffe und Materialien, die auswaschbare, wassergefahrdende
Stoffe enthalten, durfen nicht verwendet werden. Dies gilt auch fur die Grabenverfillung.
Grundsatzliche Anforderungen ergeben sich aus dem ATV-Arbeitsblatt A 142.
Besonders wichtig ist bei Abwasserkanalen und —Leitungen in Wasserschutzgebieten
die Prufung der Wasserdichtheit, die uber das erforderliche MaR hinausgeht.

Die strengeren Prufkriterien zur Erfullung der weitergehenden Anforderungen an die
Dichtheit von Abwasserkanalen ergeben sich aus dem LfW -Merkblatt Nr. 4.3-8

vom 01.07.1999, Teil 2. Die Prifung, an der das Wasserwirtschaftsamt Narmberg

Zu beteiligen ist, hat vor Inbetriebnahme und wiederkehrend alle 5 Jahre zu erfolgen.
Dies gilt auch for die Anschlusskanale.

2. Regenwasser als Brauchwasser :

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser gemafR
Trinkwasserverordnung § 17 Abs. 1 und nach DIN 1988 T. 4 Abs. 3.2.1 darf
keine direkte Verbindung zur zentralen Versorgungsaniage der

Stadt Hochstadt bestehen.

Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Um eine Verwechslung von Regenwasser mit Trinkwasser auszuschlieften,
ist die Kennzeichnung der Entnahmestelle mit "Kein Trinkwasser" notwendig.
Die Anlagen sind mit entsprechenden Sicherungen vor versehentlichem
Benutzen, insbesondere durch Kinder, auszustatten.

Der Betreiber einer Regenwasseranlage ist fir den ordnungsgemafen Betrieb
seiner Anlage alleine verantwortlich.

Brauchwasseranlagen sind bei der Stadt Hochstadt anzumelden.

3. Bodenfunde, Bodendenkmale :

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern
und Denkmalern (wie Gefallscherben, Knochen, auffallige Haufungen
von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbungen u. A.) mussen
unverzuglich dem Bayer. LfD, hier der Auf3enstelle Nirnberg,
gemeldet werden, die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich
vorgeschriebenen Frist unverdndert zu belassen .



Stadt Hochstadt a.d. Aisch
Bebauungsplan
" Anderung am Sophienweg"
Vereinfachtes Verfahren
gemal § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

( Fassung vom 26.07.2010 )

Entwurf : Architekt Ernst-Otto Weber, Gleiwitzer Str. 2, 91315 Hochstadt, Tel. 09193/8979



Begrundung Bebauungsplan " Anderung am Sophienweg ", Stand 26.07 2010

Bestehendes Planungsrecht :

Flr das Planungsgebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan "Sophienweg",
als Satzung beschlossen am 13.06.2005, er weist das Gebiet als Allgemeines
Wohngebiet - WA aus.

Anlass der Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes :

Durch den Anderungsbebauungsplan soll fiir die noch unbebauten Grundstiicke im
Planungsbereich die Moglichkeit geschaffen werden, entsprechend der benachbarten
jungeren Baugebiete Hackersteig lll und Hackersteig IV, individuelle Lésungs- und
Gestaltungsmdglichkeiten der Baukérper zur Umsetzung moderner ékologischer und
energetischer Konzepte zu erméglichen.

Umfang der Anderungen :

Die Anderung umfasst die Bauweise - Il (E+D) - mit den zugehérigen Festsetzungen
durch Planzeichen und Text.

Anderung Festsetzungen durch Planzeichen (gegeniiber BPlan "Sophienweg") :

Zuléssig ist nun eine zweigeschossige Bauweise ohne den Zusatz (E+D),
It. Nutzungsschablone

Anderung Festsetzungen durch Text (gegeniiber BPlan "Sophienweg™):

Pkt. 8 Dacheindeckung wie folgt :
Dacher oder Dacheindeckungen aus Metall sind wegen des
Wasserschutzgebietes nicht zuldssig.

Pkt. 12 Festsetzung Dachneigung Garagen entfallt.
Anpassung von aneinander gebauten Grenzgaragen entfallt.

Die Festsetzungen

Pkt. 5 Kniestock,

Pkt. 6 Dachform

Pkt. 7 Dachneigung,

Pkt. 9 Dachgauben, Dachloggien

sind entfallen.
Sonstige Bestandteile des Bebauungsplanes "Am Sophienweg" :

Die sonstigen Bestandteile (Begriindung) des rechtskriftigen Bebauungsplans
"Sophienweg" gelten weiter.

Anderung im vereinfachten Verfahren :

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berthrt. Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird beibehalten, es sind daher keine
Anhaltspunkie erkennbar, dass eine starkere Beeintréchtigung der Belange

des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

erfolgt. Da auRerdem keine Vorhaben vorbereitet werden, die einer Pflicht zur Durchfithrung
einer Umweltprifung unterliegen, wird das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB
angewandt.



