Bekanntmachung
des Bebauungsplans ,,Schellenberg-Galgenberg® 2. Anderung

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan _.Schellenberg-Galgenberg®, 2. Anderung, bestehend aus
der Planbeilage in der Fassung vom 25.10.1999 mit den dazugehorigen Festsetzungen durch
Planzeichen, Text und Begriindung, mit Beschluss vom 15.05.2000 als Satzung beschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass etwaige Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften
gemiB § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach die-
ser Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Stadt Hochstadt a.d.Aisch
geltend gemacht worden sind. Ebenso ist ein etwaiger Mangel der Abwégung gemaB § 215
BauGB unbeachtlich, wenn er nicht innerhalb von sicben Jahren seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht wird. Der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die fristgerechte
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche bei Eingriffen dieses Bebauungsplans in
eine bisher zulissige Nutzung und iiber das Erléschen solcher Anspriiche, wird hingewiesen.

Der Bebauungsplan ,,Schellenberg-Galgenberg™ 2. Anderung mit seinen Beilagen liegt bei der
Stadt Hochstadt a.d.Aisch, Rathaus, Marktplatz S, Zimmer E 10 zur Einsichtnahme fuir jeder-
mann aus. Es kann Auskunft iiber den Inhalt des Planwerks verlangt werden. Der Bebauungs-
plan wird mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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Unterschrift, Dienstbezeichnung / /8




2327 2328

_—y

]

I C

S s e WD em W W . o e - e S

-

-
- -

ﬁ/ ) ) Q;:zzzi:if?ff?-m--- -
| e et

-211-2--4 “J"‘---#.-------‘

ZEICHENERKLARUNG
A) Fur die Festsetzungen
Ll & _
" 1 2
s 3 4
W
TooRT., T 5 6
2H3/2 s

2343 Zi}}
/>

— ()

2344

~ “2445/3
7 L) -
»
- B8 310 - : /
— v 'x <
- " -
. < d GER- FAMR- e 0 : 243
DFF. BRA == \ -
-y .
e 2646/1 T s %
“-—\ )
= = \‘“‘\\
2366 e s
-
- T GEPLANTE
S . UMGEHUNGSSTR.
2662 .
2345 e
WA 2
s @
I
4 ) @ ' 2347
1 AN
: 380 - 450
© 2441
? 3
s [ e T
b ©
x — o¥® "
: e nayer 317 WASSERGEBUNDENE
e s 1.Falk' DECKE "
40/
“6ols 0 23¢9 %
2440 L
W2
2040 \ /4
ke Z e Gy 2351 2352
4 L0
3 ?‘39»‘3 m a
3\ @ _ ol
239 -
i > = 2353
; _ \gb 2350
< Ga
o : FUSS-u. RADWEG WA |E+D
LA . A W
38 3 P 0.35
5 .
‘(
&
o ) SD A
107 38° - 480
A2 ; b 4 i “ ?
i? ! 1—1 o ' [ \ ¥ S : Re
4 L W il : .
? 1 ‘f - ‘r'. P h/ { \“ :
- fF - ‘. i 4 § R -'"“-I-
[ ‘ ,. . T |
. 2%93 STOTZMAUE “:;/ : RS = o saion 3
. 4.%,;“ ! ey e
~ L i
\ :'\‘\. I} = “-. I- . - !h (h
. Q. / . et v N . ]
. T ; Sk L 6330/21.06 g
S ol o HECKE \
STOTZ- <
. HAUER .‘:

VORH.

WASSERGEBUNDENE
DECKE

261072

&0 2%

200
® :
208
12‘

=

2108

35

" \

2354 2355 2356

Yl
L6330/21.05
il

Fiir die Hinweise

e R e

| | 4
\ \ e

\ \ TT— gL ——

A H \ o 2409
= \
\ - !.\ ________
| . | 294.80 NN
1 e
\ | BVZ
l l

Grenze des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone

Feld 1: Art der Nutzung

Feld 2: Zahl der Vollgeschobe
Feld 3: Grundflachenzahl (GRZ)
Feld 4: GeschoBflachenzahl (GFZ)
Feld 5: Bauweise

Feld 6: Dachneigung

Offene Bauwelse

Nur Einzelhauser zulassig

Nur Doppelhauser zulassig

Stdtzmauer

Baugren:ze

StraBenbegrenzungslinie

Fup - Radweg

Offentliche Parkflache

Einfahrt zwingend

Garage: (ausschlieBlich innerhalb
der uberbaubaren Flachen
unterzubringen)

Hecke ( auf Béschung |

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baumpflanzung zwingend
Baumpflanzung erhalten

Straucher zwingend

Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

MafBe in Meter

Grunflachen

Verlauf Gelandeschnitt

Biotop lt. Kartierung

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (9 Abs. WNr.24 u. Abs.6 BauGB)

Aufzulassende Grundstiicksgrenzen

Bestehende Grundstucksgrenzen

Hohenschichtlinien

Bestehende Gebaude

Flurstucks- Nr.

Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Hohenangaben uber NN

Bauverbotsgrenze

.

AUFSTELLUNGSVERMERK: 2. ANDERUNG

1. ANDERUNG

1. AUSLEGUNG

. 2. ANDERUNG
Gebilligt und beschlossen

Datum des Anderungsplanes

03, 12. 4999

Genehmigt mit Schreiben

Auslegung ortsublich bekannt- VO & s ilos vaas ae Nr.
. s P e wpmnn
gemacht am .. ’2‘-?”'2* 4‘?9‘ Wirksam geworden am

Cffentliche Auslegung
vom 0% 079 pis 05.02.1995

1. Burgermeister

2. AUSLEGUNG
Gebilligt und beschlossen
am .%6.07.4993

3. ANDERUNG

Datum des

Auslegung ortsublich bekannt-
0¢. 1999

Genehmigt mit Schreiben
MO s s owows & woese @ o Nr.

Wirksam geworden am

'11. Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS : 4. ANDERUNG

Nach Prufung der Bedenken Datum des Anderungsplanes

Genehmigt mit Schreiben
VO i & ilsis sl & a Nr.

Wirksam geworden

1. Burgermeister

WO 4 & wn®s ww MPY 4 el v

STADT HOCHSTADT
BEBAUUNGSPLAN M. 1:1000
,SCHELLENBERG -

GALGENBERG*

2. ANDERUNG

BEARﬂE&TJET:

ARCHITEKTEN GUNL + RUHMANN
REBENWEG 7

91318 HOCHSTADT/AISCH

TEL. 09193/1445

FAX 09193/5850

STAND: 15.05.2000

HOCHSTADT/A. DEN 24.11.1998

GEANDERT: 26.07.1999

ERGANZT: STUTZMAUER, 25.10.1999
GRUNFLACHEN HINTERLEGT
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BEBAUUNGSPLAN , SCHELLENBERG-GALGENBERG"

STADT HOCHSTADT a.d.AISCH

2. Anderung / Stand: 15.05.2000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
(als Bestandteil des Bebauungsplanes}

Wohneinheiten:

Pro Baugrundstiick sind maximal zvwei abgeschlossene Wohnungen
zulassig.

Zulassige Gescheoffliche:

Die Gaschofflicha ist in allen Vollgeschofen nach den Auben-
maben der Gebiude zu ermitteln. Die Flachen von Aufenthalts-
raumen einschl. der zugehérigen Treppenriume in anderen Ge-
schoben sind ebenfalls mitzurechnen.

Vollgeschofe sind GeschobBbe, die vollsténdig iiber der natar-
lichen oder festgelegten Gelandecoberflache liegen und Uber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundfliche eine Héhe von min-
destens 2,30 m haben.

Als Vollgeschobe gelten Kellergeschofie, deren Deckenunter-
kante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die natir-
liche coder festgelegte Gelandecberfliche,

Baugrenzen, Abstandsflichen:

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestab-
stand zu den &ffentlichen Verkehrsflichen und zu den seit-
lichen und riackwartigen Grundstiicksgrenzen.

Werden nach der BayBO gréBere Bbstandsflachen erforderlich
so gelten die Vorschriften der BayBO vorrangig.

Hohenlage der Gebaude:

Die Oberkante des ErdgeschofrohfuBbodens darf maximal 0,30 m
fiber der mittleren Gehsteigoberkante liegen, bergseitig der
ErschliefungsstraBe darf die Oberkante des ErdgeschoBrohfub-
bodens maximal 0,30 m iiber der mittleren natirlichen Gelande-
héhe liegen.

Im Baunantrag ist der entsprechende Gelandeschnitt mit Eintra-
gung der Hohenkoten an den Grundsticksecken, sowie fir Geh-
steigoberkante und Oberkante Erdgeschof- und Untergeschof-
rohfupboden einzuzeichnen.

Vor Beginn der Fundamentarbeiten ist von der Bauaufsicht des
Landratsamtes das Schnurgerist abnehmen zu lassen.



10.

11.

Kniestock:

Eniestdcke sgind nur bis maximal 50 cm Héhe ab Oberkante
FertigfubBboden DachgeschoB =zulassig, gemessen am Schnitit-
punkt von AuBenkante Dacheindeckung mit der Verlangerung
dar Gebiudezubenkante.

Bei bis zu 40% der Traufenlinge ist eine Kniestockhéhe bis
maximal 1,50 m zulassig.

Dachform:

Es sind nur Satteldacher zugelassen.

Dachneigung:

Die zulassige Dachneigung betrégt: 38° - 48°

Dacheindeckung:

Far die Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune Ziegel
oder Betonsteine zuléassig.

Dachgauben, Dachleoggien:

Dachgauben sind zugelassen,

die Breite einer Einzelgaube darf max. 3,0 m sein,
bei mittleren Gauben in einer Dachfliche darf deren
addierte Gesamtbreite nicht mehr als die halbe First-
lange betragen.

Die Oberkante der Einbindung der Dachgaube in die Dach-
fliache mud mindestens 1,0 m unter der Firstlinie liegen.

Dacheinschnitte (Dachleoggien) sind nicht zugelassen.

sSonnenkollektoren:

Sconnenkollektoren oder Photovoltaikelemente in den Dach-
flachen sind zugelassen.

Aubenwandbekleidungen der Gebiude und baulichen Anlagen:

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder
Zementfaserplatten, metallische Bekleidungen, sowie Be-
kleidungen aus glanzenden cder polierten Platten cder
Fliesen.



12.

13.

1‘4’

Stellplatze und Garagen:

Pro Haus mit einer Wohnung sind zwei Stellplatze

gefordert.
Befindet sich im Haus eine weitere Wohneinheit, so ist
fiar diese ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstick

nachzuweisen.

Vor Garagen s2ind grundsatzlich Stauraume von mind. 5,0 m
Tiefe zu den &ffentlichen Verkehrsflichen einzuhalten

Die Garagen sind in der Bauwart und im Stil den Wohngebau-
den anzugleichen.

Aneinandergebaute Grenzgaragen sind einander in Bezug auf
Firsththe, Traufhdhe und Dachneigung entsprechend anzu-
passen.

Carports s=ind zuléssig. Vor Carports ist ebenfalls ein
Stauraum von mind. 5,0 m zur offentlichen Verkehrsfliche
einzuhalten.

Befestigte Flachen:

Die Zufahrten zu den Garagen und Carports, die Stauraume,
sowie die offenen Stellplitze sind mit einem versickerungs-
fahigen Belag oder mit einem Belag mit versickerungsfiahi-
gen Fugen (Rasenpflaster) auszubilden; der Unterbau fir
diese Flachen mub ebenfalls wasserdurchléssig sein.

Asphaltbelége in diesem Bereich sind nicht zugelassen.

Grundstiickseinfriedung:

Einfriedungen zu den éffentlichen Verkehrsfliachen hin
sind nur als Ziune aus Holz coder Stahl zulassig.
Massive Einfriedungen sind nicht zuliassig.

An den seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenzen
ist auch Maschendrahtzaun zugelassen.

Die Zaunhdhe darf einschl. Sockel max. 1,0 m nicht tber-
schreiten.

Massive Zaunsockel sind nur zu den &éffentlichen Verkehrs-
flachen hin zulissig, bis zu einer max. Hohe von 30 com
tber OK-Strakenbelag.



15.

16.

Stixtzmauern:

Massive Stitzmauern sind im Bereich der geneigten Baugrund-
stiicke bis maximal 1 m tber dem natirlichen Gelinde zuliassig.

Auffiallungen bzw. Veranderungen der natiirlichen Gelindelage
entlang der Grundsticksgrenzen sind im gesamten Bebauungsplan-
bereich nicht zulissig.

Grimnednerische Mafnahmen:

Unbebaute Grundstticksflachen, ausgenommen Stellplatze,
Arbeits- und Lagerfliachen, insgesamib jedoch mind. 20%

der Baugrundstiicke sind als Griinfliche anzulegen, mit

standortheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen
und gartnerisch zu unterhalten.

Die im Plan festgesetzten Standorte fiir die Neupflanzung
von Baumen im Bereich der privaten Grundstiicke als soge-
nannte Hausbaume®, sind zwingend vorgeschrieben.
Ausschliefflich zugelassen sind heimische Laubbaume 1. oder
2. Ordnung, z.B. Hainbuche, Kastanie usw. sowie heimische
Obstbaume, z.B. Walnuf, Birne, usw.

Die vorhandenen, im Plan eingetragenen Heckenziige und
Einzelbiume (Eichen) sind zu erhalten. Innerhalb dieser
Flachen sind keinerlei bauliche Anlagen zulissig, ebenso
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in diesem Be-
reich nicht zugelassen.

Nicht zugelassen ist ebenfalls die Auslichtung oder Umge-
staltung die der charakteristischen Eigenart widerspricht.
Der Heckenbestand ist in seiner Eigenart durch einzelstamm-
waise (plenterartige) Nutzung zu erhalten.

Ortsrandeingrianung:

Der Rand der festgesetzten Grunfliche entlang des nordést-
lichen Geltungsbereiches und bei den als Bictop eingestuften
Hecken entlang des Hohlweges ist mit standortheimischen
Baumen und Striuchern geschlessen zu bepflanzen und zu
unterhalten, z.B. Haselnuf, Weifdorn, Heckenrcse, Holunder,
Hartriegel usw.



17.

Regenwasser:

Im Sinne eines verantwortungsbewuften und sparsamen Umgangs
mit dem Naturgut Wasser, sind die Niederschlagswasser von
den Dachflachen in Regenauffangbehiltern auf dem Grundstick
zu sammeln und einer Nutzung als Giebwasser oder Brauchwas-
ser zuzufihren.

Uberschilssiges Regenwasser auf den Grundstiicken sollte bei
geeignetem Untergrund méglichst versickert werden.

Die Trannung des Regenwassers vom sonstigen Abwasser ist in
den Entwasserungsplianen zum Baugesuch darzustellen, einschl.
Lage und Gréhe des Regenwassersammelbehélters.

Das Ruckhaltevolumen des Regenwasserauffangbehilters muf pro
angefangene 100 m*® Dachfliche mindestens 2 cbm betragen. Das
Gaesamtriickhaltevolumen des Regenauffangbehilters darf 5 cbm
nicht unterschreiten.

Bei Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 -Technische Regeln
fiar Trinkwasserinstallation- zu beachten.

Beim Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen sind die ent-
sprechenden Punkte unter II. Hinweisa zu beachten.



II.

HINWEISE:

Versickerungsanlagen flr Regenwasser:

Folgende Punkte sind beim Bau von Versickerungsanlagan
zu beachten:

- Der anstehende Untergrund mud vesickerungsfiahig sein.

~ Der Unternehmer hat die geplante Mafnahme -Versickerung-
nach den geltenden Vorschriften und den allgemeinen
Regeln der Technik und Baukungst auszufihren.

- Der Sickerschacht ist nach DIN 4261 Teil 1 Bild 7 zu
erstellen.

- Der erforderliche Grundwasserflurabstand ab OK-Reini-
gungsschicht muf mind. 1,50 m betragen.

- Die Sickeranlage ist mind. einmal jahrlich zu kontrol-
lieren und ggfs. von Ablagerungen zu riaumen.

- Es ist sicherzustellen, dap kein angefaultes Nieder-
schlagswasser aus dem Auffangbehalter versickert wird.
Die Auffangbehilter sind regelmiBig zu leeren.

- Bei der Wartung des Sickerschachtes und bei der Regen-
wasserentnahme sind die einschligigen UnfallverhGtungs-
vorschriften zu beachten!

- Sollten die Untergrundverhiltnisse eine dezentrale Ver-
sickerung des Regenwassers nicht zulassen, so ist durch
geeignete Gegenmafnahmen einer Abflufverscharfung und
Beschleunigung entgegenzuwirken.

Bodenfunde, Bodendenkmale:

Im NMahbereich der heutigen Stidte und Dérfer sind sehr
haufig Gegensténde des Mittelalters und der frithen Neu-
zeit im Boden verborgen. BAls kulturgeschichtliche Quellen
genieben solche Gegenstinde Schutz des Denkmalschutzge-
satzes.

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalter-
timern und Denkmilern (wie Gefabscherben, EKnochean, auf-
fallige Haufungen von Steinen, Maurerreste, dunkle Erdver-
farbungen u.3.) missen unverziiglich dem Bayer. LfD, hier
Aubenstelle Niirnbarg, gemeldet werden; die Fundstelle ist
wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unveriandert
zu belassen.



Héhenfestpunkt
Der innerhalk des Planungsgebiets gelegene Trigenometrische

Punkt Héchstadt 1 (im Bebauungsplan mit ,HO 1" bezeichnet)
stellt einen sehr wichtigen Vermessungspunkt dar, der unbe-
dingt erhalten werden soll. Der mit einem Granitpfeiler ver-
markte Punkt ist wihrend der Bauarbeiten zuverliassig zu

schiitzen.

Aufgestellt:

fl
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sch, 15.05.2000
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2. Anderung / Stand: 15.05.2000
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Bebavungsplan Schellenberg-Galgenberg
2. Anderung / Stand: 15.05.2000

ALLGEMEIN

Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, weil erheb-
liche Nachfrage nach Baugrundstiicken im Stadtgebiet besteht.

Desweiteren soll in der Griinflache im ndrdlichen Busliufer des
Beltungsbhereichs ein Lehrbienenhaus entstehen. Eine weitere bau-
liche Nutzung, die tber den Bestandsschutz hinausgeht, ist nicht
vorgesehen.

Da sich die vertragliche Grundstiicksregelung die Flurnummern 2439
und 2438 betreffend schwierig gestaltet, werden diese Grundsticke
aus dem Planungsgebiet gencmmen. Der Geltungsbereich verringert
eich dadurch von ca. 3,0 ha auf ca. 2,5 ha.

Die Anderung umfaBt am Galgenberg-Schellenberg:

Flur- Nr. 2406; 2408/5; 2409; 2443/3
und Teilflidchen aus Flur- Nr. 2407 und 2443.

Als Kompensation fiir den Eingriff werden auf Stadtgebiet in der
Gemarkung Greuth Rusgleichsfl&chen ausgewiesen. Diese Fldchen
werden nach den Grundsdtzen fir die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Stand:
Oktober 19928 ermittelt,

Ein weiterer Busgleich ist durch eine Biotopverpflanzung auf die
sanierte Hausmiilideponie der Stadt Héchstadt vorgesehen.

Die Darstellung erfolgt in einem gesonderten Ausgleichsplan.

PLANUNGSRECHTLICHTE VORAUSSETZUNGEN

Das zu iiberplanende Gebiet ist im derzeit giltigen Flachennutzungs-
plan als Grinflache ausgewiesen.

LAGE, GROBE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

e e A i e i T o o e el i S T T e kS

- Das Gebiet liegt am &stlichen Stadtrand von Hochstadt a. d. Aisch
stdlich dexr B 470.

- Im Suden, Norden und Westen grenzt es an Wohngebiete, im Osten
an Grunfléachen mit kartierten Bicotopen.

- Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 2,5 ha,

— Zur BundesstraBe B 470 ist eine Bauverbotszone einzuhalten.
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Bebauungsplan $chellenberg-Galgenberg
2. Anderung / $tand: 15.05.2000

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,75 ha
2. Offentliche Griinfléche ca. 1,51 ha
3. Offentliche Verkehrsflache ca. 0,25 ha

Geltungsbereich gesamt: ca. 2,51 ha
ERSCHLIEAUNG

Um den in Ost-West-Richtung verlaufenden Heckenstreifen mit Uber-
hialtern aus Eichen an der B#schungskante in der Mitte des Planungs-
gebiets zu erhalten (zwischen Hchlweg und Flur- Nr. 2408/1) wird
das Wohngebiet mit 13 freistehenden Einzel- und Doppelhiusern aus
sitidlicher Richtung lber eine dffentliche Strale erschlossen, die an
die StraBe ,Am Galgenberg" angebunden wird.

Die ErschlieBung des Lehrbienenhauses erfolgt dber den Hohlweg am
Ostrand des Geltungsbereiches von der B 470 aus. Die Befestigung
dieses ErschlieBungsweges und des daran anschliefenden Fufb- und
Radweges wird mit einer wassergebundenen Decke ausgefuhrt.

Mit der Franzensbader Strafie wird das Wohngebiet durch einen FuBweg
verbunden.

IMMISSIONSSCHUTZ
1. Die Entfernung zur B 470 betrigt vom Nordrand des Wohngebietes
ca. 200 m,

Die geplante Trasse der Umgehungsstrafe des Nachbarortes
Gremsdorf befindet sich in etwa der gleichen Entfernung.

2. Zur Regelung der fir Bauleitplanungen nach DIN 18005 hdheren
anforderungen an Immissionsschutzmabnahmen wird eine Verein-
barung mit dem StraBenbkauamt getroffen.
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Bebaunungsplan Schellenberg-Galgenberg
2. Anderung / Stand: 15.05.2000

ENTWASSERUNG

Die Entwasserung erfolgt iiber das vorhandene Kanalnetz im Misch-
system.

Die Verpflichtung zur ordnungsgemében Entwdsserung von zur Bebau-
ung vorgesehenen Gebieten und die Behandlung des Abwassers griindet
sich auf:

-Art. 44 BayBO
-§ 18a, b WHG; § 3 Bbs. 1 iV. mit § 7 a WHG
-Art. 4la, b und Art, 16 BayWG.

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abge-
klart werden, wie hoch das Grundwasser ansteht.

Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen grundsdtzlich nicht befir-
wortet werden. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden,
missen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden. Die
vorilibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung)
wihrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3
WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a

BayWG.

Innerhalb der Baubeschrankungszone (40m vom befestigten Fahrbahn-
rand der B 470) ist jede bauliche Verdnderung, Bebauung bzw. Ver-~
dnderung der &rtlichen Verh&ltnisse nur mit vorheriger Genehmigung
des StraBenbauamtes Niirnberg moéglich.

Rechtsgrundlagen § 9 Abs, 2 Punkt 1 FStrG.

Die B 470 wurde im Rahmen der amtlichen Verkehrszahlung 1995 mit
folgenden Werten gezdhlt:

DTV 19%%5 = 9.274 Kfz/24h bei einem LKW-Anteil von 8,4 %,

FEUERSCHUTZ

Ein Hydrantenplan wird im Rahmen der Ausfiithrungsplanung fdr die
wassertechnische Erschliefung erstellt und dem Kreisbrandrat
vorgelegt.

Feuermeldestellen sind in Form von privaten Sprechstellen mit
Sicherheit in ausreichendem Mafl vorhanden. Evtl. weiter erforder-
liche MaBnahmen zur Alarmierung der Feuerwehr werden bei Bebauung
gepriift. Die Erschliefungsstrafen des Wohngebietes sind soweit be-
stehend, bereits nach EAE 85/93 angelegt. Die Belastbarkeit der
StraBen ist beim Bau entsprechend zu berticksichtigen. Der Abstand
der Wohngebdude im Osten betrigt ebenfalls weniger als 50 m von
6ffentlichen Verkehrsflachen.
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Weitere Wendehammer wurden von der StraBenverkehrsbeh®rde nijicht
gefordert.

Die Bestimmungen filir Aufenthaltsrdume in allen Geschossen sowie
die Ansiedlung der fur die Feuerwehr erforderlichen Ausstattun-
gen fur Industrie- und Gewerbebetriebe werden im Genehmigungs-
verfahren nach der BayBO beachtet.

EINBINDUNG IN DIE LANDSCHAFT

An der Ostseite des Geltungsbereiches befinden sich entlang eines
Hchlweges die kartierten Biotope Nr. 6330-21. Sie sind in der
~Biotopkartierung Bayern Flachland" wie folgt beschrieben:

Hecken am Galgenberg

Meist gut ausgebildete Hecke aus Schlehen, Rose und Holunder,

oft mit hdheren Biumen (Eichen und Obstbdume)}. Die Hecken sind
sehr dicht, im Durchschnitt 5 m breit und 2 - 3 m hoch.

Der meist nitrophile Unterwuchs deutet auf die Eutrophierung durch
die angrenzenden Acker hin; S&ume sind nicht ausgebildet.

Der ganze Komplex lieqgt in leichter Nordhanglage und ist wvon
intensiv genutzten Ackern umgeben; nordlich schlieBt eine stark
befahrene StraBe an, westlich ein Neubaugebiet.
Bestandsbeschreibung Fauna:

Potentieller Lebensraum fiir heckenbriitende Vogelarten, Kleinsauger,
blitenbesuchende Insekten und netzbauende Spinnen.

Der Biotopbereich erh&lt zum Wohngebiet hin einen Pufferstreifen
von ca. 40 m Breite.

Die groRkronigen Baume an der Franzensbader Strafle, an der Grenze
zu Flur- Nr. 2400/1 und am Hohlweg bei Hohenschichtlinie 282
wurden eingemessen und sind zu erhalten und bleiben durch einen an
der Bdschungskante in Ost-Westrichtung verlaufenden Gehdlzstreifen
von 7 m Breite wverbunden.

Kartierte 13d-Flachen nach dem Baverischen Naturschutzgesetz sind
nicht wvorhanden.

Lediglich ein rund 210m? grofler Teilbereich der gesamten Untersuch-
ungsflache entspricht den Kriterien des Art. 13d BayNatSchG und muf
als dkologisch besonders wertvell angesehen werden. Es handelt sich
hierbei um einen ca. 30 m langen und 7 m breiten Streifen im Norden
der Untersuchungsfliche in unmittelbarer Néhe des Hohenfeztpunktes,
an der Eichenkette angrenzend.

[Kartierung ,Schellenberg-Galgenberg"™, vegetationskundliche Unter-
suchung von Wolfgang Weis, Diplom-Biologe, Drei-Eichen-Strabe 11,
91161 Hiltpoldstein, 1999]

Zur Ermittlung der &kologischen Wertigkeit und des noch erforder-
lichen Ausgleichs wird ein Naturschutzausgleichs- Bebauungsplan
in Abstimmung mit der Unterenh Naturschutzbehdrde aufgestellt.



3

Bebauungsplan Schellenberg-Galgenberg
2. Apderung / Stand: 15.05.2000

Auf Stadtgebiet werden in der Gemarkung Greuth Ausgleichsfl&chen
ausgewiesen. Diese Fl&chen werden nach den Grundsatzen fir die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung Stand: Oktober 1998 ermittelt.

SONSTIGES

1)} Der innerhalb des Planungsgebietes gelegene ,Trigenometrische
Punkt H&chstadt 1% (im Bebauungsplan mit ,HO 1% bezeichnet)
stellt einen sehr wichtigen Vermessungspunkt dar. Der mit
einen Granitpfeiler vermarkte Punkt ist widhrend der Bauarbei-
ten zuverl&ssig zu schitzen.

2) Aufgrund der Flurbezeichnung und der Lage des Planungsgebietes
auf einer Anhdhe im Nahbereich des Stadtkerns ist bei Ausfithrung
der Bauarbeiten mit Bodenfunden zu rechnen, die aus denkmalpfle-
gerischer Sicht bedeutsam sein kodnnten.

Nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erd-
arbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denkmialern
(wie GefaRscherben, Knochen, auffillige Haufungen von Steinen,
Mauerreste, dunkle Erdverfidrbungen u.A.) unverziglich dem BRayer.
LfD, hier RuBenstelle Nirnberg, zu melden und die Fundstelle
wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverdndert zu
belassen.

Um méglichen Konfliktfdllen vorzubeugen, sollten alle unmittel-~
bar an der Ausfilhrung von Erdarbeiten Beteiligten Uber diese
Auflagen und die Meldepflicht in Kenntnis gesetzt werden.

Aufgestellt: Stadt Hoéchstadt a.d.Aisch
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