) Bekanntmachung
der 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Schellenberg-Galgenberg*

Die Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat den Bebauungsplan ,,Schellenberg-Galgenberg®, bestehend
aus dem Planblatt vom 22.10.1998, einem Textteil und einer Begriindung mit Beschlu3 des
Stadtrats vom 12.10.1998 als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt, Dienststelle Hochstadt, hat hierzu mit Genehmigungs-
verfliigung vom 04.11.1998, Aktenzeichen 41 610/4, festgestellt, daB3 Rechtsvorschriften nicht
verletzt wurden und gemaB § 10 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan genehmigt.

Es wird darauf hingewiesen, daB etwaige Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften
gemiB § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich sind, wenn Sie nicht innerhalb eines Jahres nach die-
ser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt Hochstadt geltend gemacht worden sind.
Ebenso ist ein etwaiger Mangel der Abwagung gemiB § 215 BauGB unbeachtlich, wenn er
nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht wird. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 + 2 sowie auf Abs. 4 BauGB tiber die fristgerechte
Geltendmachung etwaiger Entschiddigungsanspriiche bei Eingriffen dieses Bebauungsplans in
eine bisher zuldssige Nutzung und iiber das Erloschen solcher Anspriiche, wird hingewiesen.
Der Bebauungsplan ,,Schellenberg-Galgenberg 3. Anderung mit Textteil und Begriindung
wird hiermit geméB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Plan ist fiir jedermann
einzusehen. Auskunft iiber seinen Inhalt kann verlangt werden. Der Bebauungsplan wird mit
dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Brehry, Biirgermeister

Ortsiiblich bekanntgemacht durch Anschlag an der Amtstafel am 27.11.1998

Abgenommen am:

Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Begrundung

Bebauungsplan Schellenberg-Galgenberg
3. Anderung/Satzungsbeschlup vom 12.10.1998

der Stadt

HOCHSTADT a. d. Aisch

Landkreis Erlangen—-Hochstadt




Bebawungsplan Schellenberg-Galgenberg
3. inderung / Satzungsbeschluf vom 12.10,1998

ALLGEMEIN

Die Anderung umfabt:

1)

Ostlich der Béhmerwaldstrale

2)

die Flur-Nr. 2442/1; 2441; 2441/2; 2440/3
und Teilflache aus Flur— Nr. 2440/2.

An das Gebiet grenzt:

- im Westen Flur- Nr. 2440/6;

- im Stden Flur- Nr. 2440/4; 2440/5; 2440; 2440/2;

-~ im Osten Flur- Nr. 2409; 2443/3:

— im Norden Flur- Nr. 2442,

Die Anderung des Bebauungsplanes vom 26.04.1995 wird erforder-
lich, weil ein Bauinteressent einen Verkaufsmarkt exrrichten
méchte.

Das Mischgebiet und ein Teil des Allgemeinen Wohngebietes soll

in ein Gewerbegebiet mit Einschrankung umgewidmet werden.

Westlich der Bé&hmerwaldstrake (OBI-Baumarkt)

die Teilflache aus Flur-~ Nr. 2437;

An das Gebiet grenzt:

- im Slden Flur- Nr. 2436;

- im Westen Flur Nr. 2451; 2448; 2446/1;

- im Osten Teilfl&che aus Flur- Nr. 2447; 2437;

- im MNorden Flur— Nr. 2446/1.

Die Bnderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, weil die Firma
OBI ihre Verkaufsfliche um 450 gm auf den als Gewerbegebiet mit
Einschrinkung ausgewiesenen Bebauungsplanbereich ausgedehnt hat.
Das eingeschrinkte Gebiet wird deshalb in ein Sondergebiet umge-
widmet.

PLANUNGSRECHTLICHTE VORAUSSETZUNGEN

Das zu Uberplanende Gebiet ist im derzeit gililtigen Flachennutzungs-
plan 8stlich der Bshmerwaldstrafe als Mischgebiet und westlich der
BéhmerwaldstraBe als eingeschrinktes Gewerbegebiet ausgewiesen.



Bebanungsplan Schellenberg-Galgenberg
3. Anderung / Satzungsbeschluf vem 12.10.1998

C) LAGE, GROAE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

- Das Gebiet liegt am &stlichen Stadtrand von Héchstadt a. d. Aisch
siidlich der B 470 im Bereich der Einkaufsmirkte OBI und COMET.
Im Westen grenzt ein Gewerbegebiet (Autco-Scholz, M8belhaus Kratz)}
an; im Sudosten ein Wohngebiet und ein kirchliches Grundstiick.

- Der Geltungsbereich hat eine Groébe von 0,98 ha.

- Zur BundesgstraBe B 470 ist eine Bauverbotszone einzuhalten.

D) GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

1. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
Flur- Nr. 2442/1; 2441; = ca. 0,50 ha

2., Allgemeines Wohngebiet (WA)
Flur—- Nr. 2441/2; = ca. 0,17 ha

3. BSondergebiet (80)
Teilfl&che Flur- Nr. 2447; 2437; = ¢ca. 0,27 ha

4, Offentliche Verkehrsfliche (Falkenauer Strafle)
Flur- Nr. 2440/3;

Teilflache Flur- Nr. 2441; 2440/2; = ca. (,04 ha
Geltungsbereich gesamt: ca. 0,98 ha
E) ERSCHLIERUNG

1. Das Sondergebiet ist eine Erweiterung des bestehenden Sonder-
gebietes und wird liber dieses erschlossen.

2. Das eingeschridnkte Gewerbegebiet wird Uber zwei Ein- und Aus-
fahrten an der BbhmerwaldstraBe erschlossen.

3. Fir die Erschliefiung des Allgemeinen Wohngebietes wird die
Falkenauer StraBe um 1,20 m verbreitert und um ca. 14 m ver-
langert.

Die Anbindung der Flur- Nr. 2441/2 iiber eine Aufweitung erfolgt
auf 3,50 m Breite und 7,50 m Lange.



Bebauwungsplan Schellenberg-Galgenberg
3. Anderung / S8atzungsbeschluB vom 12.10.1598

F) SONSTIGES

1.

Inmissionsschutz:

Im Gewerbegebiet mit Einschréankung (GEe) sind nur Betriebe
zuléssig,die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Entwasserung

Die Verpflichtung zur ordnungsgemdfien Entwasserung ven zur
Bebauung vorgesehenen Gebieten und die Behandlung des
Abwassers grundet sich auf

-Art. 44 BayBO

-§ 18a, b WHG; § 3 Abs. 1 iVv. mit § 7 a WHG

-Art. 4la, b und Art. 16 BayWG.

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen
abgeklart werden, wie hoch das Grundwasser ansteht.

Permanente Grundwasserabsenkungen k&énnen grunds&tzlich nicht
beflirwortet werden.Sollten hohe Grundwassersténde angetroffen
werden, missen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet
werden. Die vorilbergehende Absenkung bzw. die Entnahme
(Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWa.

Verkehr:

Innerhalb der Baubeschrénkungszone {40m vom befestigten
Fahrbahnrand der B 470) ist jede bauliche Veridnderung, Bebauung
bzw. Veridnderung der &rtlichen Verhdltnisse nur mit vorheriger
Genehmiqung des StraBenbaunamtes Nirnberg mdglich.
Rechtsgrundlagen § 9 Abs. 2 Punkt 1 FStrG.

Die B 470 wurde im Rahmen der amtlichen Verkehrsz&hlung 1995
mit folgenden Werten gezahlt:

DTV 1995 = 9,274 Kfz/24h bei einem LKW-Anteil von 8,4 %.



4.

Bebamungsplan Schellenberg-Galgenberg
3. Anderung / Satzungsbeschlu8 vom 12.10.1998

Feuerschutz:

Ein Hydrantenplan wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung fur die
wassertechnische Brachliefung erstellt und dem Kreisbrandrat

vorgelegt.

Feuermeldestellen sind in Form von privaten Sprechstellen mit
Sicherheit in ausreichendem Maf vorhanden. Evtl. weiter
erforderliiche MaBnahmen zur Alarmierung der Feuerwehr werden bei
Bebauung geprift. Die ErschliefungsstrabBen des Wohngebietes sind
soweit kbestehend, bereits nach EAE 85/93 angelegt. Die Belast-
barkeit der StraBen ist beim Bau entsprechend zu bertcksichti-
gen. Der BRbstand der Wohngebdude im Osten betrigt ebenfalls
weniger als 50m von &ffentlichen Verkehrsfliachen.

Weitere Wandehammer wurden von der StraBenverkehrsbehdrde nicht

gefordert.

Die Bestimmungen fir Aufenthaltsriume in allen Geschossen sowie
die Ansiedlung der fiur die Feuerwehr erforderlichen Ausstattun-
gen fir Industrie- und Gewerbebetriebe werden im Genehmigungs-
verfahren nach der BayBO beachtet.

Aufgesffellit: [ Stadt Hdchstadt a.d.Aisch
N

Héchstadt/Aisch, 11.05.1998 i eessrnaresen e s ra
ergidnzt 1lt. Stellungnahmen: 14.07.98
ergénzt lt. Stellungnahmen: 30.09.98 1. Blrgermeister



