Bekanntmachung

iiber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,,Schellenberg-Galgenberg®
im Bereich der FINrn. 2438 und 2439, Gemarkung Hochstadt

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 10.04.2000 den Bebauungsplan , Schellenberg-
Galgenberg® im Bereich der FINrn. 2438 und 2439, Gemarkung Hochstadt, im vereinfachten
Verfahren gedndert. Der so geéinderte Bebauungsplan ist gemiB § 10 i.V. mit § 13 BauGB als
Satzung beschlossen. Der geinderte Bebauungsplan liegt im Rathaus der Stadt Hochstadt
a.d.Aisch, Marktplatz 5, Zimmer E 10, zur Einsichtnahme auf.

dchstadt, 11.04.2000

Stadt Hochstddt a.d. Aisch

Bre
Biirgermeister

Ortsiiblich bekanntgemacht am 14.04.2000

Abgenommen am:  (9.04.2002

Unterschrift, Dienstbezeichnung / L
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ZEICHENERKLARUNG

A) FUr die Festsetzungen
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B) Fur die Hinweise

Grenze des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone

Feld 1: Art der Nutzung

Feld 2: Zahl der VollgeschoBe
Feld 3: Grundflachenzahl (GRZ)
Feld 4: GeschoBflachenzahl (GFZ)
Feld 5: Bauweise

Feld 6: Dachneigung

offene Bauweise

Nur Doppelhéuser zulassig
Nur Hausgruppen zulassig
Baugrenze
Strabenbegrenzungslinie
Verkehrsberuhigter Bereich
Privat -Strasse

Einfahrt zwingend

Garage
Gemeinschaftsgaragen
Stellplatze
Gemeinschaftestellplatze
Baumpflanzung zwingend
Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Mafie in Meter

Stiatzmauer

Aufzulassende Grundstiicksgrenzen
Bestehende Grundstiuicksgrenzen
Hohenschichtlinien

Bestehende Gebaude

Flurstiicks- Nr.

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

VEREINFACHTE ANDERUNG
NACH § 13 BAUGB

ZUM BEBAUUNGSPLAN M. 1:1000
+wOCHELLENBERG -
GALGENBERG*

STAND: 31.01.2000

BEARBEITET:

ARCHITEKTEN GUNL. + RUHMANN
REBENWEG 7

91315 HOCHSTADT/AISCH
TEL.POS‘IQJ:‘MJ#:’ | Fax: 09193/5850
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DATEN

A)

B)

C)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 31.01.2000 beschlossen, fiir die
FINr. 2438 und 2439 des Bebauungsplans ., Schellenberg-Galgenberg™ ein
vereinfachtes Bebauungsplan-Anderungsverfahren durchzufiihren (§ 13

BauGB). /f”’

Hachstadt, 12.04.2000

...................................

1. Biivfermeister

Den Eigentiimern der betroffenen Grundstiicke und den betreffenden

Tragern 6ffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme _\\\
gegeben. y
Hk('jchstadt,

...................................

1. Biirgermeister

Der so geanderte Bebauungsplan wurde am 14.04.2000 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Anderungsbebauungsplan ist seitdem zu den iiblichen Dienstzeiten in
der Verwaltung der Stadt Hochstadt a.d.Aisch fiir jedermann einsehbar,
Auf Verlangen wird iiber seinen Inhalt Auskunft gegeben.

(
Hochstadt, 1 2000
—

...................................

1. Bjirgermeister




Begrindung

VEREINFACHTE ANDERUNG
Zum Bebauungsplan

Schellenberg-Galgenberg M. 1:1000

Stand: 31.01.2000

der Stadt

Hochstadt a. d. Aisch

Landkreis Erlangen-Hochstadt

Architekten Giinl und Ruhmmann

Bearbeitung: A, Ruhmann

Dipl.- Ing. Architekt

Rebenweg 7, 91315 Hichstadt/Aisch
Postlach 1247, 91312 Hichstadt/Aisch



Vereinfachte Anderung Bebauungsplan Schellenberg-Galgenberyg / Stand: 31.01.2000

ALLGEMEIN

Der Geltungsbereich umfaft die Flurnummern: 2439 und 2438
der Gemarkung Héchstadt/Aisch.

Da die vertragliche Grundstitcksregelung zum damaligen Zeitpunkt
schwierig zu ldsen war, wurde dieser Bereich mit Beschluf des
Stadtrates in der Sitzung am 25.10.31999% vom Bebauungsplanverfahren
~Schellenberg-Galgenberqg, 2. Anderung™ abgekoppelt. Inzwischen
zeichnet sich eine Einigkeit ab.

PLANUNGSRECHTLICHTE VORAUSSETZUNGEN

Fiir das zu Uberplanende Gebiet besteht bereits ein rechtskraftiger
Bebauungsplan fir ein Allgemeines Wohngebiet, mit einer zulassigen
GeschoBflache von 0,8 und einer zweigeschoBigen Bebauung mit Ein-
zelhdusern mit 38° - 45° Dachneigung.

Da durch die vorgesehene Anderung die Grundziige der Planung nicht

beriihrt werden, kann ein Vereinfachtes Verfahren nach BauGB § 13
durchgefithrt werden.

LAGE, GROBE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Das Gebiet liegt am &stlichen Stadtrand von H&chstadt, ca. 200 m
stidlich der BundesstraBe B 470 und ist von drei Seiten von Wohn-
gebieten umschlossen und grenzt im Osten an eine &ffentliche Grun-
flache auf der ein Lehrbienenhaus steht.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

1. Allgemeines Wohngebiet

mit Doppelhausbebauung (WA) = ca. 0,25 ha
2. Allgemeines Wohngebiet

mit Hausgruppenbebauung {(WA) = ca. 0,30 ha
3. Offentliche Verkehrsfléache 0,00 ha

Geltungsbereich gesamt: ca. 0,55 ha
ERSCHLIERBUNG

Das Wohngebiet ist (iber eine PrivatstraBe an die Bdhmerwald-
strahe angebunden.



Vereinfachte Anderung Bebauungsplan Schellenberg-Galgenberg / Stand: 31.01.2000

F) SONSTIGES
Entwasserung
Die Verpflichtung zur ordnungsgemdBen Entwidsserung von zur Bebauung
vorgesehenen Gebieten und die Behandlung des Abwassers grindet sich
auf:
- Art. 44 BayBO
- 8§ 18a, WHG; § 3 Bbs. 1 i.V. mit § 7a WHG
- Art. 4l1la, b und Art. 1& BayWG
Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abge-
kisdrt werden, wie hoch das Grundwasser steht.
Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen grundsétzlich nicht befldr-
wortet werden. Sollten hohe Grundwassersté&nde angetroffen werden,
missen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden. Die
voribergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wéih-
rend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3
WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a
BayWs.

Aufgestellt: Stadt Hochstadt a.d. Aisch

Lo U Bl

Hochstadt/Aisch, 31.01.2000 e

1. Biirgermeister



