Bekanntmachung

iiber den Satzungsbeschluss der. 6. Anderung des Bebauungsplans ,,Schellenberg-Galgenberg*
im beschleunigten Verfahren gemifl § 13 a BauGB.

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat fiir den Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplans
»Schellenberg-Galgenberg” im Bereich der FINm. 2442/1, 2441 und 2440/3 der Gemarkung
Héchstadt einen Anderungsbebauungsplan im beschleunigten Verfahren als Satzung beschlossen. Das
Gebiet befindet sich siidlich der B 470 und &stlich der B6hmerwaldstraBe. Da die Anderung im
beschleunigten Verfahren erfolgte ist keine Umweltpriifung erfolgt (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB). Der
Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Es wird mit
Begriindung vom Tag der Verdffentlichung dieser Bekanntgabe an zu jedermanns Einsicht im Rathaus
der Stadt Hochstadt a.d.Aisch, Marktplatz 5, Zimmer E 10, wihrend der Dienststunden. zur Einsicht
bereit gehalten. Auf Verlangen wird iiber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft gegeben.

Hinweise gemiB § 44 BauGB:

Es wird auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 Satz 1 +2 sowie auf Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach,
erloschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den  §§ 39 -~ 42 BauGB cingefretene
Vermdgensanspriiche wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres in dem die
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Hinweis gemil § 215 BauGB:

Unbeachtlich werden -

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften.

2. eine mter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrifien
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorétehgﬁden Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Stadt Hochstadt a.d.Aisch uater Darlegung des die Verletzung oder den Mangel
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden ist.
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¢hstadt, 07.01.2011
‘Stadt Hochstadt a.d.Aisch
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Brehm, Biirgermeister

Ortsiiblich bekannt gemacht am 07.01.2011
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A. Zeichnerischer Teil
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Die Stadt Hochstadt an der Aisch erléfit auf Grund des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018), der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.08.2007 (GVBI S. 623), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 |
S. 58), BGBI. lll 213-1-6, die 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Schellenberg - Galgenberg" in Hochstadt / Aisch.

Die Satzung besteht aus dem Planteil, einschl. zeichnerischer und
textlicher Festsetzungen und Hinweisen, Verfahrensvermerken und
einer Begriindung. Im Planteil ist der Geltungsbereich gemaB § 9
BauGB zeichnerisch festgesetzt.

B. Textliche Festsetzungen
1) Planungsrechtliche Festsetzungen

6. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
"Schellenberg - Galgenberg” (erstelit am 28.11.1994)
nach §13a BauGB "Bebauungsplane der
Innenentwicklung"”.

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete (Einzelhandel)

Zulassige Nutzung:
SO Gebiet fir einen Lebensmittelmarkt mit einer
Einzelhandel maximalen Verkaufsflache von 1020 m? und
weiteren Einzelhandelsflichen bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von 1150 m?
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Verfahrensvermerke Bebauungsplan

1. Anderungsbeschluss:
Der Stadtrat Hochstadt / Aisch hat in seiner Sitzung vom .. 7€ 72 8o 10

eines Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes "Schellenberg - Galgenb'é]g';
(O

nieitung
schlossen.

Héchstadt/Aisch, den. %21, 2011, ..

2. Stellungnahme der Offentlichkelt ( §13 Abs.2, S
Die betroffene Offentiichkeit hat in der Zeit vom .28:#1,
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Héchstadt/Aisch, den..25-0.4: 201

4. Satzungsbeschluss {iber den Bebauungsplan' : s.1 BauGB ):

Der Stadtrat Hochstadt / Aisch hat die Anderung des Bebauungsplanes, die Begriindung, sowie die
drtlichen Bauvorschriften am &%:7.2: 22 72, als Satzung besch

Héchstadt/Aisch, den..2$:01...2994. &

5. Bekanntmachung ( §10 Abs.3 BauGB ):

Der Beschluss wurde am 2%:.24: 2912 ortsblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die
Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Hochstadt/Aisch, den.40:04.. 2017,

1.2 MaRB der baulichen Nutzung

Zuldssig sind ausschlieBlich Gebaude, deren
Grundflachenzahl (GRZ) kleiner oder gleich 0,8 und deren
Geschossflachenzahl (GFZ) nicht héher als 1,2 ist.

Bl | Stadt Hochstadt / Aisch
Landkreis Erlangen - Hochstadt

6. Anderung des Bebauungsplanes "Schellenberg - Galgenberg”
nach §13a BauGB

FI.Nr.: 2441, 2442/1, 2440/3
Gemarkung: Hochstadt a. d. Aisch

Stand: 14. Dezember 2010 M=1:1000

Grinordnung

Die dargesteliten Griilnordnungsmassnahmen sind bereits
Bestandteil des bestehenden Bebauungsplanes

Planverfasser:

.‘;l.q':u'é. - = :—n




Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum

6. Anderung

Bebauungsplan nach § 13a BauGB
"Bebauungsplan der Innenentwicklung"”
,Schellenberg- Galgenberg”
der Stadt Hochstadt/ Aisch

1. Lage des Plangebietes, GrofRe, Bestand

Das Plangebiet umfasst die Grundstiick Fl. Nr. 2441, 2442/1 sowie 2440/3 der Gemarkung
Héchstadt! Aisch. Das Baugelande ist eben. Die Hdhenlage liegt zwischen
275 mund 276 m UNN.

2. Planungsrechtliche Situation.

Fir die Erweiterung des bestehenden Einzelhandelsgeschéft auf dem Planungsgrundstuck
FI. Nr. 2441 muss die baurechtliche Erlaubnis erreicht werdsn, da der bestehende '
Bebauungsplan eine Einschrankung in Bezug auf die Gréfle der Verkaufsfldchen beinhaltet.
Die weiteren bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Durch die Vergréferung der Verkaufsfliche andert sich das Plangebiet von einem
eingeschrankten Gewerbegebiet in ein Sondergebiet flr Einzelhandel.
Es erfolgt eine Beschrinkung auf das Lebensmittelsortiment.

3. Erfordernis der Planaufstellung und Ziele der Planung.

Der Wegfall eines bestehenden Lebensmitielmarktes auf dem Nachbargrundstiick und die
gestiegenen Umsatzzahlen zeigen einen erhdhten Bedarf fir den bestehenden Discounter,
der bei der jetzigen Verkaufsflache nicht mehr gesichert werden kann.

Weiterhin soll ein Backer mit Cafe in diesem Bereich angesiedelt werden, da auch hier durch
SchlieRung ein Geschaft weggefallen ist



4. Planerisches Konzept und bauliche Nutzung.
Das Plangebiet gliedert sich in folgende Nutzflachen

530 m? Verkehrsflachen
4652 m? Sondergebiet- Einzelhandel
5182 m® Gesamtflache

im Plangebiet sind vorhanden:  Einzelhandelsmarkt

Nutzung: Gebiet fir einen Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache
von 1020 m? und weiteren Einzelhandelsfldchen bis zu einer Gesamt-
verkaufsflache von 1150 m?

Das Plangebiet ist erschlossen.

5. Erschlieung

Das Grundstiick ist Uber die bestehende &ffentliche Stralte erschlossen. Gleiches gilt fir
Wasser, Abwasser, Strom.

5.1 FahrerschlieRung

Das Planungsgebiet wird iiber die vorhandene offentliche Stralke (Béhmerwaldstrale)
erschlossen.

6. Ver- und Entsorgung
6.1 Abwasserableitung:

Die Abwasserableitung im gesamten Plangebiet erfoigt (iber das vorhandene Mischsystem.

Das Schmutz-, Oberflichen- und Niederschlagswasser wird an das ausreichend
dimensionierte Kanaisystem angeschlossen und der Klaranlage zugefihrt.

6.2 Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung ist mengenmafig durch den Versorger gesichert

Das Gebiet wird in das drtliche Wasserversorgungsnetz eingsbunden. Die Wasserversorgung
erfolgt durch hydraulisch berechnete Versorgungsieitungen. Die Bersitstellung ist gesichert.



6.3 Energieversorgung:

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch den Anschiuss und die Einbindung in das
Versorgungsnetz der N-Ergie

6.4 Abfallentsorgung:

Die Mill- und Problemmiillabfuhr erfolgt durch den Stadt- und Landkreis.

7. Griinflachen/Eingriffs-Ausgleichsregelung

Durch die Erweiterung wird nicht in bestehende Okosysteme eingegriffen. Auf Grund der
Lage und dem Bebauungsgrad wurde das Gebiet in den TYP A eingestuft.

Gegenilber dem rechtskréftigen Bebauungsplan gibt es keine relevanten Unterschiede, was
den Eingriff angeht. Es werden keine Ausgleichsmafinahmen notwendig.

8. Immissionsschutz

Es sind keine erhdhten Auswirkungen fur die Nachbarbebauung zu erwarten. Die
bestehenden Einschrénkungen der Betriebszeiten (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr ) und der
Anlieferzeiten (07.00 Uhr bis 20.00 Uhr) bleiben bestehen.

Larmende Aggregate z.B. Kilhimaschinen sind so zu montieren, dass eine Fortleitung von
Kérperschall in schallabstrahlenden Bauteilen vermieden wird.

Samtliche larmerzeugende Maschinen, Aggregate usw. sind dem Stand der Technik
entsprechend aufzustellen, auszufiihren, abzuschirmen und sorgféltig zu warien.

Samtliche Zu- und Ablufttfinungen sind mit ausreichend dimensionierten Schallddmpfern zu
versehen

9. Prisfung der Umweltvertraglichkeit

Im Verfahren wird nach §13a Abs.2 (1) BauGB auf die Priifung der Umweltveriréglichkeit
nach §2 Abs.4 BauGB abgesehen.

Nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) besteht gemaR Anlage 1
- Nr. 18.7.1. bei Stadtebauprojekten von 100.000 gm und mehr die Pflicht, eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren. Fir die Gréfle des Bebauungsgebietes nicht
erforderlich.



10. Umweltbericht

Nach §2a BauGB ist ein Umweltbericht nur erforderiich, wenn eine Prifung auf Umwelt-
~ vertraglichkeit erforderlich ist.

11. Kosten

Die Kosten der Planénderung und der ErschlieRung werden durch den Antragsteller
getragen.
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