Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses fiir die vereinfachte Kn_tjerung des Bebauungsplans Schellenberg-
Galgenberg 7. Anderung

Die Stadt Héchstadt a.d.Aisch hat mit Beschluss vom 15.12.2014 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Schellenberg-Galgenberg 7. Anderung
als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemidl § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung bei der Stadt Héchstadt a.d.Aisch, Rathaus, Zimmer E 0l, wihrend der
Dienststunden einsehen und tiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachurhy der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifien und von Mingeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen. :

Unbeachtlich werden demnach

1. ecine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschrifien,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
{iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. ggf. —soweit zutreffend- die Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 a BauGB und

4. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahre seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschidigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Erginzend wird auf § 47 Abs. 2 a Verwaltungsgerichtsordnung hingewiesen. Danach ist ein
Nommenkontrollantrag, der einen Bebauungsplan zum Gegenstand hat unzuldssig, soweit der
Antragsteller Einwendungen geltend macht, die von ihm bereits im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs oder der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit im
vereinfachten Verfahren bzw. im beschleunigten Verfahren hétten vorgebracht werden kénnen, aber
nicht oder nicht rechtzeitig vorgebracht wurden.

15chstadt, 22.01.2015
/" Stadt Héichstadt a.d.Aisch ¥

Brehm, Y. Biirgermeister —

Amtshlatt 30.01.2015 e ——
Onrtsiiblich bekannt gemacht am 30.01.2015
Abgenommen am: 7/0x5%. 7 a5

Unterschrifi, Dienstbezeichnung
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Festsetzung durch Planzeichen

Bebauung

B B B Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches

Ga Garage

Baugrenze

nur Einzelhauser zulassig

StraRenverkehrsfliche

Festsetzung durch Planzeichen

Grunordnung

gemeinsams private Grinflichen

private Griinfldchen

Baume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

zu erhaltender Baum

zu erhaltende Straucher

Hinweise durch Planzeichen

ehemaliger Deponiebereich

ghb 26.09.2014
GWM 5" Grundwassermessstelle
® (Ausbautiefe 12,5 m)
Nutzungsschablone

1 2 Feld 1: Art der Nutzung
Feld 2: Zahl der Vollgeschosse
Feld 3;: Grundfidchenzahl (GRZ)

3 | 4 | Feld4: Geschossfiichenzahl (GFZ)
Feld 5: Bauwaise
5 6 | Feld 6: Dachneigung

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 18:12:2013. die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17:01:2014, ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
VOIM veaeeceesares hat in der Zeit vom ................... bis .................. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom .23:01.2012 hat in der Zeit vom 09.02,2012. bis .16.03.2012 statigefunden.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 186.12.2013 wurden die
Behdrden und sonstigen Triager Sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom ................... bis 09.11.2014 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2013 wuyrde mit der
Begriindung geréR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2014 bis 28.02.2014
offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt . Hochstadt.a.d.Aisch.. hat mit Beschluss des Stadtrats vom 15:12:2014

den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18:12.2014.
als Satzung besc (Siegel)

e JiOCHStED A KiSCh D
(Stadt)

errerererernren ST BOPAM v
(1. Blrgermeister

8. Ausgefertigt
Hochstadtad.Ajsch =~

{Siagel)

(Stadt)

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
30.01.294.2... .gomaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich

VEREINFACHTE ANDERUNG §13 BauGB
BEBAUUNGSPLAN
"SCHELLENBERG-GALGENBERG"

7. ANDERUNG
M 1:1000

PLANFERTIGER:

- architekt * allbert rvhmann * buch 52 * 21350 gremsdorf

STAND: 15.12.2014



BEBAUUNGSPLAN ,,SCHELLENBERG-GALGENBERGY

STADT HOCHSTADT a.d.AISCH

2. Anderung / Stand: 15.05.2000,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

(als Bestandteil des Bebauungsplanes)

Wohneinheiten:

Pro Baugrundstiick sind maximal zwei abgeschlossene Wohnungen
zulassig.

Zulassige Geschofflache:

Die Geschoffléache ist in allen VollgeschoBen nach den AuBen-
maben der Gebiude zu ermitteln. Die Flachen von Aufenthalts-
raumen einschl. der zugehérigen Treppenriume in anderen Ge-
schoben sind ebenfalls mitzurechnen.

VollgeschoBe sind GeschobBe, die vollsténdig itber der natiir-
lichen oder festgelegten Gelandeoberfliche liegen und iUber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundfliche eine Hoéhe von min-
destens 2,30 m haben.

Als VollgeschoBe gelten KellergeschoBe, deren Deckenunter-
kante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die natiir-
liche cder festgelegte Gelandeoberfliache.

Baugrenzen, Abstandsflichen:

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestab-
stand zu den ¢ffentlichen Verkehrsflachen und zu den seit-
lichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen.

Werden nach der BayBO groPBere Abstandsflachen erforderlich
sc gelten die Vorschriften der BayBO vorrangig.

Héhenlage der Gebiude:

Die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens darf maximal 0,30 m
uber der mittleren Gehsteigoberkante liegen, bergseitig der
ErschliebungsstraBe darf die Oberkante des ErdgeschoBrohfuB-
bodens maximal 0,30 m iitber der mittleren natiirlichen Gelande-
hohe liegen.

Im Bauantrag ist der entsprechende Gelandeschnitt mit Eintra-
gung der Hbéhenkoten an den Grundstiicksecken, sowie fiir Geh-
steigoberkante und Oberkante ErdgeschoB- und UntergeschoB-
rohfuBboden einzuzeichnen.

Vor Beginn der Fundamentarbeiten ist von der Bauaufsicht des
Landratsamtes das Schnurgeriist abnehmen zu lassen.



Kniestock:

1]

Eniestdcke sind nur bis maximal 50 cm Héhe ab Oberkante
FertigfuBboden Dachgeschof zulissig, gemessen am Schnitt-
punkt von AuBenkante Dacheindeckung mit der Verlangerung
der GebaudeauBenkante.

Bei bis 2zu 40% der Traufenlinge ist eine Kniestockhdhe bis
maximal 1,50 m zul&ssig.

L

Daéhfcrm:

Es sind nur Satteldacher zugelassen.

Dachneigung:

Die zulassige Dachneigung betragt: 38° - 48°

Dacheindeckung:

FUr die Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune Ziegel
oder Betonsteine zuliassig.

Dachgauben, Dachloggien:

Dachgauben sind zugelassen,

die Breite einer Einzelgaube darf max. 3,0 m sein,
bei mittleren Gauben in einer Dachflache darf deren
addierte Gesamtbreite nicht mehr als die halbe First-
lange betragen.

Die Oberkante der Einbindung der Dachgaube in die Dach-
flache mub mindestens 1,0 m unter der Firstlinie liegen.

Dacheinschnitte (Dachloggien) sind nicht zugelassen.

Sonnenkollektoren:

Sconnenkollektoren oder Photovoltaikelemente in den Dach-
flachen sind zugelassen.

Aubenwandbekleidungen der Gebaude und baulichen Anlagen:

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder
Zementfaserplatten, metallische Bekleidungen, sowie Be-
kleidungen aus glanzenden oder polierten Platten oder
Flie§en.



i2.

13

14.

Stellplatze und Garagen:

Pro Haus mit einer Wohnung sind zwei Stellplatze
gefordert.

Befindet sich im Haus eine weitere Wohneinheit, so ist
fur diese ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Vor Garagen sind grundsatzlich Stauraume von mind. 5,0 m
Tiefe zu den offentlichen Verkehrsflichen einzuhalten

Die Garagen sind in der Bauart und im Stil den Wohngebiu-
den anzugleichen.

Aneinandergebaute Grenzgaragen sind einander in Bezug auf
Firsthohe, Traufhéhe und Dachneigung entsprechend anzu-
passen.

Carports sind zulassig. Vor Carports ist ebenfalls ein
Stauraum von mind. 5,0 m zur éffentlichen Verkehrsfliche
einzuhalten.

Befestigte Flachen:

Die Zufahrten zu den Garagen und Carports, die Stauriume,
sowie die offenen Stellplitze sind mit einem versickerungs-
fahigen Belag oder mit einem Belag mit versickerungsfahi-
gen Fugen (Rasenpflaster) auszubilden; der Unterbau fiir
diese Flachen muB ebenfalls wasserdurchlassig sein.

Asphaltbelége in diesem Bereich sind nicht zugelassen.

Grundstiickseinfriedung:

Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen hin
sind nur als ZAune aus Holz oder Stahl zuliassig.
Massive Einfriedungen sind nicht zulassig.

An den seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenzen
ist auch Maschendrahtzaun zugelassen.

Die Zaunh®he darf einschl. Sockel max. 1,0 m nicht Uber-
schreiten.

Massive Zaunsockel sind nur zu den &ffentlichen Verkehrs-
flachen hin zulassig, bis zu einer max. Hohe von 30 cm
iiber OK-StraBenbelag.



15.

16.

Stiitzmauern:

Massive Stiéitzmauern sind im Bereich der geneigten Baugrund-
sticke bis maximal 1 m Uber dem natiirlichen Gelande zuléssiqg.
Aufftllungen bzw. Veranderungen der natiirlichen Gelandelage
entlang der Grundstiicksgrenzen sind im gesamten Bebauungsplan-
bereich nicht zuléassig.

Grunodnerische Mafnahmen:

Unbebaute Grundstiicksflichen, ausgenommen Stellplatze,
Arbeits- und Lagerflachen, insgesamt jedoch mind. 20%

der Baugrundstiicke sind als Griunfliche anzulegen, mit

standortheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen
und gartnerisch zu unterhalten.

Die im Plan festgesetzten Standorte fiir die Neupflanzung
von Baumen im Bereich der privaten Grundstiicke als soge-
nannte ,Hausbiume", sind zwingend vorgeschrieben.
Ausschlieblich zugelassen sind heimische Laubbiume 1. oder
2. Ordnung, z.B. Hainbuche, Kastanie usw. sowie heimische
Obstbaume, z.B. WalnuB, Birne, usw.

Die vorhandenen, im Plan eingetragenen Heckenziige und
Einzelbaume (Eichen) sind zu erhalten. Innerhalb dieser
Flachen sind keinerlei bauliche Anlagen zuléassig, ebenso
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in diesem Be-
reich nicht zugelassen.

Nicht zugelassen ist ebenfalls die Auslichtung oder Umge-
staltung die der charakteristischen Eigenart widerspricht.
Der Heckenbestand ist in seiner Eigenart durch einzelstamm-
weise (plenterartige) Nutzung zu erhalten.

Ortsrandeingriinung:

Der Rand der festgesetzten Griinfliche entlang des norddst-
lichen Geltungsbereiches und bei den als Biotop eingestuften
Hecken entlang des Hohlweges ist mit standortheimischen
Baumen und Strauchern geschlossen zu bepflanzen und zu
unterhalten, z.B. Haselnu®, WeiBdorn, Heckenrose, Holunder,
Hartriegel usw.



7.

Regenwasser:

Im Sinne eines verantwortungsbewuBten und sparsamen Umgangs
mit dem Naturgut Wasser, sind die Niederschlagswisser von
den Dachfléchen in Regenauffangbehiltern auf dem Grundstiick
zZu sammeln und einer Nutzung als GieBwasser oder Brauchwas-—
ser zuzufithren.

Uberschilssiges Regenwasser auf den Grundstiicken sollte bei
geeignetem Untergrund mé&églichst versickert werden.

Die Trennung des Regenwassers vom sonstigen Abwasser ist in
den Entwasserungsplinen zum Baugesuch darzustellen, einschl.
Lage und Grobe des Regenwassersammelbehilters.

Das Rackhaltevolumen des Regenwasserauffangbehalters muf pro
angefangene 100 m? Dachfliche mindestens 2 cbm betragen. Das
Gesamtriickhaltevolumen des Regenauffangbehalters darf 5 cbm
nicht unterschreiten.

Bei Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 -Technische Regeln
far Trinkwasserinstallation- zu beachten.

Beim Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen sind die ent-
sprechenden Punkte unter II. Hinweise zu beachten.



HINWEISE:

Versickerungsanlagen fiir Regenwasser:

Folgende Punkte sind beim Bau von Versickerungsanlagen
zu beachten: '

— Der anstehende Untergrund mud vesickerungsfahig sein,

— Der Unternehmer hat die geplante MaBnahme -Versickerung-
nach den geltenden Vorschriften und den allgemeinen
Regeln der Technik und Baukunst auszufithren.-

— Der Sickerschacht ist nach DIN 4261 Teil 1 Bild 7 zu
erstellen.

- Der erforderliche Grundwasserflurabstand ab OK-Reini-
gungsschicht muB mind. 1,50 m betragen.

— Die Sickeranlage ist mind. einmal jahrlich zu kontrol-
lieren und ggfs. von Ablagerungen zu riumen.

— Es ist sicherzustellen, daB kein angefaultes Nieder-
schlagswasser aus dem Auffangbehilter versickert wird.
Die Auffangbeh&lter sind regelmi#Big zu leeren.

- Bei der Wartung des Sickerschachtes und bei der Regen-
wasserentnahme sind die einschlégigen Unfallverhiitungs-—
vorschriften zu beachten!

- Sollten die Untergrundverhaltnisse eine dezentrale Ver-
sickerung des Regenwassers nicht zulassen, so ist durch
geeignete GegenmabBnahmen einer Abflubverscharfung und
Beschleunigung entgegenzuwirken.

Bodenfunde, Bodendenkmale:

Im Nahbereich der heutigen Stadte und Dérfer sind sehr
haufig Gegenstande des Mittelalters und der frithen Neu-
zeit im Boden verborgen. Als kulturgeschichtliche Quellen
genielben solche Gegensténde Schutz des Denkmalschutzge-
setzes.

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalter-
tumern und Denkmilern (wie GefaBscherben, Knochen, auf-
fallige Haufungen von Steinen, Maurerreste, dunkle Erdver-
farbungen u.A.) missen unverziiglich dem Bayer. LfD, hier
Aubenstelle Nurnberg, gemeldet werden; die Fundstelle ist
wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert
zu belassen.



Hohenfestpunkt

Der innerhalb des Planungsgebiets gelegene Trigenometrische
Punkt Héchstadt 1 (im Bebauungsplan mit ,HO 1“ bezeichnet)
stellt einen sehr wichtigen Vermessungspunkt dar, der unbe-
dingt erhalten werden soll. Der mit einem Granitpfeiler ver-
markte Punkt ist wihrend der Bauarbeiten zuverlassig zu
schittzen.

Aufgestellt:

R O T - < i em!
serbneiesn ol o

Héchstadt/Aisch, 15.05.2000



7. Anderung Bebauungsplan Schellenberg-Galgenberg Stand: 15.12.2014

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,,Schellenberg-Galgenberg*, 7. Anderung

Begriundung mit Umweltbericht

1.1

Beschreibung des Geltungsbereiches
Allgemein
Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 2439 der Gemarkung HAchstadt/Aisch.

Da die urspringlich sehr dicht geplante Bebauung (Reihen- und Doppelhauser) im
Einzugsbereich der Stadt Hochstadt a. d. Aisch keine Interessenten fand, wurde bereits in
der 5. Anderung die Bebauung aufgelockert und durch freistehende Doppel- und
Einfamilienhéuser ersetzt, in der 6. Anderung dann auf 8 Grundstiicke reduziert. In der 7.
Anderung wird nun die Wohnbauflache auf 6 Baugrundstiicke mit Einzelhdusern aufgeteilt.
Die geplanten GrundsticksgroRen von 500 m? bis 780 m? unterschreiten die
Grundstucksflachen der benachbarten Wohnbebauung von 750 m? bis 1000 m?. Ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist daher immer noch gewahrleistet.

Nachdem durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Schellenberg-Galgenberg*
Grundzlige der Planung nicht bertihrt werden und dieser in einem Gebiet nach § 34 BauGB
liegt sowie der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende
ZulassigkeitsmaRstab nicht wesentlich verandert wird, soll eine vereinfachte Anderung nach
§13 BauGB durchgefihrt werden. Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-
Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes werden die umweltrelevanten Belange nicht verschlechtert
(geringerer Versiegelungsgrad, mehr Grinflachen, weniger Baugrundstiicke).

1.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.3

1.4

1.4.1

Flr das zu andernde Gebiet besteht bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan fur ein
Allgemeines Wohngebiet, mit einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,4 und einer
zulassigen Geschossflache von 220 m? je Grundstuck sowie einer zweigeschossigen
Bebauung mit 38°- 45° Dachneigung.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt am Ostlichen Stadtrand von Hochstadt a. d. Aisch, ca. 200 m sudlich der
BundesstralRe B470, ist an drei Seiten von Wohngebieten umschlossen und grenzt im
Osten an eine 6ffentliche Grunflache. Das Gelande ist nur bedingt einsehbar und pragt
somit nicht das Ortsbild.

Geplante bauliche Nutzung

Art und MaR der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet*

- GRZ (Grundflachenzahl): 0,4
- GFZ (Geschossflachenzahl): 220m? zulassige Geschossflache pro
Baugrundsttick

Seite 1



7. Anderung Bebauungsplan Schellenberg-Galgenberg Stand: 15.12.2014

BEGRUNDUNG

1.4.2

14.3

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.7

Flacheniibersicht
Flache des Geltungsbereiches ,Schellenberg-Galgenberg®, 7. Anderung: ca. 0,54 ha

1 Allgemeines Wohngebiet

mit Einzelhdusern(WA) ca. 0,39 ha
2 Grunflache ca. 0,06 ha
3 Strallenbegleitgrun ca. 0,01 ha
4 Verkehrsflache fur private Erschlieung ca. 0,08 ha
Baugrundstiicke
Anzahl
Grundstlcke freistehende Einzelhduser 6

ErschlieBung

Verkehr

Das Wohngebiet ist Uber eine 6ffentliche StralRe an die BOhmerwaldstralRe angebunden.
Wasser

Die zentrale Wasserversorgung erfolgt Uber den vorhandenen Anschluss der Stadt
Hochstadt a. d. Aisch.

Fir die Entwasserung ist Mischsystem vorgesehen. Das Abwasser wird Uber das
bestehende Kanalnetz der Sammelklaranlage der Stadt Hochstadt zugeleitet.

Immissionen

Im ndheren Umfeld befinden sich Wohnhauser.

Einordnung in die Landschaft

Das Wohngebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebietes.

Seite 2



7. Anderung Bebauungsplan Schellenberg-Galgenberg Stand: 15.12.2014

BEGRUNDUNG

2,

21

211

21.2

213

214

Umweltbericht

Beschreibung der Planung

Ergebnis der Priiffung anderweitiger Planungsmaglichleiten
Eine Uberprifung von Standortalternativen war nicht notig, da sich die Planungsabsichten
aus der Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes ergeben.

Beschreibung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen des Plans

Alle Teile von Baugrundstiicken die aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen liegen, sind
ausreichend zu begrinen und zu bepflanzen. Die Bodenversiegelung ist auf ein
Mindestmald zu begrenzen. Erforderliche befestigte Flachen sind weitest gehend aus
versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.

Festsetzungen fiir Ausgleichsflachen )
Da sich aus der Flachenbilanzierung fur die Anderungen keine unglnstigeren
Umwelteinwirkungen ergeben, sind keine Ausgleichsflachen erforderlich.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen

2.1.4.1 Umwelt- u. Naturschutz

Ca. 300 min nordlicher Richtung befindet sich ein Vogelschutzgebiet und ca. 50 min
ostlicher Richtung ein kartiertes Biotop.

2.1.4.2 Wasserrecht

2.2

221

222

Allgemein

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch
das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kdnnen grundsatzlich
nicht beflrwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, missen
die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden. Die voribergehende Absenkung
bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen
Benutzungstatbestand nach § A 3 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 17 a BayWaG.

Beschreibung der Priifungsmethodik der Umweltpriifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Anderung gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan betrifft ausschlieBlich die
Baugestaltung und ist daher ohne Auswirkung auf die nattrlichen funktionalen
Zusammenhange.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Fir das Projekt wird nach gem. § 2a BauGB / UVPG §2, §3 ein Umweltbericht erarbeitet.
Der Umweltbericht basiert im Wesentlichen auf den Aussagen des Grinordnungsplans.
Erganzend werden insbesondere die Auswirkungen auf die betroffenen Menschen und die
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen beurteilt und dargestellt. Die Ergebnisse
der erweiterten Analyse sind in den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan und den Text
integriert. Die Umweltbelange wurden auf Basis folgender Datengrundlagen und Methoden
beurteilt:
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Stand: 15.12.2014

Tabelle1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Gesundheit und Woh

Ibefinden, Erholung)

ortliche Begehung,

Ermittlung der Auswirkungen der
Larmbelastung fir die Anwohner im
Plangebiet sowie Einschrédnkungen der

Naherholungsfunktion

Pflanzen (Biotope) und Tiere

Eigene Bestandsaufnahme der Strukturen

Flachennutzungsplan, Landschaftsplan,
Amtliche Biotopkartierung Bayern, Arten-
und Biotopschutzprogramm

Ermittlung der Biotoptypen nach LfU —
Schllssel,

Ermittlung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der Pflanzen, Tieren und
Biotoptypen im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang

Einschatzung des Entwicklungspotenzials

Boden

Daten der Reichsbodenschatzung
(landwirtschaftliche Boden)

Ermittlung der Bodenfunktionen

Oberflichenwasser, Grundwasser

Geologisch Karte,

Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit des Oberflachengewassers;
Einschatzung des Entwicklungspotenzials,
Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen

Klima / Luft

Landschaftsplan Beurteilung der Auswirkungen der Planung
auf die lokalklimatischen Verhaltnisse in
Hinblick auf Funktionsbeziige zu Menschen,
Pflanzen und Tiere

Landschaft

Landschaftsplan Darstellung der Landschaftsstrukturen und der

eigene Ortsbegehungen, Aufnahme der
landschaftstypischen Strukturen

Vorbelastung des Plangebietes und seiner
Umgebung

Kulturelle Giiter und Sachgiiter

FNP

Es sind keine kulturellen Guter oder
Sachguter im Plangebiet bekannt

Tabelle 1: Datengrundlagen u

nd Untersuchungsmethoden

Seite 4
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BEGRUNDUNG

Die im Grunordnungsplan dargesteliten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen werden in ihrer Wirksamkeit beurteilt. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Bilanz die Eingriff und
Kompensation gegentberstellt bearbeitet.

Eine Allgemeinverstandliche Zusammenfassung erméglicht der Offentlichkeit, die
wesentlichen voraussichtlichen Umweltwirkungen einschatzen zu kdnnen.

2.2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen
Nachdem sich 2013 herausstellte, dass ein Teil des Geltungsbereiches friher als Deponie
genutzt wurde, musste eine Bodenuntersuchung in Auftrag gegeben werden in der die
Auswirkungen auf Boden, Grundwasser und Luft zu prifen waren.
Der Landschaftsplan wird zurzeit erstellt.
Eine faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da es keinerlei Hinweise
auf seltene oder bedrohte Arten gibt.

2.3 Beschreibung der Wirkungsfaktoren
Jede BaumafRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Art und Umfang der
MaRnahme und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich
starke Beeintrachtigungen der Raumfunktionen verbunden.
Die vom Vorhaben Bebauungsplan ,Schellenberg-Galgenberg“ 7. Anderung zu
erwartenden Wirkungsfaktoren sind im Folgenden — differenziert nach anlage-, bau- und
betriebsbedingten Wirkungsfaktoren — beschrieben.

2.3.1 Anlagebedingte Wirkungsfaktoren (unverandert)

2.3.1.1 Flacheninanspruchnahme
siehe hierzu auch Abschnitt 1.4.2

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an bereits
vorhandenen Nutzungen.

Folgende baulichen Nutzungen werden festgelegt:

WA ,Allgemeines Wohngebiet"
GRZ (Grundflachenzahl): 04
GFZ (Geschossflachenzahl): zulassige Geschossflache 220 m? je Baugrundstick

2.3.1.2 Veranderung des Kleinklimas
Im direkten Umfeld versiegelter Flachen kommt es zu Veranderungen des Kleinklimas.

2.3.1.3 Veranderung des Grundwassers
Durch die Flachenversiegelung verringert sich die fur die Infiltration von Regenwasser
vorhandene Flache. Das von versiegelten Gebaude,- Parkplatz- und Verkehrsflachen
abflieRende Wasser erhdht das Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

2.3.1.4 Veranderung des Niederschlagsabflusses

Das anfallende Oberflachenwasser versickert nicht vor Ort, sondern wird ins
Mischwasserkanalnetz eingeleitet.
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BEGRUNDUNG

Stand: 15.12.2014

2.3.1.5 Visuelle Wirkungsfaktoren

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebietes. Von den zu
errichtenden Gebauden kdénnen stérende Wirkungen ausgehen. Das Gelande ist nur
bedingt einsehbar und pragt somit nicht das Ortsbild.

2.3.1.6 Licht

Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden sich durch die Installation von
Beleuchtungsanlagen verandern.

2.3.1.7 Sonstige Wirkungsfaktoren

Weitere Wirkungsfaktoren sind nicht bekannt

Tabelle 2: Anlagebedingte Wirkungen

Vorhabensbezogene
Wirkungsfaktoren bzw. Art der
Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
Mensch |Tier Pflanze [Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und +0O +0O +0O +O +0 +0) +0
Verkehrsflachen ' ' '
+0O +0O +0 +0O +0O +0 +0
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von +O +O +O
Funktionsbeziehungen
Entfernung von Gehdlz- und +Q +Q +Q
Biotopstrukturen

Tabelle 2 : Wesentliche anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensitat ®® hoch, ® mittel, O gering, + voraussichtlich positive Wirkung]

2.3.2 Baubedingte Wirkfaktoren

2.3.2.1 Flacheninanspruchnahme/Bodenverdichtung
Die nicht bebaute Fldche des Bebauungsplangebietes wird voriibergehend als Lager- und
Arbeitsflache flr den Baubetrieb in Anspruch genommen. Ob darlber hinaus Flachen
aulRerhalb des Geltungsbereiches fir den Baubetrieb in Anspruch genommen werden
missen, ist derzeit unbekannt. Innerhalb der Arbeitsflachen wird der Boden durch den

Baubetrieb verdichtet.

2.3.2.2 Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschuttungen
Zum Bau der Gebaude im Wohngebiet werden Abgrabungen erforderlich sein.

2.3.2.3 Wasserentnahmen

Aufgrund des zeitweise hoch anstehenden Grundwassers missen bei unterkellerten
Bauweisen Malinahmen zum Schutz gegen Grund- und Stauwasser getroffen werden. Mit
der Entnahme von Grundwasser im Bereich der Baugruben ist daher zu rechnen.

2.3.2.4 Abwasser
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Mit dem Anfall baubedingter Abwasser ist zu rechnen

2.3.2.5 Erschitterungen
Durch den Baustellenbetrieb werden Erschitterungen in Gblichem Ausmal verursacht
werden.

2.3.2.6 Licht
Der Baubetrieb wird in der Regel tagsuber erfolgen.

2.3.2.7 Larm
Im Rahmen des Baubetriebes werden Larmentwicklungen durch Baumaschinen und
Baufahrzeuge, sowie durch den Ublichen Transportverkehr von Baustoffen entstehen.

2.3.2.8 Luftverunreinigungen
Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fiihrt zum Ausstof? von
Luftschadstoffen.

2.3.2.9 Abfalle
Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen wahrend des Baubetriebes an — v.a. durch den
Betrieb von Maschinen und Fahrzeugen.

2.3.2.10 Visuelle Wirkungsfaktoren
Die Baustelle mit ihrem Fahrzeugbetrieb, den Bau- und Lagerflachen wird das
Landschaftsbild voriibergehend stérend beeinflussen

2.3.2.11 Sonstige Wirkungsfaktoren
Weitere Wirkungsfaktoren sind derzeitig nicht bekannt

Tabelle 3: Baubedingte Wirkungsfaktoren

Vorhabensbezogene
Wirkungsfaktoren bzw. Art der
Beeintrachtigungen Einwirkungsstérken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-

Mensch |Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft
Baubedingte Wirkungsfaktoren
Baustelleneinrichtungen, Lagern 0 0 ) ° o) o) o
von Baumaterial, BaustralRen
Abbau, Lagerung und Transport 0 0 e} ® ) 0) 0
von Boden
Bodenverdichtung durch (@) 3 Q ° 9} 9
Baumaschinen
Schadstoffemissionen durch i
Baumaschinen, unsachgemaRen Q Q O Q
Umgang, Unfalle
Larm, Erschutterungen durch ° 0 0)
Maschinen

Tabelle 3 : Wesentliche baubedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensit4t ®® hoch, ® mittel, O gering, + voraussichtlich positive Wirkung]

2.3.3 Betriebsbedingte Wirkungsfaktoren

2.3.3.1 Abwasser
In Abhangigkeit von Verkehrsaufkommen wird das anfallende Niederschlagswasser auf
Stralien und Parkplatzen mit Schadstoffen belastet.
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2.3.3.2Larm
Die angrenzenden Bereiche werden starker durch Larm beeinflusst als bisher.

2.3.3.3 Licht
Die Wohngebaude und Erschliefungsflachen etc. werden aller Voraussicht nach beleuchtet
werden.

2.3.3.4 Sonstige betriebsbedingte Wirkungsfaktoren
Weitere betriebsbedingte Wirkungsfaktoren sind nicht bekannt.

Tabelle 4: Betriebsbedingte Wirkungen

Vorhabensbezogene
Wirkungsfaktoren bzw. Art der
Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange

Klima/ |Land-
Mensch |Tier Pllanze |Boden |Wasser |Luft schaft

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Q

Abwasser

2 @) O
Schadstoffemissionen k

D @]

Larm

Q Q
Licht

Tabelle 4. Wesentliche betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensitat ®®  hoch, ® mittel, © gering, + voraussichtlich positive Wirkung]

2.4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

241 Schutzgut Mensch
Far den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit gleicher Nutzung
und Grole.

2.4.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Far den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit gleicher Nutzung
und Grole.

2.4.3 Schutzgut Boden
Fir den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan in gleicher Grofie mit
gleicher Nutzung. Nachdem sich 2013 herausstellte, dass ein Teil des Geltungsbereiches
friher als Deponie genutzt wurde, musste eine Bodenuntersuchung in Auftrag gegeben
werden in der die Auswirkungen auf Boden, Grundwasser und Luft zu prifen waren. In
diesem Zusammenhang wurde keine Uberschreitung der Schadstoffgrenzwerte festgestelit.

244 Schutzgut Wasser
Fir den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan in gleicher GréRe mit
gleicher Nutzung. Bei der Prifung des Grundwassers an der im Rahmen der
Bodenuntersuchung angelegten Messstelle wurde keine Uberschreitung der
Schadstoffgrenzwerte festgestellt.
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24.5 Schutzgut Klima/Luft
Fir den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan in gleicher Grofie mit
gleicher Nutzung. Bei der Prifung des Luft im Rahmen der Bodenuntersuchung wurde
keine Uberschreitung der Schadstoffgrenzwerte festgestellt.

2.4.6 Schutzgut Landschaft
Fir den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan in gleicher Grofie mit
gleicher Nutzung.

2.4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere und sonstige Sachguter
bekannt.
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Tabelle 5: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wechsel-
wirkungen
Wirkfaktor Kultur-
> Mensch Tier/Pflanze Boden Wasser Klima/ Luft |Landschaft |/Sachg.
Ve s
A
Abhangigkeit ot -2
der Erholungs- Vielfalt der Standort fur . Erholung
: Arten und Kulturpflanzen: ; SRR
funktion von SiFkBirsn e Ackarland Frischiuftzufuhr | abhangig von
Storur&gzazmut P Grnland und von Siedlungen, La:r:::g;fri
Zugénglichkelt holungswirkung Streuobst
Mensch
Intensive Er- Einfluss der Einfluss des
holung als v ] Bodenwasserha | _. Vernetzung von
3 egetation auf . | Einfluss auf den £
Stérfaktor auf die Tierwelt Boden als ushalts auf die . Lebensraumen,
. Tikane (Biotopkomplex | Lebensraum Vegetation (bes.| ‘a101achen und =R E YNl
Pflanzenwelt Feldpehéls— am Hang) - Tiere unzerschnittenen
(Griinland, Gfi]gnland] Espach als Lebensrédumen
Streuobst etc.) Lebensraum
Tier/Pflanze
Einfluss auf
. Bodenent-
Zie i Einfluss auf
ganzjéhrige stehung und .
Vegetations- Boddasnic Zusammen- Topographﬂe e
Y stehung und setzung Relief prégen
> Zusammen- 2 : Landschaftsbild =z
Erosionsschutz Sktin Erosion durch —
¢ Wind und 0
Boden Niederschlag 3
Schadstofffilter o
N ; und -puffer, - . -
\Jegeta_tlmn -> Ausgleichs- Einfluss auf Wiideir s o]
erhdht p ; Grundwasser- : o
Wasserspeicher hOEpET Im neubildung beemtluslst ul
: Wasserhaus- : z Topographie ->
und —filter- (Nieder-schidge, A )
fahigkeit des helt Verdunstungs- pragt Land- m
Bod Einfluss auf o at schaftsbild =
e Grundwasser- tafested
Weaeat neubildungsrate
Biiathn Gehblze: wind-
dixch g hemmend,
erkehrsimmis-| Klimatisch aus- Einfluss durch
slonen dar gleichend, Verdunstung
i schadstoff-
Gliaten filternd
Klima/Luft
Artenreichtum beeinflusst
und Struktur- s Standort-
visiralt pis Ch | ChAmkisrgs | balebende faktoren fir
R tische Land- Landschafts- ; :
rakteristikum haftsel ; trukt Vegetation ->
von Natiirlich- |S¢henselemente Ll pragt
keit und Vielfalt Landschafts-bild
Landschaft
Kunurg[]ten" NICHT BETROFFEN
Sachgiiter
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2.5 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

2.51 Schutzgut Mensch
(Siehe auch Abschnitt 1.6 ,,Immissionen®)

2.5.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Fir den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan in gleicher Grofie mit
gleicher Nutzung.

2.5.3 Schutzgut Boden
Fir den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan in gleicher Grofie mit
gleicher Nutzung.

2.5.4 Schutzgut Wasser
Fir den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan in gleicher Grofie mit
gleicher Nutzung.

2.5.5 Schutzgut Klima/Luft
Fir den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan in gleicher Grofie mit
gleicher Nutzung.

2.5.6 Schutzgut Landschaft
Far den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan in gleicher Gré3e mit
gleicher Nutzung.

2.5.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ware die gleiche Nutzung, jedoch mit etwas
anderer Baugestaltung gegeben.

2.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

2.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Zur Vermeidung bzw. Minimierung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen sind — bezogen
auf samtliche Umweltschutzguter — die im nachfolgenden genannten grinordnerische
MafRnahmen vorgesehen:
e Durchgrinung des Wohngebietes mit Hausbaumen.
e Erhaltung einer gréReren zusammenhangenden Grunflache im nordlichen
Geltungsbereich.

2.6.2 Artund AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
Die gegeniiber dem plangegebenen Zustand, unvermeidbaren erheblichen
Mehrbelastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild werden nachfolgend aufgezeigt:
o keine gegeniuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan

2.6.3 AusgleichsmaBnahmen

Fir die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Schellenberg-Galgenberg“ sind daher keine
AusgleichsmalRnahmen erforderlich.
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264

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz‘)

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes sind nach § 19 Abs. 2 BNatschG in Verbindung mit § 1 und 1a
des Baugesetzbuches durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
kompensieren. Eine Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger
Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist.

Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff
verglichen. Im Grinordnungsplan ist eine detaillierte Gegenliberstellung der naturschutz-
fachlichen Eingriffe und Vermeidungs-, Minimierungs-, und Kompensationsmaf3nahmen
dargestellt. Die Bilanzierung kann folgendermaf3en zusammengefasst werden.

Insgesamt umfasste das Bauvorhaben vor der Anderung eine umweltrelevante Flache
(Baugrundstiicke x GRZ + Verkehrsflache) von 2 632 m?. Auf Grund der geplanten 7.
Anderung betragt die umweltrelevante Flache nur 2 405 m2.

Eine Kompensation des Eingriffes ist daher nicht erforderlich.

2.7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der

Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Weitere MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen sind nicht
erforderlich.

2.8 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

281

2.8.2

283

284

Beschreibung des Vorhabens
Die Stadt Hochstadt a. d. Aisch plant am stddstlichen Stadtrand ein ca. 0,54 ha
groRes Gebiet (B-Plan) fir Wohnbebauung zu andern.

Das Mal} der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet ist unverandert:

GRZ (Grundflachenzahl): 0,4
GFZ (Geschossflachenzahl): zulassige Geschossflache 220 m? je Baugrundstick

Beschreibung der Umwelt
Ca. 300 min nordlicher Richtung befindet sich ein Vogelschutzgebiet und ca. 50 min
ostlicher Richtung ein kartiertes Biotop.

Auswirkungen auf die Umwelt

Fir das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit gleicher Gréfie und
Nutzung. Veranderte Auswirkungen auf die Umwelt im Vergleich zum bestehenden
Planstand sind nur durch den Baubetrieb zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Durch die geplanten MaRnahmen (Hausbaume, Grunflachen) zur Vermeidung und
Minimierung kdnnen negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet deutlich
reduziert und teilweise kompensiert werden.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen kdnnen durch Neupflanzung von
Baumen reduziert werden. Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch
Minimierung der Versiegelung teilweise reduziert werden.
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2.8.5 MaRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen
Nach Realisierung der Planung und der Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen.

ANHANG 1.1: Flachen Bebauungsplan Neu
ANHANG 1.2: Flachen Bebauungsplan Alt
ANHANG 1.3: Flachenzusammenstellung
ANHANG 2: Bebauungsplan M 1:1000 / Bestand
ANHANG 3: Schutzgebiete / Biotop- u. Vogelschutzgebiete
ANHANG 4: Exemplarische Pflanzenliste
ANHANG 5: Orientierende Erkundung
der Altablagerung BohmerwaldstraBe / Galgenberg
vom 26.09.2014
(FI.Nr. 2439)

Stadt Hochstadt an der Aisch
ghb ingenieurblro
Bauhofstralie 2

90571 Schwaig bei Nurnberg
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan der Stadt Héchstadt ,7. Anderung Bebauungsplan Schellenberg-
Galgenberg“
Zusammenfassende Erkldrung

Stadt Hochstadt
7. Anderung Bebauungsplan Schellenberg-Galgenberg

ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 2439 der Gemarkung
Hochstadt/Aisch.

Da die urspringlich sehr dicht geplante Bebauung (Reihen- und
Doppelhauser) im Einzugsbereich der Stadt Hochstadt a. d. Aisch keine
Interessenten fand, wurde bereits in der 5. Anderung die Bebauung
aufgelockert und durch freistehende Doppel- und Einfamilienhauser
ersetzt, in der 6. Anderung dann auf 8 Grundstiicke reduziert. In der 7.
Anderung wird nun die Wohnbauflache auf 6 Baugrundstiicke mit
Einzelhausern aufgeteilt.

Die geplanten GrundsticksgroRen von 500 m? bis 780 m?
unterschreiten die Grundstucksflachen der benachbarten
Wohnbebauung von 750 m? bis 1000 m?. Ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden ist daher immer noch gewahrleistet.

Nachdem durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Schellenberg-
Galgenberg® Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und dieser in
einem Gebiet nach § 34 BauGB liegt sowie der sich aus der
vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert wird wurde eine
vereinfachte Anderung nach

§13 BauGB durchgefuhrt. Erhaltungsziele und der Schutzzweck von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes waren
nicht betroffen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die
umweltrelevanten Belange nicht  verschlechtert (geringerer
Versiegelungsgrad, mehr Grunflachen, weniger Baugrundstucke).
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VERFAHRENSABLAUF

C")FFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (§ 3 BauGB)
BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 BauGB)

Nachdem sich auf dem Baugrundstick eine ehemalige Deponie
befindet wurde zur Vorklarung der Randbedingungen vom 09.02. bis
16.03.2012 eine Beteiligung der Trager ©oOffentlicher Belange
durchgefuhrt, die im weiteren Verfahrensverlauf intensiviert wurde.

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes
fand durch eine offentliche Auslegung vom 27.01.2014 bis 28.02.2014
im Rathaus in HOochstadt a. d. Aisch statt.

Von Burgern wurden keine Einwendungen oder Anregungen
vorgebracht.
In der frihzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom 09.02.2012
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt wird, zur Stellungnahme
aufgefordert.

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt wies darauf hin, dass
verschiedene formelle Anforderungen Uberarbeitet werden sollten und
die untere Naturschutzbehorde forderte eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung. Das Umweltamt des Landratsamtes kam
nach Rucksprache mit Wasserwirtschaftsamt und Gesundheitsamt auf
Grund des Bodengutachtens des Buros ghb vom 26.09.2014 in seiner
Stellungnahme vom 03.11.2014 zu der Ansicht, dass Im Hinblick auf
den Gefahrdungspfad Boden — Mensch sich keinerlei Anforderungen
ergaben, so dass das laufende Anderungsverfahren fiir den
Bebauungsplan fortgefuhrt werden konnte. Es ist lediglich darauf zu
achten, dass die Grundwassermessstelle erhalten wird und im Falle
einer Gelandeauffullung auch weiterhin die Zuganglichkeit gewahrleistet
sein muss. Der Kreisbrandrat wies auf allgemeine Erfordernisse des
Brandschutzes hin.

BESCHLUSS, GENEHMIGUNG UND IN- KRAFT-TRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 10 BauGB)

Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom

15.12.2014 als Satzung beschlossen. Die Genehmigung durch das
Landratsamt war nicht erforderlich.
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BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Auswirkungen auf die Umwelt und Mal3nahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen

Da sich gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine Mehr-
belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild ergeben, sind fur
die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Schellenberg-Galgenberg*
keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

ABWAGUNGSVORGANG

Die Hinweise und Forderungen des Landratsamtes Erlangen-
Hochstadt, des Wasserwirtschaftsamtes und des Kreisbrandrates
wurden zur Kenntnis genommen und soweit erforderlich in die Planung
eingearbeitet.

Stadt Hochstadt:
Brehm, 1. Burgermeister

Bearbeitung:

Albert Ruhmann
Dipl.-Ing. Architekt
Buch 52

91350 Gremsdorf
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