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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )

Gewerbegebiet eingeschrankt ( § 8 BauNVO )
GE el . Maximal zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel
Tag 60 dB, Nacht 40 dB, ( s. Festsetzungen durch Text)

Gewerbégebiet eingeschrankt ( § 8 BauNVO )
GEeZ Maximal zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel
Tag 60 dB, Nacht 50 dB, ( s. Festsetzungen durch Text )
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STADT HOCHSTADT a.d. AISCH
ANDERUNGSBEBAUUNGSPLAN
"AM MEDBACHER WEG"

(Stand 15.10.2001)

Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT :

(als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. Art der baulichen Nutzung (Wohnungen):

Pro Betriebsgrundstiick kann ausnahmsweise maximal 1 Wohnung
gemal § 8 Abs. 3.1 BauNVO zugelassen werden. Die Wohnung

muss baulich und gestalterisch an die Gebaude des Gewerbebetriebes
angeglichen werden und in Baumasse und Grundflache untergeordnet
sein, d.h. die Wohnflache darf maximal 1 Drittel der gewerblichen
Geschossflache betragen.

2. Gebaude und bauliche Anlagen:

Bauweise :

Abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise,
d.h. zulassig sind auch Gebdudelangen Gber 50,0 m.

Zahl der Vollgeschosse :

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaf §16 Abs. 4 BauNVO

als Hochstgrenze festgesetzt.

Als Vollgeschosse gelten gemal Art. 2, Abs. 4 BayBO auch
Kellergeschosse, deren Unterkante Decke im Mittel mind. 1,20 m
hoher liegt als die naturliche oder festgesetzte Gelandeoberflache.
Mafgeblich ist hier die naturliche Gelandeoberflache.

Wandhohe:

Fur Gebaude oder bauliche Anlagen ist eine maximale Wandhohe von GE e1-7.0 m.
GEe2-11m, GE e3 - 15 m und GE 20 m tber dem Mittel der Oberkante des zum Grundstick
gehorigen ErschlieBungsstralenanteils zugelassen, gemessen am Schnittpunkt AuRenkante
Aulenwand mit Oberkante Dachhaut. Im Bauantrag sind die entsprechenden Héhenschnitte

mit Bezug zur geplanten Wandhohe einzutragen.

Dachneigung:

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Décher.
Die zulassige Dachneigung betragt 0° - 25°



"Am Medbacher Weg"
Stand 15.10.2001

Firsthohe:

Bei geneigten Dachern darf die Firsthdhe die zugelassene maximale
Wandhaohe héchstens um 5,0 m {iberschreiten.

AuBenwinde:

Zweigeschossige AuRenwinde mit mehr als 5,0 m Breite ohne Wandéffnungen
sind mit standortgerechten Klettergewéchsen zu begriinen.
Bei glatten Wandflachen sind entsprechende Kletterhilfen vorzusehen.

Nebengebadude:

Betriebliche Nebengeb&dude und untergeordnete bauliche Anlagen sind an
die Hauptgeb&ude baulich und gestalterisch anzugleichen.

Abgrabungen :

Gelandeabgrabungen sind nur zu Versickerungszwecken von
Dachwassern zugelassen (Versickerungsteiche, - mulden)

. Grundstiickseinfriedungen:

Grundstiickseinfriedungen sind nur in Form von Maschendraht- oder
Stahlgitterzdunen mit einer maximalen Hohe von 2,50 m zulissig.
Massive Einfriedungen oder massive Zaunsockel sind nicht zulassig.
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Einfriedung nur inner-
halb (mind. 1,0 m) oder auf der Innenseite der straBenbegleitenden
Gehblzpflanzung zulassig, so dass sie iiberwachsen werden kann.

. Begriinung, Griinordnung:
StraBenbegleitgriin :

Die festgesetzten Pflanzstreifen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen

sind als Grinflache anzulegen und gértnerisch zu unterhalten. Die Flachen
sind mit standortheimischen groRkronigen Baumen mit Strauchunterpflanzung
zu bepflanzen. Pflanzabstand der Bdume ca. 10 - 15 m, It. Planzeichnung.

Die ausgewiesenen Standorte sind entsprechend den jeweiligen funktionalen
Zuordnungen - Einfahrten usw. - innerhalb der Grundstiicke variabel.

Bindend vorgeschrieben sind hier Arten der Pflanzliste 1, die Baume mit einem
Stammumfang von 12 - 14 cm, gemessen in 1,0m Héhe.

Ortsrandeingriinung, Schutzpflanzung :

Die festgesetzte Griinflache entlang des westlichen Geltungsbereiches
ist mit standortheimischen Strauchem, 2 x verschult 60/100 cm,

ca. 30 St./100 m? geschlossen zu bepflanzen und zu unterhalten, sowie
bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.
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Heckenbestand :

Die vorhandenen, im Plan eingetragenen Heckenziige sind

zu erhalten. Innerhalb dieser Flachen sind keinerlei bauliche
Anlagen zuléssig, ebenso sind Nebenanlagen im Sinne

des § 14 BauNVO in diesem Bereich nicht zugelassen.

Nicht zugelassen ist ebenfalls die Auslichtung oder Umagestaltung
die der charakteristischen Eigenart widerspricht.

Der Heckenbestand ist in seiner Eigenart durch einzelstammweise
(plenterartige) Nutzung zu erhalten.

Durchgriinung der Grundstiicke :

Unbebaute Grundstiicksflichen, ausgenommen Stellplatze, Arbeits- und
Lagerflachen, insgesamt jedoch mind. 13 % der Baugrundstiicke sind
zusatzlich zu den im Plan eingezeichneten Flachen als Griinfliche anzulegen
und vorzugsweise mit standortheimischen Baumen und Strduchern der
Pflanzliste 1 und 2 zu bepflanzen und gértnerisch zu unterhalten.

Bei bau- und nutzungsbedingter zu starker Beeintréchtigung der heimischen
Pflanzarten sind auch standortgerechte nichtheimische Sorten zugelassen.

Auf den Grundstiicken bis 3000 m2 ist pro 500 m? Grundstiicksfliche
mind. 1 groBkroniger Baum mit 14 - 16 cm Stammumfang gemiR
Vorschlagsliste 3 zu pflanzen.

Bei groBeren Grundstiicken ist dariiber hinaus je 1000 m? zusétzlich ein
Baum mit 14 — 16 cm Stammumfang zu pflanzen.

Die geforderten GroBbdume innerhalb der eingezeichneten Griinflichen
werden hierauf nicht angerechnet.

Auf Parkplatzen innerhalb der Grundstiicke ist nach jedem 5. Stellplatz
ein groBkroniger Baum mit 14 — 16 cm Stammumfang vorzugsweise aus
der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Ab 3000 m* Grundstiicksfliche ist zusammen mit dem Bauantrag ein
Freiflachengestaltungsplan mit Pflanzliste entsprechend der 0.a. Kriterien
einzureichen.

Pflanzliste 1 - GroRkronige B&dume : Spitzahom
Winterlinde
Birken
Ulmen
Straucher ; Heckenkirsche
Alpenjohannisbeere

Pflanzliste 2 - GroRBkronige Bdume : Spitzahorn
Esche
Stieleiche
Birken
Ulmen

Strducher : Salweide

Purpurweide
Heckenkirsche
Pfaffenhiitchen
Schwarzer Holunder
Schneeball
Weilkdomn
Schlehe

Pflanzliste 3 - Vorzugsweise alle Arten der Liste 1 und 2
sowie sonstige standortgerechte Arten.

Bei der Eingriinung der Grundstiicke ist im Rahmen des Pflanzplanes darauf zu achten,
mehrreihige GroBbaumpflanzungen vorzunehmen, und zwar an den Grundstiicksgrenzen.

o il
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5. Befestigte Fldachen:

Befestigte, nicht Uiberdachte Lager- und Abstellflichen sowie die PKW-Parkfiachen
auf den Grundstiicken, auf denen keine Verunreinigung des Niederschlagswassers
stattfindet, sind mit einem versickerungsfihigen Belag oder mit einem Belag

mit versickerungsféhigen Fugen und Untergrund auszubilden, damit das
Niederschlagswasser hier breitflachig versickern kann.

Bei der Anlage dieser Flachen ist darauf zu achten, daR die Bodenschicht darunter
weitestgehend ungestort bleibt um das Reinigungsvermégen flir das durchsickernde
Wasser nicht zu verlieren.

Das gesammelte Regenwasser von den sonstigen Verkehrs- und Betriebsflachen
ist dem 6ffentl. Mischwasserkanal unter Beachtung der entsprechenden Richtlinien
zuzufithren.

6. Abstandsfldchen:

Die festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zu den &ffent-
lichen Verkehrsfldchen und zum unbebauten AuRenbereich.

Werden nach der BayBO gréBere Abstandsfléchen erforderlich so gelten
die Vorschriften der BayBO vorrangig.

Fir die Abstandsflachen zu den restlichen Grundstiicksseiten gelten die
Vorschriften der BayBO bzw. die brandschutztechnischen Forderungen.

7. Stellplétze:

Die notwendigen Stellplédtze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

8. Schutzzone :

Im Bereich der Schutzzonen entlang der 110 und 20 kV Freileitungen

sind fiir Gebaude, Gebdudeteile und fiir die Bepflanzung die erforderlichen
Schutzabsténde nach DIN VDE 0210 / 12.85 zu beachten, ebenso die
Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern

vom 06.02.81 Nr. || B 10 - 9130 - 388 (MABI. Nr. 4/1981).

9. Niederschlagswésser:

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem
Naturgut Wasser, miissen die unverschmutzten Dachwasser auf dem Grundstiick
gesammelt und einer Nutzung als GieBwasser oder Brauchwasser zugefiihrt werden.
Das Riickhaltevolumen des Regenwasserauffangbehélters muss pro
100 m? Dachfldche mindestens 1,0 cbm betragen. Das Gesamtriickhaltevolumen des
Regenauffangbehalters darf 5,0 cbm nicht unterschreiten.
Uberschiissiges unverschmutztes Dachflichenwasser muss nach Maoglichkeit
in die offenen Grében eingeleitet werden. Falls dies nicht méglich ist,
ist es dem Oberfldchenwasserkanal des qualifizierten Mischsystems entsprechend
der Richtlinien zuzufiihren.
Die Trennung der unverschmutzten Dachwiasser von sonstigem Oberflichenwasser
und der ibrigen Abwasser ist in den Entwésserungsplanen zum Baugesuch darzustelien,
ebenso wie die Ableitung in die offenen Graben.
Die Ableitung des liberschiissigen unverschmutzten Dachflichenwassers sollte auch
im Bereich der privaten Grundstiicke Gber offene, naturnah gestaltete Griaben oder
Mulden erfolgen.
Ab den eingezeichneten Baugrenzen bis zum Sammelgraben muf3 der Wasserzulauf
Uber offene, naturnah gestaltete Graben oder Mulden erfolgen.
Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Vorflutgraben bedarf eines
wasserrechtlichen Verfahrens.

-5.
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Genehmigungspflichtige Regenwasserversickerung bzw. Regenwassereinleitung in ein
Oberflachengewésser sind im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens zu behandeln.
mit einem Entwasserungskonzept sind u.a. Qualitdt und Quantitat des Regenwassers,
RiickhaltemaBnahmen und MaBnahmen zur Behandlung des Oberflichenwassers
nachzuweisen.

10. AuBRenwandgestaltung :

Ab 100 m? Fassadenfléche wird eine Fassadenbegriinung empfohlen.
Die Farbgestaltung der AuBenwénde der Gebaude ist zuriickhaltend zu gestalten.

lll. HINWEISE:

1. Schallimmissionen:

Zum Schutz des bestehenden Allgemeinen Wohngebietes Hochstadt-Ost, sowie
der geplanten Erweiterung dieser Wohnbebauung ist das geplante Gewerbe-
gebiet in mehrere Bereiche untergliedert. :

Je nach Entfernung zum Wohngebiet sind abgestufte, maximal zuldssige flachen-
bezogene Schalleistungspegel fiir den Tag 6.00 Uhr - 22.00 Uhr und fiir die Nacht
22.00 Uhr - 6.00 Uhr festgelegt und durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
GE e (Gewerbegebiet eingeschrénkt) definiert worden. ’

Die fur den jeweiligen Bereiche zuladssigen Werte wurden durch ein Schallimmis-
sionsgutachten ermittelt.

Auf Verlangen der Stadt Hochstadt oder der Baugenehmigungsbehérde ist
zusammen mit dem Bauantrag ein Betriebs- und Flachenbezogenes Schallimmis-
sionsgutachten einzureichen, welches belegt, dass die maximal zuldssigen
Schalleistungspegel nicht {iberschritten werden.

2. Grundwasser :

Uber Grundwasserverhaitnisse liegen keine amtlichen Messergebnisse vor.
Sollten bei der Errichtung von Gebéuden hohe Grundwasserstande angetroffen
werden, so sind die Keller als wasserdichte \Wannen auszubilden.

Permanente Grundwasserabsenkungen sind grundsétzlich nicht zuléssig.

Die voriibergehende Absenkung bzw. Entnahme (Bauwasserhaltung wéhrend der
Bauarbeiten) stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWe.

3. Feuerwehrzufahrten :

Im Bereich der Grundstiicke mit einer gréReren Tiefe als 50 m zu den éffentlichen
Verkehrsflachen sind die Erfordernisse fiir Feuerwehrzufahrten und Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken gemaR BayBO und sonstiger dffentlich-rechtlicher
Vorschriften zu beachten.

4. Oko - Haushalt :

Als Beitrag zum Ausgleich des Gkologischen Naturhaushalts wird empfohlen,
Dachflachen mit einer Neigung < 7 Grad méglichst extensiv zu begriinen.
Die Starke der Substratschicht sollte dabei mind. 8 cm betragen.

Die Begriinung kann als Pflanzung oder Ansaat erfolgen.



