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|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )

Gewerbegebiet eingeschrankt ( § 8 BauNVvO)
GE el Maximal zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel
Tag 60dB, Nacht 40 dB, ( s. Festsetzungen durch Text)

Gewerbégebiet eingeschrankt ( § 8 BauNVO )
GEeZ Maximal zulassiger fidchenbezogener Schalleistungspegel
Tag 60 dB, Nacht 50 dB, ( s. Festsetzungen durch Text )

Gewerbegebiet eingeschrinkt ( § 8 BauNvO )
GEe3 Maximat zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel
Tag-65dB, NachtS5 B, ( s. Festsetzungen durch Text )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB )

Gescholfiachenzahl ( GFZ ), Hochstgrenze
0,8 Grundfiachenzahi ( GRZ ), Hochstgrenze
I Zahi der VoligeschoBe als Hochstgrenze

3. BAUWEISE ( § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

A abweichende Bauweise, § 22 BauNVO,
( 5. Festsetzungen durch Text )
F0/0 Flachdach / geneigtes Dach
U Dachneiqung ( Unter- und Obergrenze )
TH 15.0 Traufhéhe max. 15,0 m, ( s. Festsetzungen durch Text)

4

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

4. VERKEHRSFLACHEN (§9Abs. 1, Nr. 11 BauGB )

S Stralenverkehrsflache,

e mit/ ohne Gehweg od. offentl. Parkstreifen
[ ias ] FuBgangerbereich, Full- und Radweg
== Landwirtschaftlicher ErschiieRungsweg

5. GRUNFLACHEN (§9 Abs.1, Nr. 15 BauGB )

6. SONSTIGE PLANZEICHEN :

Baum, Neupflanzung

Private Grunfiache / Stralenbegleitgrun
Offentliche Griinfiache / StraBenbegleitgriin
Offentliche Griinflache / Ortsrandeingriinung
Heckenbestand, zu erhaiten

Hecken, Neupfianzung
Baum, zu erhaiten

PP T Abgrenzung unterschiedticher Nutzung
S S— Bestehende Grundstiicksgrenze
e R Autzuhebende Grundstiicksgrenzen
R - Geplante Grundstiicksgrenze
P Offentliche Stellplatze
322 Flurstiicksnummern
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
B S B des Anderungsbebauungsplanes
Umgrenzung von Flachen, ohne oder mit eingeschrankter
] Bebauungs- oder Bepflanzungsmédlichkeit
o o § ( Schutzzone bzw. Leitungsrechte, s. Festsetzungen durch Text )
P SR 110/ 20 KV - Freileitung
—— Offener Graben, Fliesrichtung
=—— Grabenaufweitung

7. NUTZUNGSSCHABLONE :

 Baugebiet Zahl der Vollgeschole |
‘Grundfiachenzahl | GeschoRfiachenzahl |
'Dachform Bauweise

. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT ais Anizge

[1l. HINWEISE ais Aniage

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat am 03.06.2003

die Anderung des Bebauungsplanes "Am Medbacher Weg" gematy
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und das Verfahren als vereinfachte
Anderung durchzufithren.

Die Grundstiickseigentiimer bzw. die betroffenen Biirger wurden
daraufhin entsprechend § 13 Nr. 2 BauGB iiber die Anderung informiert
und ihnen #ger2ettvom+8:66-2663 bis 22.07.2003 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Gleichzeitig wurde nach § 13 Nr. 3 BauGB den beriihrten Tragern
offentiicher Belange im gleichen Zeitraum Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat am 15.09.2003
den obengenannten Anderungsbebauungsplan gemag § 13 BauGB
in der Fassung vom 15.09.2003 als Satzung beschlossen.

Der so gednderte Bebauungsplan wurde am 4940903 orisiiblich
bekannt gemacht.

Der Anderungsbebauungsplan ist seitdem zu den tiblichen
Dienstzeiten in der Verwaltung der Stadt Hochstadt a.d. Aisch
fiir jedermann einsehbar.

AufVerlangen wird (iber seinen Inhalt Auskunft gegeben.

Hochstadt den 0% .40, 2003

1. Birgermeister ....... /oo,
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STADT HOCHSTADT a.d. AISCH
ANDERUNGSBEBAUUNGSPLAN
"AM MEDBACHER WEG"

(Stand 15.09.2003)

ll. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT :

(als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. Art der baulichen Nutzung :

Pro Betriebsgrundstiick kann ausnahmsweise maximal 1 Wohnung

gemaf § 8 Abs. 3.1 BauNVO zugelassen werden. Die Wohnung

muss baulich und gestalterisch an die Gebdude des Gewerbebetriebes
angeglichen werden und in Baumasse und Grundfléche untergeordnet

sein, d.h. die Wohnflédche darf maximal 1 Drittel der gewerblichen
Geschossfldche betragen.

Betriebe, die der 4. BIMSchV Anhang Nr. 7.12 unterliegen, das sind Anlagen

zur Tierkdrperbeseitigung sowie Anlagen in denen Tierkérperteile oder
Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseitigung in Tierkérperbeseitigungsanlagen
gesammelt oder gelagert werden und Betriebe nach der 27. BIMSchV,

das sind Anlagen zur Feuerbestattung, werden gemaR BauNVO § 1 Abs. 1und 9
ausgeschlossen.

2. Gebdude und bauliche Anlagen:

Bauweise :

Abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise,
d.h. zuldssig sind auch Gebaudelangen tber 50,0 m.

Zahl der Vollgeschosse :

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemé&R §16 Abs. 4 BauNVO

als Hochstgrenze festgesetzt.

Als Vollgeschosse gelten gemaR Art. 2, Abs. 4 BayBO auch
Kellergeschosse, deren Unterkante Decke im Mittel mind. 1,20 m
héher liegt als die natiirliche oder festgesetzte Geldndeoberflache.
MaRgeblich ist hier die natiirliche Gelandeoberfldche.

Wandhohe:

Fir Gebaude oder bauliche Anlagen ist eine maximale Wandhdhe,

It. Nutzungsschablone iber dem Mittel der Oberkante des zum Grundstiick
gehdrigen ErschlieBungsstraBenanteils zugelassen, gemessen am
Schnittpunkt AuRenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Im Bauantrag sind die entsprechenden Héhenschnitte mit Bezug zur
geplanten Wandhthe einzutragen.

Dachneigung:

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher.
Die zuléssige Dachneigung betragt 0°- 25°

Lo



“Anderungsbebauungsplan - Am Medwe", Stand 15.09.2003

Firsthohe:

Bei geneigten Dachern darf die Firsththe die zugelassene maximale
Wandhdhe hochstens um 5,0 m (berschreiten.

AuBenwinde:

Zweigeschossige Autenwande mit mehr als 5,0 m Breite ohne Wand&ffnungen
sind mit standortgerechien Klettergewéchsen zu begriinen.
Bei glatten Wandflachen sind entsprechende Kletterhilfen vorzusehen.

Nebengebdude:

Betriebliche Nebengebdude und untergeordnete bauliche Anlagen sind an
die Hauptgebdude baulich und gestalterisch anzugleichen.

Abgrabungen :

Geldndeabgrabungen sind nur zu Velsickerungszwecken von
Dachwéssern zugelassen (Versickerungsteiche, - mulden)

Grundstiickseinfriedungen:

Grundstiickseinfriedungen sind nur in Form von Maschendraht- oder
Stahlgitterzaunen mit einer maximalen Héhe von 2,50 m zuléssig.
Massive Einfriedungen oder massive Zaunsockel sind nicht zul&ssig.
Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist die Einfriedung nur inner-
halb (mind. 1,0 m) oder auf der Innenseite der strafenbegleitenden
Gehélzpflanzung zulédssig, so dass sie tiberwachsen werden kann.

. Begriinung, Griinordnung:

StraBenbegleitgriun :

Die festgesetzten Pflanzstreifen entlang der éffentlichen Verkehrsfldchen

sind als Griinfliche anzulegen und gértnerisch zu unterhalten. Die Fldchen
sind mit standortheimischen groRkronigen BAdumen mit Strauchunterpflanzung
zu bepflanzen. Pflanzabstand der Bdume ca. 10 - 15 m, lt. Planzeichnung.

Die ausgewiesenen Standorte sind entsprechend den jeweiligen funktionalen
Zuordnungen - Einfahrten usw. - innerhalb der Grundstiicke variabel.

Bindend vorgeschrieben sind hier Arten der Pflanzliste 1, die B&ume mit einem
Stammumfang von 12 - 14 cm, gemessen in 1,0m Hdhe.

Ortsrandeingriinung, Schutzpflanzung :

Die festgesetzte Griinfliche entlang des westlichen Geltungsbereiches
ist mit standortheimischen Strduchern, 2 x verschult 60/100 cm,

ca. 30 St./100 m? geschlossen zu bepflanzen und zu unterhaiten, sowie
bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.
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Heckenbestand :

Die vorhandenen, im Plan eingetragenen Heckenziige sind

zu erhalten. Innerhalb dieser Fldchen sind keinerlei bauliche
Anlagen zuldssig, ebenso sind Nebenanlagen im Sinne

des § 14 BauNVO in diesem Bereich nicht zugelassen.

Nicht zugelassen ist ebenfalls die Auslichtung oder Umgestaltung
die der charakteristischen Eigenart widerspricht.

Der Heckenbestand ist in seiner Eigenart durch einzelstammweise
(plenterartige) Nutzung zu erhalten.

Durchgriinung der Grundstiicke :

Unbebaute Grundstiicksflachen, ausgenommen Stellpldtze, Arbeits- und
Lagerflachen, insgesamt jedoch mind. 13 % der Baugrundstiicke sind
zusétzlich zu den im Plan eingezeichneten Fldchen als Griinfliche anzulegen
und vorzugsweise mit standortheimischen Baumen und Strauchern der
Pflanzliste 1 und 2 zu bepflanzen und gértnerisch zu unterhalten.

Bei bau- und nutzungsbedingter zu starker Beeintrachtigung der heimischen
Pflanzarten sind auch standortgerechte nichtheimische Sorten zugelassen.

Auf den Grundstiicken bis 3000 m? ist pro 500 m? Grundstiicksflache
mind. 1 groBkroniger Baum mit 14 - 16 cm Stammumfang geman
Vorschlagsliste 3 zu pflanzen.

Bei groReren Grundstiicken ist dariiber hinaus je 1000 m? zuséatzlich ein
Baum mit 14 — 16 cm Stammumfang zu pflanzen.

Die geforderten GroBbdume innerhalb der eingezeichneten Griinflichen
werden hierauf nicht angerechnet.

Auf Parkpldtzen innerhalb der Grundstiicke ist nach jedem 5. Stellplatz
ein groRkroniger Baum mit 14 — 16 cm Stammumfang vorzugsweise aus
der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Ab 3000 m® Grundstiicksfliche ist zusammen mit dem Bauantrag ein
Freiffachengestaltungsplan mit Pflanzliste entsprechend der o.a. Kriterien
einzureichen.

Pflanzliste 1 - GroBkronige Bdaume : Spitzahorn
Winterlinde
Birken
Ulmen
Stréucher : Heckenkirsche
Alpenjohannisbeere

Pflanzliste 2 - GroRkronige Bdume : Spitzahom
Esche
Stieleiche
Birken
Ulmen

Straucher : Salweide

Purpurweide
Heckenkirsche
Pfaffenhitchen
Schwarzer Holunder
Schneeball
WeiRdorn
Schlehe

Pflanzliste 3 - Vorzugsweise alle Arten der Liste 1 und 2
sowie sonstige standortgerechte Arten.

Bei der Eingriinung der Grundstiicke ist im Rahmen des Pflanzplanes darauf zu achten,
mehrreihige GroBbaumpflanzungen vorzunehmen, und zwar an den Grundstiicksgrenzen.

N U=
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5. Befestigte Flachen:

Befestigte, nicht liberdachte Lager- und Absteliflachen sowie die PKW-Parkflichen
auf den Grundstiicken, auf denen keine Verunreinigung des Niederschlagswassers
stattfindet, sind mit einem versickerungsfahigen Belag oder mit einem Belag

mit versickerungsfihigen Fugen und Untergrund auszubilden, damit das
Niederschlagswasser hier breitflachig versickern kann.

Bei der Anlage dieser Flachen ist darauf zu achten, daR die Bodenschicht darunter
weitestgehend ungestdrt bleibt um das Reinigungsvermdgen fiir das durchsickernde
Wasser nicht zu verlieren.

Das gesammelte Regenwasser von den sonstigen Verkehrs- und Betriebsfléchen
ist dem oOffentl. Mischwasserkanal unter Beachtung der entsprechenden Richtlinien
zuzufihren.

6. Abstandsflidchen:

Die festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zu den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen und zum unbebauten AuRenbereich.

Werden nach der BayBO gréRere Abstandsfléchen erforderlich so gelten
die Vorschriften der BayBO vorrangig.

Fir die Abstandsflichen zu den restlichen Grundstiicksseiten gelten die
Vorschriften der BayBO bzw. die brandschutztechnischen Forderungen.

7. Steliplétze:

Die notwendigen Stellplﬁtze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

8. Schutzzone :

Im Bereich der Schutzzonen entlang der 110 und 20 kV Freileitungen

sind fiir Gebdude, Gebdudeteile und fiir die Bepflanzung die erforderlichen
Schutzabstdnde nach DIN VDE 0210 / 12.85 zu beachten, ebenso die
Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern

vom 06.02.81 Nr. 11 B 10 - 9130 - 388 (MABI. Nr. 4/1981).

9. Niederschlagswdésser:

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem
Naturgut Wasser, miissen die unverschmutzten Dachwésser auf dem Grundstiick
gesammelt und einer Nutzung als GieBwasser oder Brauchwasser zugefiihrt werden.
Das Riickhaltevolumen des Regenwasserauffangbehélters muss pro
100 m? Dachflache mindestens 1,0 cbm betragen. Das Gesamtriickhaltevolumen des
Regenauffangbehélters darf 5,0 cbm nicht unterschreiten.
Uberschiissiges unverschmutztes Dachflichenwasser muss nach Moglichkeit
in die offenen Griben eingeleitet werden. Falis dies nicht moglich ist,
ist es dem Oberflichenwasserkanal des qualifizierten Mischsystems entsprechend
der Richtlinien zuzufiihren.
Die Trennung der unverschmutzten Dachwésser von sonstigem Oberflichenwasser
und der iibrigen Abwésser ist in den Entwésserungspléanen zum Baugesuch darzustellen,
ebenso wie die Ableitung in die offenen Graben.
Die Ableitung des liberschiissigen unverschmutzten Dachfléchenwassers sollte auch

. im Bereich der privaten Grundstlicke Uiber offene, naturnah gestaltete Griaben oder
Mulden erfolgen.
Ab den eingezeichneten Baugrenzen bis zum Sammelgraben muss der Wasserzulauf
iiber offene, naturnah gestaltete Graben oder Mulden erfolgen.
Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Vorflutgraben bedarf eines
wasserrechtlichen Verfahrens.
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Genehmigungspflichtige Regenwasserversickerung bzw. Regenwassereinleitung in ein
Oberflachengew&sser sind im Rahmen eines wasserrechtlichen VVerfahrens zu behandeln.
mit einem Entwésserungskonzept sind u.a. Qualitdt und Quantitadt des Regenwassers,
RickhaltemaBnahmen und MaRnahmen zur Behandlung des Oberflichenwassers
nachzuweisen.

10. AuBenwandgestaltung :

Ab 100 m? Fassadenflache wird eine Fassadenbegriinung empfohien.
Die Farbgestaltung der AuBenwéande der Gebidude ist zuriickhaltend zu gestalten.

11. AusgleichsmaBnahmen gemaR Eingriffsregelung :

Da die erforderlichen AusgleichsmafZnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

nicht maglich sind, verpflichtet sich die Stadt Hochstadt, den Bedarf auf dem
Grundstiick der FI. Nr. 111 der Gemarkung Schwarzenbach durchzufiihren.

Die Gesamtfldche der FI.Nr. 111 betrdgt ca. 23.000 m?, davon kann eine &stliche
Teilflache ven ca. 11.500 m? als Ausgleichsflache herangezogen werden.

Der vorhandene Bestand wird als Brach - Acker in die Kategorie |, oberer Wert
eingestuft. Eine Aufwertung je zur Halfte in die Kategorie Il und 1l ist angestrebt.
Dies ergibt sich durch die Entwicklung zu extensiven Wiese mit anzupflanzenden
Geholzinseln und der Ausbildung von Feuchtmulden, zur Sammlung und langsamen
Versickerung von Oberflichenwasser.

Die notwendige Ausgleichsfléache fir die Bebauungsplanénderung im Bereich

der FI. Nr. 823 Teil, 845 Teil, 846 Teil, 847 Teil, sowie auf Teilfldichen der

FI1.Nr 832 bis 839, betrégt insgesamt 2000 m? (s. Begriindung).

Da die Ausgleichsflache der FI.Nr. 111 der Gemarkung Schwarzenbach zu 50 % als
Kategorie Ill — Fldche und zu 50 % als Kategorie Il — Fldche aufgewertet wird, ergibt sich
fur die Ausgleichflachen ein Aufwertungsfaktor um das 1,5-fache.
Dementsprechend wird die bendtigte Ausgleichsfléiche auf der FI. Nr. 111

mit 1.350 m? ermittelt.

Die 15-jahrige Pflegebindung beginnt im Jahre 2003 und endet 2018.

Sie umfasst fiir die festgelegten Ausgleichsfldchen der Kategorie llI

eine 1-malige Mahd jahrlich, Ende September, fur die Ausgleichsflachen der Kategorie I
eine 2-malige Mahd jahrlich, jeweils Ende Juni und Ende September, immer incl.
Abtransport des Mahgutes

Grabenverrohrung :

Die teilweise Verrohrung des offenen Grabens entlang der nérdlichen Grenze der
Bebauungsplananderung ist fir 1-2 Uberfahrten in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt

und der Naturschutzbehérde am Landratsamt méglich.

Die Verbundwirkung des Grabens ist im Bereich einer Uberbauung durch die Wahl eines méglichst
groRen Verrohrungsdurchmessers sicherzustellen.

Fir die Uberbauung des Grabens ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.



