BEKANNTMAUCHUNG

des Satzungsbeschlusses fiir die Ergéinzungssatzung

Flurnummer 85, Gemarkung Sterpersdorf

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a. d. Aisch hat mit Beschluss vom 20.09.2021 die Ergénzungs-
satzung nach ,, 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB fir die Flurnummer 85 der Gemarkung Sterpersdirf als
Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird gemaf § 10 Abs, 3 des Baugesetzbuchs (BauGB)
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft,

Jedermann kann die Satzung mit Begriindung bei der Stadt Hochstadt (Rathaus, Marktplatz 5,
91315 Hdchstadt a. d. Aisch, Zimmer 101), zu den allgemeinen Geschiftszeiten einsehen und
tiber deren Inhalt Auskunft verlangen,

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschrifien und von Mingeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird geméB § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber
der Stadt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen, AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 ynd 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erlschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§
39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.

Hochstadt a. d. Aisch, 14.01.2022

Brehm
1. Biirgermeister

‘ Bekanntgabe am: AY. o, oZed.
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ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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] 15.13. Grenze des r&dumilichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. ERGANZUNGSSATZUNG DER STADT HOCHSTADT

Aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesefzibuches in der Fassung der Bekanntrachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587), wird
nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 20. 09. 2021 folgende Satzung fur den Oristell Sterpersdort
erlassen.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Das Grundstlck Fl. Nr. 85, Gemarkung Sterpersdorf wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Sterpserdorf (§ 34 Abs, 1 BauGB) einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugten
lageplan. Der naturschutziechtliche Ausgleich erfolgt zusatzlich auf Flumummer 114, Gemarkung
Sterpersdorf,

§ 2 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

Die Zulésssigkeit von Bauvorhaben innerhalb der in § 1 fesigelegten Grenzen richfet sich nach § 34 BauGs,

§ 3 MINDESTFESTSETZUNGEN

Das Bauvorhaben st zuldssig, wenn sich At und MaB der baulichen Nutzung. die Bauweise und die
CGrundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Der Planbereich muss durch den angrenzenden Bereich gepragt sein.

Die Gebdudehthe richtet sich nach den bestehenden Noachbargebduden und der vorhandenen
Topographie.

Als Mindestfestsetzungen wird eine GRZ von 0,4 und die Art der baulichen Nufzung als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO vorgeschrieben,

§ 4 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN - EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaBnahmen und die angegebenen
Ausgleichsgrundstlcke werden den  Baugrundstucken innerhalb  des  Geltungsbereiches  der
Ergénzungssatzung fur Flumnr. 84, Gemarkung Sterpersdorf, zugeordnet. Die festgesetzten Ausgieichsfldchen
und -maBnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die geplante
Bebauung und ErschlieBung.

Ene TeilfiGche von 334 m? des festgesteliten Kempensationsfldchenbedarfs wird innerhalb des

Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung bewdltigh. Hierzu ist die Ausbildung einer hochst&mmigen

Obstbaumreihe auf einem 7,00 m breiten, extensiv zu nutzenden Grinlandstreifen vorgesehen (vgl.

nachfolgende Textkarte ,Grinordnung). In Kombination mit der 6stlich angrenzenden Obstbaumgruppe

kann so eine Ortsrandstruktur mit siedliungsdsthetischen wie -Okologischen Funktionswerten erzielt werden.

Die Restfidche von 361 m? wird auBerhalo des Eingriffsraumes auf Flurstlick 114, Gemarkung Sterpersdorf,

nachgewiesen. Auch hier ist die Erweiterung eines bereits bestehenden, kleinflichigen Streuocbstibestandes

vorgesehen. Die Erweiterungsflache ist derzelt ackerbaulich genutzt und auf Grundiage der Richtlinen des

bayer. StMLU 2003 der naturschutzfachlichen Bestandskategorie | oben zuzuordnen (vgl. nachfolgende

Textkarte ,RGumilich enfkoppelte Ausgleichsfiiche®).

Dee beiden Ausgleichsfldchen stehen im Eigentum des Bauwerbers und werden durch den Einfrag von

Grunddienstbarkeiten gesichert,

Die Herstellung der Baumreihe im Eingriffsraum und die Erwelterung des Streuobstbestandes auf Flurstlicks

114, Gemarkung Sterpersdorf, werden nach folgenden MaBgaben umgeseizt:

¢ Der Streuobstoestand ist mit bewdhren, regionaltypischen Obstarten und -sorten aufzubauen, um

dessen Etablierung bei naturaumspezifischen Standortbedingungen und seine gesamtékologische
Funktionalitat im Landschaftsgefluge zu gewdhreisten. Das Arten- und Sortenspekirum der Anlage
umfasst vor diesem Hintergrund insbesondere Obstsorten folgender Aufstellung:

o Apfel: Kaiser Wilhelm, Roter Boskoop, Ananasapfel, Berlepsch, James Grieve, Geflarmmiter
Kardinal, Dulmener Rosenapfel, Gravensteiner, Blenheimer, Rheinischer Bohnapfel, Geheimrat
Oldenburg, Biesterfelder Renette, Gewlrziulken, Jacob Fischer, Klarapfel, Winterrambur,
Ontariocapfel

o Zwetschge: Frankische Hauszwetschge, Graf Althans, Chrudiemer, Wangenheims Frihzwetschge

o Birme: Clapps Liebling, Gellerts Bulterbime, Gute Graue, Oberdsterreichische Weinbimne

O SuBkirsche: GroRe schwarze Knorpelkirsche, Schauenburger, Frihe rote Meckenheimer
Unterlander

o Heimische Wildobstarien

e FUr die Obstb&ume werden folgende Pflanzvorgaben festgesetzt: Hochstamm ab 1,60 m
Stammhohe, 2-fach verschulf, 8-10 cm Stammumfang, 10 m Pflanzabstand, Auf diese Weise kdnnen
die fypische Hohenentwicklung und Physiognomie eines Streuobstbestandes in  fraditioneller
Kulturlanaschaft erzielt und die hiermit verknupften, gesamtokologischen Werte des Bestandes
sichergestelit werden. -

Der fUr geholzbezogene Brutvogel- und Fledermausarten potenziell geeignete Streuobstbestand im

Gstlichen Grenzbereich des Plangebietes soll volistéindig erhalten und in private Grunfldchen eingebunden

werden. Auch unter BerlUcksichtigung der unmittelbar anschiieBend geplanten Ortsrandausbildung kann

davon ausgegangen werden, dass die potenziellen Lebensraumfunktionen der Baumgruppe (junge und

miftlere Alterskiasse) auch weiterhin gewdhrleistet werden kénnen. Vor diesem Hintergrund wird davon

ausgegangen, dass durch die geplante Orisabrundung keine artenschutziechtlichen Verbotstatbesténde
2m. § 44 BNafSchG ausgeldst werden.

§ 5 INKRAFTTRETEN

Die Satzung trift am Tage der ortsuRlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Hochstadt an der Ais€h, den
7

Erster Burgerffeister GerdloBiehm <~

lll. VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20.07.2020 die Erg&nzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr, 3
BauGB Fiurnummer 85, Gemarkung Sterpersdorf beschlossen.
Der Aufstellungsieschluss wurde am 29.01.2021 ortstblich bekannt gemacht,

2. Die friihzeitige Offentlichkeltsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und

Annhorung fur den Vorentwurf der Ergénzungssatzung in der Fassung vom 25.01.2021 hat in der Zeit
vom 08.02.2021 bis 12.03.2021 statigefunden.

3. Die fruhzeitige Befeiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB fur den Vorentwurf der Ergénzungssatzung in der Fassung vom 25.01.2021 hat in der Zeit vom
08.02.2021 bis 12.03.2021 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf der Erganzungssatzung in der Fassung vom 19.04.2021 wurden die Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2021 bis
18.06.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf der Erganzungssatzung in der Fassung vom 19.04.2021 wurde mit der Begrundung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.04.2021 bis 18.06.2021 &ffentlich ausgelegt.

5. Der Entwurf der Erg&nzungssatzung in der Fassung vom 12.07.2021 wurde mit der Begrindung

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2021 bis 27.08.2021 erneut &ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Hochstadt an der Aisch hat mit Beschluss des Stadirats vom 20.09.2021 die

Erganzungssatzung nach § 34 Abs, 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB Flurnummer 85, Gemarkung Sterpersdorf in

der Fassung von 20, Satzung beschlossen,
Hochstaatt an der Aisch, den /2 1. OKTN021

Erster BUrgermelster G7zﬂd Brehm
Ausgefertigt

Hochstadt an der Aisch,

2t
Erster BUrgermeister Gercld@// . o »/ (Slegel)

Der Safzungsteschluss zu der Ergénzungssatzung wurde am 1 4, Jan. 2022 gemdaB § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Ergénzungssatzung mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalf auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Safzung ist damit in Kraft
getrefen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB wird hingewiesen,

Hochstadt”Gn der Aisch, den . Jan. 2022
/ ) |

Erster BUrgermeister Gerald Brebir
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ERGANZUNGSSATZUNG
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
FLURNUMMER 85, GEMARKUNG STERPERSDORF

1 VERANLASSUNG DER ERGANZUNGSSATZUNG

Mit der Erganzungssatzung regelt die Gemeinde fur unbebaute Fidchen im AuBenbereich die
planungsrechtiche Situation in der Regel grundlegend neu. Bei Vorliegen der Voraussetzungen
werden einzelne noch unbebaute Grundstlcke oder Teile von Grundsticken in unmittelbarer Néhe
des Im Zusammenhang bebauten Orsteils dem unbeplanten Innenbereich zugeschiagen. Sie sind
jetzt als Baugrundsticke zu werfen und kénnen nach § 34 BauGB entsprechend der baulichen
Nutzung der umgebenden Bebauung und den maoglichenweise vorhandenen Festsetzungen der
entsprechenden Safzung bebaut werden. Damit sorgt die Gemeinde ohne die Durchfihrung eines
in der Regel wesentlich komplizierferen und insbesondere kostenaufwendigeren Bebauungsplan-
verfahrens flr eine lokale Baulandbereitstellung.

Die Ergdnzungssatzung umfasst das Flurstick Nr. 85 der Gemarkung Sterpersdorf und stellt eine
sinnvolle Ortsabrundung im Sudosten von Sterpersdorf dar.

| Luﬁ‘r‘! {ueh’e: chrnAﬂs]

Durch die Ergdnzungssatzung soll einer ortsansassigen Familie kurzfristig Bauland, auf einer eigenen,
freien Grundstucksflache, fir Wohneigentum ihrer nachwachsenden Generationen ermagiicht
werden. Dadurch soll insbesondere einer Abwanderung junger einheimischer Familien
enfgegengewirkt werden.

Bedarfsanalyse

Alle im derzeit rechtskraftigen FlGchennutzungsplan (von 1997) ausgewiesenen Wohnbaufldchen
im Ortstell Sterpersdorf sind mittlerweile bebaut, einzig die ca. 0,8 ha groBe Wohnbaufldche im
Osten wurde bisher nicht Uberplant und steht aufgrund der Besitzverhdltnisse auch in Zukunft nicht
fur eine Wohnbebauung zur Verfugung. Diese Fidiche wird aus dem neuen Flédchennutzungsplan,
der sich derzeit im Aufstellungsverfahren befindet, herausgenommen und dort durch eine
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ERGANZUNGSSATZUNG
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
FLURNUMMER 85, GEMARKUNG STERPERSDORF

Grunflache ersetzt. Dementsprechend sind nach aktuell rechtskraftigem FiGchennutzungspian
keine freien WohnbauflGchen ihn Sterpersdorf vorhanden.

Bei der Uberprifung der Bestandssituation konnten im Orfstell Sterpersdorf acht freie Bauplatze
ermittelt werden. Diese befinden sich allesamt in Privatbesitz. Die Eigentimer wurden 2018
kontaktiert, um deren Bereitschaft, Fidchen zur Verfugung zu stellen, abzufragen. Diese offizielle
Anfrage der Stadt Hochstadt ergab jedoch, dass die freien Grundstlicke in Sterpersdorf derzeit nicht
als BaugrundstUcke verfugbar sind. Die Stadt Hochstadt ist generell bestrebt  inre
Innenentwicklungspotenziale zu nutzen, ist hierflr jedoch auf die Bereitschaft der Privateigentimer
angewiesen, ihre Flachen bereitzustellen. Zukinffig ist geplant, in regelmdéBigen Abstanden bei den
Grundstlckseigentumern die Bereitschaft zur Bereitstellung ihrer freien Baugrundstiicke abzufragen.
Um die Innenentwickiung voranzutreiben und freie Fidchen akfivieren zu kénnen, greift die Stact
Hochstadt bereits auf die Flachenmanagement-Datenbank des LFU zurick, welche sich derzelt im
Aufoau befindet. Damit lassen sich nicht nur Flachen, die potenziell neu bebaut werden kénnen,
erfassen und verwalten. Das Tool unterstUtzt die Kommune zudem dabei, Formblatter fir die
Befragung von Grundstuckseigentimemn zu erstellen und deren Ruckmeldungen auszuwerten und
hilft darlber hinaus dabei, die Innenentwicklung zu dokumentieren und somit langfristig zu planen.

Der Bedarf an Wohnbaufldchen in Sterpersdorf ist derzeit ausschlieBlich durch nachwachsende
Generationen einheimischer Familien begrindet, die sich dauethaft in ihrem Heimatort
niederlassen und dort eine Famllie grinden wollen. Die Stadt sieht die hierfir gewdhlite Flidiche als
stadtebaulich sehr zweckmaRig an, um den Ort hier zwischen bestehender Bebauung und
Friedhofgelande abzurunden und eine bauliche Liucke zu schlieBen.

FUr das gesamte Stadfgebiet von Hochstaat sind die Einwohnerzahlen in den letzten 10 Jahren nur
leicht gestiegen und unterlagen keinen Schwankungen. Im Dezember 2020 zahlte die Stadt 13.579
Einwohner, gemaB Bayerischem Landesamt fir Statistik lag die Stadt 2010 bei 13.169 bzw. 2015
bei 13.251 Einwohnern. FUr das Zieliahr wird eine Bevolkerung von ca. 13.700 Einwohnern erwartet.
Auch im Landkreis Elangen-Hochstadt wird in den kormmenden Jahren mit einem leichten Anstieg
der Bevolkerung von Uber 4 % gerechnet. Er liegt damit hoher, als die erwartete Entwicklung
innernalb des Reglerungsbezirkes Miftelfranken bzw. des Bundeslands Bayem. In den Zahlen spiegelt
sich also eine groRe Beliebtheit der Region wider.

Da in den Daten des Bayerischen Landesamts flr Statistik keine separafen Berechnungen fur die
Ortsteile von Gemeinden erfasst sind, kann fir Sterperscorf keine Aussage zur zukUnftigen
Entwicklung der Bevolkerungszahlen getroffen  werden. Anhand der  dokumentierten
Einwohnerzahlen der Stadt fUr den Ortstell IGsst sich jedoch feststellen, dass die Einwohnerzahlen in
den letzten 10 Jaohren nahezu konstant waren und lediglich im Jahr 2017 einen einmaligen,
Einbruch zu verbuchen hatten, dann jedoch wieder auf die Ausgangswerte anstiegen. Anhand
dessen ist auch in Zukunft mit konstanten Einwohnerzahlen in Sterpersdorf zu rechnen, was nur
dadurch erreicht werden kann, dass man bedarfsgerecht Wohnland zur Verfugung stellt.
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ERGANZUNGSSATZUNG
ncach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
FLURNUMMER 85, GEMARKUNG STERPERSDORF

Der Gesamtbedarf der einzelnen Orischaften wird im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes in dessen weiteren Verfahren gepruft und angepasst. Grundgedanke der
Stadt Hochstadt ist jedoch, in den groBeren Ortsteilen Bauflédichen auszuweisen.,

Da Sterpersdorf noch Etzelskirchen und Zentbechhofen den drittigréBten Ortsteil der Stadt Héchstadt
darstellt ist, auch der durch die Erganzungssatzung erfolgende Liickenschiuss stadtebaulich
begrindet. AuBerdem bietet auch die Nahe zur B470 und zur Kernstadt Héchstadt mit sémtlichen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs und die dennoch idyllische Lage im Aischgrund die perfekten
Rahmenbedingungen daflr, bis ins hohe Alter in Sterpersdorf sesshaft zu werden. Deshalb machte
die Stadt Hochstadt speziell hier Wohnraum fur interessierte Burger schaffen. Da bereits eine Anfrage
einer ortsansassigen Familie, die in Privatbesitz der betroffenen Fidche ist, vorliegt, kann hier durch
die Ergbnzungssatzung zeitnah Bauland zur Verfligung gestelit werden und nachwachsende
Generationen, die aufgrund mangelnder verfugbarer Wohnungen in inrem Heimatort aus dem Ort
wegziehen mussten, die Méglichkeit erdffnet werden, sich wieder in der Gemeinde niederzulassen.

Die Stadt begruBt derartige Anfragen und méchte durch diese Baulandausweisung einer
Abwanderung einheimischer Familien in Nachbarorte entgegenwirken. Dem Trend, dass die
eigenstandige landliche Siedlungs- und Wirtschaffsstruktur, insbesondere durch die immer starker
werdende Ansiedlung von Betrieben und das zunehmende Angebot auf dem Arbeitsmarkt, stark
uberlagert oder verformt wird und damit die rGumliche Identitdt und der regionsspezifische
Charckter schwinden, kann durch die Eigenentwicklung der Stadt und seiner Orsteile
entgegengewirkt werden (LEP zu 2.3.2.2.).

Auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die Belange des Natur- und
Umweltschufzes legt die Stadt auBerdem groBen Wert, Deshalb wird ein GroBteil der notwendigen
Kompensationsflachen so auf dem Flurstiick festgesetzt, dass fur eine Orfsabrundung in noérdliche
und Sstliche Richtung gesorgt wird, um die Baufiachen landschaftlich in das Ortsbild einzufugen.
Die ubrigen GrundstlcksgréBen fur die beiden Baupldtze werden fur ortstbliche Verhéltnisse in
Grenzen gehalten, um einer starken Versiegelung entgegenzuwirken.

Mit der Erstellung der Planungsunterlagen wurde das Blro Valentin Maier Bauingenieure AG aus
Hochstadt an der Aisch beauftragt.

2 UBERGEORDNETE PLANUNG

Im aktuell rechiskréftigen Fiachennutzungsplan (siehe Ausschniftt unten mit wirksamen Anderungen)
der Stadt Hochstadt an der Aisch von 1997 ist die Uberplante Fidche nicht als Baufidche dargestellt,
Derzeit befindet sich jedoch der neue Fiachennutzungsplan der Stadt Hochstadt an der Aisch im
Verfahren, in dem die Flache als Wohnbaufldche aufgenommen werden soll,

Da der Flachennutzungsplan bereits 24 Jahre alt ist, die darin dargesteliten Baufiéchen alle bebaut
sind oder nicht zur Verfugung stehen und sich die Stadt stadtebaulich weiterentwickeln méchte,
Pesteht im Ortsteil Sterpersdorf keine Mdglichkeit, verbindliche Bauleitpldne cus dem bestehenden
FiGchennutzungsplan zu entwickeln, wie es § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB vorsieht. Dies ist unter anderem
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ERGANZUNGSSATZUNG
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
FLURNUMMER 85, GEMARKUNG STERPERSDORF

ein Grund dafdr, dass derzeit ein neuer Fldchennutzungsplan in Planung ist, wodurch in Zukunft
wieder Bauland zur Verfugung gestellt werden kann.

Im Rahmen dieser Neuaufstellung wird die bisher einzige Ubrige unbebaute Wohnbaufldche aus
dem derzeit rechiskiaffigen Flachennutzungsplan zukUnftig als Grunfiache dargestellt, da die
Flursticke aufgrund der Besitzverhdltnisse auch in Zukunft nicht flr andere Nutzungen zur Verflgung
stehen. Demnach sind derzeit keine Wohnbaufléchen in Sterpersdorf verfUgbar, auf denen
inferessierten einheimischen Familien die Moglichkeit gegeben werden kann. sich in ihrem
Heimatort niederzulassen.

X o =

Auszug aus dem aktuellen rechtskraftigen FiGchennutzungsplan der Stadt Hochstaat mit Einfragung der
rechtskraffigen Anderungen und gelber Darstellung der betroffenen Fidche {Stand 2017: V\MB AG)

INTERKOMMUNALES ABSTIMMUNGSGEBOT GEM. § 2 ABS. 2 BAUGB

GemdaB § 2 Abs. 2 BauGB gilt: ,Bauleifpléne benachbarter Gemeinden sind aufeinander
abzustimmen. Dabei kdnnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch die Ziele der
Raumordnung  zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswikungen auf ihre zentfralen
Versorgungsbereiche berufen.”

Gegenuber welchen Nachbargemeinden diese Abstimmungspflicht besteht, richtet sich nicht
nach den unmittelbaren Angrenzern der Gemeinden, sondern nach den Inhalten der betreffenden
Planung und ihrer konkreten Auswirkungen, da es fur den Nachbarbegriff im planungsrechtlichen
Sinne nicht auf das unmittelbare Angrenzen ankommt, sondem auf den Bereich der
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ERGANZUNGSSATZUNG
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
FLURNUMMER 85, GEMARKUNG STERPERSDORF

planungsrechtiichen Auswirkungen des Vorhabens. Die Pflicht, die Bauleitplanung auf die Belange
anderer Gemeinden abzustimmen, kann damit je nach den Umsténden des Einzelfalls auch weiter
enffemnt liegende Gemeinden erfassen.

Bei der Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinne benachibarte Gemeinden jedoch
ausschlieBlich auf die ,Verteidigung" ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommunalen
Planungshoheit gegenlber potenziellen, durch die vorliegende Planung der Stadf Hochstadt
ausgelosten Beeintrachtigungen beschrénkt,

Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeinfrachtigungen gewichfiger Art liegen dann bei einer
von der vorliegenden Planung betroffenen Nachbargemeinde vor, wenn diese in ihren
Moglichkeiten eingeschrdnkt wird, die eigene stéatebauliche Entwickiung und Ordnung noch
eigenverantwortlich lenken zu kénnen.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:
= Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden, benachbarten Kommunen
(Muhlhausen, Wachenroth, Lonnerstaat, Vestenbergsgreuth, Uehlfeld, Weisendorf, HeRdorf,
Gremsdorf, Adelsdorf, Hallemdorf, Pormmersfelden) wird durch die vorliegende Planung in
inrer durch die Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktion beeintréichtigt,
= An den Geltungsbereich grenzen keine Bauleitplane benachbarter Kommunen an, die
durch die vorliegende Erganzungssatzung beeintrachtigt oder tangiert werden.

3 DARSTELLUNG DES INNENBEREICHS

Den suddstlichen Ortsrand von Sterpersdorf pragt der Charakter eines Wohngebietes. Das Gebiet
dient qusschlieBlich dem Wohnen.

Auf den nordwestlich angrenzenden Flursticken wurden bereits Einfamilienhduser erichtet. Durch
die vorliegende Ergdnzungssatzung soll das Flurstick 85 geteilt und somit die Erichtung von zwei
Einfamilienhdusemn emaglicht werden. Die in der stiddstlichen Spitze des Flurstiicks bestehenden
Obstbbdume sind zu erhalten. Hierdurch ist bereits eine optische Eingrunung und eine Abgrenzung
zum naheliegenden Friedhof vorhanden. Die Art der baulichen Nutzung, sowie das Ma® der
baulichen Nufzung sind an die angrenzenden Gebdude anzugleichen. Unter 5. wird die Eigenart
der umgebenden Gebdude und Wohngebiete mit den dort geltenden Festsetzungen
Peschrieben, nach denen sich die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches zu richten hat,
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nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGR
FLURNUMMER 85, GEMARKUNG STERPERSDORF

e __:-1-'."93 ah
Obsthdumen

rhalten

Ansicht des Gelfungsbereiches mif den (Stand Mai 2020,

4 ERGANZENDE AUSSENBEREICHSFLACHEN

Die AuBenbereichsflche ist im rechtsgultigen Fldchennutzungsplan nicht dargestellt, Im Rahmen
der derzeifigen Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Héchstadt an der Aisch wird
der Gelfungsbereich, wie die umliegenden Flachen, als Wohnbaufléche dargestellt. Der
Geltungsbereich, in welchem zwei Bauplatze entstehen sollen, umfasst eine Fldiche von 2.217 mz.
Die verkehrstechnische ErschlieBung der geplanten Baufidche erfolgt Uber die bestehende
OrtstraBe und die ErschlieBungsstrale zum Friedhof.

(" 3 ? # '

besfehénde S_frosé mit Ver; ur_)o* Enrsbrgungse.mrichfuhéén' {Srcmd MorQOZO}

Notwendige Ver- und Enfsorgungseinrichtungen  (Kanal, Wasserleitung,  Strom-  und
Telekomleifungen) sind in der OrtsstraBe vorhanden und kénnen bei Bedarf entsprechend erweitert
werden.
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nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
FLURNUMMER 85, GEMARKUNG STERPERSDORF

FUr die Versorgung der Baugrundstucke mit Strom wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite
empfohlen. Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen”
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Die Entwasserung der neuen Bauflache erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Gber den
bestehenden Kanal in der OrsstraBe zum ndchsten Pumpwerk geleitet und zur Kiaranlage
befordert. Das anfallende Oberflachenwasser soll nach Moglichkeit auf dem Grundstick
zuruckgenhalten und als Brauchwasser genutzt bzw. versickert werden. Um die Versickerungsfahigkeit
des Bodens festzustellen und damit die Entwdsserungssituation genauer beurteilen zu kénnen, wird
im Rahmen des Bauantrages ein Bodengutachten veraniasst. Ziel ist es, eine értliche Versickerung
sicherzustellen, um lediglich Schmutzwasser in den bestehenden Kanal einzuleiten. Solite aus demn
Bodengutachten hervorgehen, dass eine ortliche Versickerung auf dem Baugrund nicht moglich
ist, Ist die Entsorgung der beiden Bauplétze Uber den Mischwasserkanal in der angrenzenden Strale
dennoch gesichert.

Die Erganzung einzelner, am Ortsrand gelegener Grundstucke in den Innenbereich entspricht einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ist mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt
Hochstaat an der Aisch vereinbar, Durch die Satzung werden keine Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltverfraglichkeitsprifung unterliegen, begrindet. Eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB genannten Schutzguter ist nicht zu erwarten.

Durch die Bebauung und Eingrinung der Uberplanten Flachen wird im Sudosten fur eine
Ortsabrundung gesorgt und auBerdem eine groBe Licke zwischen Ortsrand und Friedhof
geschiossen. Dadurch stellen die Fidchen eine sinnvolle Ergéinzung der Ortsrandstruktur dar.

Der Stadt Hochstadt liegt eine konkrete Bauanfrage eines Grundstuckseigentumers vor, dessen
nachgewachsene Familienmitglieder sich Wohneigentum fir den eigenen Bedarf auf eigenem
Grund schaffen mochten. Um den Orsteil zu stérken und einer Abwanderung junger, einheimischer
Familien aus den Ortsteilen entgegenzuwirken ist die Stadt Héchstadt bei konkretem Bedarf bestrebt
dort Bauflachen auszuweisen. Durch die Ergénzungssatzung schafft die Stadt die Moglichkeit,
kurzfristig bendtigte Bauflachen im geringen MaBe zu realisieren, wodurch bereits vorliegende
Bauanfragen ortsansassiger Anwohner in Kirze umgesetzt werden konnen.

Die beplante Flache wird derzeit als Wiese genutzt und liegt zwischen bestehender Bebauung und
dem Ortlichen Friedhof. Es ist davon auszugehen, dass weder vom Friedhof auf die geplante
Bebauung noch von der Bebauung auf den Friedhof Beeintréchtigungen ausgehen.

Das Beiblaft 1 zu DIN 18005-1 enthdlt folgende schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stadtebauliche Planung:

Allgemeine Wohngebiete Tag: 55 dB(A) Nacht: 40 dB(A)
Friedhofe Tag: 55 dB(A) Nacht: 55 dB(A)

Der Geltungsbereich, inkl. entkoppelter Ausgleichsfldche, umfasst eine Flache von ca. 2.579 m2.
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ERGANZUNGSSATZUNG
nach § 34 Abs, 4 Nr. 3 BauGB
FLURNUMMER 85, GEMARKUNG STERPERSDORF

Betroffen hiervon sind folgende Flurstlicke (Gemarkung Sterpersdorf):;
Komplett betroffen; 85 2.217 m2
Teilweise betroffen: 114 361 m?2

5 MINDESTINHALT UND WEITERE FESTSETZUNGEN

Die planungsrechtliche Zul&ssigkeit fur das geplante Vorhaben richtet sich nach den Bestimmungen
dieser Satzung und nach § 34 BauGB.

Das Bauvorhaben ist zuldssig, wenn sich Art und MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise und die
Grundstucksfiehe, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und
die ErschlieBung gesichert ist. Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich durch den
angrenzenden Bereich gepragt sein muss.

In - der unmiftelbaren Umgebung des neu
uberplanten Bereiches gelten seit 1998 die
Bebauungspléne ,Am Schwarzenbacher Weg"
und .Am Eicheloerg". Hier wurde als Art der
paulichen Nufzung jeweils ein Algemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung weichen nur
geringfUgig voneinander ab. So wird die Zahl der
zulassigen Voligeschosse auf zwei (I1), definiert als
Erdgeschoss und Dachgeschoss, beschrankt
und eine maximale Geschossfléiche von 350 m2
festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird einmal
mit 0.5 (LAm Schwarzenbacher Weg") und Im Westen direkt angrenzende Bebauung (Bild: VB AGJ
einmal mit 0,4 (,Am Eichelberg") festgesetzt. Es

sind nur Einzelhduser zulassig.

Im Rahmen dieser Ergénzungssatzung werden unter § 3 folgende Mindestfestsetzungen bestimmi:

e Art der baulichen Nufzung: Allgemeines Wohngebiet
e Grundfidchenzahl (GRZ): 0.4

Darlber hinaus gelten die Abstandsfiachen und Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung
(BayBO),

Die Gebdaudehdhe richtet sich nach den bestehenden Nachbargebdauden und der vorhandenen
Topografie.

Durch die Einbeziehung der neuen Baugrundsticke in die Ortschaft entstehen dem Wohngebiet,
der umliegenden Bebauung und dem Friedhof keine Nachteile.

Da im neu ausgewiesenen Bereich Bodendenkmdler aus vorgeschichtlicher Zeitstellung zu
vermuten sind, ist fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Erg&nzungssatzung eine
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ncach § 34 Abs. 4 Nr, 3 BauGB
FLURNUMMER 85, GEMARKUNG STERPERSDORF

denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erfaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenentfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren.

6 EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

- Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut
Wasser soliten die Niederschlagswasser von den Dachfiéchen in Regenauffangbehdliten
auf dem Grundstick gesammelt und einer Nutzung als Gartenwasser oder Brauchwasser
(Grauwasser im Haushalt) zugefuhrt oder auf dem Grundstlck versickert werden

- Neben Regenwassersammeloehditemn (Zisternen) sind auch Gebdude-/ Dachbegrunungen
und offene Wasserfiéchen aus wirtschaftlicher Sicht grundsétzlich zu befurworten, da diese
u. a. einer Abflussverscharfung zumindest teilweise entgegenwirken kdnnen.

- Es wird vor dlem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschidge empfohlen,
Hausoffnungen (Kellerschéchte, Hauseingénge, Tiefgarageneinfahrten, efc.) erhoht Uber
dem Geldnde- und StraBenniveau vorzusehen und Keller als wasserdichte Wanne
auszubilden.

— Eine ordnungsgemd&Re Abwasserbeseitigung ist sicher zu stellen

— Enfwasserungsaniagen oberhalb liegender Fidchen (Drainageleitungen, efc.) sind ggf. so
umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt

— Auf den besonderen Schufz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und
zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist hinzuweisen. Oberboden ist
sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen

— GemdaB § Ta Abs. 2 BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden,
auch wahrend der Bauarbeiten, zu achten und die Bodenversiegelung auf das unbedingt
erforderliche Ausmal zu begrenzen

— Auf die von den benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen auf den Geltungsbereich
eingehenden Immissionen (L&rm, Staub, Geruch) - ausgeldst durch betriebsiibliche
landwirtschaftliche Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht Uber
das gemdB den einschlagigen offentlich-rechtlichen Regelungen (z.8. BImSchG) zuléssige
und zugrunde gelegte MaR hinausgehen

7 NATURSCHUTZRECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Vorhabenbedingte Beeinfrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere auf die zu
erwartenden Befestigungs- und UberbauungsmaBnahmen sowie die hiemit in Zusammenhang
stehenden  Lebensraumverluste  und  Bodenfunktionswertverluste (Uberbauung/Befestigung
naturlicher Bodenkorper) zuruckzufuhren.
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nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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In begrenztem Umfang sind auch Verénderungen des Orfs- und Landschaftsbildes durch die
stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen im Ortsrandbereich Sterpersdorfs zu erwarten.

Um diese nachteilhaffen Umweltauswirkungen weitestgehend zu minimieren und unvermeidbare
Beeintrdchtigungen zu kompensieren, werden im Rahmen der Einbeziehungssatzung auch
grinordnerische und naturschutzfachliche MaBnahmen festgelegt.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Nafur und Landschaft erforderlichen MaBnahmen und die
angegebenen  Ausgleichsgrundstlicke werden den  Baugrundsticken innerhalb  des
Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung fur Flurnr. 85, Gemarkung Sterpersdorf, zugeordnet. Die
festgesefzten Ausgleichsflachen und -maBnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft durch die geplante Belbauung und ErschlieBung.

7.1  Kompensationsbedarf im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Ausgangszustand des Eingriffsraumes

Der fur stadfebauliche Entwicklungen vorgesehene Eingriffsiaum im Plangebiet wird derzeit von
infensiv genufztem Grlnland (mehrschirig, artenarm) eingenommen und vor diesem Hintergrund
der naturschutzfachlichen Bestandskategorie | oben (Gebiet geringer Bedeutung) gem. bayer,
StMLU 2003 zugeordnet.

Der deutlich héherwertige Streuobstbestand im éstlichen Grenzbereich wird nach MaBgabe der
Bewertungsrichflinien des bayer. StMLU 2003 in die Bestandskategorie Il oben eingeordnet (Gebiet
miftlerer Bedeutung). Dieser Bestand soll als wertvolle Ortsrandstruktur in eine private Grunflache
eingebunden und mit Erhaltungsgeboten belegt werden (vgl. hierzu nachfolgende Textkarte
.Bestand Eingriffsraurmn™).

Eingriffsschwere, Erheblichkeit von Eingriffen in den Naturhaushalt

Durch die Einbeziehungssatzung werden Oberfléchenbefestigungen, -versiegelungen und -
uberbauungen vorbereitet, wie sie im Rahmen des Leitfadens Eingriffsregelung in  der
Bauleitplanung® (Bayer. StMLU 2003) als grundliegender MaRstab fur die Bemessung der
Eingriffsschwere herangezogen werden.

Nach MaBgalbe der in aligemeinen Wohngebieten gem. § 4 i. V. m. § 17 BauNVO maximal
zulassigen Grundflachenzahl 0,40 wird die Eingriffsschwere bereits als Eingriffstyo B (hoher
Versiegelungsgrad, GRZ > 0,35; vgl. Bayer. StMLU 2003) eingestuft, Diese Eingriffsschwere wird im
Weiteren mit Ausgangswert im Eingriffsgebiet Uberlagert, um einen naturschutzfachlichen
Kompensationsfaktor herleiten zu kénnen.

Kompensationsfaktor

Die Richflinien des bayer. StMLU 2003 sehen fur Eingriffsgebiete geringer Bedeutung
(Bestandskategorie 1), die kunftig einer hohen Eingriffsschwere/Nutzungsintensitat unterliegen, eine
Kompensationsfaktorenspanne zwischen 0,30 — 0,60 vor. Da der Versiegelungs-/Nufzungsgrad im
Eingriffsgebiet angesichts der umgebenden, lockeren Wohnbebauung sowie der im
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nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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Fldchennutzungsplan der Stadt Hochstadt vorgesehenen Wohnflachenausweisung nur knapp einer
hohen Eingriffsschwere zuzuordnen ist (max. zuldssige GRZ 0,40), wird im Weiteren der
Kompensationsfaktor 0,50 angesetzt,

Kompensgationsflachenermittiung

In die Kompensationsflachenemmittiung wird die vorgesehene, stéidtebauliche Entwickiungsflache
(Bauflache) einbezogen, die eine Gesamtflache von 1.390 m?2 umfosst. Die vorgesehenen,
privaten Grunflachen werden in die Eingriffsbilanzierung nicht einbezogen. Bei Anwendung des
definierten Kompensationsfaktors 0,50 belauft sich der naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf
daher auf insgesamt 695 mz2,
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Biotop- und Nutzungstypen

Streuobstbestand (junge und mittlere
Autersklasse) auf Wirtschaftsgriiniand

%I Intensivgruniand

=== Raumlicher Geltungsbereich
wsmal 087 Einbeziehungssatzung

STEIN = nds¥alie 14 G715 Lobe am Mai
FLECKENSTEIN e s

©  Datengrundlagen Bayer Ve gsverwaliung G

Naturschutzfachliche Flachenbewertung
(gem. bayer. StMLU 2003)

Hu

lHo

1

Vollversiegelte Standorte, senr geringer Bictopwert
Kategerie | unten Flachen geringer

Kategorie | oben naturschuzfachlicher Bedeutung
Kategorie |l unten Flachen mittlerer
Kategorie Il goen naturschuizfachlicher Bedeutung
) Flachen haher

|
Kategorie Il naturschutzfachiicher Bedeutung
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7.2  Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

Eine Teilflache von 334 m? des festgestelten Kompensationsfléchenbedarfs soll innerhalb des
Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung bewditigt werden. Hierzu ist die Ausbildung einer
hochstammigen Obstbaumrelhe auf einem 7,00 m breiten, extensiv zu nutzenden Grinlandstreifen
vorgesehen (vgl. nachfolgende Textkarte .Grinordnung®). In Kombination mit der 6stlich
angrenzenden Obstbaumgruppe kann so eine Orfsrandstruktur mit siedlungsésthetischen wie -
okologischen Funktionswerten erzielt werden.,

Die Restflache von 361 m?2 soll auBerhalb des Eingriffsraumes auf Flurstick 114, Gemarkung
Sterpersdorf, nachgewiesen werden. Auch hier ist die Erweiterung eines berelts bestehenden,
kleinflachigen Streuobstbestandes vorgesehen. Die Erweiterungsfidche ist derzeit ackerbaulich
genutzt und auf Grundloge der Richflinen des bayer, StMLU 2003 der naturschutzfachlichen
Bestandskategorie | oben zuzuordnen (vgl. nachfolgende Textkarte Ré&umlich entkoppelte
Ausgleichsflache”).

Die beiden Ausgleichsflachen stehen im Eigentum des Bauwerbers und sollen durch den Eintrag
von Grunddienstbarkeiten gesichert werden.

Die Herstellung der Baumreihe im Eingriffsraumn und die Erweiterung des Streucbstbestandes auf
Flursticks 114, Gemarkung Sterpersdorf, werden nach folgenden MaBgaben umgesetzt:

e Der Streuobstbestand ist mit bewdahrten, regionaltypischen Obstarten und —sorten
aufzubauen, um dessen Etablierung bei naturraumspezifischen Standortbedingungen und
seine gesamtokologische Funkfionalitdt im Landschaftsgeflige zu gewdhrleisten, Das
Arten- und Sortenspekirum der Anlage umfasst vor diesem Hinfergrund insbesondere
Obstfsorten folgender Aufstellung:

o Apfel: Kaiser Wihelm, Roter Boskoop, Ananasapfel, Berlepsch, James Grieve,
Geflammter Kardinal, DUlmener Rosenapfel, Gravensteiner, Blenheimer,
Rheinischer Bohnapfel, Geheimrat Oldenburg, Biesterfelder Renette, Gewlrzluiken,
Jacob Fischer, Klarapfel, Winterrambur, Ontarioapfel

o Zwetschge: Frankische Hauszwetschge, Graf Althans, Chrudiemer, Wangenheims
Frihzwetschge

o Bime; Clapps Liebling, Gellerts Butterbime, Gute Graue, Oberdsterreichische
Weinbirne

o SUBKirsche: GroRe schwarze Knorpelkirsche, Schauenburger, Frihe rote
Meckenheimer Unterlander

o Heimische Wildobstarten

e FUr die ObstbGume werden folgende Pflanzvorgalben festgesetzt: Hochstamm ab 1,60 m
Stammhohe, 2-fach verschult, 8-10 cm Stammumfang, 10 m Pflanzabstand. Auf diese
Weise konnen die typische Hohenentwicklung und Physiognomie eines Streuobstbestandes
in traditioneller Kulturlandschatft erzielt und die hiermit verknupften, gesamtékologischen
Werte des Bestandes sichergestellt werden.
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e Um die Bestandsentwicklung sicher zu stellen, sind in Abhangigkeit vom értlichen
Wildverbissaruck angemessene MaBnahmen zum Schutz der Einzelbdume zu ergreifen
(Stammmanschetten, Knotengeflecht-Einhausungen). Zudem ist vomehmlich in den ersten
beiden Standjahren auf ausreichende Bodenfeuchte zu achten und im Bedarfsfall zu
wassem. Pflanzausfalle sind in Anlehnung an das vorangehend angefihrte Arten- und
Sortenspekirum ersetzt, so dass die Ausdehnung und Geholzdichte des Gesamtbestandes
stabil bleibt.

e Um die Leistungsfahigkeit der Obstgehdlze. wie auch ihren spezifischen Habitus als
pragenden Aspekt der regionalen Kulturlandschaft zu entwickeln, ist die DurchfUhrung
fachgerechter SchnittrmaBnahmen des Streuobstbaus zu gewdhrleisten. Diese bestehen in
einer Erziehungspflege, welche die ersten 5 Jahre im Frihjahr zum Zwecke der
grundiegenden Kronenausformung (gezielte Férderung von kronenbildenden Leittrieben)
angesetzt wird, sowie einer nachfolgenden Auslichtungspflege. Im Rahmen der alle 2 bis 5
Jahre, je nach Bedarf durchzuflihrenden Auslichtungsschnitte, ist dicht stehendes und
abgestorbenes Obstholz auf maRvolle At und Weise entfernen.

e Auf den Einsafz von Dingemitteln, Fungiziden, Herbiziden und Insektiziden ist grundsatzlich
Zu verzichten, um Lebensraumbedingungen in inrer Gesamtheit zu sichern und die
Entwicklung der EinzeloGume unter naturlichen, lokalen Standortvoraussetzungen zu
gewahrleisten.

e Die Entwicklung und Pflege des Extensivgruniandes unter Obstgehdlzen ist durch eine 1- bis
2-malige Mahd ab Anfang Juli sicherzustellen und anfallendes Mahgut ist groBenteils
apzuraumen, um Verfilzungen wie auch autogener Eutrophierung vorzubeugen. Eine
Beweidung des Bestandes wird als alternative oder erganzende PllegemaRnahme nicht
ausgeschlossen.

Alternativ oder erganzend ist die Entwickiung gehdlzbegleifender Altgrasséume bei
janhriicher oder 2-jahrlicher Herbstmahd zulGssig.
Fidchendungungen (organisch, anorganisch) sind nicht zuléssig.

7.3  Arenschutzrechtliche Anforderungen gem. § 44 BNatSchG

Angesichts der intensiven Fidchennutzung und der értlichen Stérungskulisse im Ortsrandbereich
Sterpersdorfs (Wohnbaufldchen westlich angrenzend, Friedhofsgeldnde stdlich, Kulissenwirkungen
Wald und Siedliungsrand), sind Vorkommen artenschutzrechtiich relevanter Arten im Eingriffsraum
unwahrscheinlich, Hinweise auf enfsprechende Vorkommen liegen fur den Betrachtungsraum nicht
vor (im Zuge der derzeit laufenden Neuaufstellung des Landschaftsplanes der Stadt Hochstadt a.
d. Aisch wurden im ndheren Umfeld des Plangebietes zuletzt im Jahr 2018 avifaunistische
Erhebungen durchgefihrt).

Der fUr geholzbezogene Brutvogel- und Fledermausarten potenziell geeignete Streuobstbestand im
Osflichen Grenzbereich des Plangebietes soll volistandig erhalten und In private Grinfldchen
eingebunden werden. Auch unter Berlcksichtigung der unmitteloar anschlieBend geplanten
Orsrandausbildung  kann davon  ausgegongen  werden, dass die  potenzielien
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Lebensraumfunktionen der Baumgruppe (junge und mittiere Alferskiasse) auch weiterhin
gewdhrleistet werden kénnen.

Vor diesem Hintergrund wird davon ausgegangen, dass durch die geplante Ortsabrundung keine
arfenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Flédchenplanung
[ rrivate Grinfiache Ontsrandgestaltung = Fléche zur Kompensation van unvermeidbaren
) Eingriffen in Natur und Landschaft
B wobnbauflsche (interne (TeilJAusgleichsfiache, 334 m?)
? 4 Erhaltung einer Obstbaumgruppe
™ Anlage einer Streuabstreihe auf Extensivgraniand FLECKENSTEIN Prosmremnie  imt6ionansen
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RAUMLICH ENTKOPPELTE
AUSGLEICHSFLACHE

%

BESTAND

Bestand Flachenplanung
1 Intensive Ackernutzung [~ | Ergénzung eines bestehenden “
= ' Streuobstbestandes auf Extensivgrinland
Naturschutzfachliche Flachenbewertung Fldche zur Kompensation von unvermeic-
baren Eingriffen in Natur und Landschaft
(gem. bayer. StMLU 2003) (externe (Teil)Ausgleichsfiache 361 m?)
I Kategorie | unten Flachen geringer
lo Kategorie | oben naturschutzfachlicher Bedeutung A
11000 /N & i
| i 4 i
L Kategone thuen Flachen m:tﬁerer Datengrundiagen: Baver Vermessungsvenyaitung
llo Kategorie Il oben naturschutzfachlicher Bedeutung Gecbasisdaten 2019
Flachen hoher :
| Kat Ol'lellf T sSTEIN  Prngstgiundsiaibe '4 97316 Lohram Man
" naturschutzfachlicher Bedeutung FLECKENSTEIN Tl 935 dso:.l:g ,.q.-q»:Lr »lle-j:n:ren.:e
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8 ZUSAMMENFASSUNG

Die Ergdnzungssatzung der Stadt Hochstadt an der Aisch regelt die Einbeziehung des im
AuBenbereich liegenden Flursticks Nr. 85.

Hierdurch wird die Errichtung von Gebduden emnéglicht, At und MaB der baulichen Nutzung
richten sich nach der bestehenden angrenzenden Bebauung und der unter Punkt 5 aufgefuhrten
Festsetzungen bzw. nach § 3 der Ergénzungssatzung.
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