B EKANNTMATCHUNSG

des Satzungsbeschlusses fiir die Erganzungssatzung

Flurnummer 69, Gemarkung Biengarteh

Der Stadtrat der Stadt Hochstadt a. d. Aisch hat mit Beschluss vom 27.03.2023 die Ergdnzungs-
satzung nach 34 Abs. 4 Satz 1.BauGB fir die Flurnummer 69 der Gemarkung Biengarten als Sat-
zung beschlossen. Dieser Beschluss wird gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) orts-
tiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Jec_lermann kann die Satzung mit Begriindung bei der Stadt Hochstadt (Rathaus, Marktplatz 5,
91315 Hochstadt a. d. Aisch, Zimmer 102), zu den allgemeinen Geschiftszeiten einsehen und
iber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird gemaR § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber
der Stadt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulégen. AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§
39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.

P —

//_ Hochstadt a. d. Aisch, 05.05.31_6‘2?“&\“

N

Brehm
Erster Biirgermeister

OS5 05 2023

22. ©8.2072%

Y



PLOTDATUM 16.03.2023

Z\222905 H DIV_FINK_GRAU_ERGSATZUNG FLST 69 BIENGARTEN\O5 BAULEiff;"LANUNG\OS ENDFASSUNG\02_ 222905 HOE ERGSATZ FLST 69 BIENGARTEN 20230327.DWG

/
Lageplan:

MaRstab: 1:1.000

FUUW

Entkoppelte Ausgleichsfldche
Zielzustand StreuobstflGche
FiGche: 300 m?2

Tog

6. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1.  Offentliche StraRenverkehrsfiéichen

?. Grunfiéchen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB)

Private Granfléichen

13. Planungen, Nufzungsregelungen, MaRnahmen und FiGchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ @ Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
im Sinne des BNatSchG (Ausgleichs- und ErsatzmnaBnahmen)

(§ TaAbs. 3 und § 9 Abs. 1q)

. 13.2.1. Erhalt: BGume

15. Sonstige Planzeichen
e o] 1

I 16.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

|
L -l (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- B

-e—s—e—e—o— 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebiefen,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)

85

Flurstlicksgrenzen

FlurstGcksnummem

Haupigebdude Bestand mit
Hausnummer

Nebengebdude Bestand

Grundsticksgrenze Planung (Vorschliag)

1. Art der baulichen Nufzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Lol

Dorfgebiete
(§ 5 BAuNvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5.

Baugrenze

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesefzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,

September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147),
wird nach Beschlussfassung durch den Stadfrat vom 27.03.2023 folgende Satzung fur den Oristell Biengarten
erlassen.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Flumummer 69, Gemarkung Biengarten, wird in den im Zusammenhang bebauten Ortstell Biengarten (§ 34
Abs. 1 BauGB) einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigeflgtem Lageplan. Der
Geltungsbereich umfasst insgesamt 21.252 m?, davon sollen ca. 2.500 m? als Baufidchen (Dorfgebiet)
ausgewiesen werden, ca. 17.447 m? als Grinfldchen. Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf einer
Telifiiche von 300 m? im Nordwesten des Geltungsbereiches. Darliber hinaus wird die angrenzende StraRe
(FI. Nr. 7 TF, Gemarkung Biengarten) als Verkehrsfidche in den Geltungsbereich aufgenommen.

§ 2 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN
Die Zuléssigkeit von Bauvorhaben innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich nach § 34 BauGs.

§ 3 MINDESTFESTSETZUNGEN

Das Bauvorhaben ist zuldissig, wenn sich Art und MaB der baulchen Nutzung, die Bauwelse und die
Grundstucksfléche, die Uberbaut werden soll, In die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist, Der Planbereich muss durch den angrenzenden Bereich gepréigh sein.

Die Gebdudehéhe richtet sich nach den bestehenden Nachbargebéuden und der vorhandenen
Topographie. o

Folgende Mindestfestsetzungen werden getroffen:

Dorfgebiet: Als At der baulichen Nutzung wird ein Dorfgeblet gem. § 5 BauNVvO festgesetzt. Zuldssig
sind Nufzungen nach § 5 Abs. 2 BauNVO, Es gilt eine Grundfidchenzahl von 0,4.

Grinfldche 1: Zweckbestimmung "Pferdehaltung BewegungsfiGichen". Zuléssig sind:
- eine Bewegungsfidche mit einer FiGdche von maix. 1.500 m?
- Kleinkoppeln mit einer Ficiche von insgesamt max, 600 m?
- Nebenanlagen mit einer Fiiche von max. 100 m?2
- Zuwegungen In wasserdurchl@ssiger Bauweise
- Einfliedungen bis zu einer Hohe von max, 1,50 m

Grinfléche 2:  Zweckbestimmung "Pferdehaltung". Zuldssig sind:
- befestigte Fidchen mit einer Fléiche von max, 700 m2 in wasserdurchlidssiger
Bauweise
- Unbefestigte Koppeln
- Nebenanlagen mit einer Flche von max. 100 m?
- Zuwegungen in wasserdurchléssiger Bauweise
- Einfiedungen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m

§ 4 GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN UND AUSGLEICH

AusgleichsmaBnahmen werden auf Fl. Nr. 69, Gemarkung Biengarten umgesetzt, Hierzu wird im Nordwesten
des Flurstlickes Streuobstwiese auf einer 300 m?2 groBen Fidche angelegt. Dot sind 5 Obstbdume, regionale
Sorten, H, §tU 10-12, zu pflanzen. Die Ansaat einer arfenreichen Wiesenstruktur mit 50 % Grasem und 50 %

Krdutem miftels autochtonem Saatgut als Insektenndhrfidiche ist mit einer Saatmenge von 4 g/m?, ohne
Dingung oder Verwendung von Pestiziden durchzufiihren.

Die Mahd erfolgt zweischirig alb dem 15,06, mit einer Hohe von 10 cm, das Mahdgut ist zu entfemnen.
Mulchen ist unzuldssig. Bei der Mahd ist eln Messermahwerk zu verwenden, Kreiselmdhwerke sind verboten,

10 % der Fldche sind als Altgrasstreifen, als RUckzugsort und zum Versamen Uber den Winter bis zur 1. Mahd
im neuen Jahr stehen zu lassen.

Monitoringmalnahmen sind In den ersten § Jahren jéhrlich, dann alle drei Jahre durchzufihren bis
zum Ermeichen des Zielzustandes auszufUhren,

am Tage der ortsgiblichen Bekanntm

5 Mai 2023

Die Satzung hung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Héchstadt a. d. Aisch, den

/

Erster B[Jrgermels’re?(ald Brehm

6. Die Stadt Héchstadt

7. Ausgefertigt

8. Der Satzungsbeschluss zu der Ergéinzungssatzung wurde am

1. Der Stadtrat hat In der Sitzung vom 18.10.2021 die Aufstellung einer Ergénzungssatzung nach § 34

Abs, 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB Flumummer 69, Gemarkung Biengarten beschiossen, Der
Aufstellungsbeschiuss wurde am 22.04.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentiicher Darlegung und

Anhorung flr den Vorentwurf der Ergénzungssatzung in der Fassung vom 18.10.2021 hat in der Zeit
vom 16.05.2022 bis 17.06.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB fUr den Vorentwurf der Ergénzungssatzung in der Fassung vom 18.10.2021 hat in der Zeit vom
16.05.2022 bis 17.06.2022 stattgefunden,

4. Zu dem Entwurf der Ergénzungssatzung in der Fassung vom 26.09.2022 wurden die Behdrden und

sonstigen Trager Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.10.2022 bis
02.12.2022 betelligt.

5. Der Entwurf der Ergéinzungssatzung in der Fassung vom 26.09.2022 wurde mit der Begrindung

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom 31.10.2022 bis 02.12.2022 &ffentlich ausgelegt.

at mit Beschluss des Stadtrats vom 27.03.2023 die
ErgGnzungssatzung hach § 34 Abs. 4 Satz 1 N8 BauGB Flurnummer 69, Gemarkung Biengarten in der
Fassung von 27.03.2023 als Satzung beschlossen.

Hochstadt an der Alsch, den 24, April

e
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Hochstadt an der Aisch, Aen

Erster BUrgermeister Gerald Bfehm

- 5. Mai 2023 —

§ 10 Abs. 3 Hallbsafz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Die Ergénzungssatzung mit Begrindung
wird seif diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitfgehatten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Ergénzungssafzung st
damit in Kraft gefreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird.hir g
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ERGANZUNGSSATZUNG FL. NR. 69, GEMARKUNG BIENGARTEN RS BAUINGENIEURE AG
BEGRUNDUNG BAUWERK BRAUCHT INGENIEURWERK ¥

STADT HOCHSTADT AN DER AISCH ? VALENTIN MAIER
|
andaun

1 PLANUNGSGRUNDLAGEN

By Anlass der Planung

Mit der Erganzungssatzung regelt die Gemeinde fUr unbebaufe Fléchen im AuBenbereich die
planungsrechtiiche Situation in der Regel grundlegend neu. Bel Vorliegen der Voraussetzungen werden
einzelne, noch unbebaufe Grundstlicke oder Telle von Grundsticken in unmittelbarer Nohe des im
Zusammenhang bebauten Orfstells dem unbeplanten Innenbereich zugeschlagen. Sie sind jetfzt als
Baugrundstiicke zu werfen und kénnen nach § 34 BauGB entsprechend der baulichen Nufzung der
umgebenden Bebauung und den moglicherweise vorhandenen Fesfsetzungen der entsprechenden
Satzung bebaut werden, Damit sorgt die Gemeinde ohne die Durchfihrung eines in der Regel wesentlich
komplizietteren und insbesondere kostenaufwendigeren Bebauungsplanverfahrens  flr eine lokdle
Baulandbereltstellung.

Die Ergéinzungssatzung umfasst die Flumummer 69, Gemarkung Biengarten auf einer Fidche von ca.
20.456 m?2, sowie eine ca. 769 m? goBe Tellfidche der Fl. Nr. 7, die als Verkehrsfidche in den
Geltungsbereich einbezogen wird. Die Flache stellt eine sinnvolle Orfsabrundung im Norden von
Biengarten dar.

Drohnenaufnahme Geltungsbereich von Norden (VMB AG, Stand 02/2022)

Ziel der Ergéinzungssatzung ist es, in dem kleinen Ortstell kurzfristig zwei orfsansassigen Familien Bauland auf
eigenem Grund fUr den Bau eines Wohnhauses, sowie den Ausbau und die Erweiterung eines bestehenden
landwirtschaffichen Gebdudes zu einem Wohnhaus mit Tierarztpraxis und Pferdestall zur Verflgung zu
stellen. Dadurch soll insbesondere einer Abwanderung junger einheimischer Familien enfgegengewirkt
werden.

Der Stadtrat Héchstadt a. d. Aisch hat am 18.10.2021 die Aufstellung einer Satzung zur Einbeziehung der
Flumummer 69 der Gemarkung Biengarten in den Innenbereich beschlossen. Der Behandlung im Staditraf
ging neben einem Abstimmungsgespréch des potenziellen Bauhern mit dem Bauamt des Landratsamtes
Erlangen-Hochstadt auch eine darauffolgende Stellungnahme des Landrafsamtes vom 06.08.2021
voraus. Daraus geht hervor, dass fir das beschriebene Vorhaben die Aufsfellung einer Satzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB, alternativ, bei Erflllung aller Voraussetzungen, die Aufstellung eines Bebauungsplanes
gem. § 13b BauGB, erforderlich ist,
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STADT HOCHSTADT AN DER AISCH VALENTIN MAIER

ERGANZUNGSSATZUNG FL. NR. 69, GEMARKUNG BIENGARTEN
BEGRUNDUNG

Mit den Planungen wurde die Valentin Maier Bauingenieure AG aus Hoéchsfadt a. d. Aisch beauffragt.
Grinordnerische  MaBnahmen, sowie Naturschufzfachliche Stellungnahme und  Berechnung  der
AusgleichmaBnahmen werden von Kathrin NiBlein, Landschaftsarchitekfin aus Hochstadt a. d. Alsch
erstellt,

1.2 Bedarfsnachweis und Alternativenprufung

Nahezu alle bebaubaren und als Baufldchen ausgewliesenen Grundsfucke in Biengarten, sind bereits
bebaut. Im Oriskern ist lediglich eine gréBere Baullcke zu finden (FL.-Nr. 36/1), die sich jedoch in Privatbesifz
befindet und der Stadt somit nicht zur Verfligung steht. Im Stdosten (Fl.-Nr. 179), sowie im Nordwesten (Fl.-
Nr. 6) befinden sich ebenfalls unbebaute Grundstlcke, fur die laut aktuell glltigem Fldchennutzungsplan
Baurecht besteht. Beide Fldichen stehen der Stadt ebenso nicht zur Verflgung.

- | \ \
Alduell gulfiger FNP, Ausschnitt Biengarfen [VIMB AG]

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flchennufzungsplanes der Stadt Hochstadt, der sich derzeit
im Verfahren befindet, méchte die Stadt unfer Berlcksichtigung einer sinnvollen stGatebaulichen
Entwicklung weitere Grundstlicke als BaufiGchen in den Fidchennutzungsplan aufnehmen. In diesem
Rahmen wurden in den vergangenen Jahren sdmfliche Grundstiickseigentimer von der Stadt
angeschrieben und die Verfigbarkeit inrer Fidchen abgefragh. Die durch die Erg&nzungssafzung neu
aufgenommene Baufléche wird im weiteren Verfahren der Gesamifortschreibung des FNP, insbesondere
auch bei der Bedarfsermittiung, bertcksichiigt.

Eine kieine Teilfiiche Im Stdosten (TF Fl. Nr. 180) und eine gréBere FiGche im Westen (FI. Nin. 47, 47/2, 47/3,
59 TF) werden bei der Gesamffortschreibung dls neue Baufléchen dargestellt. Sie stellen eine sinnvolle
Ortsabrundung dar, befinden sich jedoch in Privatbesitz und stehen der Staat deshalo nichf zur Verflgung.
Zusétzlich wird die Fl. Nr. 69 im néchsten Verfahrensschritt entsprechend der akfuellen Planung als Bau-/
bzw. Grinfldche im Flachennutzungsplan dargestellf. Hier besteht Interesse zweier ortsansassiger Familien,
sich den Wunsch vom Eigenheim, sowie Anlagen zur Pferdehaltung auf eigenem Grund zu erfullen.

Aufgrund von verschiedenen Randobedingungen (siehe Kapitel 2.1.3) ist die stadtebauliche Entwickiung
von Biengarten eingeschrdnkt. Im Osten befinden sich zahlreiche Weiher, die cuBerdem im
Landschaftsschutzgebiet Morhof liegen. Suddstlich schliet sich das FFH-Gebiet ,Teiche und
Feuchtfldchen im Aischgrund, Weihergebiet bei Mohrhof* mit dem Vogelschutzgebiet Aischgrund an. Im

7/222905 H DIV_Firk_Grow_Erglatzung FISt 69 Bisngorien'ds. Bauisipionungi03, Endfossungi0l | 222005 HOE Ergiat: Biengoien_ Begr 20230327 docx Seite 4 von 19



STADT HOCHSTADT AN DER AISCH VALENTIN MAIER
ERGANZUNGSSATZUNG FL. NR. 69, GEMARKUNG BIENGARTEN BAUINGENIEURE AG
BEGRUNDUNG BAUWERK BRAUCHT INGEMIEURWERK »

Stiden verlauft der Hermwiesengraben, der den Ortstell zum einen optisch dbrundet und zum anderen
eine Uberschwemmungsgefahr darstellf, Generell ist der Ort im Norden, Osten und Suden von
wassersensiblen Bereichen umgeben, die eine Bebauung zwar nicht ausschlieBen, jedoch erschweren,
Stadtebaulich sinnvoll ist deshalb insbesondere eine Erweiterung im Osten bis zur vorhandenen Strale. Hier
ist die Stadt jedoch auf die Bereitschaft der Eigentimer angewiesen, Ihre BaufiGchen zur Verfigung zu
stellen. Auch im Norden ist eine bauliche Entwickiung auf der nérdlichen Seife der vorhandenen StraBe in
ausreichendem Abstand zu dem vorhandenen Graben zweckmdaRig. Hier bietet sich der groBe Vortell,
dass der Grundstickseigentimer bereit ist, eine Teilfiiche seines Flurstickes zur Verfigung zu stellen,
Dariiber hinaus bildet der Graben eine Zasur zur frelen Landschaft, wodurch eine Ortsabrundung hier
zweckmdaiig erscheint.

Durch die Ergénzungssatzung bietet sich die Moglichkeit, das bestehende landwirschaftiche Gebaude,
das derzeit im Norden aus dem im Zusammenhang bebauten Orfstell herausragf, umzunufzen und
gemeinsam mit der angrenzenden Fidche in den im Zusammenhang bebauten Ortstell einzubinden. Dies
soll im Rahmen dieser Ergénzungssatzung erfolgen, um kurzfristig Bauland zur Verfgung sfellen zu kénnen.

Die Stadt begri@t hierbel das Vorhaben zweler orfsansassiger Familien, die sich langfristig an den Ortstell
binden machten. Auf der dstlichen Fidiche soll neben dem Umbau und der Erwelterung einer vorhandenen
Scheune zu einer Tierarzipraxis und einer Wohnung auch der Anbau eines Pferdestalles mif Uberdachtem
Longierzirkel redlisiert werden. Entsprechende Bewegungsfidchen fur die Tiere sollen im nordlichen
Geltungsbereich, Innerhalo der Grinfidche 1 ,Pferdehaltung, Bewegungsflachen™ entstehen. Im
westlichen Anschluss daran soll ein seniorengerechtes und barierefreles Wohngebdude mit Garage
entstehen, In das langjéhrige Bewohner des Ortstelles ziehen mdchten, um inr groBes, landwirtschaftliches
Anwesen mit Wohnhaus und Scheunen im Oriskemn ihren Nachkommen zu Uberlassen. Somit kann
verhindert werden, dass die Gebdude innerhalb des Orfes verfallen und im AuBenbereich groBe
Einfamilienhduser in einem neuen Siedlungsansatz enfstehen oder gar junge einheimische Familien aus
dem Ort abwandermn.

Der Bedarf an Baufléchen in Biengarten ist derzeit ausschlieBlich durch nachwachsende Generationen
einheimischer Familien begrindet, die sich dauerhaft in ihrem Heimatort niederlassen wollen. Die
Gemeinde sleht die hierfir gewdhlte Fldche als stadtebaulich zweckmdBig an, um damit die
bedarfsgerechte Erweiterung des kieinen Ortstelles in Richtung Norden zu ermdglichen. Darliber hinaus
bietet sich die Fldche auch fir die Emichtung eines Keinen Pferdestalles mit entsprechenden
Bewegungsfléchen und Koppeln an. Die stdlich der vorhandenen StraBe angrenzenden Grundstlcke sind
alle so aufgeteilt, dass sich die Wohnnutzung im stdlichen, bzw. &stlichen Grundsticksbereich befindet
und fellwelse durch landwirschafiiche Scheunen zum geplanten Pferdestall abgeschimt sind. Im
westlichen Tell des Geltungsbereiches sollen GrinfiGehen zur Pferdehaltung entstehen. Hier grenzen sudlich
landwirtschaftliche Fidichen an, die derzeit insbesondere zur Holziagerung genutzt werden. Somit ist der
Geltungsbereich der Ergénzungssatzung durch den angrenzenden Bereich gepragt.

Hinsichtlich der Bevélkerungsentwicklung innerhalb Biengarten
des Gemeindegebietes von Hochstadt blieben die
Einwohnerzahlen in den letzten Jahren relativ
konstant. Wie den Zahlen des Bayerischen
Landesamtes fUr Statistik (2021) zu entnehmen isf, 0
lebten 2010 ca. 13.169 Menschen Im -
Gemeindegebiet, der Wert blieb bis 2014 nahezu
konstant, ehe man Ende 2019 einen leichten Anstieg
auf ca. 13.579 Einwohner verbuchen konnte. bDavon ¢ ————
" t i 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
leben derzeit (2022) ca. 102 Personen in Biengarten
(43 davon mit Nebenwohnsitz). Wie de
nebenstehende Grafik zeigt, sind die Einwohnerzahlen in dem COristeil seit 2014 leicht gestiegen. Dies soll
auch In Zukunft so bleiben.

250

00

— Biengarten (gesamt) Hauptwohnsitz e Nebenwohnsitz
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FUr die Zukunft erechnet das Bayerische Landesamt fur Statistik in seinem Demographie-Spiegel fur Bayemn
bis 2039 einen konstanten Anstieg der Einwohnerzahlen der Stadt Héchstadt, Demnach sollen in der
Gemeinde in 10 Jahren ca. 14.200 Menschen leben, was einem leichten Anstieg von bis zu 4,8 %
entspricht, Fur die einzelnen Orsteile gibt es keine vergleichbaren Berechnungen zur zukUnftigen
Entwicklung, jedoch legt die Stadt groBen Wert darauf, die Einwohnerzahlen in den Oristellen auf einem
konstanten Niveau zu halten und insbesondere interessierten Nachkormmen einheimischer Famllien die
Méglichkeit zu geben, sich in inrem Heimatort niederzulassen und dort Familien zu grunden.

Da besonders in den Keineren Orfen der Antell an &iteren Menschen auch in den nachsten Jahren
Uberwiegen wird, werden die Bevolkerungszahlen hier deutlich zuriick gehen, wenn die Nachfahren dieser
Generationen wegziehen und in gréBeren Orten eine Familie grinden. Deshalo ist es fUr die Stadt
Héchstadt wichtig, jungen einheimischen Familien die Moglichkeit zu geben, sich in Ihrem Heimatdorf
niederlassen zu konnen. Dadurch wird auch die Dorfgemeinschaft gestarkt und erhalten.

Da bereits Anfragen orfsansdssiger Familien vorliegen, kann hier durch die Erganzungssafzung zeitnan
Bauland zur Verfigung gestellt werden und ein Projekt unterstitzt werden, das der gesamten Bevolkerung
zugutekommt, Der Umbau und die Erweiterung einer hisforischen, bestehenden Scheune zu einer
Tierarztpraxis mit Wohnung wird als groBer Gewinn fUr die Stadt und inre Orfsteile gesehen.

Die Gemeinde begriBt derarige Anfragen und mdchte durch diese Baulandausweisung einer
Abwanderung einheimischer Familien in Nachbarorte entgegenwirken. Dem  Trend, dass die
eigensténdige léndliche Siedlungs- und Wirfschaffsstruktur, insbesondere durch die immer starker
werdende Ansiediung von Befrieben und das zunehmende Angebot auf dem Arbeitsmarkf, stark
Uberlagert oder verformt wird und damit die rGumliche IdentitGt und der regionsspezifische Charakter
schwinden, kann durch die Eigenentwickiung der Gemeinde und speziell ihrer Orfstelle entgegengewirkt
werden (LEP zu 2.3.2.2.).

Neben der Ausweisung einzelner, bedarfsgerecht entwickelter Baupl&ize fur junge Familien, legt die
Gemeinde viel Wert darauf, ihre Innenentwickiungspotenziale zu nufzen. Dies zeigen zuletzt mehrere
Projekte, insbesondere innerhalb der Kemnstadt Hochstadt. Dass sich durch die Erganzungssatzung ein
&lteres Paar verkleinem kann, indem es ein seniorengerechtes Wohnhaus erichtet und das groke
Wohnhaus mit angrenzendem Hof an die jingere Generation Ubergibt, unterstUtzt diese Enfwickiung
ebenso, wie der Um- und Ausbau einer alfen, bestehenden Scheune.

Auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die Belange des Natur- und Umweltschutzes legt
die Stadt Hochstadt auBerdem groBen Wert, Deshalb werden die notwendigen Kompensationsflachen in
unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereiches umgesetzt. Fir eine Ortsabrundung in nérdiiche Richtung
wird ebenfdlls gesorgt, um die Baufldchen landschaftlich in das Ortsbild einzufUgen.

2 UBE_RGEORDNE_TE PLANUNGEN

2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Alle dargesteliten Baufiéchen innerhalb des derzeit rechiskigftigen Fidchennutzungsplanes sind miftlerweile
bebaut oder stehen der Stadt nicht zur Verfigung (siehe 1.2). Somit besteht im Ortstell keine Moglichkeit,
verbindliche Bauleitpléne aus dem bestehenden Fidchennutzungsplan zu entwickeln, wie es § 8 Abs, 2
Satz 1 BauGB vorsieht. Der Ortstell méchte sich dennoch stadtebaulich weiterentwickeln und interessierten,
einheimischen Familien die Méglichkelt geben, sich In inrem Heimatort niederzulassen. Weil derzeit keine
entsprechenden Bauflchen verflgbar sind, sieht die Gemeinde die Ausweisung dennoch als

stadtebaulich begrindet an.

Im okiuell rechiskraftigen Fidchennutzungsplan ist die Uberplante Fidche noch nicht als BaufiGche
dargestelt, soll jedoch bel den aktuellen Planungen der Gesamtfortschreibung — des
Flachennutzungsplanes als geplante Fidche dargestellt werden. Fur die nachste Beteligungsrunde Ende
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2022 wurden die Planungen im Gegensatz zum Planstand der Frihzeiigen Befeiligung noch einmal
Uberarbeltet. Die von der Ergénzungssatzung betroffenen Fiéchen werden bei den weiteren Planungen
entsprechend als Gemischte Baufléiche bzw. Grinfldche dargestellt (siehe folgende Abbildung).

Gegen die im Rahmen der Ergdnzungssatzung Uberplante Fideche auf FLNrL 69 sind im Rahmen der
friihzeifigen Befelligung zur Fortschreibung des FlGchennutzungsplanes keine Einwdnde eingegangen,
weshalb damit zu rechnen ist, dass die Ficiche im weiteren Verfahren weiterhin als Erweiterungsflache
dargestellt wird. Insgesamt werden die ErwelterungsfiGchen in Biengarften jedoch im weiteren Verfahren
fischenmdéBig deutlich veringert. Auch die Tellfichen, gegen die im Rahmen der Stellungnahmen
Bedenken geduBert wurden, werden aus den Planungen herausgenommen. Der folgende Ausschnitt zeigt
die aktuelle Planung der FNP-Fortschreibung fur Biengarten.

Ausschnitt aus dsr aktuellen Planung der Forischrelbung des Fldichennufzungsplones der Staat Hochstadt
vor der 2. Auslegungsrunde [VIMB AG, Sfand 09/2022]

2.2 Interkommunales Abstimmungsgebot gem. § 2 Abs. 2 BauGB

GemdB § 2 Abs. 2 BauGB gilt: ,Bauleitpléne benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen.
Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch die Ziele der Raumordnung zugewiesenen
Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen.”

Gegenlber welchen Nachbargemeinden diese Absfimmungspflicht besfeht, richtet sich nicht nach den
unmittelbaren Angrenzern der Gemeinden, sondern nach den Inhalten der befreffenden Planung und ihrer
konkreten Auswirkungen, da es fir den Nachbarbegrff im planungsrechtlichen Sinne nicht auf das
unmittelbare Angrenzen ankommt, sondem auf den Bereich der planungsrechtlichen Auswirkungen des
Vorhabens. Die Pflicht, die Bauleitplanung auf die Belange anderer Gemeinden abzustirmmen, kann damit
je nach den Umsténden des Einzelfalls auch weiter entfemnt liegende Gemeinden erfassen. Bel der
Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinne benachbarte Gemeinden jedoch ausschlieBlich auf
die ,Vereidigung® ihrer stédtebaulich ausgerichteten kommunalen Planungshoheit  gegenuber
potenziellen, durch die voriegende Planung der Stadt Hochstadt ausgeldsten BeeintrGehtigungen
beschrankt. Unmitteloare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintréchtigungen gewichtiger Art liegen dann bel
elner von der vorliegenden Planung betroffenen Nachbargemeinde vor, wenn diese in ihren Moglichkeiten
eingeschrankt wird, die eigene stddtebauliche Entwicklung und Ordnung noch eigenverantwortlich lenken
zuU kénnen.,

Vor diesern Hintergrund ist festzustellen: Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden, benachiarten
Kommunen (Mihlhausen, Wachenroth, Lonnerstadt, Vestenbergsgreuth, Uehlifeld, Weisendorf, HeRdorf,
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Gremsdorf, Adelsdorf, Hallerndorf, Pommersfelden) wird durch die vorliegende Planung in ihrer durch die
Ziele der Raumordnung zugewlesenen Funkfion beeintrachtigh.

2.3 Uberpriifung von Schutzgebieten und Gefahrenfidchen

Schwarzwelherbuckel \\
raber

Festgesetzie Wasserschutzgebiete

Uber,ordfuﬂg auf nahegelegene Tr!nkwcsserschurzgebf‘ere (Quelle: BayernViewer)

s
/

In der naheren Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich kein festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet.
Das Trinkwasserschutzgebiet Uehlifeld liegt mehr als 2,6 km entfernt. Negafive Auswirkungen darauf sind
nicht zu erwarfen.

Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete
saghAisch S e - Beadiit e ‘“"---x\
Lonnérsiadt b ‘.M {5 el bl '_x"’_ =T T B

Hemhalen =~

Rairenkach

¢ 4 ' f - 3 ahven| .I
GraBensesbach v T

N Uberschta\?émmbngsgebferé in der nGheren Umgebung (Quelle: Bo}emvf‘ewerj )

In der néheren Umgebung von Biengarten befinden sich keine gréBeren Gewdsser. Sowohl zum
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Aisch im Westen und Norden als auch zu dem der Regnitz im
Osten, liegen zwischen 4 und 12 km. Gleiches gilt fur die Hochwassergefahrenflachen HQextrern, die in
etwa dem Verlauf der Uberschwemmungsgebiete entsprechen.

=Lim
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Wassersensible Bereiche

Darstellung der wassersensiblen Bereiche (Quelle: BayernViewer) und Lufbild aus nérdiicher Richfung (VB AG
02/2022)

Hinsichtlich der immer aktueller werdenden Thematik zunehmender Starkregenereignisse und Hochwasser,
fieBen auch wassersensible Bereiche in die Bewertung von Baufldche mit ein. Diese Gebiete sind durch
den Einfluss von Wasser gepragt. Sle kennzeichnen den naturlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es
2u Uberschwemmungen und Uberspllungen kommen kann, wodurch bestimmte Nufzungen z.B. durch
Uber die Ufer tretende Fllisse oder Bache, beeintrdchtigh werden kénnen. Die Uberplante FiGche liegt
teilweise innerhalb des wassersensiblen Bereiches, wobei die Rander dieser Darstellung sehr unscharf sind.

Wie auf dem Luftoild zu sehen ist, befindet sich nérdlich des Geltungsbereiches ein Graben, der bel starken
Regenereignissen Uber seine Ufer treten kann. Auf dem Bild sind auch entsprechende verndsste Stellen zu
sehen (aufgenommen nach jahreszeittypischen Niederschiégen im Februar). Aufgrund des vorhandenen
Gefdlles vom StraBenrand bis zum Graben, ist jedoch fur Gebdude innerhalb der Baugrenze nicht mit
Uberschwemmungen zu rechnen. Dennoch wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass auch groBere
Abflussereignisse geben kann, die dann zu Uberflutungen flhren,

Generell wird im Hinblick auf zunehmende Starkniederschiéige empfohlen, Hauséffnungen (Kellerschachte,
Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten, etc.) erhdht Uber dem Geldnde- und StraBenniveau vorzusehen
und Keller als wasserdichte Wanne auszubilden, AuBerdem wird auf den Lleitfaden Starkregen —
Objekischutz und bauliche Vorsorge™ hingewiesen.

Schutzgebiete nach Regionalplan — Region Numberg

AR A AR A \ |-

KX
KXW

lengarien

2 N . P -

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet nach Regionalplan (Quelle: BayernViewer)
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Im Regionalplan der Region Niumberg ist die betroffene Flache als Landschaffliches Vorbehalfsgebiet
(Region 7) dargestellt. In diesen Bereichen soll den Belangen der Natur und Landschaft bei der Abwagung
mit konkurierenden Nufzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Generell ist die Stadf
Hochstadt bestrebt, insbesondere regional bedeutsame und das Landschaftsbild pragende Strukturen zu
erhalten. Da sich die Entwicklung von Bauflachen in Biengarten, wie unter Kapitel 1.1 beschrieben, auf
Fidichen im Norden und Westen beschrénkt und westliche Fidchen derzeit nicht zur Verfigung stehen, sieht
die Stadt das Vorhaben dls vertretbar an, zumal nur eine kieine Teilfidche des Flurstickes bebaut werden
soll und sich die Bebauung in Landschaft und Ortsbild einfligen muss. Dartber hinaus wirkt der nordlich des
Geltungsbereiches gelegene Graben wie eine Zdsur, weshalb sich die Fidche aus stadtebaulichen
Grinden fUr eine Erweiterung der Siedlungsfldchen bis zu diesem Graben anbietfet.

Denkmaldaten

Vorgeschichfliche Bodendenkmdler oder Baudenkmdler sind in unmittelbarer Umgebung  des
Geltungsbereiches nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass evenfuell zu Tage fretende
Bodendenkmdiler (unter anderem auffélige Bodenverfaroungen, Holzreste, Mauemn, Metallgegenstande,
Steingeréte, Scherben und Knochen) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
oder die unfere Denkmalschutzbehdrde gemdB Art, 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
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3 DARSTELLUNG DES INNENBEREICHS

e

Drohnenaufnahme Oristell Blengarten aus Richtung Stden [VIMB AG; Stand 02/22]

Der Ortskern von Biengarten ist geprégt von historisch gewachsenen, landwirtschaftichen Anwesen, die in
der Regel aus einem Wohnhaus, hdufig mif 2 oder 3 Voligeschossen (Gebdudehdhe ca. 11 m) und
Satteldach, sowie mehreren, haufig direkt angebauten Scheunen bestehen. Typisch sind hier auBerdem
groBe, befestigte Hoffliichen, um die in ,U- oder auch L-Form™ Scheunen und Wohnhduser angeordnet

sind.

Umn diesen alten Ortskern, der im Norden des Oristeils beidseits der GemeindeverbindungsstraBe
vorzufinden Ist, haben sich im Laufe der letzten 20 - 30 Jahre weitere Wohngebdaude, tellwelse mit kleineren
landwirtschaftichen Gebduden oder Anbauten angesiedelt. In der Erwelterung des Orfskerns sind hier
Uberwiegend Mehrfamilienhduser mit 2 bis 3 Voligeschossen (Gebdudenohe ca. 11 m) entstanden. Im
Osten und Westen des Oristeils, sowie im Siden enflang der Gemeindeverbindungsstrale, haben sich
einzelne Kieine Sledlungsansdize entwickelt, in denen Uberwiegend Einfamilienhduser in unterschiedlichen
Bauweisen entstanden sind. Hier sind neben kompakten, zweigeschossigen Einfamilienhdusem mif tiw.
steilen, aber tlw. auch flachen Satteldéchem auch Bungalows mit Zelt- oder Flachdach entstanden.
Insbesondere im SUden haben sich auch kleinere 1- bis 1,5-geschossige Einfamilienhduser mit flachen

Sattelddcherm angesiedelt.

Drohnenaufnahme angrenzende Bebauung von Norden [VIMB AG; Stand 02/22]

Die iIm Rahmen der Ergénzungssatzung Uberplante Fidche ist vom stdiich angrenzenden Innenbereich
gepragt, Hier befinden sich im Bereich der geplanten Gebdude (siehe schraffierfe Fidche in der Abbildung
oben) landwirtschaffiche Anwesen mit Wohnh&usem, die in der Regel 2 Vollgeschosse aufweisen,
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Aufgrund der feilweise stellen Ddacher werden hier Gebdudenhdhen von bis zu 12 m  erreicht.
Nebengebéude und Scheunen, die sich generell ndher an den StraBen anordnen als die Wohnhduser,
sind Uberwiegend eingeschossig (Gebdudehdhe bis ca, 6 m) und mit flachen Dachern versehen. Die
Straucher und Baume, die an den nordiichen Grundsticksgrenzen vorzufinden sind, stellen keine wertvolle
Ortsrandeingrinung dar, sondem eher wild wachsende Strducher. Sie sind dementsprechend nicht als
Crfsrandeingrinung und Z&sur zu werten.

Drohnenaufnahme angrenzende Bebauung von Norden [VIMB AG; Stand 02/22]

Angrenzend an die neu geplanten Grinfldchen mit Zweckbestimmung Pferdehaltung befinden sich
unbebaute, landwirtschafilich genutzte Fidchen, die derzeit Ubewiegend zur Lagerung von Holz genutzt
werden. Aufgrund der Besitzverndlinisse stehen die Grundstiicke flr eine Bebauung nicht zur Verfugung.

4 ERGANZENDE AUSSENBEREICHSFLACHEN

Bestandssituation

Die AuBenbereichsflédchen, die im Rahmen dieser Ergdnzungssatzung in den im Zusammenhang
bebauten Orstell einbezogen werden sollen, wurden bisher landwirtschaftlich genutzt und sollen hierdurch
7u einer nicht nach § 35 BauGB privilegierten Nufzung umgewidmet werden. Sie liegt ndrdlich einer
schmalen, bisher nicht ausgebauten StraBe, die aufgrund ihrer Beschaffenhelt keine frennende Wirkung
besitzt,

Die AuBenbereichsflache ist im rechtsgiltigen Fidchennutzungsplan noch nicht dargestelit, soll jedoch wie
unter Kapitel 1.1 und 2.1.1 beschrieben, bel der Gesamifortschieibung des FiGchennutzungsplanes als
gemischte Baufldche dargestellt werden. Die Einbeziehung des Flurstlckes in den im Zusammenhang
bebauten Oristell ist dementsprechend auch unter Berlicksichtigung der vorgenannten Randobedingungen
(siehe 3.) stadfebaulich vertretbar.

Nérdlicher Ortsrand von Biengarten aus Norden (VMB AG, Stand 02/22)
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Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung ist Uber den angrenzenden, bisher unbefestigten Weg gesichert, der dls Verkehrsfidche
festgesetzt wird, Im Rahmen eines stdtebaulichen Verfrages zwischen der Stadf und den
Grundstiickseigentimern wird vereinbart, dass dieser die anfallenden Kosten flr den Ausbau der Strale

tragt.

Die Entwasserung der neuen Baufidche erfolgt, wie im gesamtfen Orsteil, im Trennsystern. Das
Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk nach GroRBneuses und weiter Richtung Klidranlage Hochstaat
geférdert,

Das anfallende Oberfléchenwasser soll jedoch nach Méglichkeit auf dem Grundstlck zurlickgehalten und
als Brauchwasser genutzt bzw, breitfidchig versickert werden. AuBerdem besteht die Moglichkeit das
Niederschlagswasser direkt in den angrenzenden Vorfluter einzuleiten.

Bel einer Versickerung des Niederschlagswassers mussen im Rahmen der ErschlieBungsplanung folgende
wassenwirtschaftiche Belange gepriift und beachfet werden. Bel einer Versickerung muss zundchst
sichergestellt werden, dass sich der Unfergrund zum Versickem eignet, der Abstand zum mittleren hochsten
Grundwasserstand (ab Unterkante Versickerungsaniage) mindestens einen Meter betragt und sich keine
Verunreinigungen im Boden befinden (Altiasten, efc.). Daneben muss auch die Behandlungsbedurftigkeit
des Regenwassers geprlft und bei der Beurfellung und Wahl der Versickerungsart beachtet werden. Zur
Sicherstellung einer ordnungsgemdaBen Niederschlagswasserbeseitigung ist das geltende DWA-Merkblatt
M 153 sowie das geltende DWA-Arbeitsolatt A 138 zu beachten. Im Rahmen eines Wasserrechtsverfahrens
wdre die qualitative und quantitative Belastbarkeit der Gewdasser im Sinne des DWA-M 153 nachzuweisen.
Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bel Einhallung der Anwendungsgrenzen unter die
Niederschlagswasserfrelstellungsverordnung — NWFrelV fallen.

Bel einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewdsser, mussen gleichfalls die
wassenwirtschaftichen und -rechtlichen Belange geprUft und beachtet werden. Bel einer Enfwasserung im
Trennsystem Ist das anfallende behandlungsbedurftige Niederschlagswasser vor der Einleitung in ein
Gewdsser ausreichend zu behandeln.

Neben Regenwassersarnmelbendifern (Zisternen) sind auch beispielsweise Gebdude-/ Dachbegrunungen
und offene Wasserfléichen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grunasaiziich zu beflrworten, da diese u. a.
einer Abflussverscharfung zumindest tellweise entgegenwirken kdnnen.

Die Wasserversorgung des Ortsteils erfolgt Uber den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz der Staat
Hochstadt a. d. Aisch. Die Loschwasserversorgung im Ortstell Biengarten ist ebenfalls sichergestellt,

Biengarten bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschiuss an das Kabelnetz der Bayemwerk GmbH.
Der Anschluss fir die neuen Baufldchen ist im SUdosten des Geltungsbereiches an der bestehenden
OrtsstraBe moglich. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Ortsteil auch fermmeldetechnisch
versorgt. Im Plangebiet mussen zur Versorgung neue Telekommunikationslinien verlegt werden.

FUr die Versorgung der Baugrundstiicke mit Strom wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite
empfohlen. Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleifungen™ ein
Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Zur Mullentsorgung mussen Mdlitonnen am Abholtag an der dffentlichen VerkehisfiGeche bereitgestellt
werden.,

Ziel der Planung

Die Ergdnzung einzelner, am Ortsrand gelegener Grundstiicke in den Innenbereich entspricht einer
geordnetfen stédtebaulichen Entwicklung und ist mit den stadtebaulichen Zielen der Stadf Hochstadf
vereinbar. Durch die Satzung werden keine Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
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Umnweltverfréiglichkeitsprifung unterliegen, begrindetf. Eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB genannten Schutzglter ist nicht zu erwarten.

Durch den Umbau der bestehenden, landwirtschaftich genutzten Halle, die angrenzende Bebauung und
eine geplante Eingrinung, wird im Norden von Biengarfen flr eine Orfsabrundung gesorgt und die
vorhandene StraBe effektiv genutzt. Dadurch sfellen die Flachen eine sinnvolle Ergdnzung der
Ortsrandstruktur dar.

Der Stadt Hochstadt liegt eine konkrete Bauanfrage eines Grundstlckselgentimers vor, der sein grolBes
landwirtschaftiches Anwesen mit Wohnhaus und Scheunen im Oriskern den nachgewachsenen
Familienmitgliedem Uberlassen und sich verkleinern mochte. Hierzu will er sich Wohneigentum flr den
eigenen Bedarf auf eigenem Grund schaffen. Um den Oristell zu starken und einer Abwanderung junger,
elnheimischer Familien aus den Ortsteilen entgegenzuwirken, ist die Stadt Hochstadt bei konkretem Bedarf
bestrebt dort Baufidchen auszuweisen, Andere freie BaufiGchen in dem Cristell befinden sich in Privatoesitz
und stehen weder der Stadt zur Verfigung, noch sind die EigenfUmer an einem Verkauf oder elner
Bebauung ihrer Fidchen interessiert.

Besonders zweckmdBig wird die Moglichkeit erachtet, das auf dem Flurstick vorhandene, bisher
londwirtschaftich genuizte Gebdude (siehe folgende Abbildung) zu einer Tierarztpraxis mitf
dariiberliegender Wohneinheit auszubauen und zu erweitern und einheimischen Familien dort mit der
Ergénzungssatzung die Méglichkeit zu bieten, sich langfristig in dem Oristell niederzulassen. Eine Familie
plant auBerdem fir die Pferdehaltung ein Stallgebdude mit Auslauf in Richtung Norden, einen
Uberdachten Platz, sowie eine Bewegungsfldche im Nordosten des Geltungsbereiches, Im westlichen
Bereich, der dls Griinfldiche ausgewiesen wird, sollen insbesondere Koppelfldchen, sowie die
Ausgleichsfiiche umgesetzt werden. Von der geplanten Pferdehaltung zwischen dem umgebauten
Gebdude und dem neuen Wohnhaus, sind keine negativen Auswirkungen auf die angrenzende Bebauung
zu erwarten.

Bestehende, bisher lanawirtschaftlich genutzte Halle, die zu einer Tierarzipraxis (EG) mit Wohnung
(OG) umgebaut werden soll [VMIB AG; 02.11.21]

Durch die Ergéinzungssatzung schafft die Gemeinde die Mglichkeit, kurzfristig bendtigte Baufldchen im
geringen MaBe zu redlisieren, wodurch bereits vorliegende Bauanfragen ortsansassiger Anwohner in Kurze
umgesetzt werden kénnen.
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Fldchenbllanz

Der Geltungsbereich, inkl. Ausgleichsfldche, umfasst eine Fiéche von ca. 21.252 m2,
Betfroffen hiervon sind folgende Flurstlcke (Gemarkung Biengarten):

Komplett betroffen: FI.Nr. 69 20.456 m? (GrundstUcksfldche)

Teilweise betroffen: FI.Nr. 7 796 m? (VerkehrsflGche)

Die Fi&ichen unterteilen sich zukUnftig in folgende Tellflachen:

Grundstlcksfidche (Dorfgebiet) 2.484 m?
Private GrunfiGchen 17.971 m?
2 1. Pferdehalfung. BewegungsfiGchen 4.228 m?
2 2: Pferdehaltung 13.443 m?
2 Ausgleichsfiache 300 m?
Verkehrsfldche 796 m?
GELTUNGSBEREICH 21.252 m?

5 MINDESTINHALTE UND WEITERE FESTSETZUNGEN

Die planungstechtliche Zuldssigkeit fur das geplante Vorhaben richtet sich nach den Bestimmungen dieser
Satzung und nach § 34 BauGs.

Das Bauvorhaben st zuléssig, wenn sich Art und MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise und die
Grundstlcksfidche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Es wird darauf hingewlesen, dass der Planbereich durch den angrenzenden

Bereich gepragt sein muss.

Aufnahme angrenzende Bebauung (VMB AG, 23.11.2021)

Im Rahmen dieser Ergénzungssatzung werden folgende Mindestfestsetzungen bestimmt:
Dorfgebiet:
e Art der baulichen Nutzung: Dorfgebiet gem. § 5 Abs. 1 und 2 BauNvVO

e GrundflGchenzahl (GRZ): 0.4
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Grinfliche 1, Zweckbestimmung Pferdehalfung, Bewegungsfléche" — zuldssig sind:
e ecine Bewegungsfliche mif einer Fi&che von max. 1.500 m?

Kleinkoppeln mit einer FiGche von insgesamt max, 600 m?

Nebenanlagen mit einer Fldche von max, 100 m?

L

Zuwegungen in wasserdurchldssiger Bauweise

Einfiedungen bis zu einer Hohe von max, 1,50 m
Grinfléche 2, Zweckbestimmung ,Pferdehaltung” — zuldssig sind:
o befestigte Fidchen mit einer Fidche von max. 700 m? in wasserdurchidssiger Bauweise
« Unbefestigte Koppeln
e Nebenanlagen mit einer FiGche von max. 100 m?
e Zuwegungen in wasserdurchldssiger Bauweise
s FEinfiedungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m

Die beiden Griinfléichen stehen in direktem Zusammenhang mit der angrenzenden Dorfgebietsfidche. Sie
sind erforderich, um die geplante Nutzung umsetzen zu kénnen und die BaufiGche somit baulich
umnutzen zu kénnen. Das Ziel der Schaffung von zusétzlichem Wohnraum in Verbindung mit dem Umbau
einer bestehenden, alten Scheune, ist hierdurch direkt mit der Ausweisung der notwendigen Granflache
verbunden. Der Nutzen der Griinfi&chen ist durch die Zweckbestimmung eindeutig definiert und auf die
geplante Nufzung ausgerichtet,

Die getroffenen Festsefzungen dienen der Stadt in ihrer Regelungsdichte dazu, die geringfugige, aber fur
das Vorhaben erforderliche Befestigung nur im nétigsten MaB zuzulassen. Hierdurch kann die Umsetzung
des Vorhabens unfersiufzt werden,

Dariiber hinaus gelten die Abstandsfldchen und Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO). Die
Gebdaudehohe richtet sich nach den bestehenden Nachbargebduden und der vorhandenen Topografie.
Die Umgebungsbebauung ist in Kapitel 3 beschrieben.

Zusatzlich zu den fur das Vorhaben erforderlichen Festsetzungen innerhalb der Granfléchen werden
griinordnerische MaBnahmen flrr die festgesetzte Ausglelchsfiéiche erforderlich. Um hier den gewlnschfen
Zielzustand zu erreichen, sind die in der naturschutzfachlichen Stellungnahme aufgeflhrien MaBnahmen
z2u ergreifen. Innerhalb der 300 m2 groBen Ausgleichsflédche im Nordwesten des Geltungsbereiches sind 5
Obstbdume zu pflanzen, sowie eine arenreiche Wiesenstrukiur  anzus@en.  Zusdtfzlich  werden
Anforderungen an die Mahd der Fidche gestellt. Die Grinordnerischen MaBnahmen beziehen sich also
nicht auf den gesamten Geltungsbereich, sondern dienen lediglich dazu, den Zielzustand ,Streucbstwiese®
innerhalb der Ausgleichsfidche zu ereichen.

6 EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

= |m Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser soliten
die Niederschlagswdsser von den Dachfidchen in Regenauffangbehdlitern auf dem Grundstuck
gesammelt und einer Nutzung als Gartenwasser oder Brauchwasser (Grauwasser im Haushatt) zugefuhrt
oder auf dem Grundstick versickert werden

» Neben Regenwassersammeloehditen (Zisternen) sind auch Gebdude-/ Dachbegrinungen und offene
Wasserflachen aus  wirtschafticher Sicht grundsatzlich zu befurworten, da diese u. a. einer
Abflussverscharfung zumindest teilweise entgegenwirken k&nnen.
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» Es wird vor alem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschidige empfohlen, Hausoffnungen
(Kellerschéchte, Hauseingtinge, Tiefgarageneinfahrten, etc.) emhoht Uber dem Gelande- und
StraBenniveau vorzusehen und Keller als wasserdichte Wanne auszubilden. Auf die Blrgerbroschire
JLeitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge" wird hingewiesen.

» Eine ordnungsgemdRe Abwasserbeseitigung ist sicher zu stellen

» Entwasserungsanlagen oberhalb liegender Fidichen (Drainageleftungen, etc.) sind ggf. so umzubauen,
dass ihre Funktion erhalten bleibt

»  Auf den besonderen Schutz des Mufterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schuiz
von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist hinzuweisen. Oberboden ist sachgerecht

zwischenzulagern und wieder einzubauen

» GemdaB§ 1aAbs. 2 BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, auch wahrend
der Bauarbeiten, zu achten und die Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderiche Ausmal zu

begrenzen

» Auf die von den benachbarten lanawitschaffichen NutzfiGchen auf den  Geltungsbereich
eingehenden Immissionen (L&rm, Staub, Geruch) — ausgelst durch befriebstbliche landwirtschaftliche
Nutzungen — wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht Gber das gemd@ den
einschidgigen éffentlich-rechtlichen Regelungen (z.B. BImSchG) zuldssige und zugrunde gelegte Mald
hinausgehen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leifungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsiinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblaft Gber Boumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
siehe insbesondere Abschnift 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Eweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsfidichen als nicht &ffentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber
diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur
Verfligung stehen mussen, ist zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, das jewelige
Grundstiick bzw. die jewellige Flache nach § 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu belastende FiGche festzusetzen.

7 NATURSCHUTZFACHLICHE STELLUNGNAHME

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde auf der Grundlage einer Umweltprifung  eine
naturschutzfachliche Stellungnahme erstellt, welche der Begrindung beigeflgt ist. Diese entndlt Angaben
2u SchutzgUtern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berthrt werden. Auf Grundiage
der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere
Schutzgiter geprift und Aussagen zu Vermeldungs-, Veringerungs- und AusgleichsmaBnahmen
gemacht,

Der Bedarf an Ausgleichsfidichen ist ebenfalls der naturschutzfachlichen Stellungnahme zu entnehmen.
Eine Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vom Landratsamt Erlangen-Hochstadf hat

bereits stattgefunden.

Die naturschutzfachliche Stellungnahme mit Eingriffs-/ Ausgleichsplan liegt der Begrindung als Anlage bei.
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8 ZUSAMMENFASSUNG

Die Ergéinzungssatzung der Stadt Hochstadt an der Aisch regelt die Einbeziehung des im AuBenbereich
liegenden Flurstiicks Nr. 69, Gemarkung Biengarten,

Hierdurch wird die Erichtung von Gebduden ermdglicht. Art und MaR der baulichen Nufzung richfen sich
nach der bestehenden angrenzenden Bebauung und der unter Punkt 3 aufgeflhrten Fesfsefzungen bzw.
nach § 3 der Ergdnzungssatzung.

Grundlage fir das Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben in den nachfolgend aufgefuhrten
wesentlichsten Gesetzen und Verordnungen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt des Verfahrens.
Auf eine volistandige Aufflihrung der Gesetze wird aus Grinden der Ubersichtlichkeit verzichtet,

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | §. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v. 30.04.2022

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Arfikel 1

des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I 5. 1802) m,W.v. 23.06.2021

Planzeichenverordnung (PlanZV)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geaGndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14,06.2021 (BGBI. | . 1802) m.W.v. 23.06.2021

Bayerische Bauordnung (BayBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05,2021 (GVBI. S. 286)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der letzten Neufassung vom 29.07.2009 (BGBL. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zulefzt
gedandert durch Artikel 1 vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 01.03.2022

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zulefz
gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. §. 352)

Im Rahmen der Aufstellung der Ergénzungssatzung werden folgende Behdrden und Tréger offentlicher
Belange betelligt:

Behorden und sonstige Trager offenilicher Belange

Regierung von Miftelfranken

Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Bauamt) (Hohere Landesplanungsstelle)

Wasserwirtschaftsamt, Numberg Bayernwerk Netz GmbH
N-ERGIE Netz GmbH Handwerkskammer Mittelfranken
Deutsche Telekom Technik GmbH Amt fUr IGndliche Entwicklung

Amt fur Emdahrung, Landwirtschaft und Forsten Staatliches Bauamt
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Amt fUr Digitalisierung, Breitoand und
Vermessung

Planungsverband Region Numberg

Verkehrsverbund GroBraum Ndmberg

Bayerischer Bauemverband

Die Autobahn GmbH des Bundes

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (Referat
B Q — Bauleitplanung)

Bund Naturschutz in Bayem e.V.

Kreisheimatpfleger Manfred Welker

Kreisbrandrat Matthias Rocca

Fernwasserversorgung Franken

Industrie- und Handelskammer Nurmberg

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Nachbargemeinden

Markigemeinde MUhlhausen

Marktgemelnde Lonnerstadt

Gemeinde Gremsdorf Gemeinde Hallerndorf
Gemeinde Adelsdorf Gemeinde Pornmersfelden
Markt Weisendorf Markt Uehifeld (VG Uehifeld)

Gemeinde Frensdorf

Gemeinde HeBdorf
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Naturschutzfachliche Stellungnahme - Grinordnung
nach BauGB - Anlage 1 vom 13.02.2023

Einleitung

Im Rahmen des Verfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung eine naturschutzfachliche
Stellungnahme zu erstellen, welcher der Begriindung beizufiigen ist. Diese enthalt Angaben zu
Schutzgitern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung beruihrt werden. Auf Grund-
lage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw.
auf andere Schutzgiter gepruft und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmafinahmen gemacht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die vorliegende Bauleitplanung hat die Ausweisung eines Dorfgebietes zum Ziel.
Im Norden soll eine private Griinfliche entstehen. Im Stden liegt die bestehende Ortstrale.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzten und Fachpldnen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Bericksichtigung

Es sind keine Biotope, Schutzgebiete oder Okoflachen im naheren Umgriff des Planungsgebietes
vorhanden

Der Planungsbereich gehort zum Mittelfréankisches Becken (113-A) im Frankischen Keuper-
Liasland (D59).

Die Vegetation kommt aus dem Gebiet 5.1 Stiddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten
und Mittelfrénkisches Becken, hier Frankisches Hugelland (12).

Weitere Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms Bayern (ABSP)
fur den Landkreis Erlangen Hochstadt

ABSP ERH Plan 2.1 Gewasser — Ziele und MaRnahmen Erhaltung und Optimierung der Gberregi-
onal bis landesweit bedeutsamen Gewdsserlebensraume

im Frankischen Teichgebiet (vgl. Abschn. 3.1.5, 4.3):

- Erwerb bzw. naturschutzrechtliche Sicherung wertvoller Teich- und Weiherkomplexe

- Aufbau eines Stillgewasserverbundsystems aus allenfalls extensiv teichwirtschaftlich genutzten
Stillgewassern im Abstand von maximal 1 bis 3 km

- Erhaltung und Entwicklung ausreichend dimensionierter Verlandungszonen

- Verminderung von Stoffeintrdgen durch Schaffung von Pufferzonen

- Forderung einer 6kologisch orientierten Teichbewirtschaftung (ggf. Einsatz des Vertragsnatur-
schutzprogramms)

- Erhaltung bzw. Entwicklung extensiv genutzter Feucht- und Nasswiesen bzw. von allenfalls
extensiv genutzten Feucht- und Bruchwalder im Umfeld der Stillgewasser als wertvolle Teillebens-
raume

insbesondere von Amphibien und Libellen

- Schaffung dauerhafter Leiteinrichtungen und Amphibientunnel oder Ersatzlaichgewésser an allen
bekannten und durch StraRenverkehr gefahrdeten Wanderwegen => Gewésserlebensraum nicht

betroffen

ABSP ERH Plan 2.2 Feuchtgebiete — Ziele und MaRnahmen: Erhaltung und Optimierung des
,Moorweihergebiet" als {iberregional bedeutsames Kerngebiet fiir den Feuchtbiotopverbund im
Landkreis Erlangen-Héchstadt (vgl. u.a Abschn. 3. 1.5, 3.2.3, 4.3):

- Forderung ausgedehnter Verlandungs- und Rohrichtzonen an Teichen und Weihern als wichtige

Kathrin Nitlein, Landschaftsarchitektin / Stadtplanerin, Weidenweg 19, 91315 Héchstadt a. d. Aisch



Lebensraume fiir feuchtgebietstypische Pflanzen- und Tierarten (Zielarten: Drosselrohrsénger,
Wasser- und Tupfelralle, Rohr- und Zwergdammei, Purpurreiher)

- Erhaltung und Entwicklung ausgedehnter extensiv genutzter Feucht- und Nasswiesen im Umfeld
von Teichanlagen sowie in feuchten Senken und Bachtélern; ggf. Schlielen bzw. Anstau von
Entwéasserungsgraben

- Aufbau eines Feuchtbiotopverbundsystems, insbesondere Umwandlung von Ackerflachen und
Intensivgriinland in extensiv bewirtschaftete Wiesen und Weiden entlang von Bachlaufen und
Graben sowie Anbindung an die Feuchtlebensrdume im Aischtal => wird erfullt, Umwandiung von
intensiv bewirtschaftetem Acker in extensives, artenreiches Griinland mit Obstbdumen am be-
nachbarten Weiher

ABSP ERH Plan 2.3 Trockenstandorte — Ziele und Manahmen: in der Nahe von Vorrangige For-
derung und Neuanlage trockener Waldsaumbereiche und lichter Waldbestande als (Teil-
JLebensraume von Arten der Trockenstandorte

=> wird erfillt, Umwandlung von intensiv bewirtschaftetem Acker in extensives, artenreiches Griin-
land mit Obstbdumen

ABSP ERH Plan 2.4 Wald und Gehélze— Ziele und Malnahmen: Vorrangige Foérderung und Neu-
anlage breiter, strukturreicher Waldrander, insbesondere trockener Waldsaumbereiche und lichter
Waldbestédnde als (Teil-) Lebensraume von Arten der Trockenstandorte;
Ausgestaltung der Waldrander als mehrstufige, strukturreiche Ubergangszonen mit 10 - 30 m brei-
ten Saumbereichen als Pufferzonen => Waldlebensraum nicht betroffen

ABSP ERH Plan 3 Schwerpunktgebiete des Naturschutzes: Frankisches Weihergebiet

ABSP ERH Plan 4 Schutzgebiete:

in der Nahe von Landschaftsschutzgebiet ERH-03
In der Ndhe von Naturschutzgebiet 500.007
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Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Ermittlung, Bewertung und Ausgleich siehe nachfolgende Tabelle:

Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

Schutzgiiter

Bestandsaufnahme und -
bewertung der Aspekte des
Umweltschutzes, einschl.
benachbarter oder betroffe-
ner Gebiete

zu erwartende Umweltaus-
wirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Biotope und
Arten

Es sind intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen
betroffen (Acker).

Die benachbarten Flachen
sind ebenfalls Ackerflachen,
Siediungsflachen und Ver-
kehrsflachen.,

Verlust von Ackerflache mit
relativ geringer Bedeutung flr
den Arten- und Biotopschutz

keine erhebliche Auswirkung

Ausgleichsflache FI.-Nr. A 1 auf
der FIL-Nr. 69, Gem. Biengar-
ten

Erhalt von vorhandenen Obst-
baumen

Private Grunflache als Puffer-
bereich

Boden
Flache

Durch die Versiegelung von
Flachen kommt es zum Ver-
lust vormals offener Bodenfla-
chen auf Ackerflachen.

Durch die Bauarbeiten kommt
es punktuell zu Eingriffen in
das Bodengeflge.

Es werden vorhandene Stra-
en als Erschliefung genutzt.

Durch die Bebauung kommt
es zu Verlust an offenem Bo-
den, mit allgemeiner Bedeu-
tung fur folgende Bodenfunkti-
onen, mit ortlich insgesamt
weniger erheblicher Auswir-
kung:

e  Standort flr naturli-
che Vegetation

e  Ausgleichskorperim
Wasserkreislauf in
Form von unversie-
gelten Wiesen,
Acker- und Garten-

landflachen

e  Filter und Puffer fur
Schadstoffe

e  Standort far Kultur-
pflanzen

Begrenzung der Uberbauba-
ren Flache durch GRZ
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Wasser

Durch versiegelte Flachen
kommt es zum Verlust offenen
Bodenflachen.

Durch die Bebauung kommt
es zum Verlust von Bodenfla-
chen fur die Grundwasserneu-
bildung.

Die Auswirkung auf das
Schutzgut Wasser ist als we-
nig erheblich einzustufen.

» Festsetzung GRZ

Klima und
Luft

Fur die lokalklimatischen Ver-
haltnisse und die Luftqualitat
ist das Planungsgebiet von
untergeordneter Bedeutung.
Luftaustauschbahnen oder
bedeutende Kaltiuftentste-
hungsgebiete sind nicht be-
troffen.

Kein Verlust von Flachen mit
besonderer Bedeutung flr die
lokalklimatischen Verhéltnisse.

« Neupflanzung von Baumen
in Ausgleichsflache A 1

Orts- und
Land-
schafts-
bild

Die vorhandenen Flachen
stellen keine orts- oder land-
schaftsbildpragende Struktur
dar.

Der Eingriff ist als wenig er-
heblich zu werten.

s Neupflanzung von B&dumen
und

Erholung

Besondere Einrichtungen fur
die Erholungsnutzung sind
nicht betroffen.

Keine

e nicht erforderlich

Kultur- und
Sachgii-
ter

Kulturgtter von besonderem
geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kinstlerischem,
archéologischem, stadtebauli-
chem oder die Kulturland-
schaft pragendem Wert sind
nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht betroffen.
Besondere Sachguter als
Schutzgut im Rahmen des
Umweltschutzes, die fur Ein-
zelne, besondere Gruppen
oder die Gesellschaft insge-
samt von besonderer Bedeu-
tung sind, sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht be-
troffen.

Keine

e nicht erforderlich

Mensch

Ggf. kommt es zu Emissionen
durch benachbarte landwirt-
schaftliche Flachen

Das Planungsgebiet wird in
seiner Funktion nicht beein-
trachtigt.

Siehe Begrindung der Ergédnzungs-
satzung fur detaillierte Erlauterungen

Wechselwirku
ng

Wechselwirkungen tber die schutzgutbezogene Beurteilung ergeben sich nach derzeitigem

Kenntnisstand nicht.
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Gesamteinschitzung der Erheblichkeit der zu erwartenden

Beeintrachtigungen

Es kommt zu einem Verlust von intensiv genutzten landwirt- | Wenig erheb- | Ausgleichsmafinahmen

schaftlichen Fl&chen (Acker). licher Eingriff
Es kommt zum dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen Wenig erheb- | Beschrankung der GRZ
durch die Versiegelung bisher unversiegelter Béden. Hier licher Eingriff

kommt es zu einer teilweisen Vernichtung von Bodenlebe-
wesen und einer dauerhaften Verringerung der Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens, Einschrankung der Wasser-
riickhaltung und zunehmendem Oberflachenabfluss.

Versiegelte Flachen bewirken eine gewisse Erwarmung. Es | Wenig erheb- | Neupflanzung von Baumen

sind aber keine klimawirksamen Verénderungen zu erwar- | licher Eingriff

ten.

Eine eingeschrankte Erhéhung des Verkehrsaufkommens | Wenig erheb-

auf den zuflihrenden Wegen ist zu erwarten. licher Eingriff
Es kommt zu keiner relevanten Larmbelastung. Wenig erheb-

licher Eingriff
Prognose

Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Durchfuhrung der Planung

Der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Anlage der Ausgleichs-
malnahmen als Nahrungs-, Brut- und Lebensraum kompensiert.

Wahrend der ErschlieRungsarbeiten und den Bauarbeiten auf den Grundstlcken
wird es zu Stérungen der Flora und Fauna kommen, die auf ein Minimum zu be-
grenzen sind.

Die Baufeldfreimachung und der Beginn der ErschlieBungsmalnahmen muss im
Winterhalbjahr (01.10. - 28.02.) erfolgen um das Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatschG einhalten zu kénnen.

Entwicklung bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kénnte landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflachen erhalten werden. Weitere naturschutzfachlich bedeutsame Entwick-
lungen sind in diesem Bereich nicht absehbar.
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Erhebliche mdgliche Auswirkungen des Umweltzustandes bei Durch-
filhrung der Planung, wahrend der Bau- und
Betriebsphase im Detail nach BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

aa) wahrend Bau und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens (hier keine Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase der ErschlieRungseinrichtungen sowie der Geb&ude und Aufienanlagen
wird ein GroRteil der Vegetation und der belebten Bodenschicht (Oberboden) abgetragen und in
seinem Gefiige gestort. Tiere werden ihre Ruhe- und Futterplétze verlieren und durch Maschinen-
larm und Arbeitskrafte gestort werden. Die Flache wird durch die Bewegungen der Baumaschinen
verdichtet. Kapillarstréme des Wassers werden durch das gestorte Bodengefuge unterbrochen.
Das Schutzgut Luft wird nicht beeintréchtigt, eben so wenig das Schutzgut Klima. Die biologische
Vielfalt wird nicht beeintrachtigt. Das Landschaftsbild wird aufgrund der fehlenden Eingriinung be-
eintrachtigt.

Nach Fertigstellung der Gebaude und der Ausgleichsflache verbessert sich die Nahrungs- und
Ruckzugsmoglichkeiten fiir Insekten, Reptilien und Kleinsduger und kleine Vogel. Grole Saugetie-
re, Vogelarten der offenen Landschaft und Raubvogel verlieren in sehr geringem Mafle Wei-
degrund und Jagdrevier. Durch die Vielgestaltigkeit der Anlage und die Ausgleichsfléache wird sich
die biologische Vielfalt im Gebiet erhéhen. Durch Gebaude und Zufahrten versiegelte Flachen
werden in geringem MaRe Boden und Wasser beeintrachtigen. Klima und Luft werden durch das
Vorhandensein der Siedlungserweiterung nicht beeintréchtigt.

bb) Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist,

Es kommt zu einem neuen Flachenverbrauch von 2.485 m?, die bestehende Siedlung wird erganzt.
Die Grundstiicksflachen werden bis zu ca. 60 % versiegelt (GRZ). Durch die Stérung des Boden-
gefuges kommt es zu Verdnderung der Kapillarstrome des Wassers. Die Anlage des Baugebietes
wird keine dauerhafte Beeintrachtigung der nachhaltigen Verfugbarkeit der Ressource Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt haben.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die Emission von Schadstoffen ist nicht zu erwarten und hat damit keine Auswirkungen auf die
oben genannten Schutzgiter. Der durch die Bauarbeiten und die Nutzung des Baugebietes ent-
stehende Larm (durch Verkehr, Personen, Haustiere, etc.) beeintrachtigt in geringem Malle die
Tiere. Erschiitterungen sind nur wahrend der Bauphase zu erwarten und beeintréchtigen das Bo-
dengefiige nur minimal. Lichtemissionen durch Haushalte und StraBenbeleuchtung beeintrachtigen
Insekten und Fledermause sowie kleine Végel und die Pflanzenwelt minimal. Wérme und Strah-
lung wirken sich nicht negativ aus. Durch die neue Ausgleichsfléche finden Vogel und Kleinsauger
Schutz und Rickzugsraum.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfélle und inre Beseitigung und Verwertung
Neben dem ublichen Haushaltsabfallen wird es Baustoffreste und Verpackungsmaterial aus dem
Bau der Gebaude und ErschlieBungseinrichtungen zu entsorgen geben. Diese sind fachgerecht zu

entsorgen und wenn méglich zu recyceln. Eine Beeintrachtigung der Schutzguter erfolgt dadurch
nicht.
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ee) die Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch
Unfalle und Katastrophen)

Es gibt keine Risiken fir menschliche Gesundheit.

Es befinden sich keine Einrichtungen des kulturellen Erbes im Umgriff und der naheren Umge-
bung. Auch Risiken durch Unfélle und Katastrophen sind nicht zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen.

Es befinden sich keine Plangebiete im Umgriff der Satzung.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels,

Auswirkungen auf das Klima sind durch die geringe Flache und Art der Nutzung der Satzung nicht
zu erwarten. Das Kleinklima wird sich durch die Ausgleichsmalnahmen verbessern (Sauerstoff-

produktion, Luftfeuchte, etc.)

Das Vorhaben zeigt keine Anfélligkeit gegen die Folgen des Klimawandels. Die gewéahlten Arten
der Begriinung sind zukunftsfahige Arten, die mit der voraussichtlichen Verénderung des Klimas in
unserer Region keine Schwierigkeiten haben.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die Flache ist nicht in den Natura 2000-Gebieten enthalten.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

siehe a)
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,
siehe a)

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wissern,

siehe a) dd), Schmutzwasser wird in die gemeindliche Kanalisation abgefihrt.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

Die Nutzung von erneuerbaren Energien wird nicht durch Festsetzungen eingeschréankt. Negative
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht {iberschritten werden,

Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die Flache ist kein solches Gebiet.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

siehe a)
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Als Grundlage dient der neue Leitfaden vom Dezember 2021.

Eingriff

Als Eingriffsflachen werden folgende Flachen bewertet:

Dorfgebiet: 2.485 m? - Ausgangsflache: intensiv genutzter Acker

(Verkehrsflachen: varhanden)

Schritt 1 Bestandserfassung/-bewertung

Die Ausgangsflachen sind als Kategorie | (Ackerflachen und intensiv gepflegtes Griinland) einzu-

stufen. => BNT geringer Bedeutung gem. Anlage 1 Liste 1a mit 3 Wertpunkten

Schritt 2 Eingriffsschwere
GRZ von bis zu 0,40

Schritt 3 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs:
Planungsfaktor 10 % durch Erhalt von Obstbaumen

3x2.485m2x0,4x0,9=2683,80 Wertpunkte

Der Griinordnungsplan setzt als Erganzung zur Ergédnzungssatzung nach § 9 Abs. 1 Bau GB Nr.
14-16, 20, 22, 25 sowie § 178 die Nutzung der Grunflachen, ihre Behandlung und verbindliche
Anpflanzung in privaten und 6ffentlichen Bereichen fest. GeméaR Art. 3 und 6 BayNatSchG und
nach § 1a BauGB werden die notwendigen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie zur Vermeidung und zum Ausgleich/Ersatz der zu
erwartenden Eingriffe festgesetzt.

Vermeidung und Verringerung

Durch die Hinweise zum Bodenschutz sollen negative Eingriffe in das Bodengeflige
auch wahrend der Bauphase minimiert werden.

Die Baufeldfreimachung und der Beginn der ErschlieBungsmalnahmen muss im Win-
terhalbjahr (01.10. - 28.02.) erfolgen um das Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatschG einhalten zu kénnen.

Diese MaRnahmen fithren zur Reduktion des Ausgleichsbedarfs um 10 %.

Ausgleich

Durch das neue Baugebiet kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschaft, die eines Ausgleichs
bedurfen. Es kommt zu einer Versiegelung von offenem Boden und zu Veranderungen bei den
Faktoren Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild sowie Beeintrachtigungen der Fauna.

Die Bewertung von Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft erfolgte gemaR dem Leitfaden
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen,
Bau und Verkehr vom Dezember 2021.

Die Summe der erforderlichen Ausgleichsflachen belduft sich nach Berechnung auf die-
ser Grundlage auf 2.700 Wertpunkte.
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Schritt 4
Diese werden auf der FI.-Nr. 69 TF, Gem. Biengarten, Stadt Héchstadt an der Aisch als Aus-
gleichsflache A 1 festgesetzt:

Die Ausgangsflachen sind als Kategorie | (Ackerflachen und intensiv gepflegtes Griinland) einzu-
stufen. => BNT geringer Bedeutung gem. Anlage 1 Liste 1a mit 3 Wertpunkten

Zielzustand der MaRRnahme: extensiv genutztes, artenreiches Grunland mit Obstbaumen
(B441) mit 12 Wertpunkten, dient als Vogelschutz- und Nahrgeholz, als Ruckzugsraum
und Trittstein far Flora und Fauna.

Aufwertung 9 Wertpunkte

Schritt 5
9 WP x 300 m? = 2.700 Wertpunkte

Maflknahmenbeschreibung:
Pflanzung von 5 Obstb&umen, regionale Sorten, H, StU 10-12

Ansaat einer artenreiche Wiesenstruktur mit 50 % Grasern und 50 % Krautern mittels autochtonem
Saatgut als Insektennahrflache, Ansaatmischung mit Saatmenge 4 g/m?, keine Diingung und Ver-
wendung von Pestiziden

Die Mahd soll zweischiirig ab dem 15.6. mit einer Hohe von 10 cm erfolgen. Das Mahdgut ist zu
entfernen. Es darf nicht gemulcht werden.

Es muss ein Messermahwerk verwendet werden. Kreiselmahwerke sind verboten, weil sie fast alle
Insekten téten.

10 % der Flache sollen als Altgrasstreifen als Riickzugsort und zum Versamen tber den Winter bis
zur 1. Mahd im neuen Jahr stehen bleiben.
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Alternative Planungsmoglichkeiten
Siehe Erlauterungsbericht

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Verwendete Methodik

e Ortsbegehungen
Auswertung der Daten aus allgemein zuganglichen Quellen:
ABSP Bayern, Landkreis KT
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013
www.geodienste.bfn.de/schutzgebiete
Bayernatlas — (www.geoportal.bayern.de) (Umwelt, Denkmal, Boden,...)
Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
(www.fisnat.bayern.de/finweb/
Gemeindeverwaltung

Geplante Mafnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaRnahmen bestehen in der Kontrolle der Umsetzung der aufgezeigten o.g. Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen und der Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen.
MonitoringmaRnahmen sind in den ersten 5 Jahren jahrlich, dann alle drei Jahre durch-
zufiihren bis zum Erreichen des Zielzustandes auszufihren.

Daruber hinaus kénnen nach Uberschlagiger Einschatzung méglicher Beeintrachtigun-
gen weitere erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die einer besonderen Kontrolle
bedirfen, zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkannt werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In Biengarten soll eine Ergédnzungssatzung mit integrierter Grinordnung fir ein Dorfge-
biet aufgestellt werden.

Durch die Realisierung dieses Vorhabens werden Schutzgiter beeinflusst.

Durch die Bebauung kommt es zu einer Uberbauung bisher unversiegelter landwirt-
schaftlicher Flache von ca. 2.485 m?.

Bodenlebewesen werden vernichtet. Der Boden kann das Wasser nicht mehr so gut
aufnehmen und speichern bzw. dem Grundwasser zufiihren. Niederschlagswasser lauft
auf verdichteten und versiegelten Boden oberflachig ab.

Durch entsprechende Festsetzungen werden die negativen Auswirkungen durch die
Bebauung vermieden, verringert und ausgeglichen.

Die wesentlichen Festsetzungen des Grinordnungsplanes sind:
Ausgleichsflache A1 sowie MinimierungsmaRnahmen im Planungsgebiet.

Die naturschutzfachliche Stellungnahme ist im Rahmen der Abwéagung bei der
Beschlussfassung zu beriicksichtigen.

Aufgestellt: Oktober 2021, Uberarbeitet Marz 2022, redaktionell Uberarbeitet 17.01.2023
K. NiRlein, Landschaftsarchitektin / Stadtplanerin
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Entkoppelte Ausgleichsfiache
Zielzustand Streuobstflactre
Fléche: 300 m?
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Gesamtfldche: 6.713 m?*, davon

- Eingriff Ackerfliche, Griinfliche intensiv genutzt

vorhandene Verkehrsfldchen, versiegelt
kein Eingriff

Eingriffsfliche 2.485 m?

der Satzung zugeordnete Ausgleichsfldche
(§ 9 Abs 1a BouGB i.V.m. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

Ermittlung Eingriff (siehe naturschutzfachliche Stellungnahme)
Ausgangsfldche: intensiv genutzter Acker (3WP), GRZ 0,4

3x2485m*x 0,4 x 0,9 = 2.683,80 Wertpunkte

/

Ausgleichsflache A 1 (FL.-Nr. 69 (TF) , Gem. Biengarten
extensive, artenreiche Wiese mit Obstbaumen (B 441) - 9 Wertpunkte

9 WP x 300 m? = 2.700 Wertpunkte

— Eingriffs— /Ausgleichsregelung nach dem
Leitfaden "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft”

la

vom Dezember 2021

BAUHERR: Stadt Hochstadt Kathrin NiBlein

Markipiatz 3 T~ Landschaftsarchitektin

— 91315 Hbchstodt an der Alsch Stadtplanerin
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