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y 9. GRUNFLACHEN 7. BEGRUNUNG, GRUNORDNUNG 4. GEOTHERMIE . : | i i ingriffe | VI. VERFAHRENSVERMERKE
1 . . . Das Baugebiet liegt im Randbereich des Einzugsgebietes von Trinkwasserbrunnen. Tiefere Eingriffe in den .
(§ 9 Abs. T Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Pflanzgebote, Erhaltungsgebote und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, sowie . . e . :
begleitende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Un’rergrunq nicht ZUbS? '9. Deshalb sind hier sowonl Erdwormesor1d en O.I.S ouch Gartenbrunnen nicht . 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 27.11.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hackersteig VI" mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BOUGB ! ! erlaubnisfahig. Oberfldchennahe Systeme wie Kollektoren, Erdwdrmekdrbe oder Grabenkollektoren durfen ' infearierter Grinordnun beschlossen. )
privat 9. Private Granfldchen 9. Offentliche Grinfladchen gem. s 1A ad . . ) jedoch gebaut werden. 9 9 '
, \ 193 Eingrinung 8.874 m2 StraBenbegleitgrin - 4.108 m2 Die erforderlichen Grenzabstdnde gemaR Art. 47 AGBGB fur die Bepflanzung sind einzuhalten. ) . ) ) )
\ Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische 5. SONNENKOLLEKTOREN, PHOTOVOLTAIKELEMENTE 2. Die frinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fUr
& ] . 3 . Zur Schonung der natirlichen Ressourcen wird der Bau von Solar- und Photovoltaikanlagen empfohlen. Die den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.11.2017 hat in der Zeit vom 04.02.2019 bis
1385 \ GF 1 Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und 9 H8 ! ' ; . i s
r 1499 10. Wasserfldchen und Fléchen fur die Wasserwirtlschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten. Kollekforen sind in den Dachflachen symmetrisch anzuordnen. 06.03.2019 stattgsfunden. Die Bekannfmachung erfolgte am 28.02.2019 im Amfs- und Miffellungsblatt der
Heckensaum 1494 Wasserabfiusses 6. BODENSCHUTZ Stadt Hochstadt an der Aisch.
1387 .. .. ,
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BQuGB) a. DURCHGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE A . e . ) . I, )
- - . , . . uf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur
14930 Unbebaute Grundsticksfldchen, ausgenommen Stellpldtze, Arbeits- und Lagerfldchen, sind als o . . . ; ; : ;
\ Garen- oder Grinfldchen onzullegen und gartnerisch zu un‘;erhol‘ren Zur gérinerischen ées’rol’rung Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist hinzuweisen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagem den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von 27.11.2019 hat in der Zeit vom 04.02.2019 bis
. ) : d wieder einzub , 06.03.2019 stattgefunden.
©) RRB Hochwasserruckhaltebecken gehért auch die Bepflanzung mit Baumen und Stréuchermn. Hnawisdgereinzubauen. . - , ) °
/ Gemdl § 1a Abs. 2 BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, auch wahrend der . . .
/ 135615 b, HAUSBAUME Bauarbeiten, zu achten und die Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderliche AusmaB zu begrenzen. 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.07.2019 wurde mif der Begrundung gem. § 3 Abs.
/ L e . . ) . . ., 2 BauGB in der Zeit vom 02.09.2019 bis 04.10.2019 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte am
- _ / i} . Die im Plan festgesetzten Neupflanzungen von Bdumen im Bereich der privaten Grundstlcke als Es wird auf eine bodenschonende Ausfuhrung der Bauarbeiten unter zu Hifenahme von guifigen 23.08.2019 im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Hochstadt an der Aisch.
1388 =] . 13. EtﬁggglﬁlflgZTJ%TEKJ’\TI\/(\?ISCRLEL%IEJL(L;JI:I/GOE\JNN,';ATTJSRSIJQB'\CEH[L)J?CE)HFALFATCHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR sogenannte "Hausbaume" sind zwingend vorgeschrieben. Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19731, hingewiesen.
1498 . . . N . . e . . .
(5) ' Die ausgewiesenen Standorte sind im Bereich von Hauseingdingen und Garagenzufahrten variabel. Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine naturlichen Funktionen erfullen konnen, d.h. 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.07.2019 wurden die Behérden und sonstigen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) AusschlieBlich zugelassen sind heimische Laubbdume 1. oder 2. Ordnung (z.B. Hainbuche, Linde die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natlrlicherweise vorhanden waren. Durch Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.09.2019 bis 04.10.2019 beteiligt.
@ Y \ Ahorn), sowie Hochstamm-Obstbdume (z.8. Walnuss, Bime). ' ' geeignete technische MaRnahmen sollen Verdichtungen, Verndassungen und sonstige nachteilige
ooy - \ 1497 AN . B P . Shauch Bodenverdnderungen im Rahmen von Geldndeaufflllung vermieden werden. 6. Die Stadt Hochstadt an der Aisch hat mit Beschluss des Stadtrates vom 20.04.2020 die Aufstellung des
/ npfianzen: baume npfianzen: straucher C. BESTANDSCHUTZ HECKEN, FELDGEHOLZE (GF 1) Bebauungsplanes "Hackersteig VI' mit integrierter Grinordnung in der Fassung vom 20.04.2020 als Safzung
——4. . (%) ) ) . . . 7. VERSORGUNGSLEITUNGEN beschlossen.
) 1356/2 Die vorhandenen, eingetragenen Hecken bzw. Feldgeholze sind zu erhalten. Innerhallo dieser : : - _ .
\ 5 y Fldchen sind keinerlei bauliche Anlagen zuléssig, ebenso sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Die Vgrgorgungsleﬂungen far Fernmeldeanlagen, Rundfunk usw. sollten innerhalb des Planungsbereiches
04 © S /// \ ) 1956 . Ethattung: Baume BauNVO im diesem Bereich nicht zugelassen. unterirdisch verleget werden. Héchstadt a.d. Aisch,
, N\ ) \ g 5 Der Bestand ist gemdaR BayNatSchG zu erhalten und nach den Landschaftspflegerichtlinien des Gerald Brehm, Erster BUrgermeister
| / @ % 1354/4 Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken (LPV) zu pflegen und zu unterhalten. V. AUSGLEICHSMASSNAHME UND CE F'MASSNAHME 7. Ausgefertigt
< 9 ! O N d. HECKENSAUM (GF 2) 1. AUSGLEICHSMASSNAHME
y / s . i i i . ist e - i Es werden Ausgleichsfldchen im Umfang von 9.627 m?2 bendtigt. < i
1390 .0 ll \\\lm y \ 13.1. Umngrenzung von Fiéichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwickiung von Entlang des biotopkartieten Hecken- und Feldgehdlizes ist ein ca. 3-4 m breiter Heckensaum als Diese werden fesigesefzt ou: Hb&chstadt a.d. Aisch, _ .
4> @ Q -~ 7/ L 1o Natur und Landschaft Schutz- und Pufferzone neu anzulegen. - Gerald Brehm, Erster Blrgermeister
@ — - / (§ 9 Abs. T Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) N a. Gesamtflache der Fl. Nr. 255/1, 6.655 m? , Gemarkung Greuth,
o /S | @ e. GRUNFLACHE (GF3) Stadt Héchstadt a.d. Aisch 8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB
] _ g / / Die Grinfiéche ist als Bestand zu erhalten. Innerhalb dieser Flche sind keinerlei bauliche Anlagen Ausgangszustand: Ackerfldche ortsublich bekannt gemacht. Mif der Betbauungsplan triff der Bebauungsplan damit in Kraft.
5 / - / zuldssig, ebenso sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in diesem Bereich nicht zugelassen. i : i
S / L\ - // , 13.3.  Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes ° . © Zle.|ZL.,.ISTOnd Streuobstwiese ) .
' a / ey = e 135410 (§ 1 Abs. 5Nr. 7, § 9 Abs. 6, § 35 Abs. 3 Nr. 5 BAUGB) (§ 22 BNatSchG) f.  GRUNFLACHE (GF 4) b. TAe"f'GChe de; FI. Nr. 255/2, 2-§7s T Ciemcrkung Greuth, Stadt Hochstadt a.d. Aisch Hochstadt a.d. Aisch,
/ % / Grinflache mit Anlagen zur Regenwasserriickhaltung USgANgSzUS ona: ckerrache Gerald Brehm, Erster Burgermesister
o ' ” / T @ ) Zielzustand: Streuobstwiese
4 () §i I %@% 5 _ g. GRUNFLACHE (GF 5) c. Teilflache der FI. Nr. 1190, 698 m2, Gemarkung Etzelskirchen,
GF 2 / L_ [ [ 4 geschutzter Landschaftsbestandteil Strasenbealaitarin Stadt Héchstadt a.d. Aisch
Heck / | == gielg )
eckensaum / / Plon, | = d A I Ausgangszustand: Ackerfldche
) Vg, / 0 T . 8. AUSSENWANDBEKLEIDUNG Zielzustand: extonsive, kicuterreiche Wiese VIl. WEITERE UNTERLAGEN DES BAULEITPLANVERFAHRENS
O ! .
1395 I // - A ) 0 q ! 15. SONSTIGE PLANZEICHEN Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder Zementfaserplatten, metallische Bekleidungen, Den Eingriffsgrundstucken FI. Nr. 1373, 1374, 1375, 1376, 1378, 1379, 1380, 1381, 1382, 1383, 1420, . , , , ,
@ / 3 sowie Bekleidungen aus gldnzenden oder polierten Platten oder Fliesen. 1455, 1456 Gemarkung Hochstadt a.d. Aisch, im Geltungsbereich werden die AusgleichsmaBnahmen Begrundung Iv?jlen;m Maier BOU|2%e2|et1r§()/A2%
I / S & - 1254 ) in Héhe von 9.627 m?2 auf den Grundstiicken Fl. Nr. 225/1 + 255/2, Gemarkung Greuth und Fl. 1190, N derrassung vom L. Apr
/ @ / & e ses | 155, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidichen Q. GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNG Gemarkung Efzelskirchen, Stadt Hochstadt a.d. Aisch, zugeordnet. Umweltbericht Architekt Dipl. Ing. Ernst-Otto Weber
I // ‘ . (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfléichen hin sind nur als Zéune aus Holz oder Stahl zul&ssig. Die in der Fass vom 08. Juli 2019
LB @ / o % - Zaunhdhe darf 1,30 m (inkl. Sockelhdhe), gemessen von der angrenzenden StraRenoberkante, nicht Spezielle artenschutzrechtliche Pn'jfung Landschafsplaner Dipl. Ing. Markus Fleckenstein
1396 / // o 136576 % 1 Uberschreiten. in der Fass vom 20. Mai 2019
— Fomenveg I I L . ) Massive Zaunsockel sind nur zu den offentlichen Verkehrsfldchen hin zuldssig, bis zu einer max. Hohe von
N / ' o 16.13. Grenze des rumlichen Gelfungsbereiches 41.853 m 0.3 m Uber OK-Strakenbelag. Massive Einfriedungen (einfschl. Rigolenwénde) sind an den seitlichen und
\ ) I l (§ 9 Abs. 7 BauGB) rickwartigen Grundstiicksgrenzen nicht zuléssig.
\ \ 157 // 136677 1366 : , N Stitzmauern zwischen den Grundsticken sind zuldissig, wenn das Geldnde mehr als 2,0 m failt.
\ / — | . StUtzmauern auf der Hangunterseite sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m Uber dem ursprunglichen
L I~ // ” Gelande zulassig. Der darauf befestigte Zaun darf eine Héhe von max. 0,8 m nicht tberschreiten. E'TO ':‘j’t ﬁgg’ﬁfiefrg%rk:’;% <
\ / = ~ F 1 136618 1366/5 III . TEXTLICHE FESTSETZU NGEN IV HINWEISE FI. Nr. 255/1, Gemorkung Greuth, Acker in Streuobstwiese
\ / ~/. / 1366119 . Stadt Hochstadt a.d. Aisch
\ CEF\—MOQrEJhme / : 136612 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Acker in Streuobstwiese
/ GF\'jZ oot . 1. REGENWASSER Gesamtfigche 6.655 m?
// ~_ 2 5 I35y, 134209 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE gemaR § 4 BAuNVO Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser soliten die
I~ - ' ~ e Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Niederschlagswasser von den Dachfldchen in Regenauffangbehdltern auf dem Grundstick gesammelt und
/ - 136612 L einer Nufzung als Garfenwasser oder Brauchwasser (Grauwasser im Haushait) zugefahrt oder auf dem
/i > Zuldssig sind Grundstiick versickert werden.
\% - Wohngebdude Das Gesamtriickhaltevolumen des Regenauffangbehdlters sollte unter Berlcksichtigung des
@ o AN - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Wasserverbrauches ausreichend dimensioniert werden.
. // 5 ’ \' stérende Handwerksbetriebe Im Fall einer Versickerung mpss’re zurj.dchs’r sichergestellt werden, dass der QnTergrund sich zum.VersiCTkern )
137, 5. .
/ I 1367/6 o, > . - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozidle, gesundheitiiche und sportiche Zwecke eignet, de.rlAbs’rond. zZum mlﬂleren ho.c.hs’ren Grgndwossers’rood (ab UK Versickerungsanlage) mlnd. einen . 9] 3'| 5 STOdT HOChSTGdT a d AISCh
) " %) Meter betrdgt und sich keine Verunreinigungen im Boden befinden (Altlasten, etc.). Auch Schichtenwasser ist .
4 I 186777 " IO Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden dem Grundwasser zuzuordnen. Daneben muss auch die Behandlungsbedurfligkeit des Regenwassers AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES "HACKERSTEIG VI"
/ - g - Betriebe des Beherbergungsgewerbes gepruft und bei der Beurteilung und Wahl der Versickerungsart beachtet werden. o . .
reesn o . . Unterirdische Versickerungsanlagen kénnen nur fir unproblematische Dachfléichen toleriert werden. Zum mit m’regrlerrer Grunordnung
: - sonstige nicht strende Gewerbebetricbe . . s -
~ v/ B Schutz des Grundwassers und zum Erhalt einer dauerhaften Funktionsfahigkeit ist der unterirdischen
y -~ ‘ - Anlagen fur Verwaltungen Versickerungsanlage in jedem Fall eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten. Pl i, 1190, Gemarkung Efzelsieh -
i .. rin nsive, Kri rel 1
// ' e - Gartenbaubetriebe Der Uberlauf aus dem Regenwassersammelbehdilter ist an den Oberfldchenwasserkanal (Trennsystem) des Tolfieho 698 e neiene e VO
/ 1368 - Tankstellen dffentlichen Kanalnetzes anzuschlieBen. SR
/ I 13701 Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser (Grauwasser) darf keine direkte Verbindung zur a7 %
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Versorgungsanlage der Femwasserversorgung Franken bestehen. HOChSTCIC”' N
B 1370 B 13682 . . Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht erdverlegt sind, farblich % f N %
5 . 134018 Qrundf/och?nzoh/ [G/?Z]. gem. §.] 9. BauNVvO: ) | 0.4 ) ) o unterschiediich zu kennzeichnen. X -
I & WO\ Die GrundflGchenzahl gle an, wieviel m2 Grundfléche e m?2 Grundstucksfldche im Sinne des Abs. 3 Um eine Verwech3|ung von Regenwasser mit Trinkwassser auszuschlieBen, ist die Kennzeichnung der % QO . 3
GF 4 & zul@ssig sind. Entnahmestelle mit ,Kein Trinkwasser* notwendig. Bon 'y B
privat I N 1702 Geschossfidoh h (GEZ 20 BAUNVO 0.6 Die Anlagen sind mit entsprechenden Sicherungen vor unbeabsichtigtern Benutzen, insbesondere durch VAN e B8 %S
ECTR eschossflchenza em. auNVvO: , i . - > @
GF 5% Die Gesohossfldchenz[ohl Jigf an ivieviel mM?2 Geschossflache je m?2 Grundstucksfldche im Sinne des § 19 gndae r,TogézusTgﬁeg | ist fur d d ABen Betrieb seiner Anl llei 2. CEF-MASSNAHME ZUR STARKUNG DER ORTLICHEN ZAUNEIDECHSENPOPULATION g 2 ik
v % i o 9 ' : er eetrel .er einerkegenwasseraniage st fur den oranungsgemaien Betrelb seiner Anlage aleine Die im mittfleren Plangebiet vorgesehene Grunzdsur ist als Extensivgrinland zu entwickeln und bereits im £ o (8= 2\
\ ", Abs. 3 zuldssig sind. verantwortlich. . . ) - . ) e = =
%@&f Vorfeld der ErschlieBung des Planungsgebietes mit ergénzenden Naturstein-Schuttriegeln und SN » o
13714 . 6, Voligeschosse (VG) gem. § 20 BAUNVO: M 2. BODENFUNDE, BODENDENKMALE Totholzhaufen (Uberwinterungs-, Deckungs- und Besonnungsstruckiuren) sowie grabfahigen Sandlinsen Vs 2\ > & s ‘.,O VB | e
i Als Vongeschosse ge”‘en Geschossel dle nqch |Ondesrechﬂ|chen vOrschnﬁen Vollgeschosse Slﬂd oder Be| BOU- Und ErdOrbelTen OUﬂTeTende Funde von BOdenOlTerTumern Und Denkmclern (Z,B, GefOBSCherben, [FO[TDﬂOﬂZUI"lgSSTOﬂeI’\, beSOI"]I"]Te OffenSTOndorTe]OHZUI'eIChem. D|e beTreffenden HObITOTSTI’UKTUI'eﬂ Slﬂd OUf N/ S > 3 @ = < DD—V o
S, 18716 auf ihre Zahl angerechnet werden. Knochen, auffdllige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfaroungen) missen unverzdglich dem einem Gesamtfldchenanteil von etwa 10% und Uberwiegend in den Saumbereichen der naturnahen 2 X S A ;:u;
>~ Mg ®y Bayerischen Landesamt fUr Denkmalpflege, AuBenstelle NUrnberg, gemeldet werden. Die Fundstelle ist Heckenriegel vorzusehen (Verteilung Uber die gesamte Strukturldnge). Hierdurch kénnen Uber die gesamte NN 2 A 5 D
3. BAUGRENZEN, ABSTANDSFLACHEN wdhrend der gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht unverdndert zu belassen (siehe Art. 8 Abs. 1 und 2 Breite des Plangebietes wertvolle und bereits kurzfristig wirksame Habitat- und Vernetzungsstrukturen far die % \ Selo sl ® i
l. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN . , . , . BayDSchG). Zauneidechse vorgehalten werden, die wesentlich zur Sicherung und ggf. zur Stabilisierung des J A > B\ [&° ]
S URC C Die im Plan festgesetzten Bougrenzgn gelten als Mindestabstand zu den Offentlichen Verkehrsfldchen Erhaltungszustandes beitragen kénnen. Die MaBnahme ist unter Betreuung eines Sachversténdigen S % OAH < ! &
und zu den angrenzenden Grundsticksgrenzen. 3. IMMISSIONSSCHUTZ umzusetzen. Die CEF-MaBnahme wird dem Flurstiick Nr. 1378, Gemarkung Stadt Hochstadt a.d. Aisch, /% NG —
Die Erichtung von Garagen, Stellpldtzen und deren Zufahrten i.S. des § 12 Abs. 1 BAuNVO, sowie a. BETRIEB VON HAUSTECHNISCHEN ANLAGEN zugeordnet und erstreckt sich auf eine Fléiche von 7.554 m2.
R I ant N Nebenanlagen i.5. des § 14 Abs. 1 Safz 1 BauNVO sind auch auBerhallo der durch Planzeichen Gemak Technischer Anleifung zum Schufz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gelfen fur alle
Gebdude geplante Grundstuckseinteilung FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE (Baugrenze) festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfidichen unter Berlcksichtigung der BayBO zuldssig, Anlagen (inkl. haustechnischen Anlagen) folgende Richtwerte fur Immissionsorte auBerhalb von 3. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG
sofern eine Fldche von 20 m? nicht Gberschritten wird. Gebduden: i ¥ o ier-
1: Art der baulichen Nutzung gem. § 8 BQUNVO ] ! ' . . WA Folgende Vorkehrungen zur Verme|dung wgrdgn durchgefuhrt, um Gefohrdungen von Tier urjd .
1 2. Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO Werden nach der BayBO groBere Abstandsfidchen erforderlich, so gelten die Vorschriften der BayBO . . Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtilinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
2 @ 3: Geschossflachenzahl gem' § 20 BAUNVO vorrangig. tags [06:00 i 22:00] 60 dB(A) Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berdcksichtigung
bestehende Flurstiicksgrenze 1379 bestehende Flurstiicksnurmer 1 4 Anzanl der Vol geschosse g em. § 20 BAUNVO nachts (22:00 - 06:00) 45 dB(A) folgender Vorkehrungen:
4. WOHNEINHEITEN Die Sicherstellung Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen a. FErhaltung der naturahen Geholzstrukturen und ihrer BegleitsGume in Plangebiet; Begrenzung von BAUHERR:  gTADT HOCHSTADT AD. AISCH VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG
) Pro Grundstiick bis 700 m? sind maximal zwel Wohneinheiten zuldssig. Ab einer GrundstiicksgroBe von Betreibemn. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es gelten die planbedingten Eingriffen auf punktuelle und kleinfldchige Strukturquerungen. - ]
6. VERKEHRSFLACHEN 700 m2 sond drel Wohneinhait \ssi ' Regelungen der TA Lam. b. Freihaltung und extensive Nutzung des schmalen Fldchenkorridors zwischen den beiden mittig im MARKIPLAIZ 5 GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HOCHSTADT /A.
(8§ 9 Abs. T Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) m sond drel on@inhielieh 2Hassig: N - ; Plangebiet ausgebildeten Strauchheckenriegeln 91315 HOCHSTADT / AISCH TELEFON 09193/50151-0, FAX 09193/50151-50
@ _ @ Nummerierung der Hinweise zur baulichen Gestaltung von haustechnischen Anlagen: Burchith dbarer Enarfie in di h q Gehdl d Heckenstrukt sch SANKT JOHANN 10, 91056 ERLANGEN
Bauparzellen 5. STELLPLATZE UND GARAGEN Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerdte anzuschaffen, die dem Stand ¢. burchiunrung unvermeidoarer Eingrifie In dié vornandenen 5ENoiz- und RECKENSITUKIUren zwischen TELEFON 09131 /40'7500 FAX 09131/ 407544
6.1 StraBenverkehrsfldchen 6.2 StraBenbegrenzungslinie e ——— . ) _ L . o . der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung, dem 01.11. und dem 01.03.. '
e 5599 m?2 e FUr die erste Wohneinheit sind zwei Stellplétze erforderlich. Fur die zweite Wohneinheit ist ein weiterer Minimierung von Drehzahlen bzw. Strdmungsgeschwindigkeiten). FED © ';'EALLé';gTNRégZEAE/‘éO‘ﬁ 7;/”_\; %’;”;\QIET]SZ%DEN
Il. FE ST SETZUN GEN DUR CH PLANZEI CHEN STeIIpIoTz erfordgrhch. Bei drei V.\./ohnemherren. sind mindestens funf Stellpldize notwendig. Die Stellplatze Die Aufstellung von Warmepumpen, Kiimagerdte, Kihlaggregate oder Zu- bzw. Abluftfiihrungen direkt an Heckensaum .
. : . sind auf dem eigenen Grundstuck nachzuweisen. oder unterhalb von Fenstern geréuschsensibler R&ume Schiafzimmer) soll vermieden werden.
(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) 6.3.  Verkehrsfldchen besonderer Vor Garageneinfahrten sind grundsatzlich Staurdume von mind. 5,00 m Tiefe zu den &ffentlichen Eine Einrichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wénden 20.04.2020
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Zweckbestimmung Rad- und FuBweg Verkehrsfldchen einzuhalten. bewirkt eine Schallpegelerhdhung aufgrund von Schallreflektion und solite daher ebenfalls vermieden DATUM UNTERSCHRIET DATUM UNTERSCHRIFT
1.331 m? i i i iti
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNvO) : Aufgrund der Hanglage des Planungsgebietes ist bei bergseitig erschlossenen Grenzgaragen und werden.
' ' ' grenznahen Garagen abweichend von Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BauBO eine mittlere Wandhdhe von 4,00 m Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerdte und der damit verbundenen Rohrleitungen auf eine
zuldissig. kérperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden. UNTERLAGE 1
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete 22.290 m? 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEIGUNG SOWIE FUR ) O O e e L O B e 2 S e AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 4 BQUNVO) ABLAGERUNGEN ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL 6. BEFESTIGTE FLACHEN ureng 28 PP 9 ‘ iy BLATI-NR.
Vibrationen). "HACKERSTEIG VI'" MIT INTEGRIERTER
ENTGEGENWIRKEN Die befestiaten Fldch f den Grundstiicken sind i . . . . .
Ie belestigien Flachen aur den rundsiucken sind zu minimieren. Die Absténde zu Nachbarhdusern sollen so gewdhlt werden, dass die fir das Gebiet gliltigen GRUNORDNUNG PROJEKT-NR. 172740
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8§ 9 Abs. T Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Die Garagenzufahrten, Staurdume, sowie die offenen PKW-Stelplétze  sind  mit  einem Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (far Luftwarmepumpen vgl. y . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) versickerungsfahigen Belag oder einem Belag mit versickerungsfahigen Fugen (Rasenpfiaster, Abstandstabelle gemdB Ziffer 14.1.2 im Leitfaden "Tieffrequente Gerdusche bei Biogasaniagen und 2 >y PLANFLACHE 0.67 m?2
N . n . . i _ o, - . N N " N . // ‘s /)
Fldchen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Drompflos’rer oder Qerglem:hen] ousz.ubnd"en. Es IST. darauf zu achten, dass ein Fugengn’ren V?” 20 -25% Luﬁwclnrm'epumpenl- ein Leﬂfgden [Auszug Teil lll* (Bayerisches II._ondesclm‘r fur Umwett)). .
——me] 35 Baugrenze fiir Ablagerungen und ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht Uberschritten werden. Der Unterbau fur diese FlGchen muss Soweit die erforderlichen Abstdnde nicht eingehalten werden kénnen, Einbau von Schallddmpfem,
O ebenfalls wasserdurchldssig sein. Asphaltbeldge sind nicht zugelassen. o -
28 M2 9 P 9 9 Luftkanalumlenkungen, Gerdtetausch). / 5& PLANUNGSPHASE Satzungsbeschiuss
b. LANDWIRTSCHAFTLICHE BETRIEBE 2o, O,
Auf die von den benachbarten landwirtschaftlichen Nuizflachen auf den Geltungsbereich eingehenden o /.\ / GEZ 20.04.2020 SANGER
O Elektrizitat Immissionen (Larm, Staub, Geruch) - ausgeldst durch betriebstbliche landwirtschaftliche Nutzungen - 4/ ( I
wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht Uber das gemdal den einschldgigen offentlich T /\ MABSTAB 1:1.000 GEPR. 20.04.2020 SCHREIBER
rechtlichen Regelungen (z.B. BImSchG) zul@ssige und zugrunde gelegte Mal hinausgehen. =T () (] 5
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