STADT HOCHSTADT a.d. AISCH
BEBAUUNGSPLAN ETZELSKIRCHEN
"AUF DER EBENE", 1. ANDERUNG

(Bekanntgemachte Fassung, Stand 25.11.97)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

(als Bestandteil des Bebauungsplans)

1. Wohneinheiten:

Pro Baugrundstiick sind maximal zwei abgeschlossene
Wohnungen zuldssig.

2. Zuldssige GeschoBfldche :

Die GeschoRflache ist in allen VoligeschoBen nach den AuBenmaRen
der Gebaude zu ermitteln. Die Fldchen von Aufenthaltrdumen einschi.
der zugehdorigen Treppenrdume in anderen GeschoBen sind ebenfalls
mitzurechnen.

3. Baugrenzen, Abstandsflachen:

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zu den
offentlichen Verkehrsflichen und zu den seitlichen und riickwartigen
Grundstiicksgrenzen.

Werden nach der BayBO groere Abstandsflachen erforderlich so gelten
die Vorschriften der BayBO vorrangig.

4. Hohenlage der Gebaude:

Im Bereich der Bebauung |I(E+U) darf talseitig der ErschlieBungsstraiie
die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens maximal 0,30 m tber

der mittleren Gehsteigoberkante liegen, bergseitig der ErschlieBungsstrae
darf die Oberkante des UntergeschoRrohfuBbodens maximal 0,30 m

tiber der mittleren Gehsteigoberkante liegen.

Im Bereich der Bebauung lI(E+D) darf die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens
maximal 30 cm iiber der mittleren natiifichen Geldndehdhe liegen.

Im Bauantrag ist der entsprechende Geldndeschnitt

mit Eintragung der H6henkoten an den Grundstiicksecken,
sowie fiir Gehsteigoberkante und Oberkante ErdgeschoB- und
UntergeschoRrohfuBboden einzuzeichnen.




10.

Kniestock, Wandhohe :

Kniestocke sind nur bis maximal 75 cm Hohe ab Oberkante
FertigfuBboden DachgeschoR zuldssig, gemessen am
Schnittpunkt von AuBenkante Dacheindeckung mit der
Verlangerung der Gebdudeaulenkante.

Bei bis zu 40 % der Traufenlénge ist eine Kniestockh6he
bis maximal 1,50 m zulassig.

Bei Bebauung Il (E+U) :

Bei einer talseitigen Lage der ErschlieBungsstralRe betragt die

zulassige Wandhoéhe 6,30 m, ausgehend von der mittleren
Gehwegoberkante entlang der talseitigen Grundstiicksseite.

Bei einer bergseitigen Lage der ErschlieBungsstraBe betragt die

zulassige Wandhohe auf der Bergseite 3,50 m, ausgehend von der mittleren
Gehwegoberkante entlang der bergseitigen Grundstiicksseite.

Dachform:

Es sind nur Satteldacher zugelassen.

Dachneigung:

Die zuldssige Dachneigung betragt bei lI(E+D) : 38°- 48°
bei lI(E+U) : 33°- 43°

Dacheindeckung:

Fiir die Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune

Ziegel oder Betondachsteine zulassig.

Dachgauben, Dachloggien :

Dachgauben sind zugelassen,

die Breite einer Einzelgaube darf max. 3,0 m sein,

bei mehreren Gauben in einer Dachflache darf deren

addierte Gesamtbreite nicht mehr als die halbe

Firstiange betragen.

Die Oberkante der Einbindung der Dachgaube in die

Dachflache mu mindestens 1,0 m unter der Firstlinie

liegen.

Dacheinschnitte (Dachloggien) sind nicht zugelassen.

Sonnenkollektoren :

Sonnenkollektoren oder Photovoltaikelemente in den -
Dachflachen sind zugelassen.
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12.

13.

14.

i,

AuBenwandbekleidungen der Gebdude und baulichen Anlagen:

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder
Zementfaserplatten, metallische Bekleidungen,

sowie Bekleidungen aus glanzenden oder polierten
Platten oder Fliesen.

Stellplatze und Garagen:

Pro Haus mit einer Wohnung sind zwei Stellplatze gefordert.
Befindet sich im Haus eine weitere Wohneinheit,

so ist fiir diese ein weiterer Stellplatz auf dem

Grundstiick nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Vor Garagen sind grundsétzlich Staurdume von mind. 5,0 m
Tiefe zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Garagen sind nur mit Satteldach zul&ssig.

Die Mindestdachneigung betragt 33°.
Aneinandergebaute Grenzgaragen sind einander
anzupassen.

Garagen und Nebenanlagen, sowie die Zufahrten
zu den Garagen und die Staurdume werden auf
die Grundflache angerechnet.

Befestigte Flachen:

Die Zufahrten zu den Garagen, die Staurdume, sowie die
offenen Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen
Belag oder mit einem Belag mit versickerungsféhigen Fugen
(Rasenpflaster) auszubilden, der Unterbau fir diese Flachen
muR ebenfalls wasserdurchléssig sein.

Asphaltbelage in diesem Bereich sind nicht zugelassen.

Grundstiickseinfriedung:

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin sind nur

als Zaune aus Holz oder Stahl zulassig.

Massive Einfriedungen sind nicht zuldssig

An den seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenzen

ist auch Maschendrahtzaun zugelassen.

Die Zaunhdhe darf einschl. Sockel 1,0 m nicht iiberschreiten.
Massive Zaunsockel sind nur zu den Offentlichen Verkehrsflachen hin
zuléssig, bis zu einer max. H6he von 30 cm iib. OK-Straenbelag.

15. Stutzmauern :

Massive Stiitzmauem fiir Gelandeaufschiittungen im Bereich der geneigten
Baugrundstiicke sind nicht zuléssig.

Erforderliche Hohenausgleiche sind durch natiirlich gestaltete Boschungen
zu schaffen.
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16. Grinordnerische Massnahmen :

Unbebaute Grundstiicksflichen, ausgenommen Stellplatze, Arbeits- und
Lagerflachen, insgesamt jedoch mind. 20% der Baugrundstiicke sind als
Griinfliche anzulegen, mit standortgerechten Baumen und Strduchermn
zu bepflanzen und garinerisch zu unterhalten.

Die im Plan festgesetzten Standorte fiir die Neupflanzung von Baumen

im Bereich der privaten Grundstiicke als sogenannte "Hausbdume",

sind zwingend vorgeschrieben.

AusschlieBlich zugelassen sind heimische Laubbdume 1. oder 2. Ordnung,
z.B. Hainbuche, Linde, Kastanie usw. sowie heimische Obstbdume,

z.B. WalnuB, Bime, usw.

Die vorhandenen , im Plan eingetragenen Heckenziige sind

zu erhalten. Innerhalb dieser Fldchen sind keinerlei bauliche
Anlagen zulassig, ebenso sind Nebenanlagen im Sinne

des § 14 BauNVO in diesem Bereich nicht zugelassen.

Nicht zugelassen ist ebenfalls die Auslichtung oder Umgestaltung
die der charakteristischen Eigenart widerspricht.

Der Heckenbestand ist in seiner Eigenart durch einzelstammweise
(plenterartige) Nutzung zu erhalten.

Ortsrandeingrinung :

Die festgesetzte Griinflache entlang des dstlichen Geltungsbereiches

ist mit standortheimischen Baumen und Strduchern geschlossen

zu bepflanzen und zu unterhalten, z.B. HaselnuB, WeiRdorn, Heckenrose,
Holunder, Hartriegel usw.

17. Regenwasser:

Im Sinne eines verantwortungsbewuften und sparsamen Umgangs

mit dem Naturgut Wasser, sind die Niederschlagswésser von den
Dachflachen in Regenauffangbehdéltern auf dem Grundstiick zu sammein
und einer Nutzung als GieBwasser oder Brauchwasser zuzufiihren.
Uberschiissiges Regenwasser der Grundstiickszeile entlang der Birkach ist
unter Beachtung der entsprechenden Richtlinien dort direkt einzuleiten,
liberschiissiges Regenwasser auf den anderen Grundstiicken sollte bei
geeignetem Untergrund mdglichst versickert werden.

Die Trennung des Regenwassers vom sonstigen Abwasser ist in den
Entwéasserungspldanen zum Baugesuch darzustellen, einschlielich Lage
und GriRe des Regenwassersammelbehélters.

Das Riickhaltevolumen des Regenwasserauffangbehélters mul pro

100 m? Dachflache mindestens 2,0 cbm betragen.

Das Gesamtriickhaltevolumen des Regenauffangbehélters darf

5,0 cbm nicht unterschreiten.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser ist
die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988- Technische Regeln
fiir Trinkwasserinstallation zu beachten.

Beim Bau und Betrieb von Versickeranlagen sind die entsprechenden
Punkte unter lll. Hinweise zu beachten.
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18. Schutzzone :

Im Bereich der Schutzzone entlang der 110 kV Freileitung darf die
Hohe von Gebduden und Geb&audeteilen, sowie von baulichen Anlagen
maximal 7,0 m {iber dem natiirlichen Geldndeniveau betragen.

Fiir die Bepflanzung sind Hochstdmme nicht zuléssig.

HINWEISE :

1. Versickerungsanlagen fiir Regenwasser :

Folgende Punkte sind beim Bau von Versickerungsanlagen
zu beachten :

- Der anstehende Untergrund muB versickerungsféhig sein

- Der Unternehmer hat die geplante MaBnahme - Versickerung -
nach den geltenden Vorschriften und den allgemeinen
Regeln der Technik und Baukunst auszufiihren.

- Der Sickerschacht ist nach DIN 4261 Teil 1 Bild 7 zu erstelien.

- Der erforderliche Grundwasserflurabstand ab OK-Reinigungs-
schicht muB mind. 1,50 m betragen.

- Die Sickeranlage ist mind. einmal jahrlich zu kontrollieren und
ggfs. von Ablagerungen zu rdumen.

- Es ist sicherzustellen, daB kein angefaultes Niederschlagswasser
aus dem Auffangbehaélter versickert wird. Die Auffangbehéiter sind
regelmaRig zu leeren.

- Bei der Wartung des Sickerschachtes und bei der
Regenwasserentnahme sind die einschldagigen Unfallverhiitungs-
vorschriften zu beachten !

- Sollten die Untergrundverhéltnisse eine dezentrale Versickerung
des Regenwassers nicht zulassen, so ist durch geeignete
GegenmaBnahmen einer AbfluBverschéarfung und Beschleunigung
entgegenzuwirken.

2. Bodenfunde, Bodendenkmale :

Im Nahbereich der heutigen Dorfer sind sehr hdufig Gegenstéande
des Mittelalters und der friithen Neuzeit im Boden verborgen.

Als kulturgeschichtliche Quellen genieBen solche Gegenstédnde
Schutz des Denkmalschutzgesetzes.

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimemn
und Denkmalern (wie GefdRscherben, Knochen, auffallige Haufungen
von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbungen u.A.) miissen
unverziiglich dem Bayer. LfD, hier der AuBenstelle Niimberg,
gemeldet werden, die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich
vorgeschriebenen Frist unverédndert zu belassen . |




