Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

mit den bevorstehenden Biirgerentscheiden (21.05.2023) steht eine der wichtigsten
Weichenstellungen fiir die Zukunft der Stadt Hochstadt a.d. Aisch fiir die nachsten
Jahrzehnte bevor. Auf diesem Weg moéchten wir Sie sachlich liber die vergangenen und
aktuellen Planungen im Bereich Hackersteig informieren:

Hackersteig — im Wandel der Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Aktuell befindet sich der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan in der
Gesamtfortschreibung. Diese grundlegende Planung erfolgt in der Regel alle 15 bis 20 Jahre und gibt
die Moglichkeiten fir die nachsten ca. 20 Jahre vor. Hierin wird festgelegt, welche Baugebiete in den
nachsten ca. 20 Jahren lberplant werden sollen und ob es Wohn-, Griin-, Gewerbe- oder
Sonderbauflachen (z. B. Kindertagesstatten) werden sollen. Somit stellt der neue
Flachennutzungsplan die Richtschnur fir die Stadt in den nachsten Jahren dar.

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1997 bedarf einer dringenden
Uberarbeitung. Aus diesem Grund hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 20.07.2020 die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans beschlossen. Im ersten Entwurf waren die Festsetzungen
im Bereich Hackersteig wie folgt vorgesehen:
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(rot schraffiert — geplantes Wohnen, griin schraffiert — geplante Griinflichen)

Aufgrund der aufkeimenden Diskussionen liber die Verdichtung und den geringen Anteil von Griin-
und Erholungsraum wurde sodann die Planung noch vor der ersten Veréffentlichung gedndert. In der



Sitzung des Stadtrats vom 07.12.2020 einigte man sich mehrheitlich auf folgenden
Kompromissvorschlag:
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(rot schraffiert — geplantes Wohnen, griin schraffiert — geplante Griinflichen)

Dieser sieht einen groReren Bereich fir Grinflache zentral im Bereich des Hackersteigs vor. Daflr
wurde ein Teil der geplanten Wohnbebauung in Randbereiche des derzeit noch giiltigen
Wasserschutzgebietes verschoben.

Mit dieser Kompromissplanung wurde der Flachennutzungsplan in der Zeit von 08.03.2021 bis
10.05.2021 ausgelegt. Die Ergebnisse dieser ersten Runde der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager 6ffentlicher Belange wurden, nach Beschluss im Stadtrat am 28.03.2022, in die aktuell
ausliegende Planung eingearbeitet. In dieser Fassung wurde die Ausweisung von Wohnbauflache im
derzeit noch giiltigen Wasserschutzgebiet wieder zuriickgenommen.

Fassung der Auslegung 2021 mit markierter Anderung:
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(rot schraffiert — geplantes Wohnen, griin schraffiert — geplante Griinfldchen)

Im Gegensatz zu den Planungsanfangen in 2020 wurden die geplanten Wohnbauflachen bereits stark
reduziert. Weiter kann man auch nicht davon ausgehen, dass diese Flachen innerhalb weniger Jahre
zu Bauland werden. Diese Planung bildet die Grundlage fiir die Entwicklung der Stadt Hochstadt a.d.

Aisch fur die nachsten 15-20 Jahre.

Um hier Bauland zu erhalten, miissen fiir diese Flache in weiterer Zukunft noch detaillierte
Bebauungsplane aufgestellt werden. Erst nach deren Rechtskraft und der Fertigstellung der
ErschlieBung (Wasser, Entwasserung, StraRenbau) konnte dann auch tatsachlich gebaut werden. Das



heillt im Detail, dass selbstverstandlich nur ein Teil der als geplantes Wohngebiet festgesetzten
Flachen bebaut werden kann. In einem Baugebiet sind neben Strallen und Wegen fiir die innere
ErschlieBung unter anderem auch Flachen fir StraRenbegleitgriin, Spielplatze, Grinflache und
naturbelassene Wasserflachen zur Regenriickhaltung, sowie Ortsrandeingriinung notwendig. Auf der
geplanten Flache fiir Wohnen kann und wird nur teilweise Bauland entstehen.

Aufgrund der rdumlichen Einschrankungen der Stadt sind nicht viele Erweiterungsflachen moglich. Im
Bereich der Aischaue steht ein groRraumiges Gebiet durch das Vogelschutzgebiet und das
Uberschwemmungsgebiet nicht zur Verfiigung — auch sollte diese Flache langfristig fir Zwecke der
Naherholung und als Naturraum gesichert und erhalten werden. Im Nordosten bildet die Autobahn
A3 neben vorhandenen Waldern eine vorgegebene Grenze. Im Osten und Westen grenzen die
Gemarkungsgrenzen zu den Nachbargemeinden die Stadt entsprechend ein und stidlich bilden
Walder und Weiher eine natiirliche Grenze.

Neben den Flachen am Hackersteig sind lediglich im Norden noch einzelne Areale im Bereich
Etzelskirchen fiir kleinere Erweiterungen moglich. Auch hier im Norden von Etzelskirchen grenzen
sowohl Wald und Weiher als auch die Autobahn A 3 die Méglichkeiten ein.

Weiter befindet sich die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes im Verfahren. Dies
bedeutet, dass auch Trager 6ffentlicher Belange gehort werden und deren Anregungen und
Vorgaben zu bericksichtigen sind. Es ist anzunehmen, dass die Stadt auf Grund von Vorgaben
Ubergeordneter Stellen zudem noch weitere Verkleinerungen der geplanten Flachen vornehmen
muss.

Ein Wegfall der gesamten Erweiterungsflache am Hackersteig bedeutet flir die Entwicklung der Stadt
Hochstadt a.d. Aisch den absoluten Stillstand und eine weitere Verscharfung des Bedarfs auf dem
Wohnungsmarkt. Bereits aktuell bestehen hier ein entsprechender Riickstau und Mangel an
Wohnraum.

Der Stadtrat hat sich aus diesem Grund entschieden dem Biirgerbegehren ein eigenes Ratsbegehren
entgegenzusetzen. Ziel ist es, die Flachen gemald dem aktuellen Planungsstand in dem aktuellen
Planverfahren berticksichtigen zu kdnnen und damit zumindest eine Neuausweisung von
Baugrundstlicken innerhalb der ndchsten 20 Jahre zu ermdglichen.

Nun liegt die Zukunft und die Entwicklung der Stadt in den Handen der Biirgerinnen und Biirger —
eine grolRere Variante der Teilhabe an der Demokratie als einen Blirgerentscheid gibt es nicht. Sie
bestimmen direkt mit lhrer Stimme, welche Planungsvariante fiir die nachsten Jahre bindend ist - soll
es eine Moglichkeit fiir neue Baugebiete geben oder nicht.

Sie gestalten lhre Stadt aktiv mit.
Stadt Hochstadt Stadt Hochstadt

Ihr Erster Blrgermeister Gerald Brehm Stadtplanung



