Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Kerschensteiner StrafBie, Abschnitt 1, im
beschleunigten Verfahren

Die Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat mit Beschluss vom 17.12.2012 die Anderung des Bebauungsplanes
Kerschensteiner Strafie, Abschnitt 1,im beschleunigten Verfahrem als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wird hiermit gemdB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Jedermann kann den
Bebauungsplan mit der Begriindung und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
bei der Stadt Hochstadt a.d.Aisch, Rathaus, Zimmer E 01, wihrend der Dienststunden einschen und
tiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
" Formvorschrifien und von Mingeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demmnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. cine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des F lichennutzungsplans und

3. ggf. —soweit zutreffend- die Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 a BauGB und

4. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahre seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erloschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB -eingetretene
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Erginzend wird auf § 47 Abs. 2 a Verwaltungsgerichtsordnung hingewiesen. Danach ist ein
Normenkontrollantrag, der einen Bebauungsplan zum Gegenstand hat unzuldssig, soweit der
Antragsteller Einwendungen geltend macht, die von ihm bereits im Rahmen der o6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs oder der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit im
vereinfachten Verfahren bzw. im beschleunigten Verfahren hitten vorgebracht werden kénnen, aber
nicht oder nicht rechtzeitig vorgebracht wurden.

Hdchstadt, 11.01.2013 .
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. FESTSETZUNGEN

(Als Bestandteil des Bebauungsplans)

Nachfolgende Festsetzungen ersetzen die Festsetzungen des rechtkraftigen
Bebauungsplans "St.-Georg-Strae / Kleine Linde"

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (_§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB )
WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1, Nr 1 BauGB)

GFZ0,8 Geschossflachenzahl ( GFZ ), Hochstgrenze
GRZ 0,4 Grundflachenzahl ( GRZ ), Hichstgrenze
Il Zahl der Geschosse als Hichstgrenze

3. BAUWEISE ( § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB )

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )
Gebéudestellung (Hauptfirstrichtung)

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB )

(5 1+ <

Offentliche Verkehrsfl&che mit / ohne Gehweg

FuBweg / Radweg

5. GRUNORDNUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB )

Offentliche Grinfléche, StraBenbegleitgriin

Durchgriinung des  Die nicht tberbaubaren Fléchen des Griindstiicks
Grundstiicks (Grundsticksfreiflache) sind gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Stellplatzfiéchen,
als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung
erforderlich sind.
Zur gértnerischen Gestaltung gehért auch dle Bepflanzung
mit Baumen und Strduchern (mind. 20%) der
Grundstcksfreiflache.

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN :

S P Grenze des Geltungsbereiches des
Anderungsbebauungsplanes
"Kerschensteiner Str., Abschnitt 1"

[}E@«Eﬁ% j Fléche fiir Stellplétze, Carport oder Garage

Stellplétze, Carports und Garagen sind nur innerhalb

der dafiir ausgewiesenen Flache zuldssig.

Pro Wohneinheit ist ein Stellplatz erforderlich,

die erforderlichen Stellplétze sind auf dem eigenen
Grundstiick nachzuweisen. Vor Garagen ist ein Stauraum
von 5,0 m zu &ffentlichen Verkehrsfléchen erforderlich.

1187/1

Grundsticks-
einfriedungen

Abstandsflachen

Ausgleichs-
mafnahmen ( CEF )

Einfriedungen zu den &ffentl. Verkehrsfiéchen hin sind nur
als Z&une aus Holz oder Stahl zul&ssig. Massive Einfriedungen sind

nicht zuldssig. Die Zaunh6he darf einschl. Sockel 1,3 m nicht
Uberschreiten. Massive Zaunsockel sind nur zu den &ffentl.
Verkehrsfléchen hin zuldssig, bis zu einer max. Héhe -

von 30 cm Uber OK-StralRenbelag.

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand
zu den offentl, Verkehrsflachen und zu den seitlichen und
rickwartigen Grundstlicksgrenzen, Werden nach der BayBO
groere Abstandsflachen erforderlich, so gelten die Vorschriften
der BayBO vorrangig

Im Planungsbereich befinden sich Habitatbaume mit Baumhghlen.
Ist eine Beseitigung unumganglich, hat dies in der Zeit von Oktober
bis Marz zu e otgen Pro geféliter Habitatbaum sind in raumlicher
Néhe (bis ca. 200 m), an geeigneter Stelle, zwei Fledermauskésten
aufzuhéngen

Il. HINWEISE :
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Immissionsschutz

Nutzungsschablone

Grenze des Geltungsbereiches des
geplanten Anderungsbebauungsplanes
"Kerschensteiner Str., Abschnitt 2"

Bestehende Grundstﬁcksgrenzé

Kabel E.ON, Telekom, unterirdisch
Leitungsrecht, NS Kabel E.ON, unterirdisch
Abbruch bestehende Geb4ude

Flurstiicksnummer

GemaR Technische Anlestun zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998

(TA Lérm) gelten bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen
(z.B. Klimageréte, Abluftflihrungen, Warmepumpen) in der Summe
folgende Immissionsrichtwerte fiir Ldrm an betroffenen fremden
Wohnréumen :

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet :
tags (6.00-22.00) 55 dB(A)
nachts (22.00-6.00) 40 dB(A)

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte
obliegt den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage

eines Nachweises angeordnet werden.
Es gelten die Regelungen der TA Larm.

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Geschosse max.

Grundfldchenzahl (GRZ) | Geschossfldchenzahl (GFZ)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Héchstadt a.d. Aisch hat in der Sitzung vom 18.06.2012
beschlossen, den Bebauungsplan " St.-Georg-Str. / Kleine Linde" im Bereich siidlich
der Kerschensteiner Stralle unter dem Namen "Kerschensteiner StraRe, Abschnitt 1",
im beschleunigten Verfahren gem4R § 13a BauGB zu &ndern.

Der Anderungsbeschluss wurde am 22.06.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom 18.06.2012
wurde mit Begriindung geméal § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 02.07.2012

bis 16.07.2012 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom 18.06.2012
wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemal § 4 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2012 bis 16.07.2012 beteiligt.

Die Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat mit Beschluss des Stadtrats vom 17.12.2012
den Anderungsbebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 17.12. 2012 als Satzung beschlossen.
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Stadt Hochstadt a.d. Aisch

ANDERUNGSBEBAUUNGSPLAN
"Kerschensteiner StraRe, Abschnitt 1

Beschleunigtes Verfahren gemal® § 13a BauGB

Begrundung

zum Plan vom 17.12.2012

Entwurf : Architekt Ernst-Otto Weber * Gleiwitzer Str.2 * 91315 Hochstadt *  Tel. 09193/8979
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Bebauungsplanverfahren "Kerschensteiner Str., Abschnitt1" Begriindung Stand 17.12.2012

1. Anlass der Planung

Die Planungsflache liegt im Bereich des Bebauungsplans
~ot.-Georg-Str. / Kleine Linde“ und ist im derzeit gultigen
Flachennutzungsplan als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule ausgewiesen

Auf Grund schwindender Schulerzahlen wird die Flache fur diesen
Zweck nicht mehr bendtigt.

Der Stadt Hochstadt liegen derzeit uber 50 konkrete Anfragen nach
Wohnbaugrundstiicken vor. Um dem dringenden Bedarf nach
Wohnbauflachen nachzukommen wird der Anderungsbereich als
Flache fir den Wohnungsbau (WA — Allgemeines Wohngebiet gemal}
BauNVO) ausgewiesen.

Die Anderung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren
Nach § 13a BauGB durchgeflhrt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes (14. Anderung) wird im
Parallelverfahren durchgefuhrt.

2. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt nordlich des Stadtzentrums und wird im Norden
Begrenzt durch die Kerschensteiner Stral3e, im Suden durch die
Andreasstrale.

Der Geltungsbereich beinhaltet

die Flachen der FI.Nr. 1156/9, 1156/10, 1156/11 und 1156/12 sowie

die Teilflachen der FI.Nr. 1156 und 1158/7 der Gemarkung Hochstadt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3600 m?

3. Bestehendes Planungsrecht

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
"St.-Georg-Stralie / Kleine Linde, bekannt gemacht am 24.03.1972.

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich

als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule
ausgewiesen.

4. Erlauterung der Planung

Die Planung sieht vor, das auf vier Grundstiicken eine Wohnbebauung

mit maximal 3 Geschossen zulassig ist. Die Stellplatz sind jeweils auf den

eigenen Grundsticken nachzuweisen und werden von der Kerschensteiner Str.

bzw. St.-Georg-Str. / Andreasstr. aus angefahren.

Durch die Neuordnung des Baurechts ist eine Bebauung gesichert, die dem
baulichen Charakter der Umgebung entspricht.

Die Planung ist im Sinne der Schaffung von Wohnraum, bei sparsamem Umgang mit
Grund und Boden durch Nachverdichtung bereits ausgewiesener Bauflache, aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll
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Bebauungsplanverfahren "Kerschensteiner Str., Abschnitt1" Begriindung Stand 17.12.2012

5. ErschlieBung

Die bestehende Erschliel3ung im Planungsbereich ist auch fur die geplante
neue Nutzung geeignet und ausreichend.

6. Immissionsschutz

Westlich des Planungsgebietes befindet sich eine Hackschnitzel-Heizungsanlage,
von der Einwirkungen auf die geplante Wohnbebauung ausgehen kénnen.

Die Genehmigung fur diese Hackschnitzelheizung wurde im Mai 2010 erteilt.

Die mit dieser Genehmigung verbundenen Auflagen bezlglich des
Immissionsschutzes der Umgebung, erfasst auch die der Hackschnitzelheizung am
nachsten gelegenen Grundsticke des Planungsbereiches. Durch diese

Auflagen kann davon ausgegangen werden, dass die Immissionen aus der
Hackschnitzelheizung sich im zuldssigen Rahmen flr die geplante Wohnbebauung
halten. Ein entsprechender Nachweis war in der Baugenehmigung fir die
Hackschnitzelheizung gefordert worden.

Die Gerauscheinwirkungen aus dem nordlich gelegenen Schulgelande,
einschl. des damit verbundenen Hol- und Bringverkehrs liegen im daftr Ublichen
und allgemein bekannten Rahmen und sind somit zumutbar.

7. Naturschutz

Im Planungsgebiet befinden sich mehrere Gro3baume mit Bruthdhlen
(Habitatbaume). Auf Grund der geringen Stammdurchmesser (weniger als 60 cm)
sind diese jedoch keine Winterquartiere flir mdglicherweise geschuitzte Arten
(Vogel und Fledermause).

Im Falle einer unvermeidbaren Beseitigung von Habitatbaumen im Planungsgebiet
erfolgt dies in der Zeit von November bis Marz.

Als Ersatz fur die mdglicherweise verlorengegangenen Sommerquartiere fur
Fledermause, werden in raumlicher Nahe (bis ca. 200 m) vorab pro Baum zwei
Fledermauskasten an geeigneter Stelle aufgehangt.
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Bebauungsplanverfahren "Kerschensteiner Str., Abschnitt1" Begriindung Stand 17.12.2012

8. Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren, § 13a BauGB

Die Bebauungsplananderung fuhrt gegenliber dem bestehenden Bebauungsplan
zu einer baulichen Nachverdichtungsmoglichkeit.

Es sind keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes erkennbar.

Die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene zulassige
Obergrenze von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird weit unterschritten.
Auch die Ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13 a (1) BauGB fur die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind erflllt. Es wird kein Baurecht
fur ein UVP-pflichtiges Vorhaben begrindet und im naheren Umkreis des
Plangebietes befindet sich kein FFH-Gebiet, somit sind auch keine
Beeintrachtigungen eines FFH-Gebietes erkennbar.

Die Bebauungsplananderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht und die Durchfihrung einer
Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden, sowie auf eine
zusammenfassende Erklarung kann daher verzichtet werden.

9. Anlagen

Auszug aus der 14. Flachennutzungsplananderung
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