Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses fiir die Anderung des Bebauungsplanes Hachstadt Siid I1I/1 im Bereich
SchwalbenstraBie/Lerchenstrafie, Flurnummern 2475/ und 2475/7 Gemarkung Hochstadt im
beschleunigten Verfahren

Die Stadt Hochstadt a.d.Aisch hat mit Beschluss vom 21.12.2015 die Anderung des Bebauungsplanes
Hochstadt Siid III/1 im Bereich SchwalbenstraBe/Lerchenstrafe, Flurnummern 2475/ und
2475/7 Gemarkung Hochstadt im beschleunigten Verfahren als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wird hiermit gemiB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Jedermann kann den
Bebauungsplan mit der Begriindung und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
bei der Stadt Hochstadt a.d.Aisch, Rathaus, Zimmer E 01, wahrend der Dienststunden einsehen und
iiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen filir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

3. ggf. —soweit zutreffend- die Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 a BauGB und

4. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwiégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahre seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen. ‘

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erloschen Entschddigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Ergénzend wird auf § 47 Abs. 2 a Verwaltungsgerichtsordnung hingewiesen. Danach ist ein
Normenkontrollantrag, der einen Bebauungsplan zum Gegenstand hat unzuldssig, soweit der
Antragsteller Einwendungen geltend macht, die von ihm bereits im Rahmen der offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs oder der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit im
vereinfachten Verfahren bzw. im beschleunigten Verfahren hitten vorgebracht werden konnen, aber
nicht oder nicht rechtzeitig vorgebracht wurden.

Hochstadt, 23.12.2015
Stadt Hochstadt a.d.Aisch

Amtsbatt15.01.2016
O lich bekannt gemacht am 15.01.2016




|. FESTSETZUNGEN

(Als Bestandtell des Bebauungsplans)

Nachfolgende Festsetzungen ersetzen die Festsetzungen des rechtkréfligen
Bebauungsplans "Hochstadt Std (1117

Steliplétze, Garagen

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze erforderlich,

die erforderlichen Stellplatze sind auf dem eigenen
Grundstiick nachzuweisen. Garagen und Carports sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m zu 6ffentlichen

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Hichstadt a.d. Aisch hat in der Sitzung vom 12.10.2015
beschlossen, den Bebauungsplan " Hochstadt Sud I " im Bereich
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Verkenrsfidchen erforderlich. SchwalbenstraRe / Lerchenstrale, FLNr. 247511 u. 2475/7 Gemarkung Héichstadt,
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 8 Abs. 1, Nr. 1 BauGB ) Belestigie Flachen Bie bfcfﬁsld :rg Flﬁichaﬁ ng SdeT ?mndsmcﬁmfﬂ}d 2 mmirgierenl im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB zu andern.
; ie nicht (iberdachten KFZ-Stellplétze und die Zufahrten sin o
WA Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNvO ) versickerungsfahig auszubilden (Rasenpflaster, Drainpflaster oder dergl.), Der Anderungsbeschluss wurde am 23,10.2015 ortsiiblich bekannt gemacht,
mit einem Abfiussbeiwert van ca. 0,5 oder niedriger.
2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB ) Der Unterbau fiir diese Flachen mul ebenfalls wasserdurchldssig sein. Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans in der Fassung vom 12.10.2015
Asphaltbelége in diesem Bereich sind nicht zugelassen. ; ’
GFZ065  Geschossflachenzahl ( GFZ ) als Hochstmass (§20 Abs. 2 BauNVO) wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 21BauGB -
] i i i F is 04,12, i A
GRZ04  Grundfiachenzahl ( GRZ ) als Hochstmass (§18 Abs. 2 Bau NVO) Grundstiicks- Einfriedungen sind nur als Zaune aus Holz oder Stahl zulssig. Tl o e .0 e OB L0 R i ook
i Zahi der Vollgeschosse als Hichsigrenze einfrisdungen Massive Einfriedungen sind nicht zuléssig.
Die Zaunhtihe darf einschl, Sockel 1,3 m nicht Oberschreiten.
Massive Zaunsockel sind zu den &ffentl. Verkehrsflachen hin Z“:fm ;”h;”:;:: A”:;gf[?;::#;g:f‘;:ﬂ:;frzﬁg yony2c 102015
3. BAUWEISE ( § 9 Abs. 1, Nr, 2 BauGB bis zu einer max. Héhe von 30 cm Uber OK-Strallenbelag zuldssig. Wurden e Sel HAIR0 SoRSHgen ; y
(8 uaR) Stitzmauem zwischen den Grundstiicken sind nicht zulassig. gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2015 bis 04.12.2015 beteiligt.
------------ Baugrenze { § 23 Abs. 3 BauNViO ) " H|NWE|SE
Zulassig sind Einzel- und Doppelh&user . .
» o A 0 CAG Die Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat mit Beschluss des Stadtrats vom 21.12.2015
Dechform  Geneigte Décher, in einem Farbton der benachbarten Bebauung o L den Anderungsbebauungspian gemat § 10 Abs. 1 BauGB
Dachneigung bei Bauweise Il (E+D), max. 48 e urstiicksnummer in der Fassung vom 21.12.2015 als Satzung beschlosse:
Dachneigung bel Bauweise Il, max. 25 —_— Bestehende Grundsticksgrenze
[ Hochstadt den  22,12.2015
4, GRUNORDNUNG ( § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB ) Geplante neue Grundstlicksgrenze e
fo Immissionsschutz Gemdl Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998
Durchgrinung des Die nicht tiberbaubaren Flchen des Grindstlicks (TA L&rm| gelten bei einem Betrieb von haustechnischen Aniagen o —
Grundstilcks (Grundstucksfreifiache) sind gartnerisch anzulegen (2B, Kiimageréle, Abluftiirungen, Warmepumpen) in der Sumime 1 o o
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Stellplatzfiachen, folgende Immissi clmsrichtweﬁe for Lam an betroffenen fremden
als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung Wohnriumen : Der Satzunnsbeschliss zur Beb land Wi
erforderlich sind. y s 2
Zur gértnerischen Gestaltung gehtirt auch die Bepflanzung - Immissionsort im aligemeinen Wohngebiet : gemal § 10 Abs. 3 BauGB orisiiblich bekannt gemacht.
mit B&4umen und Stréuchern (mind. 20%) der Grundsticksireifidche. tﬂgshs:-:g%f%m :g gg‘[::;
nac .00-6.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber . o y
Baumstandorie und unmrird!)wte Ver- und Entsorgungsaniagen” Der Nachweis Ober die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte Der Anderungsbebauungsplan ist damit in Kraft gelrgten.
der Forschungsgesellschaft flir Stralen- und Verkehrswesen zu beachten obllegt den jeweiligen Betreibern, Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage
eines Nachwelses angeordnet werden. Hochstadt den 18.01.2018
5, SONSTIGE FESTSETZUNGEN : Es gelten die Regelungen der TA Lam.
. Nutzungsschablone .
= zﬁfg&ﬁiz%ﬁ;ﬁﬁ:zﬁ o Art der baulichen Mutzu hl de MEX. 1. BUrgarmeistar /......vweveeenscrsmmnmreesie
Grundfidchenzahl (GRZ) | Geschossfldchenzahl (GFZ)
L | Stadt Hochstadt a.d. Aisch
2as8/54 o l a OC s a a [ ] [ | |Sc
BT ‘“'-‘5-" g 24B8/2 ..
§ 2422/14

BEBAUUNGSPLAN

"Hachstadt Sid 111, Anderung im Bereich
Schwalbensirale/ Lerchenstraie
FINr. 247501 u. 247517 Gemark. Hochstadt”

ENTWURF M1 1000 STAND 21.12.2015

DIPLING.{FH) ERNST-0TTO WEBER TEL. 09193 / 8979
GLEWITZER STR. 2 91315 HOCHSTADT  E-Mail: e.0.weber@t-online.de




STADT HOCHSTADT A.D. AISCH
BEBAUUNGSPLAN "HOCHSTADT SUD lliA1,
Anderung im Bereich Schwalbenstr./Lerchenstr.,
FI.Nr. 2475/1 u. 2475/7, Gemarkung Hochstadt"

Beschleunigtes Verfahren gemaB § 13a BauGB

BEGRUNDUNG

( Zum Anderungsbebauungsplan in seiner Fassung vom 21.12.2015 )

Entwurf : Dipl.Ing.(FH) Ernst-Otto Weber, Gleiwitzer Str. 2, 91315 Héchstadt, Tel. 09193/8979




Bebauungsplanverfahren "Anderungsbebauungsplan Schwalbenstr./Lerchenstr. FI.Nr. 2475/1 u. 2475/7" Begriindung Stand 21.12.2015

1. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in H6chstadt Stid, im Bereich

der LerchenstraBe, nérdlich der Einmindung Schwalbenstral3e und
Ostlich der Grundschule Sad.

Der Geltungsbereich beinhaltet

die Flachen der FI.Nr. 2475/1 und 2475/7 der Gemarkung Hochstadt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1.800 m?

2. Bestehendes Planungsrecht :

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes
" Hbéchstadt Sad 111/1 ", bekannt gemacht am 10.03.1983 und ist als
Wohnbauflache WA ausgewiesen.

3. Anlass der Anderung des Bebauungsplanes :

In Verbindung mit der flr die Stadt Héchstadt dringend erforderlichen Neuausweisung
von Wohnbauflachen, werden seitens der Regierung und des Landratsamtes die
Erstellung eines Bedarfsnachweises und eines Freiflachenkatasters gefordert.

Die entsprechenden Erhebungen haben ergeben, dass es im Stadtgebiet der Stadt
Hochstadt ca. 160 ausgewiesene, unbebaute Wohnbaugrundstiicke gibt.

Diese unbebauten Grundstiicke, flir die kein Bauzwang besteht, werden von den
Eigentimern zum Teil fir die nachfolgende Generation vorgehalten, bzw. auf dem
"freien Grundstlicksmarkt" angeboten.

Diese Grundstlicke werden auBBerdem zu einem wesentliche héherem Preis
gehandelt als die Grundstlcke, die von der Stadt Hochstadt in den Neubaugebieten
im Rahmen des Sozialmodells angeboten werden.

Diese freien Wohnbaugrundstlcke liegen vielfach auch im Bereich von &lteren
Bebauungsplanen, deren Festsetzungen bezlglich "Maf3 der baulichen Nutzung"
bzw. der zulassigen Bauweise nicht mehr den derzeitigen Bauwiinschen
entsprechen. Dies lasst sich meist auch Uber einzelne Befreiungen nicht erreichen.

Um den Anreiz far Bauwillige zu verstarken, solche frei gehandelten Grundstiicke zu
erwerben und zu bebauen, sieht es die Stadt Héchstadt als geeignete MaBnahme,
altere Bebauungsplane in einem stadtebaulich vertretbaren Maf3 in Teilbereichen zu
andern. Die Stadt Hochstadt folgt damit ihrer Verpflichtung zur stadtebaulich
geordneten Entwicklung und auch der Verpflichtung zum Flachensparen.

Der Stadtrat der Stadt Héchstadt hat daher in seiner Sitzung am 12.10.2015
beschlossen, den Bebauungsplan Héchstadt Std 111/1 im Bereich der FI.Nr. 2475/1
und 2475/7 zu andern.

Die Bebauungsplananderung verfolgt den Zweck, dass gegentiber dem

alten Bebauungsplan das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung (zulassige
Grundflache / Geschossflache erhéht wird und die Baugrenzen erweitert werden.
Ebenso wird die zulassige Bauweise (Dachform) geandert.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse (ll) &ndert sich nicht.

Die Anderung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.
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Bebauungsplanverfahren "Anderungsbebauungsplan Schwalbenstr./Lerchenstr. FI.Nr. 2475/1 u. 2475/7" Begriindung Stand 21.12.2015

4. Umfang der Anderung des Bebauungsplanes :

—

. Die Baugrenzen werden erweitert.

2. Die zulassige Grundflache und die zuldssige Geschossflache wird im
Gegensatz zum glltigen Bebauungsplan nicht mehr Gber die eingetragene
Baugrenze und die GrundstiicksgréBe definiert, sondern durch die nun
festgesetzte GRZ und GFZ.

3. Die zuléassige Bauweise flr die max. zwei Vollgeschosse wird geandert.
Méglich ist nun Erdgeschoss plus Dachgeschoss mit einer
max. Dachneigung von 48°.

Ebenso Erdgeschoss plus Obergeschoss, mit einer
max. Dachneigung von 25°.

4. Eine Doppelhausbebauung wird ausdrtcklich zugelassen.

5. Garagen und Carports sind auch auBBerhalb der Baugrenzen zulassig.

6. In die Bebauungsplananderung wurden grinordnerische Festsetzungen

aufgenommen.

5. ErschlieBung

Die bestehende ErschlieBung im Planungsbereich ist auch fir die geplante
neue Nutzung geeignet und ausreichend.

6. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes :

Die Anderung des MaBes der baulichen Nutzung fir das Planungsgebiet folgt

durch die Nachverdichtung bestehender Bauflachen dem Grundsatz des

§ 1a Abs. 5 BauGB, in Verbindung mit § 1 Abs. 7 BauGB.

Der Anderungsbebauungsplan hat in Bezug auf Immissionsschutz und Klimaschutz
keine erkennbaren nachteiligeren Auswirkungen auf die Umwelt, als der rechtkréftige
Bebauungsplan.

7. Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren :

Die Bebauungsplananderung fihrt gegentber dem bestehenden Bebauungsplan
zu einer baulichen Nachverdichtungsmdglichkeit.

Es sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes erkennbar.

Die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene zulassige
Obergrenze von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird weit unterschritten.
Auch die Gbrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13 a (1) BauGB fir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind erfillt. Es wird kein Baurecht
far ein UVP-pflichtiges Vorhaben begrindet und im naheren Umkreis des
Plangebietes befindet sich kein FFH-Gebiet, somit sind auch keine
Beeintrachtigungen eines FFH-Gebietes erkennbar.
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Bebauungsplanverfahren "Anderungsbebauungsplan Schwalbenstr./Lerchenstr. FI.Nr. 2475/1 u. 2475/7" Begriindung Stand 21.12.2015

Die Bebauungsplananderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgeflhrt werden.

Es wird daher von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach

§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen, ebenso von der Durchflhrung einer
Umweltprifung sowie der Erstellung eines Umweltberichtes und einer
zusammenfassenden Erklarung.

Eine Anderung oder Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

8. Anlagen

Auszug aus dem Bebauungsplan "Héchstadt Sad 111/1".
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