—
BEBAUU
— |

B

NGSPLAN it

2068/7

O

WA 111+

PLOTDATUM 01.12.2021

7:\212867 H DIV WBG AISCHGRUND AND BPLAN WACHENROTHERWEG HOE\05 BAULEITPLANUNG\02 ENDFASSUNGA\O2 212867 AND BPLAN WACHENROTHERWEG 20211129.DWG

()

lksschule

04 | (12

GHmax. 13 m

1308 /1

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHENBILANZ:

Geltungsbereich insgesamt: 5007 m?

Allgemeines Wohngebiet: 2663 m?

StraBenverkehrsflache: 1019 m?
| Verkehrsfldche besonderer Zweckb.: 829 m?

Offentliche GrunflGche: 496 m?
My 2072

Alfstellflache

|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - Planzy 90)

1.

3.

(§ 9 Abs.1 Nr.1

1.1

(§ 9 Abs.1 Nr.2

o s | S — 3.5.

(§ 9 Abs.1 Nr.1

Q.

GrunflGchen

&l

6.3.

Art der baulichen Nutzung

BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

3. Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6, VerkehrsflGchen

1 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfléchen

Verkehrsfldichen bescnderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfldche

Rad- und Gehweg

Gehweg

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9.

StraBenbegleitgrln

Offentliche Grunfidchen IY

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und As.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Anpflanzen; BGume

Erhaltung: StGucher

15. Sonstige Planzeichen

Q 15.10, Hohenbezugspunki fur Festsefzungen
(§ 9 Abs.3 BauGB)

L L L

I15,13. Grenze des raumilichen Geflungsbereiches

| l (§ @ Abs.7 BauGB)
— ¥

Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

cestehende Gebaude
mit Hausnummer

bestehende FlurstUcksgrenzen

0

geplante Stellplatze

201/1 bestehende Flurnummem LD Detdls siehe V/E-Plan)
Grenze Trinkwasserschutzgebiet —— —Jl Neue Grundstlciksgrenze
e

1. VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag
verpflichtet,

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) ZulGssig sind
a. Wohngebdude

b. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

c. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Schank- und

(3) Nicht zulassig sind
Q. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
c. Anlagen fur Verwaltungen
d. Gartenbaubetriebe
e. Tankstellen
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

a. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO 0,4

Die Grundfidchenzahl gibt an, wieviel m? GrundfiGche je m? Grundsticksfiache im
Sinne des Abs. 3 zuldssig sind.

b. Geschossfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO 1,2

Die Geschossflachenzahl  gibt  an, wieviel m?
GrunasticksfiGche im Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

c. Vollgeschosse (VG) gem. § 20 BauNVO B H+1

Als Vollgeschosse gelfen Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriffen
Vollgeschosse sind [Art. 2 BayBO) oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Das oberste Vollgeschoss (+1) wird auf eine Grundflache von 400 m? begrenzt. Die
Lage ist dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.
4, BAUGRENZEN, BAUWEISE :

a. Die Uberbaubare Grundstucksflache ist mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt.

b. Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zu den
offentlichen Verkehrsflachen und zu den angrenzenden Grundstucksgrenzen.
Werden gemdaB Art. 6 BayBO groBere Abstandsfiachen erforderlich, so gelten die
Vorschriften der BayBO vorrangig.

5. HOHENLAGE DER GEBAUDE

a. Die Oberkante des ErdgeschosfertigfuBbodens (OK FFB EG) darf maximal 50 cm
Uber dem Bezugspunkt liegen.

b. Die Gebdudehdhe wird, ausgehend von der OK FFB EG, folgendermaBen
festgesefzt:

FUr Bereiche mit lll Voligeschossen:

Geschossflache je m?

10,5 m
Flr Bereiche mit lll+1 Voligeschossen: 13,0m

6. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

a. Durchgrunung

Unbebaute Grundstlcksfldchen, ausgenommen Stellplatze,  Arbeits-  oder
Lagerfladchen sind als Garten- oder Grunflache anzulegen und gartnerisch zu
unternatten. :

b. Pflanzgebot Hausbaume
Die im Plan festgesetzten Neupflanzungen von Bdumen im Bereich der privaten
Grundstucke als sogenannte "Hausbaume' sind zwingend umzusetzen. Die
Standorte sind dabei nicht bindend. Zugelassen sind ausschlieBlich heimische
Laubbdaume 1. oder 2. Ordnung (z.B. Hainbuche, Linde, Ahom), sowie
Hochstamm-Obstbdume (z.B. Walnuss, Bime)

c. Steingarten
Steingarten mit weniger als 70 % Begrunung sind unzuldssig.

7. STELLPLATZE UND CARPORTS
a. Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplafze nachzuweisen.

b. Davon ist mindestens 1 Stellplatz auf dem GrundstUck des Allgemeinen
Wohngebietes nachzuweisen. Alle weiteren Stellplatze dienen insbesondere dem
Besucherverkehr und werden auf &ffentlichem Grund vorgesehen.,

c. Die geforderten Stellpléize sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ersichtlich.,
3. BEFESTIGTE FLACHEN

a. Die befestigten Flachen auf dem Grundstlck sind zu minimieren.

b. Stellplatze und FuBwege sind mit versickerungsfahigem Belag oder einem Belag mit
versickerungsfahigen Fugen (z.B. Rasenpflaster, Drainpflaster) auszubilden. Der
Unterbau fur diese Fiachen ist ebenfalls wasserdurchiassig herzustellen.

C. Asphaltbelage sind fUr diese Fidchen nicht zuldssig.

9.

OBERFLACHENWASSER

Oberflachenwasser ist in Regenauffangbehditern zu sammeln und als GieB- oder
Brauchwasser zu verwenden. Uberschussiges Wasser muss in Rigolen versickert werden.

10.EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu den Ooffentlichen Verkehrsflachen hin sind, neben einer Hecke zur
Eingrunung, nur als Zaune aus Holz oder Stahl zuldssig. Die Zaunhéhe darf 1,30 m (ink.
Sockelhdhe), gemessen von der angrenzenden StraBenoberkante, nicht Uberschreiten.

11.DACHGESTALTUNG

Zugelassen sind nur Flachdacher. Diese sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu
versehen, :

12, FASSADENGESTALTUNG

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003
Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010
Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032. Signalgrin), die Verwendung samtlicher
RAL-Leucht- und/oder RAL-Perifarben sowie die Verwendung reflektierender und/ oder
spiegelnder Fassadenmaterialien ist unzuldssig.

13.IMMISSIONSSCHUTZ

a. Schufzwirdige RGume in den Bereichen der Sud- und Westfassade sind so
auszufUhren, dass nach auBen abschlieBende Bauteile ein gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-MaR von mindestens R, o, = 30 dB aufweisen.

b. Bei Schlafrdumen der Sud- und Westfassade, die nur Uber Fenster bellftet werden
konnen, an denen die Verkehrslarmimmissionen nachts mehr als 45 dB(A) betragen,
sind schallgeddmmte fensterunabhdngige LUffungseinrichtungen  vorzusehen,
deren Schallddmmung ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-1 zu bemessen ist. Diese
Bereiche sind im IBAS-Bericht Nr, 21.12327-b01, vom 13.07.2021, in Anlage 2.2 rof
und orange markiert.

c. An der Sudfassade mussen Schliafr@ume mit Fenstern ausgefuhrt werden, die nur

zum Reinigen gedffnet werden konnen. FUr die Beluffung dieser Rdume sind
schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen.
Alternativ sind vor den Fenstern dieser Roume verglaste Schutzvorbauten (z.B.
Balkone mit abschirmender Verglasung) in der At auszuflhren, dass vor den
offenbbaren Fenstern der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nachts nicht Uberschritten
wird. L

14, MASSNAHMEN IM WASSERSCHUTZGEBIET ZONE 1|

Der Geltungsbereich liegt nahezu vollstandig im Wasserschutzgebiet Hochstadt Nord.
Die Bestimmungen der Trinkwasserschutzverordnung vom 07.07.2016 sind im
gesamten Geltungsbereich anzuwenden.

VI. VERFAHRENSVERMERKE

)i

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.07.2021 die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Wachenrother
Weg 1998" in Hochstadt als vorhabenbezogener Bebauuungsplan beschiossen.

Der Stadfrat hat in der Sitzung vom 26.07.2021 beschlossen, dass die 6. Anderung des Bebauungsplans
"Wachenrother Weg 1998" Hochstadt im beschleunigten Verfahren gemdR § 13a BauGB durchgefhrt
wird, Auf eine frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentiicher Belange, sowie der
Offentlichkeit wird verzichtet,

. Die Unterichtung der Offentlichkeit Uber die Ziele und Zwecke, sowie wesentlichen Auswirkungen der

Planung durch Auslegung der Planunterlagen in der Fassung vom 26.07.2021 fand im Zeitraum vom
06.09.2021 bis 17.09.2021 staft,

Der Enfwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2021 wurde mit der Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.09.2021 bis 22.10.2021 &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung
erfolgte am 27.08.2021 im Amtsbiatft der Stadt Héchstadt a.d.A.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2021 wurden die Behdrden und

sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.09.2021 bis 22.10.2021
beteiligt.

Die Stadt Hochstadt hat mit Beschiuss des S‘rcdfrcxt;?errr 729.11.202%-die 6. Andeung des
Bebauungsplanes "Wachenrother Weg 1998" in Hochstagith als vorhabenbezogenet Bebauungsplan im
beschieunigten Verfahren gemdB § 13a BauGB in der Fassung yon 29.11.
beschiossen. T \;\\
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IV. HINWEISE

13

REGENWASSER

Soliten Regenwassernutzungsaniagen (Zisternen) eingebaut werden, sind die Belange
der Trinkwasserverordnung (TVO 2001/2011) und der DIN 1988 zu beachten, und diese
mussen Uber die Kreisverwaltungsbehdrde (VO § 17) angezeigt und nach den
allgemeinen anerkannten Regeln der Technik und von einer Fachfima installiert
werden. Das Lleitungssystem der Regenwassemutzungsanioge und die
Trinkwasserleitungen  (unterschiedliche Versorgungssysteme) sind gemalB § 17 VO
farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

BODENFUNDE, DENKMALE

Bel Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von BodenalterftUmem und Denkmdlemn
(z.B. Gefalscherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle
ErdverfGroungen) mdussen unverzuglich dem  Bayerischen  Landesamt  fUr
Denkmalpflege, AulBenstelle Numberg, gemeldet werden. Die Fundstelle ist wahrend
der gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht unverdndert zu belassen (siehe Art. 8 Abs, 1
und 2 BayDSchG).

IMMISSIONSSCHUTZ

GemdB Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA
L&rm) bei einem Betfrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerdte,
Abluftfuhrungen,  Warmepumpen,  Mini-BHK  in der Summe  folgende
Immissionsrichtwerte fur Larm an betroffenen fremden Wohn- und Aufenthaltsr&umen
im allgemeinen Wohngebiet (WA) gelten: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachfs
(22.00-06.00): 40 dB(A).

4. BODENSCHUTZ

Es wird auf den Schutz von Mutterboden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV
hingewiesen.

V. WEITERE UNTERLAGEN ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

BEGRUNDUNG
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

SCHALLGUTACHTEN

Valentin Maier Bauingenieure AG
in der Fassung vom 29.11.2021

Valentin Maier Bauingenieure AG
in der Fassung vom 29,11.2021

IBAS Ingenleurgesellschaft mbH
in der Fassung vom 13.07.2021
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Oberfldchenwasser wird in Rigolen auf dem Privatgrundstuck versickert.
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6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
SWACHENROTHER WEG 1998"
BEGRUNDUNG

1 EINLETUNG

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Funktion und Zweck des einzelnen Bebauungsplans ist es, die raumliche und bauliche Entwicklung der
Stadt im Rahmen einer geardneten stadtetaulichen Enfwickiung zu lenken und zu leitfen. Durch die am
Aligemelnwoh! orienfierten (§ 1 BauGB) Bebauungsplane werden Baurechte erstmals geschaffen oder
gedndert.

Die planerische Gestaltungsfreiheit findet inre Grenze in der Bindung der Bebauungsplanung an die Ziele
der Raumordnung und in dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan. Wahrend der
Flachennutzungsplan cls vorbereitender Bauleitplan allgemein fur das gesamte Gemeindegebiet die
Entwicklung und Bodennutzung in Form von richtungweisenden Zielen und konkreten Darstellungen festlegt,
sefzt der Bebauungsplan als verbindiicher Bauleftplan fir seinen Geltungsbereich parzellenscharf die
bauliche und sonstige Nutzung sowie die At und Weise der Bebaubarkeit von bestimmien Grundsticken
fest. Der Bebauungsplan wird vom Stadtrat als Safzung beschlossen und ist damit gegenlber jedermann
geltendes Crtsrecht, Der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans bzw. in einigen Fallen auch erst
die Rechtskraft nach der ortsublichen Bekanntmachung sind Voraussetzungen fUr weitere MaBnahmen zur
Sicherung und Durchfihrung.

Ziel cer Stadf Hochstadt ist es, mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes .Wachenrother Weg 1998" und
der damit veroundenen Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die Innenentwicklung
voranzutreiben und bezahlbaren und barrierefreien Wohnraum fir inferessierte und insbesondere dltere
oder pflegebedlrftige Blrger zu schaffen. Der ursprungliche Bebauungsplan Uberplant ca. 16 ha und
umfasst neben den Wohngebieten um den Oswaldweg, Margaretenweg, Hildegundisweg, Sibyila-WeiB-
Weg und den Graf-Goswin-Weg auch den Wachenrother Weg als VerbindungsstraBe zur Rothenburger
StraBe. Im Geltungsbereich enthalten waren bei der Aufstellung 1998 auBerdem bereits zwel
Sondergebiete fir eine Real- und Grundschule. Neben einigen vereinfachten Anderungen im Rahmen
verschiedener Bauantrdge wurde der urspringliche Bebauungsplan bereits weitere dreimal gedndert, Bei
der ersten Anderung wurde die StaatsstraBe aus dem Geltungsbereich genommen. Darlber hinaus
wurden zwei kleinere Erweiterungen im Bereich der Wohngebiete des Sibylla-WeiB- bzw. Graf-Goswin-
Weges und eine Erweiterung der Sondergebietfsflachen fUr die geplante Realschule durchgeflhrt, Die
finfte und lefzte Anderung umfasst eine Teilfldche von ca. 3.500 m2 auf den Fi&chen der Sporthalle und
des Schulhauses der Anton-Wolker-Grundschule. Eine 6. Anderung wurde 2015 zwar berelts geplant, ist

Jedoch nicht in Kraft gefreten und wurde fallen gelassen.

Die im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes neu Uberplante Flache am Wachenrother
Weg war bisher von keiner Anderung betroffen. Demen fsprechend galten hier bisher die Regelungen des
Bebauungsplanes .Wachenrother Weg 1998, die Fldche im ausgewlesenen Mischgebiet wurde jedoch
seitdem nicht bebaut. Geplant ist nun im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes insbesondere
die Anderung der Art der baulichen Nufzung in ein Allgemeines Wohngebietes. Auf der Flidche ist eine
Wohnanlage mit 23 barrierefreien Wohnungen, einem Gemeinschaftsraum und einer gemeinsarmen
Cartenarlage geplant.

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemda § 13a BauGB durchgeflnrt, Dieses sieht
vor ein beschleunigtes Verfahren zuzulassen, wenn es sich um einen Bebauungselan der Innenentwicklung
mit einer bebaubaren Grundfidche von maximal 20.000 m? handelt, Zudem muss eine UVP-Pflicht fir das
Vorhaben ausgeschiossen sein, es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung von Natura2000-
Gebieten vorliegen und keine Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen schwerer Unfalle
nach § 50 Satz 1 BimSchG zu beachten sein. In diesem Verfahren kann von der Umweltprifung nach § 2
Aps. 4 und dem Umweltbericht nach § 2a abgesshen werden. Die Anforderungen sind im vorliegenden
Bauleitolanverfahren erflillt [siehe Punkt 1.2).
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Die zuldssigen Nutzungen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplon  geregelt,  Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ist eine Sonderform des Bebauungsplans, Er regelt ebenso wie die
anderen Bebcuungsplanarten die  planungsrechtiche Zuldssigkeit von baulichen Vorhaben. Die
Besonderheit ist vor allem der Objektbezug - die objektbezogene Vorhabenplanung. Zudem ist die
Gemeinde im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans bei der Bestimmung der Zuléssigkeit der
Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach der aufgrund von § 9a BauGB erlassenen
Verordnung gebunden,

Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan vemofichtet sich der Investor als Vorhabentrager, fir den
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans die Planung und ErschlieBung auf eigene Kosten ganz oder
teilweise durchzufihren. Zudem muss er das Bauvorhaben irnerhalb eines bestimmten Zeitraums
redlisieren. In diesem Zusammenhang ergibt sich der Vortell der finanzielien Entlastung der Gemeinde.
Zudem kénnen sich fiir den Investor zeitliche Vorteile ergeben, zB. durch Beaufiragung chne Beachtung
von vergaberechtiichen Aspekten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird wie jeder Bebauungsplan
von der Sfadf aufgestellt und vom Stadtrat als Satzung beschiossen, Der Plan ist damit gegenlber
jedermann geltfendes Ortsrecht,

Mit Datum vom 26.07.2021 hat der Stadtrat die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Wachenrother Weg"
als Vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemdl § 13a BauGB beschlossen.

Mit der Ersfellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie des verbindlichen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes wurde das Blro Valentin Maier Bauingenieure AG aus Hochstadt an der Aisch
beauttragt. Die Planung des Bauvarhabens wird durch den Vorhcbentrager, die wbg Aischgrund erstellt,

1.2 Wahl des Bauleitplanverfahrens

Um das beschleunigte Verfahren gemdB § 13a BauGB anwenden zu kénnen, miissen bestimmte
Voraussefzungen erflllt sein. Ist dies der Fall, besteht allerdings nicht die Pflicht, sondern lediglich die
Moglichkeit das beschleunigte Verfahren anzuwenden.

Voraussetzung ia nein
a | Handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwickiung? X
b | Liegt die zulassige GrundfiGche innerhalb der zulassigen Grenzen? X
c | Ist eine UVP-Pficht ausgeschlossen? X

Bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten im
d | Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes? X

(§ 1 Abs. 6 Ni. 7 Buchsstabe b BauGB)

Bestehen keine Anhaltspunkie, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder

e | Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen zu beachten sind? %
(§ 50 Satz 1 BImSchG)
a) Handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung?

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Siedlungsbereich. Von einer Lage im
Siedlungsraum kann  ausgegangen werden, wenn sich das Planungsgebiet innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortstells im Sinne des § 34 BauGB oder innerhalb des Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans befindet. Die betroffenen Fldchen befinden sich innerhald des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Wachenrother Weg 1998* und somit auch im Siedlungsbereich,
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Die Flache, die bebaut werden sol, liegt nicht auBerhalo des Siedlungszusammenhangs. (Fidchen
auBerhalb des Siedlungszusammenhangs fallen nicht unter § 13a BauGB.)

Der Bebauungsplan knipft an die Planungsleitiinie in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an. In dieser Leitinie sind die
Erhaliung, Emeuerung. Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche als wichtige Belange benannt.

Der Bebauungsplan wird fir die Wiedemutzoarmachung von Fldchen, sowie die Nachverdichtung
aufgestellt und leistet einen wichtigen Beitrag zur Innenentwickiung.

b) Liegt die zulassige GrundfiGche innerhalb der zuldassigen Grenzen?
Die zulassige Grundfidche betfragt unter zwei Hektar (Fallgrupoe 1; § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGR)
Die Ermiftiung der zulGssigen GrundfiGiche ist moglich Uber

= die zulassige Grundfldche im Sinne von § 19 Abs. 2 BAuNVvO,

= die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfidche oder

= dle voraussichtlich versiegelfe Flache bel der Durchfiihrung des Bebauungsplans, falls eine
GroBenfestsetzung nicht erfolgt ist,

Fidche fir das allgemeine Wohngebiet; 2.663 m?
GrundfiGchenzahl: 0.4

Zul@ssige Grundfiache: 1.065 m? < 20,000 m?
c) Ist eine UVP-Pflicht ausgeschiossen?

Der beschleunigte Bebauungsplan gilt ausschiieBlich fur diejenigen Vorhaben, die keine Prifung nach
dem UVPG durchfuhren missen (§ 13a BauGB Abs, 1 Satz 4).

In der Anloge 1 des UVPG ist geklart, welche Vorhaben eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchflhren
mussen. Fur Bebauungsplane kommen in der Regel die Nr. 18.1 bis 18.9 der Anlage 1 in Betracht, Eine
Umweltvertraglichkeitsorlifung muss, laut Nr. 18.1 bis 18.7, nur bei denjenigen Bebauungsplanen
durchgefuhrt werden, die im bauplanungsrechtichen AuBenbereich liegen. Sotemn der Bebauungsplan
nicht im AuBenbereich liegt, was flr den Bebauungsplan der Innenentwickiung in aller Regel der Fall sein
sollte, st fUr die Besfimmung der UVP-Pfiichtigkelt ausschlieBlich Nr. 18.8 der Anlage 1 einschldgig.

d) Bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes?

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass diein § 1 Abs, 4 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter (Flora-
Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete) beeinftachtigt werden (§ 13a BauGB Abs. 1 Satz 5).

e) Bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféilen zu beachten sind?

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuoranen, dass schadiiche Umwelteinwikungen und von schweren Unfdllen im
Sinne des Arikels 3 Nummer 13 der Richflinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet sowie auf
sonsfige schufzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und &ffenflich genutzie Gebdude, sowelt wie moglich vermieden werden.

Im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein ,schwerer Unfall® ein Ereignis, z.B. eine
Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes, das sich aus unkonirollierten Vorgdngen in
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einem unter diese Richtiinie fallenden Betrieb ergibt, dass unmitteloar oder spater innerhalo oder
auBerhalb des Betriebs zu einer emsten Gefahr fir die menschiiche Gesundheit oder die Umwelt fuhrt und
bel dem ein oder mehrere gefdhriiche Stoffe betelligr sind.

GemaR der Richtlinie 207 2/18/EU ist ein ,Betrieb” der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers stehende
Bereich, in dem gefahrliche Stoffe in einer oder in mehreren Anlagen, einschiieBlich gemeinsarmer ader
verbundener Infrastrukturen oder Tatigkeiten vorhanden sind: die Befriebe sind entweder Betriebe der
unteren Klasse oder Befriebe der cberen Klasse.

Bei den vorhandenen Gebauden im Geltungsbereich handelt es sich nicht um Betiebe im Sinne der
Richtlinie 2012/18/EU, da keine gefdhrichen Stoffe in einer oder in mehreren Anlagen vorhanden sind.
Daher bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bel der Planung Pfichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen zu beachten sind.

Ergebnis der Priifung des Verfahrens:

Da alle Voraussetzungen eingehalten werden, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGR
durchgefuhrt.

Ven einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BouGB, einem Umweltberichts nach § 2a BauGB und der Angabe
noch § 3 Abs. 2 Safz 2 BauGB, welche Atten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, kann
abgesehen werden. Auch ein Monitoring nach § 4a BauGB ist nicht erforderlich. Unter Kapitel 3 werden
jedoch die Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB emittelt und bewertet,

Zudem kann auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGR und der fruhzeitigen
Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet
werden. GemaB § 13a, Abs. 3 Satz 2 wird jedoch die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke,
sowie wesenflichen Auswirkungen der Planung unterichtet und kann sich somit innerhalb einer
angemessenen Frist vorab Uber die Planung informieren und sich dazu dukern.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

1.3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Fidche von ca. 5.007 m2. Betroffen hiervon sind folgende Flursticke:
Gesamt: 2069 und 2069/1 (Gemarkung Hochstadt a.d. Aisch.)
TeilfiGchen: 1283/1, 2068/3, sowie 2068/4 (Gemarkung H&chstadt a.d. Aisch.)

Geltungsbereich Gesamt: 5.007 m? 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet; 2.663 m? 53.2 %
straBenverkehrsflache: 1.019 m2 20,4 %
VerkehrsfiGiche besonderer Zweckbestimmung: 829 m? 16,6 %
Offentliche Grinfléche: 496 m2 9.9 %
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Luftbild Gelfungsbereich (Quelle: Google Maps)

1.4 Uberpriifung der Randbedingungen bzgl. Ubergeordneter Planungen

1.4.1 Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Im akiuell rechiskraftigen Fldchennutzungsplan (siehe Ausschnitt nachste Seite) der Stadt Hochstadt an der
Aisch von 1997 Ist die Uberplante Fidche als gemischte Bauflache dargestelit. Derzeit befindet sich jedoch
der neue Flachennufzungsplan der Stadf Hochstadt an der Aisch im Verfahren, in dem die Darstellung der
Fldche in eine Wohnbaufidche gedndert werden soll,

Da auf der geplanten FliGche eine Wohnanlage mit Parkpldatzen und keine Gewerbebetriebe (,Laden, Blro-
und Geschdéftsgebdude” laut textlichen Festsefzungen des rechiskraftigen Bebauungsplanes von 1998)
vorgesehen sind, ist eine ausreichende Durchmischung, die in einem Mischgebiet gefordert wird, durch
das Vorhaben nicht realisierbar. Seit der Aufstellung des Fidichennutzungsplanes im Jahre 1997 haben sich
auf der gegenuberliegenden StraBenseite im Laufe der letzen Johre mehrere Ladengeschéfte
angesiedelf, Buro- und Geschdftsrdume haben sich auf die gréBeren Gewerbegebiete (Hochstadt Ost
und Hochstadt Sud) bzw. die Innenstadt (z.B. ,Am Vogelseck®) verteilt, Weil der Bedarf, insbesondere an
bezahlbaren, barierefreien Wohnungen steigt und sich Gewerbebetiebe mittierweile in speziellen
Gewerbegebieten ansiedeln, verzichtet die Stadt auf diese gemischte Baufldche und weist inr in Zukunft
die Nutzung als Wohnbauflache zu.

Da der Bebauungsplon im  beschleunigten Verfahren  cufgestelt  wird  kann  die
Flachennutzungsplananderung im Wege der Berichtigung erfolgen. Aufgrund des laufenden Verfahrens
der Gesamtfortschreibung des Fidchennutzungsplanes mit Landschaftsplan kann die Fldche hieroei
bereits geandert werden. Die Anderung wird bei der Bedarfsermitiiung im weiteren Verfahren der
Gesamifortschreibung berlcksichtigh.
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Auszug aus dem derzeif rechtskrdffigen Fidchennutzungsplan der Sfadt Hochsiaat von 1997

1.4.2 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die Ausweisung von Baufiachen soll gemd@B Landesentwicklungsprogramm Bayern an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden. Neben dem groBen Bedarf an Wonnbaufidchen in Héchstadt, welcher im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (seit 2027 im Verfahren) ermittelt wurde, herscht
generell eine groBe Nachfrage nach bezahlbaren und barierefreien Wohnungen. Hierfir méchte die Stadt
Hochstadt die vorhandenen Innenentwickiungspotenziale vorrangig nutzen, was dem LEP Ziel 3.2
entspricht. Die unbebaute Fldche am Wachenrother Weg bietet sich hierzu auch aufgrund ihrer
verkehrsgunsfigen Lage an, wodurch Einkaufsméglichkeiten, die frele Landschaft zur Erholung, sowie
sozidle Einrichtungen, sowohl fir junge (Kifa, Grund- und Realschule), als auch fir dltere Menschen
(Krankenhaus, Arztenaus), fuBlaufig emeichbar sind.

Themenkarte Wasserwirtschaft

Aus dem nachfolgenden Ausschnitt des Regionalplanes fir die Region Numberg (Wasserwitschaft) ist
ersichtlich, dass der Gelfungsbereich innerhalb eines festgesetzien Wasserschutzgebietes liegt. Weitere
Details hierzu werden in Kapitel 1.4.3 erdautert.

I. Ziele der Raumordnung

al Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
Vorrargyebied fur Hochiwassarsahuls (N5 )
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Regionafplan der Region Nirnberg - Karte 2. Tektur 4 Wasserwirtschaft (Stand 2006)
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Themenkarte Landschaft und Erholung

Aus dem nachfolgenden Ausschnitt des Regionalplanes fir die Region NUmberg (Landschaft und
Erholung) ist ersichtiich, dass der Geltungsbereich keine landschaffiches Vorbehalisgebiet bzw. sonstige
landschaftspflegerische MaBnahmen bertihrt. Der dargestelite regionale Grunzug erstreckt sich Uber den
Uferbereich der Aisch, endet jedoch stdlich der Rothenburger StraBe und betiifft das Plangebiet somit
nicht.
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1.4.3 Uberpriifung von Schutzgebieten
Trinkwasserschutzgebiete .
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Hochstadt

a.d.Aisch "=
&

Trinkwasserschutzgebiet Hochstaat Nord (hellbiau) (Quelle: BayernViewer)

Der Gelfungsbereich liegt innerhalb des festgesetzten Tinkwasserschutzgebietes Hochstadt Nord®,
innerhalo der Schutzzone Ill. Diese Schufzzone dient dozu, die Grundwasserlberdeckung im naheren
Einzugsbereich einer Tinkwassenversergung weitestgehend zu erhaiten, Hier sind keine gréBeren Eingriffe In
den Boden erlaubt, der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist auf ein Minimum zu beschranken
und Einrichtungen mit gréBerem Risikopotenzial (z.B. Industrieanlagen) sind unzuléssig. Beim Ausheben der
Baugrube ist ein ausreichender Abstand zum hdchsten Grundwasserstand einzuhalfen. Die Bestimmungen
der Trinkwasserschutzverordnung des Landratsamtes sind einzuhalfen.
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Uberschwemmungsgebiet und hochwassersensible Bereiche

Uberschwemmungsgebiet Hochwasserrisiko

W “
& '

F es?gesefzfes Ubarschwemmungsgebfef der HQextrem (biau) und mssersens.'bfe Bereiche (grdn) im
Aisch [Quelle: BayernAtias] Bereich des Plangebietes [Quelle: BayernAfias]

Der Geltungsbereich der . Anderung des Bebouungsplanes .Wachenrother Weg 1998" liegt weder
innerhalb eines festgesefzten Uberschwemmungsgebietes (Abbildung links), noch beruhrt er die
Umgrenzungen des Extremhochwassers (HQexirem). Auch wassersensible Bereiche (Abbildung rechts),
Gebiete, die die durch den Einfluss von Wasser geprégt sind, erstrecken sich nicht Uber den Planbereich.
Es ist also auch bei Starkregen oder extreren Hochwasserereignissen nicht davon auszugehen, dass das
Allgemeine Wohngebist bel Hochwasser besonders gefahrdet ist.

Kartierte Biotope und Okofldichen

Brofopkcrﬁerung {rof) und Okoﬁqchen [grun) in der néheren Umgebung
des Geltungsbereiches (Quelle: BayernViewer]

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich keinerlei kartierfen Schutzgiter. Die Biotope Im
weiteren Verlauf des Wachenrother Wegs und oberhalb der beiden Schulen werden durch das
Bauvarhaben und die Bebauungsplananderung nicht negativ beeintrdchtigt.
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Denkmaldaten

s

Alsrh
Bau- und Bodendenkmdler in naher Umgebung (Quelle: BayernAtias)

Vorgeschichtliche Bodendenkmdler oder Baudenkmaler sind auf der Uberplanten Fléche und in
unmiftellbarer Umgebung nicht bekannt, Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmdier (unfer anderem auffdlige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauemn, Metallgegenstande,
Steingerdte, Scherben und Knochen) der Meldepfiicht an das Bayerische Landesamit fur Denkmalpflege
oder die Unfere Denkmalschutzbehdrde gemdaB Art, 8 Abs. 1-2 BayDSchG unteriegen.

1.4.4  Intfetkommunales Abstimmungsgebot gem. § 2 Abs. 2 BauGB

GemdB § 2 Abs, 2 BauGB gilt: ,Bauleitpléne benachbarter Gemeinden sind auteinander abzustimmen.,
Dabei konnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch die Ziele der Raumordnung zugewiesenen
Funktionen sowie auf Auswirkungen auf inre zentralen Versorgungsbereiche berufen.”

Gegenuber welchen Nachbargemeinden diese Abstimmungspflicht besteht, richtet sich nicht nach den
unmittelbaren Angrenzern der Gemeinden, sondern nach den Inhalten der betreffenden Planung und ihrer
konkreten Auswirkungen, da es flr den Nachbarbegriff im planungsrechtichen Sinne nicht auf das
unmiftelbare Angrenzen ankermmt, sondemn auf den Bereich der planungsrechtiichen Auswirkungen des
Vorhabens. Die Plicht, die Bauleifplanung auf die Belange anderer Gemeinden abzustimmen. kann damit
je nach den Umsténden des Einzelfalls auch weiter enffemnt liegende Gemeinden erfassen.

Bel der Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinne benachbarte Gemeinden jedoch
ausschiieglich auf die ,Verteidigung” ihrer stadfebaulich ausgerichteten kormmunalen Planungshoheit
gegenuber pofenziellen, durch die vorliegende Planung der Stadt Hochstadt a. d. Alsch ausgeldsten
Beeinfrachtigungen beschrankt.

Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrdchtigungen gewichtiger Art liegen dann bei einer von
der voriegenden Planung betroffenen Nachbargemeinde vor, wenn diese in ihren Maoglichkeiten
eingeschrankt wird, die eigene stadtebauliche Entwicklung und Ordnung noch eigenverantwortiich lenken
zu konnen.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

" Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden, benachbarten Kommunen (Lonnerstadt,
Wachenroth, Mdhlhausen, Pommersfelden, Frensdorf, Hirschaid, Hallemdorf, Adelsdorf, Gremsdorf,
HeRBdorf, Weisendorf, Ushlifeld) wird durch die vorliegende Planung in ihrer durch die Ziele der
Raumordnung zugewiesensn Funkiion beeintrachtigr.

= An den Geltungsbereich grenzen keine Bauleitpléne benachbarter Kommunen an, die durch die
vorliegende Bebauungsplananderung beeinfrachtigt oder tangiert werden.
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1.5 Bedc:rfs_nuchweis

GemaB Bayerischem Landesamt flr Statistik (Statistik kommunal 2020) ist die Bevolkerung in der Stadt
Hochstadt a. d. Aisch in den letzten 10 Jahren leicht gestiegen und unterdag keinen groRen
Schwankungen. In dieser Stafistik wurden im Dezember 2019 13.551 Einwohner fir das gesamte
Stadtgebiet aufgefihrt, Im Dezember 2020 zahlte die Stadt 13.579 Einwohner,

2018 wude fur die Stadt Hochstadt  eine [ Beviimerungsentwicking Suat Hochatadt
Bevélkerungsprognose vom Burc PLANWERK erstellt, in Lot Aisch 1956 - 2033

';_ 15014

13168

der deutlich zu sehen ist, dass die Einwohnerzahien von  1aee | evmx swe oumn asemn 2
Hochstadt in den letzten Johren konstant waren und ™ § »

kaurm Schwankungen untertagen. Die Planer haben die  |yzem | I ik i
Bevdlkerungsentwickiung von 2017 bis 2033 anhang 1o : “

von drei Prognosen berechnet, der Minimalvariante ., E. ’ }l‘ ’ ” " i

(Vmin), in der die Einwohnerzahlen konstant bleiben, der | 4000 l Iii
Realvariante (Vredl), in der die Einwohnerzahlen |*™ , il 1|| Il
konfinuierich ansteigen und die  Maxmalvariante 4? & @« \e.*“ .e? FELLSEP
(Vmax], in der die Zahlen deutich steigen. Die | S e e 1018 /
demografischen Wandel zurickzufihren, sondern auch darauf, dass die Stadt zuletzt nur wenig Wohnraum
zur Verflgung stellen konnte, Grunde hierflr sind unter anderem die Besitzverhditnisse der freien
Grundstucke, welche der Gemeinde nicht zur Verfugung stehen, zum anderen sind samtliche im
Fi&chennutzungsplan dargestellfe Wohnbaufl&chen bereits veroraucht, Aus diesem Grund wird derzeit ein
neuer Flachennutzungsplan aufgestellt, der wieder mehr Wohnbaufiachen zur Verfigung stellen soll, um

8000
Entwicklung der lefzten Jahre ist nicht nur cuf den Bemrkerungsennwokfung vom Buro PLANWERK
einer Abwanderung junger einheimischer Familien in Nachbargemeinden entgegenzuwirken.

Auch aufgrund der Bevolkerungsvorausberechnung des st A i
Bayerischen Landesamtes flUr Statistik sieht die Stadt e € e
Hochstadt jedoch akuten Handlungsbedarf und méchte oome / g
deshalb wieder mehr Wohnraum zur Verfigung stellen - - -
und dabei vermeht Innenentwicklungspotenziale ' \
nufzen. Nach der Bevolkerungsvorausberechnung steigt > % (\’
die Bevdlkerungszahl im Zieljahr 2022 auf bis zu 13.700 [( 5

Einwohner, davon 3.200 im Alter von Uber 65 Jahren. i\ <7

Dies verdeuticht ebenso die  Bevslkerungs- \ -
vorausberechnung fur den Landkreis, wonach die N i

Bevdlkerung im Vergleich zu Mittelfranken und Bayern im > k 1
Landkreis Erflangen-Hochstadt deutlicher zunimmt, und ( )
bis 2039 nicht nur das Durchschniftsalter stark ansteigt, \ S /

sondermn auch die Einwohnerzahl in der AFSrSGrUDDPE ABl | 1ao 1ee 20 o we 20 s 20 w0 o o +o 500 +ate
Uber 65-Jéhrigen (35 % Zunahme) Dies zeigt die Biien

nebenstehende Grafik deutiich. Bevdfkerungssk;’zze 2019 baw. 2039 im Landkrels

ERH (Quelte: Bayl fStat)
Um einer Aowanderung einheimischer Familien in umliegende Gemeinden entgegenzuwirken, mochte
die Stadt Hochstadt neben der Ausweisung welterer Baugebiete insbesondere die Innenentwickiung
vorantreiben und ausreichend Wohnungen auf bisher ungenutztemn Grund in der Kermnstadt zur Verfigung
stellen. Umso erfreulicher ist es filr die Staat Hochstadt, dass sich die wog Alschgrund mit diesem Problem
auseinandergeseizt und ein Konzept entwickelt hat, um im innerstadtischen Bereich, auf bisher
ungenutzten Flachen, nachhaltig Wohnraum zu schaffen und sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

Dieses Konzept unterstitzt die Stadt geme, nicht zuletzt, well sie stets darum bermuht ist, die vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale zu nufzen. Dies entspricht auch dem Ziel LEP 3.2 «nnenentwicklung vor
AuBenentwickiung”, welches vor der Inanspruchnahme groBerer Fidchen im AuBenbereich die Nutzung
samitlicher verfugbarer Potenziale der Innenentwicklung fordert.
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In der oben angefliihrfen Bevdlkerungsprognose des Blro PLANWERK wird auch ein Alterwerden der
Bevolkerung in den néchsten 10 - 15 Jahren thematisiert und verdeutlicht, dass die Zahl der Uber 45-
jGhrigen in diesem Zeitraum um bis zu 60 % steigen wird. Der Zuwachs der Uber 75-jahrigen fallf noch héher
aus, weshalb die Zahl der pflegebedurfigen Menschen ebenfalls deutlich ansteigt. Laut der Analyse geht
die Tendenz mitflerweile dahin, dass tell- oder valistationare Einrichtungen erst dann beansprucht werden,
wenn eine hdusliche Befreuung nicht mehr ausreicht, well vicle ditere Menschen maéglichst lange in inrem
gewchnten Umfeld leben und selbststandig bleiben méchten. Dementsprechend hat sich der Bedarf in
Richtung betreutes Wohnen und bariierefreie Senicrenwohnungen verschoben, parallel dazu hat die
Anzahl ger durch ambulante Pflegedienste betreuten Plegebediirfligen deutiich starker zugenommen als
die Anzahl der In Heimen versorgfen Menschen. Die nachfolgenden Diagramme zeigen die maoglichen
Entwicklungen in den Altersklassen ab 65 bzw. ab 75 Jahre bis 2033.

Altersklasse der 85-lahrigen und alter || Altersklasse der 75-Jihrigen und Jlter

in Stadt Hochstadt / Aisch 2017 - 2033 in Stadt Hochstadt / Aisch 2017 - 2033

4500 —— 2.500
OVmin BVresl o Vmax 7
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2000 +
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1.500

1000
1.500
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500
0

500

: 0

2025

evolkarangenragnoss s / Becherungspmenase 2073 /
Slact Mochssnct a2 & Aisch - 2010 Seeet o hsledt a Aisch- 202

Entwickiung der Zahl der 65-Jahrigen in Hochstaat bis 2033 Entwickiung der Zohf der 75-Jahrigen in Héchstaat bis 2633

Das Vorhatken soll zum einen dazu dienen, interessierten pflegebedirfligen Menschen eine barrierefreie
Wohnung zu bieten, in die zur Assistenz im Alitag ein ambulanter Pflegedienst ins Haus kommen soll.
Dardber hinaus biefet sich auch die Méglichkeit fir z.B. Paare im miftleren Alter, die derzeit noch ihr groles
Eigenheim bewohnen, aus dem die Kinder bereits ausgezogen sind, sich zu verkleinern und dabel bereits
vorsorglich eine barrierefreie Ausstattung vorzufinden. Um Kérper und Geist auch im Alter fit halten zu
konnen, ist neben den Wohnungen und der groBen Gartenaniage auch ein Gemeinschaftsraum geplant,

Darlber hinaus entspricht das Vorhaben den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung gemdas
Landesentwicklungsprogramm  Bayemn. Demnach st der demographische Wandel bei  der
Siedlungsentwicklung zu beachten (Ziel 1.2.1 (2)), was durch die oben dargelegten Zahlen unterstrichen
wird. Darlber hinaus fragt das Projekt zur Schaffung von barrierefreiern Wohnraum bei, das der
prognostizierten Bevolkerungsentwickiung von Héchstadt Rechnung tragt. Durch die mehrgeschossige
Bouweise wird auBerdem dem Grundsafz des Fiachensparens (Ziel 3.1 (G)) entsprochen.

Das Vorhaoen findet bereits vor der endguitigen Entwurfsplanung groBen Zuspruch in der Bevolkerung. Von
den 23 Wohneinheiten, die laut Vorentwurfsplanung entstehen sollen, sind mittlerweile bereits alle reserviert,
was den groBen Bedarf an derartigen Wohnkonzepten unterstreicht,

1.6 Alternativenprifung

Zwar gibt es im Stadtgebief der Stadt Hochstadt einige leerstehende Fidchen, jedoch befinden sich diese
Uberwiegend in Privatbesitz und sind der Stadt somit nicht zugénglich. Die neu Uberplante Fidche Jedoch
konnfe vor kurzem erworben werden und zeichnet sich auch aufgrund der glnstigen Lage am
Wachenrother Weg aus.

Da das Bauvorhaben insbesondere auf altersgerechtes Wohnen ausgelegt ist, spielt die Lage der
Wonnaniage eine entscheidende Rolle, Insbesondere Einkaufsmbglichkeiten sind in wenigen Metem Uber
Gehwege und eine Querungshife der Rothenburger StraBe fuBléufig, barrerefrei und sicher erreichbar,
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Dardber hinaus befinden sich das Kreiskrankenhaus St. Anna, sowie ein Arztiehaus in einer Entfernung von
nur ca. 500 m. Neben der geplanten, gemelnsamen AuBenanlage, die mit ihren Sitzgelegenheiten und
GrinmaBnahmen fur Erholung sorgen soll, ist die freie Natur ebenfalls in wenigen Metern sicher zu Ful
ereichbar. Uber Gehwege gelangt man innerhalb von 500 m in den Engelgarten, einer parkéhnlichen
Anlcge, die ausreichend Sitzgelegenheiten im Griinen, einen Spielplatz und einen Bewegungspark zur
Naherholung bietet. Nur wenige Meter weiter gelangt man auBerdem zum Senicrenheim St. Anna und In
die Innenstadt.

Eine vergleichbare FiGgche, von welcher alle Einiichtungen des taglichen Bedarfs und Orte zur Naherholung
fuBlaufig auch fur Citere Menschen sicher erreichioar sind, stehen der Staat Hochstadt nicht zur Verflgung.
Deshalb bietet sich die bisher ungenutzte Fidche am Wachenrother Weg besonders fur dieses Vorhaben
an.

1.7 Vorhabensbeschreibung

Ziel, Vermpflichtungen

Das Vorhaben wird von der Wohnbaugesellschaft Aischgrund umgesetzt, deren Ziel es ist in Hochstadt und
Umgebung aktiy Lebens- und Wohnraum zu gestalten, sowie den Bedarf an seniorengerechten und
barrierefreien Wohnungen zu verbessemn. Um eine Genossenschaftswohnung miefen zu kénnen ist es
notwendig Mitglied der Genossenschaft zu sein und je nach GroBe und Lage der Wohnung
wohnungsbezogene Pflichtanteile zu erwerben, Im konkreten Fall der Wohnaniage am Wachenrother Weg
ist die Finanzierung durch 30 % Eigenkapital und 70 % Finanzierung abgesichert.

Die Wohnanlage auf den Flurnummern 2069 und 2069/1 ermoglicht insbesondere pflegebedirfligen und
citeren Menschen, durch barrierefreie Wohnungen und ein ganzheltiches Konzept, moglichst lange
selbststandig und mobil zu leben. Die wbg Aischgrund hat es sich als Ziel gesetzt, bei der Planung und
Bauausfuhrung die Ziele des Kimaschutzes zu befiedigen. Das Bauprojekt wird hierfir in
Energieeffizienzbauweise ausgefihr, auRerdem ist die Energieversorgung iber eine eigene Pelletheizung
geplant. Das Flachdach emhdalt eine extensive Begrinung, Photovoltaikaniagen sind sowohl auf dem
Gebaudedach, als auch auf den Carports vorgesehen. Auch Car-Sharing und Ladestationen fir elektrisch
betricbene Fahrzeuge sind geplant, die je nach Bedarf umgesetzt werden.

Fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird gemdB § 12 Abs. 1 BauGB ein Durchfuhrungsvertrag
zwischen der Stadt Hochstadt an der Aisch und dem VorhabentrGger wibg Aischgrund abgeschlossen, in
dem sich der Vorhabentager daozu bereiterklar, bestimmien Verpflichtungen nachzukornmen. Der Stadt
entstehen durch den Vertrag keine Verbindlichkeiten, Der Vorhabentréger haftet fir die ErfUllung ailler
Verpfichtungen und sonsfigen Handiungen oder Unferlassungen und Duldungen, die im Rahmen des
Durchfuhrungsvertrages vereinbart wurden und erkidrt sich berelt, sémtliche Kosten zu Ubemehmen.

Dabei verpflichtet sich der Vorhabentrager, alle Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes
WNachenrother Weg 1996" im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einzuhalten und das
Vorhaben entsprechend der  verliegenden Entwurfsplanung  und  der  unfen beschriebenen
ErschlieBungsmaBnahmen auszufihren. Zu den Verbindlichkeiten zahit auBerdem die Herstellung von
mindesfens 12 Parkplatzen auf éffentichermn Grund entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und
ErschiieBungsplan.

AuBerdem verpflichtet sich die wbg Aischgrund zur Pflanzung und zum Unterhalt einer Hecke entlang der
neuen Grundsticksgrenze. Diese wird im Suden auf den offentlichen Grund der Flur-Nr, 2068/4 ausgeweitet
und fUhrt bis auf 50 cm an den Geh- und Radweg heran, um den vorhandenen Grunstreifen aufzuwerten
unc dessen Bestand zu sichern. Auch hier verpflichtet sich der Vorhabentréiger zur Pflege und Unterhaltung.
Esist darauf zu achten, dass der in diesem Bereich bestehende Kanal durch die Bepflanzung und Nufzung
des Grunstreifens nicht beeintrachfigt wird, Die Hecke wird im Sudwesten fUr die Feuerwehraufstellfliche
unterbrochen.
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FUr den Fall, dass das Bauvorhaben nicht innerhalo von 5 Jahren nach dffentiicher Bekanntmachung des
Bebauungsplanes rediisiert wird, behdit sich die Stadt eine Aufhebung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vor. Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Stadt. In diesern Fall
mussen dem Rechtsnachfolger alle Verpflichtungen des Durchfunrungsvertrages Gbertragen werden.

Gebdaude

Das geplante, L-formige Wohngebaude erhalt 23 Wonneinheiten, davon jeweils 7 in jedem der drei ersten
Geschosse auf einer Grundfiache von ca. 760 m? je Geschoss. Auf einer veriingerten Wohnflache von ca.
350 m? befinden sich im vierten Obergeschoss zwei weitere Wohneinheiten. Die Dachfléichen werden als
extensiv begruntes Flachdach ausgeflhrt. Jede Wohnung erdlt einen Balkon bzw. eine Terasse. Die
Wohnungen werden barrierefrei und seniorengerecht ausgestattet, woflr auch ein Aufzug errichtet wird.

|

EEE

Ansicht West [Profekt Bauart Stand 29.10.21]

Aufgrund der Schallschutzauflagen werden schutzwirdige Raume (Schiaf- und Kinderzimmer) der
Wohnungen an der Stdseite auf der straBenabgewandten Gebdudeseite angeoranet. An der Sud- und
Westtassade wird zudem eine schalldichte Be- und Enfliftungsanlage vorgesehen, sodass durch Liften
Uber gedffnete Fenster keine Beeintrachtigung entsteht.

Die AuBenaniage wird insbesondere auf der SUd- und Westseite mit zahireichen Baumen, Stréuchem und
Sitzmoglichkeiten geméB AuBenanlagenplan (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan) angelegt, um den
Bewohnern einen Ruckzugsort in naturaher Umgebung bleten zu kdnnen. Innerhalb des Grundstickes
werden im nordlichen Bereich zundchst 23 Bewohnerparkplatze redlisiert, die teilweise (entiang des
Wachenrother Weges) als Carports ausgefuhrt werden. Vor dem Haupteingang entstehen begriinte,
temassenartige Bereiche mit Sitzgelegenhelten, die der Gemeinschaft als Treffounkt dienen sollen. Uber
Gehwege sind nicht nur die Parkplatze mit dem Eingangsbereich verounden, sondem auch die
Fahrradhauser, sowie das Mullhaus im Osten des Geldndes. Von dort aus besteht auBerdem ein direkter
Anschluss an den offentichen Geh- und Radweg.

Die Parkpldfze der angrenzenden Anton-Walker-Schule, die auf Flur-Nr. 2069/1 bereits vorhanden sind,
sollen im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ausgebaut werden. Somit entstehen um
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das Geldnde herum 15 zusatziiche Parkpléize, die vom Vorhabentrager redlisiert werden und insbesondere
dem Besucherverkehr dienen sollen. Dabei entstehen im SUdwesten sisben und im Nordwesten zwel neue
Parkolatze, darunter jewells ein behindertengerechter Stellplatz, Entlang der StraBe werden sechs weitere
Stellplatze erichtet. Von den neu erichteten Stellplatzen auBerhalb des Grundstiickes werden 12 der
Wohnanlage zugeordnet. Eine genaue Zuordnung ist im Rahmen einer Verkehrsschau mit allen Beteiligten
abzustmmen. Die Parkplatze werden im Sinne einer umweltbewussten Bauweise aus Rasengittersteinen
hergesteilt.

ErschlieBungskonzept

Die verkehrstechnische ErschliieBung des Gelandes erfolgt Uber einen Anschiuss an den Wachenrother
Weg, von dem aus die Bewohnerparkplaize erreicht werden kénnen. Ein direkter Anschiuss an den im
Stden und Osfen vorbeifihrenden Geh- und Radweg ist ebenfalls geplant. Hierlber ist auch die
Mlllentsorgung gesichert, da sich das Mullhaus in unmittelbarer Nahe zum Geh- und Radweg befindet
und die Mulifonnen hierllber an den Enfleerungstagen an den Wachenrother Weg gebracht werden
kénnen. Hierflr soll in der nordostiichen Ecke des Grundstiickes noch eine Millsammelstelle eingerichtet
werden,

Der Anschluss des Schmutzwassers erfolgt an einen Schacht des Mischwasserkanals im Wachenrather Weg,
auf Héhe der neu geplanten Zufahrt. Hier wird ebenfalls die Vebindung mit der Trinkwasserleitung im
Grlnstreifen nordlich des Wachenrother Weges hergestellt, um eine ausreichende Trinkwaisserversorgung
zu gewanrieisten, Dachwasser wird in Regenauffangbehaltern (Zisternen) auf der stdlichen und westlichen
Hausseite gesammelt und als GieR- und Brauchwasser verwendet. Uberschissiges Wasser wird in einer
Rigole versickert, Die extensive Begrinung der Dachfldche fragt auRerdem zu einer hohen Verdunstung
und einer Verzogerung des Abflusses von Regenwasser bei. Hierdurch konnen im Jahresmittel bis 40 bis 90
% des Gesamtniederschlags zurickgehalten und die Abflussspifzen bei Starkregen um 50 bis 100 %
vermindert werden.

Die sonstige ErschlieBung mit Strom, Internet, DSL, etc. wird an die vorhandenen Leitungen im Bereich des
Wachenrother Weges angeschiossen und mit dem Technikraum verbunden.
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2 PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

2.1 Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wachenrother Weg 1998" werden in der 6. Anderung fir den
Teiloereich der Flurstlicke 2069, 2069/1 und teilweise 1283/1, 2068/3 und 2068/4 (Gemarkung Hochstaat
a. d. Aisch) weitestgehend uberarbeitet. Die textlichen Festsetzungen werden dabei so angepasst, dass
dem Bauhern eine zukunftsorientierte Gestaltungsfreineit ermogiicht und damit zu einer positiven
Innentwicklung und Bebauung der freien Grundstucksfldche beigetragen werden kann.

Da der Bebauungsplan als Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestelit wird sind im Geltungsbereich
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentfrager im Durchfuhrungsvertrag
verpflichtet,

2.1.1 Bauliche Nutzung
9 Y-

Geﬂungsberelcn in der Planzeichnung Bebauungsplan .Wachenrother Weg 1998" (urspringlicher
Bebauungspian von 1998 links, 6. Anderung 2021 rechis)

Die Flache wird nicht mehr als Mischgebiet, sondemn als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BouNvVO
ausgewiesen. Diese Umwidmung der bisher ungenutzten FliGche flir Wohnzwecke stellt aus Sicht der Stadt
eine gute Moglichkeit dar, die Nachfrage nach Wohnbauland ohne Beanspruchung bedeutsamer, bisher
landwirtschaftlich genutzter AuBenbereichsflachen zu befriedigen.

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
a. Wohngebdaude
b. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe
¢. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, sozicle, gesundheitiche und sporfliche Zwecke

(3] Ausnahmswelse k&nnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

© Q000
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Die ausnahmesweise zulassigen Nutzungen sind npicht zuldissig, um die Eigenart des Gebietes zu bewahren.
Die wbg Aischgrund hat ein Gesamtkonzept fur barierefreie und seniorengerechte Wohnungen erarbeitet,
um ein Mifeinander zu leben und zu gestfalten, sich gegenseitig zu unterstitzen und der Einsamkeit
entgegenzuwirken, Aus diesem Grund sollen sich in Zukunft auch kleinere lokale Sozicldienste entwickeln
konnen, die der Bewohnergemeinschaft dienen. Man mochte der Genossenschaft hierflr je nach
zukUnftigem Bedarf aus sozialen ocer medizinischen Grinden die Umnutzung eines Teiles der geplanten
Wohneinheiten fur beispielsweise ein Keines Café, eine Einrichtung fir Physiotherapie, eine Raumlichkeit
fur einen Frisdroetrieb oder éhnliches ermoglichen. Derzeit ist eine derartige Nutzung jedoch noch nicht
geplant und daher auch kein Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Um den Baukorper in das Orfsbild zu integrieren und eine unkontrollierte Héhenentwickiung zu vermeiden,
werden generell nur drel Vollgeschosse zugelassen, ein weiteres Vollgeschoss darf maximal eine
Grundflache von 400 m? aufweisen. Mit der mehrgeschossigen Bauweise mdchte die Stadt insbesondere
dem Grundsatz des Flachensparens, einem der groBen Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern (3.1 (G)), nachkommen. Da es sich bei dem vierten Vollgeschoss lediglich um zwei Wohneinheiten
handelf, die in ihrer Lage und Flache genau definiert sind, unterstutzt der Stadtrat die Zuld@ssigkeit eines
vierten Voligeschosses auf einer begrenzten Grundfldche von maximal 400 m2, Die urspringliche
Festsefzung von zwel zul@ssigen Voligeschossen wurde damals damit begrundet, dass sich eine Bebauung
enfwickeln soll, die der exponierten Lage des Gebietes am Rande des Aischgrundes gerecht wird.
Aufgrund der Enfwickiung der lefzten Jahre, in denen groBe Wohngebiete, sowie Sondergebiete fir
Schulen und Supermarkte enfstanden sind, kann heutzutage nicht mehr von einer exponierien Lage
gesprochen werden. Die FiGche ist mittlerweile sehr gut angebunden, man gelangt von hier fuRlaufig nicht
nur zu den angrenzenden Schulen, sondemn auch zu diversen Supermarkien, Arzten, der freien Landschaft,
sowie zu weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Stadt weicht deshalb im Rahmen der 6.
Anderung auf der betroffenen Telifidche bewusst von der damaligen Festsetzung ab, um dadurch
zusatzlichen, dringend bendtigten barrierefreien Wohnraum im Innenbereich zu schaffen. Die Lage der
Wohnanlage kann heute nicht mehr als exponiert, sondem gut infegriert beschrieben werden, was
insbesondere flr die 3. Generation, eine Erleichterung im Alitag darstelit. Das Orts- und Landschaftsbild
wird dadurch nicht beeintrachtigt und die zur Verfigung stehende Flache effizient ausgenutzt.

Die Gebdudehohe, ausgehend von der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB EG), wird
im Bereich von drei Vollgeschossen auf maximal 10,50 m begrenzt, insgesamt darf die Gebdudehdhe
13,00 m nicht Uberschreiten,

Die zuldssige HOhe des ErdgeschossferigfuBbodens wird festgesetzt, um eine ungeordnete
Hohenentwicklung zu vermeiden und eine hochwassersichere Erichtung der Gebaude sicherzustellen. Die
Cboerkante des ErdgeschossrohfuBbodens dorf maximal 50 cm Uber der mittleren Héhe der
ErschlieBungsstraBe (Wachenrother Weg) am Bezugspunk liegen.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundfldchenzahl von 0.4 festgesetzt. Damit kann die von der
Stadt gewunschte, zuldssige Bebauung, insbescondere auf den schonenden Umgang mit Grund und
Boden und eine flachensparende Bauweise, genau vorgegeben werden, Die Geschossflachenzahl dart
maximal 1,2 betragen.

2.1.2 Uberbaubare Grundstiicksgrenze

Die Uberbaubare Grundstucksfiache ist durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO besfimmt. Diese gilt
als Mindestabstand zu den &ffenflichen Verkehrsflachen und angrenzenden Grundstlicksgrenzen, Werden
gemdal Art. 6 BayBO groBere Abstandsfiachen erforderlich, so gelten die Vorschriften der BayBO vorrangig,
um insbesondere den Brandschutz sicherzustellen.

2.1.3 Stelipléize und Garagen

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplditze nachzuweisen. Da de barierefreien  und
seniorengerechten Wohnungen in dem Konzept des Vorhabentragers generell flir Bewohner der
Bevdlkerungsgruppe im Alter von Uber 65 Jahren angedacht und groltenteils bereits reserviert sind, und
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die Bewohner aufgrund der zentralen Lage mit fuBlaufiger Erreichbarkeit von Einkaufsméglichkeiten und
der arztlichen Versorgung nicht auf ein Auto angewiesen sind, ist nur ein Steliplatz je Wohneinheit auf dem
Grundstuck im Allgemeinen Wohngebiet nachzuweisen. Fur jede zweite Wohneinheit ist darliber hinaus ein
Stellplatz auf den dafur vorgesehenen Verkehrsfiachen mit der Zweckbestimmung Parkplatz auRerhalb des
Grundstuckes vorzusehen. Diese sollen insoesondere dem Besucherverkehr dienen, da davon auszugehen
ist, dass auch Paare, die sich bereits im Ruhestand befinden und sich von ihrem groBen Haus auf sine
Wohnung verkleinern, auf ein zweites Auto verzichten konnen. Fur diesen Zweck ist auch CarSharing in
Planung.

Es entstehen insgesamt 38 neue Parkpictze. Davon werden, wie bereits beschrieben, 23 Stellplatze
innerhalb des Grundstuckes erichtet, die teilwelse als Carports hergestellt werden und je nach Bedarf eine
Ladeeinrichiung fur elekirisch betriebene Fahrzeuge erhalten.

Entlang der nordlichen und westlichen Grundstlcksgrenze wird das Parkplatzangebot ausgebaut, um
zugeparkten StraBenrander im Bereich der Schule entgegenzuwirken und dariber hinaus der Wohnaniage
weltere Stellplatze zuweisen zu kénnen. Dabei werden zundchst die neun bestehenden Stellplétze, die
bereits den angrenzenden Schulen zugeordnet sind, erhalten und ausgebaut, Es erfolgt eine kiare
Zuweisung, die Il Rahmen einer Verkehrsschau mit allen Beteiligten abzustimmen ist. Im Anschiuss daran
entstehen im Sudwesten sieben und im Nordwesten zwel neue Parkpldtze, darunfer jeweils ein
behindertengerechter Stellplatz. Enflang der StraRe ,Wachenrother Weg* werden sechs weltere Steliplétze
ermichtet. Von diesen insgesamt 15 zusdtziichen Stelplétzen auRerhalb des Grundstiickes werden 12 der
Wohnaniage zugeordnet,

2.1.4 Gestalterische Festsetzungen nach Bayerischer Bauordnung

Hinsichtlich der Dachgestaitung wird als Dachform nur ein Flachdach zugelassen. Dieses ist im Sinne des
Klimawandels mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen.

Bei der Fassadengestaltung ist die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalerange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalvicleff, Nr. 4010
Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Signalgrun), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder
RAL-Pertfarben sowie die Verwendung reflektierender und/ oder spiegelnder Fassadenmaterialien
unzulassig. Dadurch soll zum einen die Sicherheit des Verkehirs gawdhrleistet werden, zum anderen wird
dadurch das Landschaftsbild und der Charakter des Ortes bewahrt,

Unter diesem Gesichtspunkt werden auch Festsefzungen bezlglich der Einfriedungen getroffen, Demnach
sind zu den Offentlichen Verkehrsfidchen, neben einer Hecke zur Eingrinung, nur Zaune aus Holz oder Stahl
zulassig, wobei die Zaunhéhe einschlieBlich Sockel maximal 1,30 m, gemessen von der angrenzenden
StraBenoberkante, betragen darf.

2.2 Verkehr- und Versorgungsflachen

2.2.1 StraBenverkehrsfidchen

Die verkehrstechnische ErschlieBung der FiGche erfolgt Uber den Wachenrother Weg im Norden, welcher
bereits Im bisher rechiskiaftigen Bebauungsplan als dffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt war. Eine
ausreichend grole Zufahrt, die lagemdBig nahezu identisch mit der friheren Planung ist, sichert die
Erreichbarkeit des Gelandes. Darliber hinaus sind im neuen Bebauungsplan die privaten Parkplaize Nr. 9
bis 13 (vgl. Vorhaken- und ErschlieBungsplan) nur direkt Uber den Wachenrother Weg erreichiar,

Die offentlichen Parkplatze auBerhalb der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Ficiche werden als
StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestmmung Parkpldtze" festgesetzt, Details zu den Stellplatzen sind
unter Punkt 2.1.3 beschrieben.,

In den Gelfungsbereich wurden auBerdem die angrenzenden Geh- und Radwege cufgenommen, die
eine Verbindung zu den angrenzenden Wohngebieten und nahegelegenen Einkaufsmaglichkeiten, sowie
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aur frelen Natur herstellen. Der Geh- und Radweg, der entlang der Grundstucksgrenze des neuen
Wonhngebietes fuhrt, wurde Im Vergleich zum bisher gliltigen Bebauungsplan im Bestand bereits erweitert,
um eine verkehrssichere Verbindung zur Bushaltestelle der Realschule und im Anschiuss daran bis nach
Lonnerstadt herzustelien,

An der suawestlichen Ecke des Grundstickes wird, wie im Vorhaten- und Erschlie@ungsplan dargestellt,
eine Flache flr die Feuerwehrzufahrt eingeplant. Hierzu wird in Abstimmung mit der Feuerwehr eine Fidiche
mit Schotterrasen oder alternativ Rasenwaben angelegt, die im Brandfall als Aufstellfidche der Feuerwehr
dient. Die Flache ist im Bebauungsplan als Grunflache festgesetzt und entsorechend markiert.

2.2.2 Ver- und Entsorgung

Die Installation der Wasserversorgung erfolgt Uber die bereits vorhandene Wasserversorgungsleitung der
Stadt Hochstadt an der Aisch und ist entsprechend als Hausanschluss herzustellen, Der vorhandene
Wasserdruck Ist hierflr ausreichend.

Die Entwasserung erfolgt, wie im Bestand der angrenzenden Wohngebiete des Bebauungsplanes
.Wachenrother Weg 1998", Uber den im Wachenrother Weg vorhandenen Mischwasserkanal DN8OO. Der
Anschluss des Schmutfzwasserkanals erfolgt auf Héhe der neuen Zufahrt an einen bestehenden Schacht.
Das anfallende Oberfidchenwasser wird in Rigolen auf dem eigenen Grundstiick versickert. Die
Dachbegrinung trégt auBerdem bereits zur Abflussreduktion des Niederschlagswassers bei,

Die Versorgung mit Strom und Telekommunikation erfolgt durch Anschiuss an vorhandene értiiche
Leiftungswege. Diese sind im Wachenrother Weg ausreichend vorhanden,

Die Stadf Héchstadt a. d. Aisch wird von der Bayernwerk Netz GmbH mit Strom versorgt, Die Versorgung
des Geltungsbereiches mit Sfrom kann, nach entsprechender Nefzerwelterung, ausgehend vom
bestehenden Versorgungsnetz im Wachenrother Weg, sichergestellt werden. Von der Deutschen Telekom
AG wird die Stadt mit Fernmeldeeinrichtungen versorgt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsaniagen* der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehiswesen, Ausgabe 2013 (siehe
insbesondere Abschnitt 3), zu beachten. Es ist sicherzustelien, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationsiinien der Telekom nicht behindert werden.

23 Natur und Umwelt

2.3.1 Durchgriinung des Grundstuckes

Unbebaute Grundstlcksfidchen, ausgenommen Steliplatze, Abelts- oder Lagerfiéchen sind als Garten-
oder Grunflache anzulegen und gdartnerisch zu unterhaiten. Darliber hinaus sind die im Bebauungsplan
dargesteliten Baumpflanzungen dls ,Hausbdume" zwingend umzusetzen, wobei die Standorte nicht
bindend sind. Zuldssig sind ausschlieBlich heimische Laubbdaume 1. Oder 2. Ordnung (z.B. Hainbuche,
Linde, Ahorn), sowle Hochstamm-Obstibodume (z.B. Walnuss, Birne).

Steingdarten mit weniger als 70 % Begrinung sind unzul@ssig.

2.3.2 Weitere grunordnerische MaBnahmen

Der Vorhabenfrager verpfichtet sich im Durchfhrungsvertrag zur Pflanzung einer Hecke, die enflang der
neuen Grundstucksgrenze verlauft und im Suden auf éffentlichem Grund bis auf 50 cm an den
besienenden Ceh- und Radweg heranfunrt (siehe VE-Plan). Die vereinbarte Pflege durch die wbg
Aischgrund sichert die Sauberkeit der ausgewiesenen éffentiichen Grinfiéche als Verkehrsbegleitgrun.

Die sudlich des Geh- und Radweges bestehende Hecke als Abgrenzung zur Rothenburger StraBe wird
erhalfen und sichert somit eine Art Ortsrandeingrinung am Ortsende von Hochstadt, da sich auf der
gegenuberliegenden StraBenseite berelts die freie Landschaft befindet,
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Die in den Geltungsbereich aufgenommene nordiche Grinfidche mit  Zweckbestimmung
Verkehrsbegieitgrin ist ebenfalls im Bestand bereits vorhanden und soll in ihrer Funktion als Abtrennung des
Gehweges von der Fahrbahn erhalten bleiben. Im Gegensatz zum bestehenden Bebauungsplan ist diese
Grunfiache jedoch nicht durchgehend, sondem wurde in der Bauausfilhrung fur GrundstUckszufahrten
unterbrochen.

2.3.3 Befestigte Fldichen

Im Sinne des umweltbewussten Umgangs mit Natur und Boden sind befestigte Flachen auf dem
Grundstlck generell zu minimieren. Steliplaize, sowie FuBwege sind mit versickerungsfahigem Belag oder
einem Belag mit versickerungsfahigen Fugen (z.8. Rasenpfiaster, Drainpflaster) auszubiiden. Es ist darauf zu
achten, dass ein Fugenantell von 20 - 25 % und ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht Uberschritten werden.
Der Unferbau dieser Flachen ist ebenso wasserdurchidissig herzustellen. Asphaltbelage sind fur diese
Flachen nicht zugelassen.

2.3.4 Wasserwitschaftliche Belange

Der Geltungsbereich liegt zu groBen Teilen innerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
Hochstadt Nord”, innerhalb der Schutzzone lll. Diese Schutzzone dient dazu, die Grundwasserlberdeckung
im ndheren Einzugsbereich einer Trinkwasserversorgung weitestgehend zu erhalten, Hier sind keine
groBeren Eingriffe in den Boden erlaubt, der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist auf ein Minimum
zu beschranken und Einrichiungen mit gréBerem Riskopotenzial (z.B. Industieaniagen) sind unzuldssig.
Beim Ausheben der Baugrube ist ein ausreichender Abstand zum hoéchsten Grundwasserstand einzuhalten.
Oie Anforderungen und Einschrankungen der glltigen Wasserschutzgebietsverordnung fir die dffentliche
Wasserversorgung der Stadf Hochstadt, der Gemeinde Gremsdorf und des Marktes Wachenroth vom
07.07.2016 sind zu beachten. Insbesondere auf die Anforderungen nach § 3 Nr. 5.1 (u, a. ist ein
Mindestabstand der Grundungssohle zum hochsten Grundwasserstand von 2 Metem einzuhalten); Nr. 3.7
(Anforderungen an Abwasserleitungen und deren Dichtheitsprifungen) sind zu beachten. Anlagen zur
Versickerung von Abwasser ist nach § 3 Nr. 3.5 der WSG-Verordnung nicht zuléissig mit Ausnahme fir
Anlagen zur Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser von Dachfléchen (§ 3 Nr. 3.6),

Vor Baubeginn solife durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch das
Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen grundsdtzlich nicht befirwortet
werden. Soliten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, mussen die Keller als wasserdichte Wannen
ausgebildet werden,

Die vorlbergehende Absenkung bzw. die Enfnahme (Bauwasserhaitung) wahrend der Bauarbelten stellt
einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erdaubnis nach Art, 70
BayWwe,

Durch die neuen Baugrundsticke (bisher unbebaute Flachen) konnen Entwasserungsaniagen
(Drainagesammier,  Grdben usw.) oberhale liegender Flachen veraufen, Ggf. sind diese
Entwdsserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberfldchenwasser
sowie das Grunawasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann um Schaden an Gebduden und
Anlagen sowie Staunasse in den oberhalb liegenden Grundsticken zu vermeiden,

Insoesondere im  Hinblick auf zunehmende Starkniederschiége wird empfohlen, Hausoffnungen
(Kellerschachte, Hauseingdnge, Tiefgarageneinfahrien, o, a.) immer stwas erhoht Uber Gelénde- und
StraBenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Sudiich und ostlich des Planungsgebietes verlaufen verschiedene Entwdsserungsgraben, die das
Oberficchenwasser angrenzender Fldchen abtransporfieren. Das Uberschwermmungsgebiet  dieser
Graben ist dem Wasserwirtschaffsamt Numberg in diesem Bereich nicht bekannt. Eine Ausuferung bei
starken Regenereignissen und Uberflutung der angrenzenden Grundstiicke kann nicht ausgeschlossen
werden.
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2.4 Klima- und Immissionsschutz

2.4.1 Klimaschutz

Die Anpassung, sowie die Bekampfung des Kimawandels gewinnen zunehmend an Bedeutung. Auch die
Stadt Hochstaat legt groben Wert auf die Erzeugung umweltfreundlicher und emeuerbarer Energien, sowie
auf sparsamen Energieumgang. Es wird jedoch davon abgesehen, genaue Vorgaben hinsichtlich der
Nufzung emeuerbarer Energien sowie der Energieeinsparung in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Allerdings wird darauf hingewiesen, dass Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ausdricklich zuldssig sind.
Zudem wird auf die bestehenden und stetig weiterentwickelten gesetzlichen Regelungen verwiesen, Durch
die Anderung sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

2.4.2 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage an der vielbefahrenen Rothenburger StaBe und der Nahe zu dem
gegenuberliegenden Supermarkt wurden im Rahmen einer Schalitechnischen Untersuchung zum
einwirkenden VerkehrsiGrm der Firma IBAS (siehe Aniage) MaBnahmen bestimmt, die Wohnen trofz der
Immissionen ohne Gefdhrdung der Gesundheit ermdglichen. Daraus ergeben sich folgende
Festsetzungen:

e Schutzwirdige RGume in den Bereichen der Sud- und Westfassade sind so auszufihren, dass nach
auBen abschlieBende Bautelle ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldémm-Mal von mindestens
R'w,ges = 30 dB aufweisen.

e Bei Schlafrtumen der Std- und Westfassade, die nur Uber Fenster bellftet werden kdnnen, an denen
die Verkehrslarmimmissionen nachts mehr als 45 dB(A) betragen, sind schallgedammte
fensterunabhdéngige Luftungseinrichtungen vorzusehen, deren Schalldémmung ebenfalls nach DIN
4109-1:2018-1 zu bemessen ist. Diese Bereiche sind im IBAS-Bericht Nr. 21.12327-b01, vom
13.07.2021, in Anlage 2.2 rot und orange markiert.

= An der Sudfassade mussen Schlafrdume mit Fenstem ausgefuhrt werden, die nur zum Reinigen
gedffnet  werden kénnen. FiUr die Belluftung dieser Raume sind  schallgedémmte
LUffungseinrichtungen  vorzusehen. Alternativ sind vor den Fenstern dieser Réume verglaste
Schufzvorbauten (z.B. Balkone mit abschirmender Verglasung) in der Art auszufihren, dass vor den
offenbaren Fenstern der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nachts nicht Uberschritten wird.

Gemdal Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gelten bei einem
Befrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimageréte, Abluftfihrungen, Warmepumpen, Mini-BHK)
folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an behoffenen fremden Wohn- und Aufenthaltsrdumen im
aligemeinen Wohngebiet (WA): fags (06.00-22.00}; 55 dB(A), nachts (22.00-06.00); 40 dB[A).

2.4.3 Sonstige Hinweise und Informationen

Werden Regenwassemnutzungsanlagen (Zisternen) eingebaut, sind die Belange der Trinkwassenverordnung
(TVQ 2001/2011) und der DIN 1988 zu beachten. Diese mussen Uber die Kreisverwaltungsbehdrde (TVO §
17) angezeigt und nach den dllgemeinen anerkannten Regeln der Technk und von einer Fachfirma
installiert werden, Das Leitungssystem der Regenwassernutzungsaniage und die Trinkwasserleifungen
(unterschiedliche Versorgungssysteme) sind gemdB § 17 TVO farblich unterschiedlich zu kennzelchnen,

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimermn und Denkmalern (z.B. Gefé@Rscherben,
Knochen, auffdlige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbungen) mussen unverziiglich
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle NUmberg, gemeldet werden. Die Fundstelle
ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht unveréndert zu belassen (siehe Art, 8 Abs, 1 und 2
BayDSchG).

Es wird auf den Schutz von Mutterboden nach DIN 12731 und § 12 BBodSchV hingewiesen,
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Trassen  unterirdischer  Versorgungsleitungen sind  von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeiten eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
dirfen aus Grinden des Baumschutzes ([DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvemehmen mit der Bayermnwerk AG
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Im Uberplanten Bereich sollen Anlageteile neue erstellt werden. Fir den rechizeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Bautrager und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der BaurmaBnahmen im Planbereich fruhzeitig (mindestens 3
Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Nefz GmbH schiiftlich mitgeteilt werden,

Auch die Deutsche Telekom Technik GmbH ist so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schifflich zu informieren.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leltungszone in einer
Breite von ca, 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanfer Baurmpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
inskbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustelien, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erwelterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden,
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3 UMWELTBELANGE

Da das Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt wird, kann von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arften
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen werden.

Im Folgenden werden, zusdatzlich zur Uberprifung der érflichen Randbedingungen unter Punkt 1.4 und
anderen im Voraus bereits erlduterten Themen, die Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermiftelt:

Schutzgut

Bestandaufnahme

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Fidche

Der Geltungsbereich umfasst ca. 5.007 m2,
Davon sind 1.873 m? bereits befestigte
StraBenverkehrsflichen bzw. 470 m?
Grinfidchen, die bestehen bleiben. Die
zukunflig neu bebaute Flache weist eine
GroRe von ca. 2.663 m? auf und wird bisher
als frele Cranfléche nur wenig genutzt,

Die Auswikungen sind als gering
einzustufen, da hier auf verhditnismdaRig
geringer  Flache  viel  Wohnraum
geschaffen und damit ein wesentlicher
Beifrag zur Innenentwickiung
peigetragen wird.

Boden

Cie offene, mit Grasemn bewachsene
BodenflGche wird nicht landwirtschaftlich
genutzt,

Gemab digitaler geologischer Karte von
Bayern bilden Formationen der
Keupersandsteine das geologische
Ausgangsgestein, das im Planungsraum in
Form des Unteren Burgsandsteins vertreten
ist. Daraus bilden sich hier insbesondere
lehmige Sande geringer bis mittlerer Bonitat.

Durch den Verlust von sandigem Boden
ergeben sich Auswirkungen auf die
naturliche Vegetation, den
Wasserkreislauf oder die Funktion als Filter
fur Schadstoffe,

Insbesondere durch die Festsetzungen
zur Versiegelung unbebauter Fldchen
und die Im Vorhaben-  und
ErschlieBungsplan erkenntlichen,
groBzugigen Garten- und Grinflachen
wird dafur gesorgf, dass maglichst viel
natlrlicher Boden gesichert wird.

Wasser

Im Bestand sind auf der Fldche des
geplanten Wohngebietes offene
Bodenflachen vorhanden, Sudliich  und
ostlich der Flache veraufen verschiedene
Crdben, die das Oberflachenwasser
angrenzender Fiachen abtransportieren.

Fur die ortiche Grundwassemeubildung ist
angesichts der vorherrschenden Bodenarten
und fopografischen Randbedingungen eine
miftlere Bedeutung und nur eine geringe
Filterfunktion fur Schadstoffe anzunehmen,

Der Gelfungsbereich liegt innerhale des
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
.Hochstadt Nord™,

Da die Entwasserung des
Oberflochenwassers Uber Rigolen auf
dem gigenen Grundstfuck
festgeschrieben ist werden
angrenzende Graben nicht belastet und
das Ooerflachenwasser kann
naturvertraglich versickert werden,

Durch die Versiegelung kommt es zu
geringem Verlust von Bodenflachen fur
Grundwasserneubildung. Die Bedeutung
ist jedoch als eher gering einzustufen.

Durch  BaumaBnahmen kann  das
Trinkwasserschutzgebiet  insbescondere
durch chemische Verunreinigungen
beeintrachtigt werden. Um dies zu
verhindern, wurden jedoch
Festsetzungen getfroffen, die diese
Gefahr minimieren.
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Klima
& Luft

Flr die lokalklimatischen Verhditnisse und die
Luftquaiitat ist das Planungsgebiet von
untergeordneter Bedeutung.

bedeutende
sind nicht

Luffaustauschbahnen  oder
Kaltiuftentstehungsgebiete
betroffen,

Es sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Arten &
LebensrGume

Der Engrffssaum  wird  derzeit  nicht
landwirtschaftlich genufzt, Die Grinficiche ist
auBerdem wvon  gewissen  Storquellen
umgeben (Rothenburger StraBe,
Wachenrother Weg, angrenzende Schulen
und Einkaufsmdérkte),

Verlust einer Grunflache von geringer
Bedeutung aufgrund der Lage zwischen
zwel vielbefahrenen StraBen.,

Durch den Erhalt der Hecke entlang der
Rothenburger  StraBe, sowie  der
geplanten neuen Hecke zur Eingrinung
werden jedoch Lebensraume
geschaffen bzw, erhalten, um die
Arfenvielfalt positiv zu beeinflussen.

Orts- &
Landschafts-
bild

Die uUberplanten Flachen stelen keine orts-
oder landschaftsbildpragende Struktur dar,
Aufgrund der Lage am Ortseingang von
Hochstaat ware eine opfische Aufwertung
der bisher brach liegenden Flache jedoch
wlnschenswert,

Das dreigeschossige Wohnhaus wird im
AuBenbereich grozlgig begrint und
mit einer dichten Hecke eingegrint,
Durch den Erhalt der Hecken als
Verkehrsbegleitgrin wird das Vorhaben
auch zur Rothenburger StraBe bzw. zur
freien Landschaft in das Landschaftsbild
integriert. Aufgrund der Festsetzungen
zur maximalen Gebaudehdhe, sowie zur
maximalen Anzahl an VYollgeschossen,
wird daruper hinaus fur eine gecrdnete
Hohenentwickiung gesorgt, sodass das
Orts- und Landschaftsbild nicht negativ
beeinfréchtigt wird,

Mensch

Die Lage der Flache in unmittelbarer Néihe zu
Einkaufsméglichkeiten, Schulen, der
arztlichen  Versorgung, sowie zur frelen
Landschaft wiken sich positv auf die
menschlichen BedUrfnisse aus.

Duch das hohe Verkehrsaufkommen,
insbesondere In der Rothenburger StraRe,
aber zu bestimmten Tageszeiten auch durch
den angrenzenden Schulparkplatz  mit
Bushaltestellen gehen Larm- und
Schadstoffbelastungen aus.

Die Larm- und Schadstoffoelastung wird
sich durch das geplante Vorhaben nicht
wesentlich veréndern.

LCurch die Festsetzungen zZum
Immissionsschutz, die aus dem
beiliegenden schallschutzgutachten
hervorgehen, werden die Auswirkungen
auf die menschliche Gesundheit
minimiert, Hierzu werden verschiedene
bauliche Vorkehrungen am Gebdude

getroffen,

Kultur- &
Sachgliter

Innerhalc des Eingriffsraumes sind  keine
Boden-, Kultur- oder Baudenkmdler bekannt,

Auch in der unmittelbaren Umgebung sind
keine schitzenswerten Kultur- ader Sachguter
beftroffen.

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Wechsel-
wirkungen

Es ergeben sich keine Wechselwirkungen Uber die schutzgutoezogene Beurteilung.
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Bebauungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Schalltechnische Untersuchung zum

einwirkenden Verkehrsiarm

Valentin Maier Bauingenieure AG
in der Fassung vom 29.11.2021
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in der Fassung vom 29.11.2021

[BAS Ingenieurgesellschaft miH
in der Fassung vom 13.07.2021

|5 GESETZE UND VERORDNUNGEN

]

Grundiage flr das Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben in den nachfolgend aufgefdhrten
wesentlichsten Gesefzen und Verordnungen in der jewells guitigen Fassung zum Zeitpunkt des Verfahrens.
Auf eine volistandige Auffuhrung der Gesetze wird aus Grinden der Ubersichtlichkeit verzichtet,

= Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel @
des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021

Baunutzungsverordnung (BauNvO)
In der Fassung der Bekanntrmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 5. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesefzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S, 1802} mW.v. 23.06.2021

Planzeichenverordnung (Planzv)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert
durch Arikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.202]

Bayerische Bauordnung (BayBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14, August 2007 (GVBI. §. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geanderf durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S, 286)

Bundesnaturschutzgesetfz (BNatSchG)
In der lefzfen Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt
gedndert durch Ariikel 4 vomn 18.07,2021 (BGBI. | S, 1666) m.W.v. 01.10.2021

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
In der Fossung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI, S, 82, BayRS 791-1-U), zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23, Juni 2021 [GVBI. S. 352)
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1. Situation und Aufgabenstellung

Die WBG Aischgrund eG plant die Errichtung einer Wohnbebauung zwischen dem
Wachenrother Weg und der Rothenburger Stralden in Hochstadt a. d. Aisch. Derzeit
ist das Planungsgebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wachenrother
Weg 1998" als Mischgebiet ausgewiesen. Da mit der vorgesehenen Bebauung nicht
die ausgewiesene Nutzung als Mischgebiet realisiert werden kann, soll fur die
geplante Wohnbebauung eine Bebauungsplananderung angestrebt werden, wobei
fur das Planungsgebiet die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets geplant ist.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind auch die Belange des Umweltschutzes
zu priafen. In diesem Zusammenhang ist der einwirkende Gewerbe- und
Verkehrslarm zu ermitteln und entsprechend den einschlagigen Normen und

Richtlinien zu beurteilen.

Hinsichtlich der Gewerbelarmeinwirkungen sind die sudlich der Planflache
ausgewiesenen gewerblich genutzten Grundsticke zu betrachten. Entsprechend den
vorliegenden Angaben sind fur diese Flachen (Einkaufsmarkt) in einem
Bebauungsplan /2.1.2/ flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Zudem
sind die westlich des Planungsgebiets vorhandenen Bushaltestellen und Parkplatze
fur die Anton-Woalker-Volksschule zu berucksichtigen.

Hinsichtlich der Verkehrslarmeinwirkungen ist die unmittelbar sudlich vorbeifihrende

Rothenburger Stral3e zu betrachten.

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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2. Grundlagen

21 Unterlagen und Angaben

Folgende Unterlagen wurden den Untersuchungen zu Grunde gelegt.

211  Wohnbebauung Wachenrother Weg, Freiflachengestaltungsplan - Var. 2,
M = 1:100, Stand 07.06.2021;

2.1.2 Stadt Hochstadt, Bebauungsplan "SB - Warenhaus Rothenburger Strale",
M = 1:1.000, vom 22.07.2002

21.3 Geodaten (Gelandemodell Gitterweite 1 m und ALKIS Flurkarte) der
Bayerischen Vermessungsverwaltung, Stand 05.02.2021;

2.1.4 E-Mail von Herrn Ettl, Angaben zur Parkplatzfrequentierung, am 01.07.2021

2.1.5 E-Mail von Herrn Ettl, Ergebnisse einer Geschwindigkeitsmessung auf der
Rothenburger Stralle und Angaben zu den erfassten Verkehrsmengen,
Messzeitraum vom 29.06.2021 bis zum 07.07.2021, vom 07.07.2021;

2.2 Literatur

Folgende Normen, Richtlinien und weiterfUhrende Literatur wurden far die
Bearbeitung herangezogen.

2.2.1 DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe Juli 2002;

2.2.2 Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe Mai
1987;

2.2.3 RLS-19, Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en, Ausgabe 2019;
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Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraflen in der Baulast
des Bundes, - VLarmSchR 97 -, Allgemeines Rundschreiben Strallenbau
Nr. 26/1997, Sachgebiet 12.1: Larmschutz, Verkehrsblatt Heft 12/1997,
geandert mit Schreiben StB 13/7144.2/01/1206434 des Bundesministeriums
fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) vom 25. Juni 2010;

Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB), April 2021.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV), Verkehrslarm-
schutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), Anderung durch
Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269);

Sechste AVwV vom 26.08.1998 zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm, GMBI. Nr. 26), zuletzt
geandert am 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5);

DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau — Teil 1, Mindestanforderungen
Januar 2018;

DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau — Teil 2, Rechnerische Nachweise der
Erflullung der Anforderungen, Januar 2018;

Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen
aus Parkplatzen, Autohdéfen und Omnibusbahnhofen sowie von Parkhausern
und Tiefgaragen, 6. Uberarbeitete Auflage, Bayerisches Landesamt fur
Umwelt, August 2007.
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3. BewertungsmafRstibe und Anforderungen

3.1 Schallschutz im Stadtebau

Gemall § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die
Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Der Larmschutz als wichtiger Teil
wird fur die Praxis durch die DIN 18005, "Schallschutz im Stadtebau" /2.2.1/
konkretisiert.

Danach sind in den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen,
Baugebieten, sonstigen Flachen) folgende Orientierungswerte fur den Beurteilungs-
pegel anzustreben:

a) Bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten,
Ferienhausgebieten

tags 50 dB(A)
nachts 40 bzw. 35 dB(A)
b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS)
und Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)
c) Bei Friedhofen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen
tags 55 dB(A)
nachts 55 dB(A)
d) Bei besonderen Wohngebieten (WB)

tags 60 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)
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e) Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)
tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

f) Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)
tags 65 dB(A)

nachts 55 bzw. 50 dB(A)

g) Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbedurftig sind, je nach

Nutzungsart
tags 45 bis 65 dB(A)
nachts 35 bis 65 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten
und der hohere fur Verkehrsgerausche.

Nach vorgenannter Norm ist die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungs-
werte wunschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder
der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor

Larmbelastigungen zu erfullen.

Die vorgenannten Werte sind demnach keine Grenzwerte. Von ihnen kann bei Uber-
wiegen anderer Belange als der des Schallschutzes abgewichen werden, wenn
durch geeignete Mallnahmen (z. B. bauliche Schallschutzmal3inahmen, Grundriss-
gestaltung) ein ausreichender Ausgleich geschaffen werden kann.
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3.2 Verkehrslarm (Larmvorsorge)

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 /2.2.1/ gelten "fur den Bau oder die
wesentliche Anderung von offentlichen StraRen sowie von Schienenwegen der
Eisenbahnen" folgende Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2.2.6/, die hoher
liegen als die Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/:

- Inreinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

- In Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 64 dB(A)
nachts 54 dB(A).

Vorliegend ist die 16. BImSchV /2.2.6/ nicht unmittelbar anwendbar, die in ihr
benannten Regelungen und Werte konnen aber im Rahmen der Planung erforder-
lichenfalls als Abwagungshilfe eine Rolle spielen.

3.3 Larmsanierungsgrenzwerte

Unverandert fortbestehende Strallen bzw. Schienenverkehrswege unterliegen nicht
der Verkehrslarmschutzverordnung. Fir die Larmsanierung an Bundesfernstral3en,
an Staatsstralen und an Bahnstrecken bestehen Programme des Bundes und des

Freistaates Bayern.

Die Regelungen zum Verfahrensablauf fur Stra3en ergeben sich aus den Richtlinien
fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstralen in der Baulast des Bundes -
VLarmSchR-97, in Verbindung mit den Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en -
Ausgabe 2019 (RLS-19) /2.2.3/.
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Gemaly diesen Richtlinien wurden folgende Immissionsgrenzwerte fur die Larm-

sanierung festgelegt.

- an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen, in

reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungs-

gebieten
Tag: 70 dB(A)
Nacht: 60 dB(A)

- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

Tag: 72 dB(A)
Nacht: 62 dB(A).

Vorgenannte Werte werden auch verwendet, wenn die Grenzen zur Gesund-
heits- bzw. Eigentumsgefahrdung uberpruft werden (vgl. BVerGE 87, 332 (382);
BGH vom 25.03.1993 NVwZ 1993, 1700: "... nach der Rechtsprechung ist die
enteignungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle fur Verkehrslarmimmissionen in
Wohngebieten im Allgemeinen bei Werten von 70 bis 75 dB(A) tagsuber und
von 60 bis 65 dB(A) nachts anzusetzen ...").

Erganzend wird angefuhrt, dass seit dem 01.08.2020 folgende niedrigere

Auslosewerte fur die Larmsanierung gelten:

- an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen, in

reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungs-

gebieten
Tag: 64 dB(A)
Nacht: 54 dB(A)

- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

Tag: 66 dB(A)
Nacht: 56 dB(A).

Die Auslosewerte fur die Larmsanierung sind im Rahmen der Bauleitplanung eben-
falls nicht unmittelbar anwendbar, diese Werte konnen aber im Rahmen der Planung
erforderlichenfalls als Abwagungshilfe eine Rolle spielen.
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34 AuBenwohnbereich

Unter Ziffer XVII. 49 ist in den Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an

Bundesfernstral3en zum Begriff "AulRenwohnbereich" folgendes ausgefuhrt.

(1) Das Wohnen umfasst auch die angemessene Nutzung des Aullen-
wohnbereiches. Zum Aul3enwohnbereich z&hlen

- baulich mit dem Wohngebdude verbundene Anlagen, wie z. B.
Balkone, Loggien, Terrassen, sog. bebauter AuRenwohnbereich,

- sonstige zum Wohnen im Freien geeignete und bestimmte Fldchen
des Grundstlicks, sog. unbebauter Aullenwohnbereich. Hierzu
z&hlen z.B. auch Gartenlauben, Grillplétze.

(2) Ob Fléachen tatsdchlich zum "Wohnen im Freien" geeignet und bestimmt
sind, ist jeweils im Einzelfall festzustellen.

Eine Schutzbedurftigkeit von AuRRenwohnbereichen ist gemeinhin nur zur Tagzeit
gegeben. In der Regel ist fur eine angemessene Nutzung des AulRenwohnbereiches
die Einhaltung des Orientierungswerts der DIN 18005 /2.2.1/ in einem allgemeinen
Wohngebiet von 55 dB(A) anzustreben.

Unter Abstrichen beim Schallschutzniveau konnen bei Aulienwohnbereichen auch
hohere Immissionspegel toleriert werden. Kriterium fur eine akzeptable Aufenthalts-
qualitat ist z. B. die Gewahrleistung einer ungestorten Kommunikation uber kurze
Distanzen (Ubliches Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler Sprech-
lautstarke. Den Schwellenwert, bis zu der ungestorten Kommunikation unter diesen
Voraussetzungen gegeben ist, sieht die Rechtsprechung' bei einem &aquivalenten
Dauerschallpegel von 62 dB(A).

SchallschutzmalRnahmen fur Aullenbereiche mit Beurteilungspegeln L > 62 dB(A)
werden i. A. dann erforderlich, wenn einer Wohnung zugeordnete Aul3enbereiche
ausschlieBlich zur larmzugewandten Seite liegen. Weist eine Wohnung auf einer
larmabgewandten Seite einen nutzbaren Auflienbereich auf, dann mussen vor-
gesehene Aulenbereiche auf der larmzugewandten Seite nicht durch bauliche
MaRBnahmen geschiitzt werden.?

! z. B. Bundesverwaltungsgericht, BVerwG 4 A 1075.04, Urteil vom 16.03.2006, hier zu einer
Planfeststellung fiir eine Flughafenerweiterung;
2 Bundesverwaltungsgericht, 4 CN 2.06, Urteil vom 22.03.2007;
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3.5 Immissionsrichtwerte fiir Gewerbelarm

Far Gerauschimmissionen von gewerblichen Anlagen (Gewerbelarm) sind die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ praktisch verbindlich. Sobald die Planungen des
Wohngebietes realisiert werden, findet das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG), und in seiner Folge die aktuell gultige TA Larm /2.2.7/ Anwendung. Darin
sind Immissionsrichtwerte genannt, die sich zahlenmaRig mit den Orien-
tierungswerten (fur Gewerbelarm) der DIN 18005 /2.2.1/ decken. Diese Immissions-

richtwerte werden im Verwaltungsvollzug als Grenzwerte angesetzt.
Ausgehend von der Einstufung der Gebiete, in der sich die mal3gebenden
Immissionsorte befinden, sind folgende Immissionsrichtwerte fur den Beur-
teilungspegel an Immissionsorten auf3erhalb von Gebauden heranzuziehen:

a) in Industriegebieten (Gl) 70 dB(A)

b) in Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

c) inurbanen Gebieten (MU)

tags 63 dB(A)
nachts 45 dB(A)

d) in Kerngebieten (MK), Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

e) in allgemeinen Wohngebieten (WA) und Kleinsiedlungsgebieten (WS)

tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)
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f)  in reinen Wohngebieten (WR)

tags 50 dB(A)
nachts 35 dB(A)

g) in Kurgebieten, fur Krankenhauser und Pflegeanstalten

tags 45 dB(A)
nachts 35 dB(A).

Die o. g. Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

tags 06:00 — 22:00 Uhr
nachts 22:00 — 06:00 Uhr.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages flur eine Beurteilungszeit von
16 Stunden. Maligebend fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Stunde
(z. B. 1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beur-
teilende Anlage relevant beitragt.

FUr reine und allgemeine Wohngebiete sowie Kurgebiete und Krankenhauser ist
ferner fur folgende Zeiten, bei der Ermittlung des Beurteilungspegels, die erhohte

Storwirkung von Gerauschen durch einen Zuschlag von 6 dB zu berucksichtigen:

an Werktagen: 06:00 — 07:00 Uhr und
20:00 — 22:00 Uhr;

an Sonn- und Feiertagen:  06:00 — 09:00 Uhr,
13:00 — 15:00 Uhr und
20:00 — 22:00 Uhr.

Gemaly TA Larm /2.2.7/ wird als mafRgeblicher Immissionsort derjenige Ort im Ein-
wirkungsbereich der Anlage bezeichnet, an dem eine Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte am ehesten zu erwarten ist. Es ist derjenige Ort, fur den die
Gerauschbeurteilung nach der TA Larm /2.2.7/ vorgenommen wird.
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4, Schallemissionen StraBenverkehrslarm

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich die Rothenburger Stralle. Hierbei
handelt es sich um eine innerortliche Stralde.

Fur die Ermittlung der Verkehrslarmemissionen wurden von der Stadt Hochstadt Gber
einen Zeitraum von 7 Tage Geschwindigkeitsmessungen durchgefuhrt, wobei auch
die jeweiligen Verkehrsmengen erfasst wurden /2.1.5/. Die Ergebnisse der Zahlung
wurden uber den Erfassungszeitraum auch stundenweise ausgewertet, so dass auch

eine Zuordnung fur die Tag- und Nachtzeit moglich ist.

Entsprechend den zur fur Verflgung gestellten Angaben wurden eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge von 6379 Kfz/24h ermittelt. Die detaillierte
Auswertung zeigt, dass 93,5 % des Verkehrs in der Tagzeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
stattfindet. In der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr fahren 6,5 % der erfassten
Fahrzeuge.

Eine Aufteilung der Verkehrsmengen in Pkw-Verkehr und SV-Verkehr war mit der
durchgefuhrten Verkehrserfassung nicht moglich.

Bei der schalltechnischen Untersuchung ist die kunftige Verkehrsentwicklung zu
bertcksichtigen. Eine detaillierte Verkehrsprognose, aus der die kunftig zu

erwartende Verkehrsbelastung entnommen werden kann, liegt nicht vor.

Um mogliche Verkehrsmengensteigerungen zu berucksichtigen, wird von einer
jahrlichen Zunahme der Verkehrsstarke von 1 % ausgegangen. Es wird die
Verkehrsstarke fur das Jahr 2035 prognostiziert. Eine Hochrechnung nach der
RAS-Q 96, die lediglich eine Prognose bis zum Jahr 2015 enthalt, wurde fur das Jahr
2035 eine geringere Zunahme als bei einer jahrlichen Steigerung um 1 % ergeben.
Somit liegt die gewahlte Vorgehensweise (Steigerung von 1 % pro Jahr) auf der

schalltechnisch sicheren Seite.

FUr die Berechnungen der Schallemissionen nach den RLS-19 /2.2.3/ wurde die
Aufteilung der Lkw-Anteile p1 und p2 anteilsmafig nach RLS-19, Tabelle 1, Zeile 4,

fur eine Gemeindestralle vorgenommen.
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In der nachfolgenden Tabelle sind die zur Ermittlung der Emissionspegel angesetzt

Ausgangsdaten angefuhrt.

Tabelle 1: Ausgangsdaten und Schallemissionspegel der Rothenburger Star,

Prognose 2035
KenngroBe Rothenburger Strafe
tags nachts
maRgebliche stiindliche
Verkehrsstarke M [Kfz/h] 428,5 59.6
Lkw-Anteil p1 [%] 3 3
Lkw-Anteil p2 [%] 4 4
zul. Geschwindigkeit v [km/h] 50 50
StralRenbelag nicht geriffelter GuRasphalt
Emissionspegel L't 80,9 72,3
5. Schallemissionen Gewerbeldarm

5.1 Sondergebiete im B-Plan "SB - Warenhaus Rothenburger StraRe"

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes "SB - Warenhaus Rothenburger Stral3e"
/2.1.2/ wurden fur die Sondergebietsflachen flachenbezogene Schallleistungspegel
festgesetzt. Es wurden zwei Flachen definiert, fur die folgende flachenbezogene

Schallleistungspegel in den Festsetzungen ausgewiesen wurden:

Tabelle 2: flachenbezogene Schallleistungspegel gemall Bebauungsplan

Flache flachenbezogener Schallleistungspegel
tags nachts
F1 60 dB(A)/m? 58 dB(A)/m?
F2 60 dB(A)/m? 44 dB(A)/m?
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Genaue Vorgaben zur Schallausbreitungsberechnung dieser flachenbezogenen
Schallleistungspegel liegen nicht vor. Fur die weiteren Betrachtungen wurden
Flachenquellen mit einer Hohe von h = 2 m definiert, fur die die vorher angefuhrten
flachenbezogenen Schallleistungspegel angesetzt wurden.

5.2 Bushaltestelle und Parkplatz zwischen Schule und Wohnbebauung

Westlich des Planungsgebiets befinden sich Bushaltestellen und Parkplatze fur die
Anton-Wodlker-Volksschule. Entsprechend den vorliegenden Angaben halten an den
Bushaltestellen wahrend der Tagzeit bis zu 60 Busse pro Tag. Hierbei handelt es
sich um Schulbusse und Linienbusse. Fur den Pkw-Parkplatz kann entsprechend
den vorliegenden Angaben davon ausgegangen werden, dass im Zeitraum von
7.00 Uhr bis 18.00 Uhr ca. 200 Pkw den Parkplatz anfahren.

Die Berechnungen bezuglich der Parkplatzlarmemissionen erfolgten nach der vom
Bayerischen Landesamt fur Umweltschutz erstellten Parkplatzlarmstudie /2.2.10/. Es
wurde das "zusammengefasste" Verfahren angewandt. Bei diesem Verfahren
werden die Schallemissionen des eigentlichen Parkvorganges und die Emissionen
des Zufahrverkehrs gemeinsam ermittelt. Fur die Parkplatzflachen ist nach dem "zu-
sammengefassten" Verfahren folgender Schallleistungspegel anzusetzen:

Lw = Lwo+ Kpa + K| + Kp + Ksiro + 10 Ig (B * N)

Hierbei bedeutet:

Lw = Schallleistungspegel,

Lwo = Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung pro Stunde (63 dB(A));
Kea = Zuschlag fur die Parkplatzart;

Ki = Zuschlag fur die Impulshaltigkeit;

Ko = Pegelerhdhung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehr;

Kstro = Zuschlag fur den Fahrbahnbelag;

N = Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Bezugsgrofle und Stunde);

oy}
1

Bezugsgrolde.
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In der nachfolgenden Tabelle sind die angesetzten Ausgangsdaten und die sich fur

die Parkplatzteilflachen ergebenden Schallleistungspegel angefuhrt.

Tabelle 3: Emissionen Pkw-Parkplatz

Parameter

Bushaltestelle 1

Pkw-Parkplatz

Anzahl der Parkbewegungen tags 2*60 2*200
Anzahl der Parkbewegungen nachts 0 0
angesetzt Stellplatzanzahl 6 20
Bewegungshaufigkeit N je Stellplatz und Stunde

tags 1,25 1,25
nachts - -
Zuschlag fur die Parkplatzart 10 3
Kea [dB(A)]

Zuschlag fir die Impulshaltigkeit 4 4
Ki [dB(A)]

Pegelerhéhung infolge Durchfahr- 0 26
und Parksuchverkehr Ko [dB(A)] ’
Zuschlag fur den Fahrbahnbelag (Asphalt) 0 0
Kstro [dB(A)]

Schallleistungspegel Lw [dB(A)]

tags 85,8 86,6
nachts -- --

Diese Schallleistungspegel werden als Flachenschallquellen mit einer Hohe von

h =0,50 m bzw. h = 1,0 m angesetzt.
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6. Schallimmissionen

6.1 Berechnungsverfahren

Die vorgenommenen Berechnungen wurden mit Hilfe einer EDV-Anlage durchge-
fuhrt. Es wurden alle fur die Berechnungen relevanten Gegebenheiten (Schall-
quellen, Gebaude, usw.) in den Rechner eingegeben. Diese Daten stellen ein Modell
der zu betrachtenden Wirklichkeit dar.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel fur den Verkehrslarm erfolgte nach den
RLS-19 /2.2.3/.

FUir den Gewerbelarm diente als Berechnungsgrundlage die DIN ISO 9613-2
"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien". In dieser Norm wird ein auf
alle Schallquellen anwendbares Verfahren fur die Berechnung der Schallausbreitung
angegeben. Der Wert fir die meteorologische Korrektur wurde mit Cmet = 0 dB
angesetzt. Die so berechnet Pegel sind "Mitwind-Mittelungspegel" Lat (DW).

Die im Rechner gespeicherten Daten sind in den Lageplanen im Anhang dargestellt.

Es wurde das anerkannte und qualitatsgesicherte Programm CadnaA3 verwendet.

6.2 Ergebnisse und Beurteilung

6.2.1 StralRenverkehrslarm

Die Ergebnisse sind den Lageplanen der Anlagen 2.1 und 2.2, jeweils fur das
maldgebliche Geschoss, getrennt fur die Tag- und Nachtzeit, zu entnehmen.

Auf der Planungsflache berechnen sich folgende maximalen Immissionspegel fur das
maldgebliche Geschoss der jeweiligen Teilbereiche.

3 Programmversion 2021 MR1 (32 Bit); qualitatsgesichert nach DIN 45687:2006-05 (D); Akustik —
Software - Erzeugnisse zur Berechnung der Gerauschimmissionen im Freien — Qualitats-
anforderungen und Prifbestimmungen
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Tabelle 4: Verkehrsldrm, mal3gebliches Geschoss

Fassade Beurteilungspegel
tags nachts
Sudfassade zur Rothenburger StralRe bis 62 dB(A) bis 54 dB(A)
Westfassade zum Parkplatz bis 57 dB(A) bis 49 dB(A)
Nord- und Ostfassade zum "Innenhof" bis 49 dB(A) bis 41 dB(A)

Bei der Beurteilung der Larmsituation sind folgende Orientierungs- bzw. Grenzwerte
heranzuziehen.

Tabelle 5: Beurteilung Verkehrslarm

Bereich Ein- Orientierungs- Immissions- Immissions- Grenzwerte zur
stufung werte der grenzwerte der | grenzwerte der | Gesundheits-
DIN 18005 16. BImSchV 16. BImSchV gefahrdung
fur WA fir Mi
tags / nachts tags / nachts tags / nachts tags / nachts
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
geplantes WA 55 / 45 59/ 49 64 / 54 70...75/ 60...65
Wohngebiet
Tagzeit:

Beim Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten
der DIN 18005 /2.2.1/ fUr ein allgemeines Wohngebiet erkennt man, dass zur Tagzeit
der Orientierungswert von 55 dB(A) an der Sudfassade deutlich Uberschritten wird.
Der Immissionsgrenzwert fur ein MI-Gebiet wird an diesen Fassaden noch

eingehalten.

An den ubrigen Fassaden wird der Orientierungswert von 55 dB(A) im Wesentlichen
eingehalten. Lediglich in einem kleinen Teilbereich der Westfassade berechnen sich
von 57 dB(A).
16. BImSchV fur ein allgemeines Wohngebiet noch eingehalten.

Beurteilungspegel Hier wird der Immissionsgrenzwert der
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Nachtzeit:

Beim Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten
der DIN 18005 /2.2.1/ fur ein allgemeines Wohngebiet erkennt man, dass zur
Nachtzeit der Orientierungswert von 45 dB(A) an der Sud- und Westfassade deutlich
uberschritten wird. Der Immissionsgrenzwert fur ein MI-Gebiet wird an diesen
Fassaden gerade noch eingehalten bzw. erreicht. An der Westfassade wird der

Immissionsgrenzwert fur ein allgemeines Wohngebiet noch eingehalten.

An den ubrigen Fassaden wird der Orientierungswert von 45 dB(A) eingehalten.

Beurteilung:

Insbesondere an der Sudfassade des geplanten Gebaudes werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ deutlich Uberschritten.

Gemal} den Vorgaben der 16. BImSchV /2.2.6/ bzw. entsprechend den VLarmSchR 97
[2.2.4/, Punkt 11, hat "der aktive Ldrmschutz Vorrang vor dem passiven Larmschutz".

Aktive Schallschutzmalinahmen (wie z. B. Schirmwande entlang der Stral3e) sind im
Hinblick auf die geplante Hohe des Gebaudes nicht fur die Obergeschosse wirksam
und konnten mit der erforderlichen Hohe nicht realisiert werden.

Im Rahmen der Abwagung ist zu prifen, ob die Uberschreitung der
Orientierungswerte toleriert werden kann. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 /2.2.1/ wird

hierzu angefuhrt, dass

"..  bei vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden
Verkehrswegen, die Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden
konnen. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere
Belange uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausglich durch andere
geeignete MaRnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmallnahmen -
insbesondere fur Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich
abgesichert werden."
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Die Einwirkung von Verkehrsgerauschen kann grundsatzlich mittels passiver
MalRnahmen bewaltigt werden. Insbesondere bis zu den Grenzwerten der
16. BImSchV /2.2.6/ fur ein Mischgebiet sind passive Schallschutzmalinahmen gut
beherrschbar. Zu Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse empfehlen wir daher,
passive Schallschutzmal3nahmen fur schutzbedurftigen Radume an der Sudfassade

vorzusehen und durch entsprechende Festsetzungen planungsrechtlich abzusichern.

Die Aulienwohnbereiche sind an der Sud- und Westfassade des Gebaudes geplant.
An der Westfassade wird der Orientierungswert von 55 dB(A) im Wesentlichen
eingehalten. An der Siidfassade betragen die Uberschreitungen bis zu 7 dB(A).
Damit wird der Schwellenwert (vgl. Kapitel 3.4) von 62 dB(A) noch nicht uber-
schritten. Obwohl es entsprechend der Rechtsprechung noch nicht erforderlich ist,
empfehlen wir fur eine bestimmungsgemalle Nutzung der Balkone eine
schallabschirmende Verglasung vorzusehen. Zudem sollten die Untersichten der

Balkone schallabsorbierend verkleidet werden.

Im Rahmen der Abwagung kann moglicherweise berucksichtigt werden, dass bereits
ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit der Ausweisung eines Mischgebietes existiert.
Demnach konnte in Teilbereich des Gelandes bereits eine Wohnbebauung errichtet

werden.
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6.2.2 Gewerbelarm

Mit den vorher angefuhrten Ausgangsdaten berechnen sich an den Immissionsorten
die nachfolgend angefuhrten Immissionspegel. Die Berechnungsergebnisse sind als

Gebaudelarmkarte in Anlage 1.1 und 1.2 dargestellit.

Tabelle 6: Beurteilung Gewerbeldrm

mafRgeblicher Einstufung Immissionsrichtwerte max.
Immissionsort der TA Larm Beurteilungspegel
[dB(A)] [dB(A)]
tags/nachts tags/nachts
gg?r:aeizi?geezruétraﬂe A 55/40 51744
alle ubrigen Fassaden WA 55/40 52/ 35

Beim Vergleich der Beurteilungspegel mit den zulassigen Immissionsrichtwerten
erkennt man, dass die schalltechnischen Anforderungen zur Tagzeit am geplanten

Gebaude eingehalten werden.

Zur Nachtzeit ergeben sich an der Siidfassade des Gebaudes Uberschreitungen des

Immissionsrichtwerte von bis zu 4 dB(A).

Beurteilung:

Im Gegensatz zum Verkehrslarm kann beim Gewerbelarm eine Uberschreitung der
Orientierungswerte nicht im Rahmen der Abwagung toleriert werden, da beim
Gewerbelarm das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), und in seiner Folge
die aktuell gultige TA Larm /2.2.7/ Anwendung findet. Im vorliegenden Fall wird an
der Sudfassade der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) zur Nachtzeit um bis zu
4 dB(A) Uuberschritten.
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Der Immissionsrichtwert zur Nachtzeit ist vor den Fenstern von Schlafraumen (dazu
gehoren auch Kinderzimmer) einzuhalten, da diese Raume ein erhohtes Ruhe-
bedurfnis zur Nacht erfordern. Vor Raumen, die im Hinblick auf die Nutzung nur zur
Tagzeit schutzbedurftig sind und kein erhdohtes Ruhebedurfnis zur Nachtzeit
erfordern, wie beispielsweise Wohnzimmer, ist die Einhaltung des Nachtwerte nicht
erforderlich. Hier ist es ausreichend, wenn tags und nachts der Immissionsrichtwert
zu Tagzeit eingehalten wird.

Dies bedeutet, dass an der Sudfassade keine Immissionsorte von Schlafrdumen
errichtet werden durfen. Dies bedeutet, dass bei Schlafraumen, die aus
architektonischen Grunden an der Sudfassade erreicht werden mussen, nur Fenster
ausgefuhrt durfen werden, die lediglich zum Reinigen geotffnet werden durfen. Fur
eine  ausreichende  Beluftung der Schlafraume sind schallgedammte

Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Alternativ sind vor den Fenstern der Schlafraume verglast Schutzvorbauten (z. B.
Balkone mit abschirmender Verglasung) derart auszufuhren, dass dauerhaft
sichergestellt ist, dass 0,5 m vor den Offenbaren Fenstern von Schlafraumen der
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Diese Anforderungen an die Schlafraume der Sudfassade sind planungsrechtlich

abzusichern.
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7. Passive SchallschutzmaRnahmen

71 Passiver Schallschutz an Fenstern und Fassaden

7.1.1  Allgemeines

Um gesund Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, sind passive Schallschutz-
malfinahmen erforderlich. FUr den Schallschutznachweis gegen Aul3enlarm sind die
erforderlichen Malinahmen nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — zu berech-
nen. In Bayern ist derzeit im Rahmen der Technischen Baubestimmungen (BayTB) —
Stand April 2021 — die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Juli 2018, Teil
1 "Mindestanforderungen" /2.2.8/ eingefuhrt.

Die MalRnahmen zum Schallschutz gegen Aul3enlarm an der Sud- und an der
Westfassade der geplanten Wohnbebauung sind fur die schutzbedurftigen Raume

vorzusehen und in den textlichen Festsetzungen vorzuschreiben.

7.1.2 Anforderungen

Die Bemessung der erforderlichen Schalldammung der Aul3enbauteile der geplanten
Wohngebaude richtet sich nach dem malgeblichen Aul3enlarmpegel, der ent-
sprechend der DIN 4109-2:2018-01 /2.2.9/ aus der Summe der Verkehrslarm-
immissionen und der zulassigen Gewerbelarmimmissionen zu bestimmen ist. Die
Gewerbelarmimmissionen werden mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm /2.2.7/
fur ein allgemeines Wohngebiet (tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)) angesetzt. Zu
diesen in Summe einwirkenden Immissionen ist bei der Ermittlung des maldgeblichen

AuBenlarmpegels ein Zuschlag von 3 dB(A) zu addieren.
Da an der Sudfassade der Immissionsrichtwert der TA Larm /2.2.7/ zur Nachtzeit um

bis zu 3 dB(A) Uberschritten wird, ist an dieser Fassade nachts der tatsachlich

einwirkende Gewerbelarm zu berucksichtigen.
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Bei dem Nachweisverfahren der DIN 4109-1:2018-01 /2.2.8/ wird zunachst der
Tagwert fur die Ermittlung des malgeblichen Aulenlarmpegels herangezogen.
Sofern die Differenz der Gesamtimmissionen zwischen dem Tagwert und dem Nacht-
wert weniger als 10 dB(A) betragt, ergibt sich der mafR3gebliche AulRenlarmpegel fur
die Schlafraume aus dem Summen-Beurteilungspegel zur Nachtzeit, unter Beruck-
sichtigung eines Zuschlags von 10 dB(A) + 3 dB(A).

Die ermittelten malRgeblichen AulRenlarmpegel fur das mallgebende Geschoss sind
in den folgenden Anlagen dargestellt:

Anlage 3.1: malfdgeblicher Aul3enlarmpegel, nach DIN 4109-2:2018-01,
fur alle schutzbedurftigen Raume mit einer Schutzbedurft-

igkeit zur Tagzeit (wie z. B. Wohnzimmer, Buros, usw.);

Anlage 3.2: malfdgeblicher Aullenlarmpegel, nach DIN 4109-2:2018-01,
fur alle schutzbedurftigen Raume mit einer erhohten
Schutzbedurftigkeit zur Nachtzeit (wie z. B. Schlafzimmer,

Kinderzimmer, usw.);

Der Nachweis ist fur schutzbedurftige Raume zu erbringen. Flure, Badezimmer,
Toiletten, Abstellraume und reine Kichen (keine Wohnkichen) sind keine zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume, und genielden daher keinen
Anspruch auf passiven Schallschutz.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Mal} R'wges der
AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Berucksichtigung
des im voranstehenden Abschnitt beschriebenen bzw. in Anlage 3 im Anhang dar-
gestellten resultierenden maf3geblichen Aul3enlarmpegels (La) sowie der unterschied-
lichen Raumarten nach folgender Gleichung:

R'w,ges =L, - Kraumart
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Dabei ist:

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen.

Es gilt zudem die Mindestanforderung: R'w,ges = 30 dB.

Die Einhaltung dieser resultierenden gesamten Schallddmm-MalRe ist bei der
Bebauung entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 /2.2.8/ nach-

zuweisen.

Normative Vorgaben, ab welchem AuRenlarmpegel schallgedammte, fenster-
unabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen sind, gibt es nicht. Im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 /2.2.2/ wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass bei
Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) ein ungestorter Schlaf selbst bei nur teilweise

geoffnetem Fenster haufig nicht mehr maoglich ist.

Aus diesem Grund sollten bei allen Schlafraumen, die uber Fenster bellftet werden,
an denen der Verkehrslarm mehr als 45 dB(A) betragt, schallgedammte
Luftungseinrichtungen vorgesehen werden, mit denen ein ausreichender Luftwechsel
gewahrleistet werden kann. Die entsprechenden Fassaden sind im Lageplan der

Anlage 2.2 dargestellt und orange bzw. rot markiert.

8. Vorschlag fur eine textliche Festsetzung

In den textlichen Festsetzungen kann beispielsweise folgende Formulierung auf-

genommen werden:

A) Passiver Schallschutz Verkehrslarm:

Nach DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe
Januar 2018, sind alle Gebdude bei der Neuerrichtung so
auszufiihren, dass nach aullen abschlieBende Bauteile von
schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdumen ein gesamtes bewertetes Bau-
Schalldamm-Mal3e von mindestens R'w,ges = 30 dB aufweisen.
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An der Siid- und Westfassade sind fiir die Bereiche, an denen die
Orientierungswerte  der DIN 18005 (iberschritten  werden,
SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109 zu treffen:

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-
MaBe R'wges ergibt sich gem. DIN 4109-1:2018-01 zu:

Anforderung gem. Fiir Aufenthaltsrdume in
DIN 4109-1:2018-01 Wohnungen

gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-

MaB R'y,ges in dB La-30

Der malBgebliche AuBenléarmpegel La kann dem IBAS-Bericht Nr.
21.12327-b01, vom 13.07.2021, Anlage 3, entnommen werden.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldémm-Male
R'wges sind in Abhédngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten Aullenflache eines Raumes Ss zur Grundfléche
des Raumes Sc mit dem Korrekturwert KaL zu korrigieren.

Bei Schlafrdumen der Sud- und Westfassade, die nur liber Fenster
beliiftet werden kénnen, an denen die Verkehrslarmimmissionen
nachts mehr als 45 dB(A) betragen, sind schallgedédmmte fenster-
unabhéangige Lliftungseinrichtungen vorzusehen, deren Schall-
démmung ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen ist. Diese
Bereiche sind im IBAS-Bericht Nr. 21.12327-b01, vom 13.07.2021, in
der Anlage 2.2 rot bzw. orange markiert.

Ein Nachweis gem. DIN 4109-1:2018-01 fir das Geb&dude im Zuge
des Bauantrags zu erbringen. Entsprechende Textausgaben der
DIN 4109:2018-01 - Teil 1 und 2 liegen gemeinsam mit dem Be-
bauungsplan zur Einsicht bereit.

Hinweise:
- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und
Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Erstellung und

ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz ab-
zustimmen.
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A) Schallimmissionsschutz Gewerbelarm

An der Sidfassade miissen SchlafrGume (dazu gehéren auch Kinder-
und Géastezimmer) entweder mit Fenstern aufgefihrt werden, bei
denen sichergestellt wird, dass diese nur zum Reinigen gedffnet
werden dlrfen. Flr eine ausreichende Beliiffung dieser Schlafrdume
sind schallgedédmmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

Alternativ sind vor den Fenstern der Schlafrdume an der Siidfassade
verglaste Schutzvorbauten (z. B. Balkone mit abschirmender
Verglasung) in derart auszufiihren, dass dauerhaft sichergestellt wird,
dass 0,5 m vor den O&ffenbaren Fenstern von Schlafrdumen der
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nachts nicht iberschritten wird.

9. Zusammenfassung

Der in der Stadt Hochstadt bestehende rechtskraftige Bebauungsplan "Wachenrother
Weg 1998", mit dem ein Mischgebiet ausgewiesen wurde, soll geandert werden. Im
Rahmen der Bebauungsplananderung ist die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebiets geplant.

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich ein Sondergebiet, das im Rahmen des
Bebauungsplanes "SB - Warenhaus Rothenburger Stral3e" ausgewiesen wurden. Auf
diesem Sondergebiet befinden sich Einkaufsmarkte, von denen Gewerbelarm auf
das Planungsgebiet einwirkt. Zudem sind westlich des Planungsgebiets
Bushaltestellen und Parkplatze fur die Anton-Wolker-Volksschule vorhanden. Von
diesen Parkplatzflachen wirkt ebenfalls Gewerbelarm auf das geplante Wohngebiet

ein.

Die hinsichtlich des Gewerbelarms durchgeflihrten schalltechnischen Unter-
suchungen zeigen, dass an der Sudfassade der geplanten Wohnbebauung der
Immissionsrichtwert zur Nachtzeit um bis zu 4 dB(A) Uberschritten wird. Aus diesem
Grund durfen die Schlafraume an der Sudfassade entweder nur mit Fenstern, die
lediglich zu Reinigungszwecken geodffnet werden durfen, ausgestattet werden.
Alternativ sind vor den Fenstern der Schlafraume Schallschutzvorbauten (z. B.
verglaste Balkone oder vergleichbare Bauwerke) auszufuhren, mit denen sicher-
gestellt werden kann, dass 0,5 m vor den Fenstern der Schlafraume der Immissions-

richtwert von 40 dB(A) dauerhaft eingehalten werden kann.
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Sudlich der geplanten Wohnbebauung befindet sich zudem die innerortliche stark
befahrene Rothenburger Strale. Die fur diese Stralde durchgefuhrten Verkehrs-
larmuntersuchungen zeigen, dass an der Wohnbebauung die Orientierungswerte der
DIN 18005 sowohl tags als auch nachts deutlich Uberschritten werden. Die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur ein Mischgebiet werden gerade noch einge-
halten.

Im Hinblick auf die Hohe der geplanten Bebauung sind aktive Larmschutz-
malnahmen zum Schutz der Wohnbebauung nicht méglich. Sofern die Uber-
schreitungen der Orientierungswerte im Rahmen der Abwagung toleriert werden,
konnen gesunde Wohnverhaltnisse mittels passiver Malinhahmen bewaltigt werden,
die planungsrechtlich festzusetzen sind. Insbesondere bis zu den Grenzwerten der
16. BImSchV fur ein Mischgebiet sind passive SchallschutzmalRnahmen gut

beherrschbar.

Zum Schutz der AuRenwohnbereiche (Balkone) empfehlen wir, an der Sudfassade
im Bereich der Balkone eine schallabschirmende Verglasung vorzusehen. Zudem

sollten die Untersichten der Balkone schallabsorbierend verkleidet werden.

IBAS GmbH

Dieser Bericht darf nur in seiner Gesamtheit vervielfaltigt, gezeigt oder veréffentlicht werden. Die Veroffentlichung
von Ausziigen bedarf der schriftichen Genehmigung durch die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH. Die Ergebnisse
beziehen sich nur auf die untersuchten Gegenstande.
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1 maBgebl. AuBenlarmpegel
! nach DIN4109-1:2018-01

Gebaudelarmkarte

| 4-geschossige Bebauung
1 ungunstigstes Geschoss

1 far RGume mit Schutzbedurftigkeit
1 zur Tagzeit (z. B. Wohnzimmer)

Bl . --35dB(A)
1 B 35 < ... <= 40 dB(A)
] 40 < ... <= 45 dB(A)
1 B 45 < ... <= 50 dB(A)
1 M 50 < ... <= 55 dB(A)
1 M 55 < ... <= 60 dB(A)

I 60 < ... <= 65dB(A)
] MM 65 < ... <= 70 dB(A)
1 Legende

Flachenquelle
—— StraBe
Haus

1 7 Hohenlinie

0  Hausbeurteilung
[T Rechengebiet

1 MafRstab 1:750

| (im Original)
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) Auftrag: 21.12327-b01 Anlage: 3.2

- \J 5 T auwy X
qu, > < | Projekt: Wohnbebauung
; Ef Wachenrother Weg
© | Ort: Hochstadt a. d. Aisch

550?750

1 maBgebl. AuBenlarmpegel
! nach DIN4109-1:2018-01
Gebaudelarmkarte

| 4-geschossige Bebauung
1 ungunstigstes Geschoss

AN
. 1309/1

550?740

550?730

1 far Schlafrdume

1 mit erhéhter Schutzbedurftigkeit

1 zur Nachtzeit

| (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer)

550?670 550?680 550?690 550?700 550?710 550?720

550?660

Bl . --35dB(A)
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1 M 55 < ... <= 60 dB(A)
I 60 < ... <= 65 dB(A)
] MM 65 < ... <= 70 dB(A)
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Auftrag: 21.12327-b01 Anlage: 4

Projekt: Wohnbebauung
Wachenrother Weg
Ort: Hoéchstadt a. d. Aisch
angesetzte Schallquellen
Flachenquellen
Bezeichnung M.|ID| Schallleistung Lw | Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur Schallddmmung| Ddmpfung Einwirkzeit KO | Freq. |Richtw.| Hohe
Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|Typ/Wert| norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag | Ruhe | Nacht
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) |dB(A) | dB(A) | dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (H2) (m)
F1 ~|F| 989 989 96,9 60,0 600 580/Lw" 60 0,0/ 0,0 -20 0,0/ 500| (keine) |272,35
F2 ~|F| 986 986/ 826 60,00 60,0 44,0/Lw" 60 0,0/ 0,0] -16,0 0,0] 500| (keine) |273,91
Busparkplatz ~|F| 856| 856 856 56,1 56,1] 56,1|Lw 85,6 0,0/ 0,0/ 00 780,00| 180,00/ 0,00/ 0,0/ 500 (keine) 275,92
Pkw-Parkplatze Schule| ~ |[F | 86,6/ 86,6/ 86,6/ 56,5 56,5/ 56,5/ Lw 86,6 0,0/ 0,0/ 00 780,00] 180,00/ 0,00 0,0/ 500 (keine) 275,54
13.07.2021 /2112327_b01_wi_v2.cna
StraBe
Bezeichnung M.|ID Lw' Zahldaten genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ |StraBenoberfl.| Steig. Mehrfachrefl.
Tag |Abend|Nacht| DTV |Str.gatt. M p1 (%) p2 (%) mc (% Pkw | Lkw |Abst.| Dstro | Art Drefl| Hbeb| Abst.
(dBA) | (dBA) | (dBA) Tag | Abend | Nacht | Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|(km/h)|(km/h) (dB) (%) | (dB)| (m) | (m)
Rothenburger StraBe| ~ |S | 80,9 -99,0/ 72,3 428,5 00 596/ 30 00 30 40 00 40 00 00 00 50 4 0,0 1lauto VA| 0,0
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