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I. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. T des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BAuNVO)

1.2.3. Mischgebiete
(§ 6 BQUNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. StraBenverkehrsfldchen

6.3. Verkehrsfldchen

, Rad- und Gehweg
besonderer Zweckbestimmung

&R

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8. Stromleitung (110 kV bzw. 20 kV) mit Baubeschrdnkungszone

9.  Grunfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Grunfléche 9. Offentliche Grunfldchen

(Ortsrandeingrinung)

Parkanlage

10. Wasserfldchen und Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses
(§ 2 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

®

10.2. Umgrenzung von Flachen fur
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

10.1. Wasserfldchen

Regenruckhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

&

o o s |

I15.13.

|
—

13.2.1. Anpflanzen: Str&ucher

>3

13.2.1. Anpflanzen: B&Gume

15. Sonstige Planzeichen

15.5.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Von Bebauung freizuhaltende Sichtdreiecke im StraBeneinmundungsbereich

I. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

201/1

bestehende Flursticksgrenzen

bestehende Flurnummern

Vorschlag Parzellierung mit
Nummerierung und
Fldchenangabe der Baufldche

RAnder der Vermessung

bestehende Gebdude mit
Nebengebduden und Hausnummer

\
\

Hohenlinien (nach Vermessung)
im Abstand von T m

Abgrenzung StraBe - Gehweg

Details Wendeanlage

0.40 BemaBung

Leitungsschutzzone der 110 kV-Freileitung der (Bayemwerk Netz GmioH)

Hinweis auf den festgesetzten Durchgrinungsgrad und Andeutung der
erforderlichen GréRenordnung der festgesetzten Grandichte

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

5 Max. zul. Gebdudehdhe

] 1 Ar der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNvO
3 4 2 Zahl der zul. Vollgeschosse gem. § 20 BauNvO
3 Grundfléchenzahl (GRZ) gem. § 19 BQuNVO
5 4 Geschossflochenzahl (GFZ)  gem. § 20 BauNVO

Ill. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Festgesetzt wird ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO. Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNvVO
sind nicht zugelassen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Ml 1 Ml 2+3
a. Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO 0.8 0,6
b. Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNvVO 1,2 1,2
c. Vollgeschosse (VG) gem. § 20 BauNVO \Y Il

3. BAUGRENZEN, BAUWEISE

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist mittels Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

4. HOHENLAGE DER GEBAUDE

a. Die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss darf folgende maximale Hohe nicht Uberschreiten:

Ml T+2:

max. 268,5 m U. NN

MI 3:

max. 269,5 m U.NN

b. Die Gebdudehdhe ist definiert als Abstand zwischen Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss und
oberstemn Gebdudeabschluss (z.B. First, Aftika, etc.). Es gelten folgende maximal zul@ssige
Gebdudehdhen:

MIT: max. 18,00 m

5. DACHGESTALTUNG

Ml 24+ 3: max. 15,00 m

a. Zugelassen sind nur Flachddcher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° - 25°,

b. Flachddcher sind auBerhalb von fechnischen Dachaufbauten, Oberlichtern und Dachfenstern mit
Grasem, Wildkrdutern oder Stauden extensiv zu begrunen. Hierzu ist auf Flachdachkonstruktionen
eine Vegetationstragschicht (Substratschicht) von mindestens 8 cm vorzusehen. Dachbegrinungen
und MaBnahmen zur Solarenergienutzung sind vorrangig in kombinierten Systemen umzuseizen.

C. Zusatzlich sind auf mindestens 50 % der Dachfldche Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen
anzubringen.

6. FASSADENGESTALTUNG

Zweigeschossige AuBenwdnde mit mehr als 5,00 Breite und ohne gliedemde Wanddffnung sind mit
standortgerechten Kletterpflanzen zu begrinen oder durch eine hochwuchsige Begrinung des
Gebdudevorfeldes, z. B. durch vorgelagerte Baumreihen, Baum- oder GroRBstrauchgruppen,
aufzulockern.

EINFRIEDUNGEN

a. Grundstuckseinfriedungen sind nur in Form von Maschendrant- oder StahlgitterzGunen mit einer
maximalen Hohe von 2,50 m zuldssig.

b. Massive Einfriedungen (z.B. Mauern, Gabionen) oder Zaunsockel sind nicht zul@ssig.
FREILEITUNGEN

Im Bereich der Schutzzonen entlang der 110 und 20 kV Freileitungen sind fur Gebdude, Gebdudeteile
und Bepflanzungen die erforderlichen Schutzabstnde nach DIN VDE 0210/ 12.85 zu beachten.

IV. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

2.

a.

o}

C.

a.

e.

3.

a

b

C

d

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

FUr die zeichnerisch festgesetzte, oOffentliche Grunfldche wird die Zweckbestimmung ,Parkanlage™
bestimmt. Die private Grunfldchenfestsetzung dient der Ortsrandausbildung (Eingrunung).

Die Grunfldchen sind zur Sicherung ihrer Funktionen grundsatzlich von nicht zweckgemaRen, baulichen
Anlagen und Oberflachen\-befestigungen freizuhalten.

Eine zweckgemdBe Ausstattung und ErschlieBung der &ffentlichen Granfldche ,Parkanlage™ mit fief-
und landschaftsbaulichen Anlagen (z. B. Wegeverbindungen, Aufenthalts-/ Sitzgelegenheiten,
freiraumgestalterische Ausstattungselemente, Sportgerate, Gartenpavillons u. @.) ist jedoch zuldssig.
Grunflachenanteile, fUr die keine ergdnzenden Pflanzbestimmungen oder naturschutzfachlichen
MaRnahmen getroffen werden, sind zu begriinen und fachgerecht zu unterhalten.

Die geplanten Regenwasserrickhaltungen sind in unbefestigter, naturnaher Bauweise anzulegen,
organisch auszuformen, zu begrinen und in die umgebenden, &ffentlichen Grunfldchen einzubinden.

PFLANZGEBOTE, ERHALTUNGSGEBOTE UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25
[. V. M. NR. 20 BAUGB

DURCHGRUNUNG DES SIEDLUNGSQUARTIERS

Je 500 m? Grundstucksflache ist mindestens ein Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen und langfristig zu erhalten. Die Pflanzstandorte innerhallb der Grundstucksfldchen sind variabel
und kénnen an den jeweiligen, betrieblichen Fldchenanforderungen ausgerichtet werden (z. B.
Konzentration an den GrundstUcksgrenzen entsprechend den zeichnerischen Hinweisen).

Zeichnerisch verbindlich festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Baugrundsticken entlang der
ErschlieBungssiraBe kdnnen angerechnet werden. Je Baumstandort ist eine wasser- und luffdurchidssige
Fldche von mindestens 9 m? vorzusehen, um die Entfaltung der Gehdlze sicher zu stellen.

Darlber hinausgehend sind die Arenzusammensefzung, die Mindestpflanzqualitten und die
PflanzabstGnde unter Berdcksichtigung der in den Hinweisen zu klimatoleranten Laubbaumarten,
naturraumtypischen  Laubbaumarten und ortstypischen  Obstbaumsorten  zusammengesteliten
Pflanzempfehlungen festzulegen. Pflanzausfdlle sind zur Erhaltung der vielseitigen Funktionen der
Baufldchendurchgrinung in Anlehnung an die vorangehenden Pflanzvorgaben zu ersetzen.

PFLANZUNG VON LAUBBAUMEN IM STRAGENRAUM

Der geplante StraBenraum ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit Laubbdumen auf
privaten GrundstlUcksfldchen zu akzentuieren. Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann
abgewichen werden, sofern es fur eine effektive Fldchennutzung der Baugrundstlicke (Zufahrten,
Gebdudestellung) erforderlich ist. Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchidssige FlGche von
mindestens 9 m?2 vorzusehen.

Darlber hinausgehend sind die Arenzusammensefzung, die Mindestpflanzqualitdten und die
Pflanzabst@nde unter Berlcksichtigung der in den Hinweisen zu klimatoleranten Laubbaumarten,
naturraumtypischen  Laubbaumarten und  orstypischen  Obstbaumsorten  zusammengestellten
Pflanzempfehlungen festzulegen. Pflanzausfalle sind in Anlehnung an die vorangehenden
Pflanzvorgaben zu ersetzen.

SCHAFFUNG EINER ORTSRANDSTRUKTUR IM NORDLICHEN PLANGEBIET

Im nérdlichen Grenzbereich des Plangebietes ist auf privaten Grunfldchen eine lockere, naturnahe
Ortsrandstruktur, bestehend aus Laubbdumen und Strauchgruppen entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen zu schaffen.

Die in den Pflanzempfehlungen zu naturaumtypischen Laubbdumen, orstypischen und
naturraumtypischen Straucharten enthaltenen Gehdlzarten, PflanzqualitGten und PflanzabstandsflGchen
sind vor dem Hintergrund der naturschutzfachlich ausgerichteten Entwicklungsziele als abschlieend
und verbindlich zu befrachten. Nadelgehdlze, Ziergehdlze und kleinkronige Zuchtformen
naturraumtypischer Laubbaumarten sind nicht zul@ssig.

Von den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten kann zur Sicherstellung einer fachgerechten
Fldchenbewirtschaftung und -pflege abgewichen werden. Abgdngige Gehdlze sind zu ersetzen.

PFLANZUNG VON STRAUCHMASSIVEN AUF OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

Im Umfeld der geplanten Regenrdckhaltungen sind naturnahe Strauchmassive entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen anzulegen. Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann
abgewichen werden, sofern es zur Sicherstellung der ErschlielBungs- und Retentionsfunktionen des
Geldndes erforderlich ist.

Die Artenzusammensetzung, Mindestpflanzqualitten und PflanzabstGnde ist unter besonderer
BerUcksichtigung der in  den Hinweisen zusammengesteliten  Pflanzempfehlungen  zu
naturraumtypischen Straucharten festzulegen. Pflanzausfdlle sind in Anlehnung an die vorangehenden
Pflanzvorgaben zu ersetzen.

PFLANZEMPFEHLUNGEN

Kimatolerante  Baumarten - Fur Baumaquartiere in den stark baulich gepragten TeilrGumen
(insbesondere StraBenraum), werden die folgenden, klimatoleranten Baumarten empfohlen:

Purpurerle, Baumhasel, Purpuresche, Hopfenbuche, Blauglockenbaum, Zerreiche, Silberlinde,
Resista-Uime

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16
Pflanzabstand zwischen Einzelgehdlzen: 12,00 bis 15,00 m

Naturaumtypische Laubbdume - Laubbaumarten fur Quartiere mit ausreichend bemessenen
Standrdumen und gesichertem Wasserhaushalt:

Spitzahorn, Feldahom, WeiBbirke, Hainbuche, Wildbime, Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche,
Winterlinde

Mindestpflanzgualitdt: Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16
Pflanzabstand zwischen Einzelgehdlzen: 12,00 bis 15,00 m

Ortstypische Obstaren und -sorten - Neben den vorangehenden Laubbaumarten, werden fur die
festgesetzten Laubbaumpflanzungen folgende ortstypische Obstarten/-sorten empfohlen:

Apfelsorten: ,Adamsparmdane”, ,Alantapfel®, ,Boikenapfel®, ,Borowinka®, ,Eifeler Rambur®, ,FieBers
Erstling”, .Geflammter Kardinal®, ,Gewurzluiken®, ,Gruner Steftiner®, ,Harberts Renette™, ,Jakob Fischer",
.Kaiser Wilhelm®, ,Kaiser Alexander®, ,Linsenhofer SGmling®, ,Lohrer Rambur®, ,Luxemburger Renette®,
Martini®, ,Mutterapfel®, ,Prinz Albrecht von PreuBen®, ,Rheinischer Bohnapfel®, ,Reanda”, ,Rewena®,
.Roter Boskoop®, ,Rote Stemrenette”, ,Schneiderapfel”, ,Schdner aus Boskoop®, ,Schdner aus Wiltshire™,
.Schodner aus Pontoise®, ,.Spatblihender Taffetapfel®, ,Wettringer Traubenapfel®, ,Rheinischer
Winterrambur®, ,\Wobers Rambur®

Birnensorten: ,Gellerts Butterbirne®, ,Kirchensaller Mostbime", ,Madame Verte", ,Mollebusch®,
LPalmischbirne”, ,Schweizer Wasserbirne®, ,Wahlsche Schnapsbime™

Pflaumensorten: Zwetschge .Graf Althans®, Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge, Zwetschge
LElena®

Kirschensorten: ,Burlat®, ,BUttners Rote Knorpelkirsche®, ,Grolke Schwarze Knorpelkirsche®, ,Hedelfinger
Riesenkirsche®

Naturraumtypische Straucharten - Fur die Anloge freiwachsender Hecken, Gebusche und
Strauchmassive werden folgende naturraumtypische Straucharten (gebietseigenes Pflanzmaterial, VkG
5.1 ,Stddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken®) empfohlen:

Feldahorn, Haselnuss, Roter Hartriegel, Zweigriffliger Weildom, Eingriffliger WeiBdorn, Haselnuss,
Gewohnliches Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Liguster, Kriechende Rose, Hundsrose, Heckenrose,
Blaugrine Rose, Weinrose, Kreuzdom

Mindestpflanzgualitat: Heister, verpflanzt, 60 - 100 cm; Pflanzraster: 1,50 x 1,50 m

ARTENSCHUTZFACHLICHE ~ KONFLIKTVERMEIDUNGSMABNAHMEN  SOWIE  SONSTIGE  MABNAHMEN  UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

. RODUNG VON GEHOLZEN, STOCKHIEBE

Stockhiebe sowie Rodungen, die im Zuge der Planumsetzung nur punktuell erforderlich sind, sind zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikien gem. § 44 BNatSchG grundsatzlich zwischen dem
01.10. und dem 28.02. durchzufuhren.

. EINLEITUNGSZEITRAUM VON ERSCHLIEBUNGS- UND BAUMABNAHMEN (BAUFELDRAUMUNG)

ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind auBerhalb der prioritGren Vogelbrutzeit einzuleiten. Ein
geeigneter Zeitraum besteht zwischen dem 15.08. und dem 01.02.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Vorfeld von BaumaBnahmen, zwischen dem 15.08. und
dem 01.02., Schwarzbrachen oder Mulchfléchen mit Vergramungswirkung geschaffen werden, deren
offener Zustand bis Baubeginn aufrecht zu erhalten ist.

. EINRICHTUNG VON ARBEITS- UND LAGERFLACHEN

Baubedingt erforderliche Arbeits- und Lagerfldchen sind auf das zwingend erforderliche AusmaB zu
begrenzen und ausschlieBlich innerhalb des von Bau- oder EingrunungsmaBnahmen betroffenen
Planungsgebietes zuldssig.

. NATURNAHE AUSBILDUNG VON REGENWASSERRUCKHALTUNGEN

Die geplanten Regenwassernrickhaltungen sind in unbefestigter, nafurnaher Bauweise anzulegen,
organisch auszuformen, zu begrinen und in die umgebenden, offentlichen Grinfldchen einzubinden.
Die Sicherung von Einldufen mit Natursteinsatzen ist zuldssig.

e. BEGRENZUNG VON LICHTEMISSIONEN

Im Plangebiet ist zur AuBenbeleuchtung eine bedarfsgerechte sowie umwelt-, arten- und
insektenfreundliche Beleuchtung zu installieren. Die Lampengehduse mussen daher nach oben und an
den Seiten geschlossen sein. Der Abstrahlwinkel ist nach unten zu richten und bis max. 50° zuldssig. Als
Leuchtmittel sind warmweilBe LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2700 bis 3000 Kelvin zu
verwenden. Die Hohe des Lichtmastes ist auf maximal 5,00 m zu begrenzen.

V. NATUR- UND ARTENSCHUTZRECHTLICH VERANLASSTE
AUSGLEICHSMABNAHMEN

ZUORDNUNG NATURSCHUTZFACHLICHER KOMPENSATIONSFLACHEN UND -MABNAHMEN AUBERHALB DES

PLANGEBIETES GEM. § 9 ABS. TABAUGB I. V. M. § 1A ABS. 3 BAUGB

Dem vorliegenden Bebauungs- und Grunordnungsplan werden Teilfldchen der Flurstiicke 616, Gemarkung
Hochstadt (Tfl. von 8.100 m2), 264, Gemarkung Etfzelskichen (Tfl. von 7.430 m?) und 316, Gemarkung
Zentbechhofen (Tfl. von 3.689 m?2) auf Grundlage von § 9 Abs. 1Ta BauGB i. V. m. § Ta Abs. 3 BauGB als
Fldchen zum Ausgleich von unvermeidbaren Beeinfrdchfigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zugeordnet. Die Teilfldchenabgrenzungen sind zeichnerisch gefasst und der
Planzeichnung zu entnehmen.

Auf den betreffenden Teilfldchen sind folgende Herstellungs- und PflegemaBnahmen umzusetzen.

FI.Nr. 616, Gemarkung Hochstadt (Tfl. von 8.100 m?)

e Auf der derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Teilfléche ist eine Ackerbrache, bestehend aus
mehreren Entwicklungsstadien, vorzusehen:

e Die MaBnahmenflache ist der natirlichen Vegetationsentwicklung zu Uberlassen, oder mit einer
niedrigwlchsigen Wildkrautmischung einzuséen. Hierbei ist eine Saatgutmischung regionaler Herkunft
unter besonderer Berdcksichtigung standoritypischer Segetalvegetation zu verwenden, eine reduzierte
Saafgutmenge (max. 50 - 70 % der reguléren Saatgutmenge) auszubringen und ein 3-facher
Saatreihenabstand zu wahlen, um eine Iuckige/lichte Bestandsstruktur zu erzielen.

e Die Brachfl&che ist in 3 Bewirtschaftungsstreifen von etwa 18,6 m Breite aufzuteilen. Jahrlich im Februar
ist ein Bewirtschaftungsstreifen umzubrechen und der natlrichen Vegetationsentwicklung zu
unterwerfen, oder wie vorstehend dargestellt, sehr dunn/llckig einzusaen.

e Auf den Brachflachen sind der Einsafz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln, mechanische
UnkrautbekdmpfungsmaBnahmen und Mahdeingriffe wdhrend der Vogelbrutzeit grundsatzlich nicht
zuléssig.

e Mahdeingriffe auBerhalo der Vogelbrutzeiten sind lediglich im Falle einer sehr dichten, hochwuchsigen
Vegetationsstruktur zuldssig und grundsaizlich auf maximal 50 % der Gesamifldche zu begrenzen, um
stets ausreichend bemessene Deckungsstrukturen Uber die Wintermonate vorzuhalten.

e Die MaBnahmenflache ist im Jahr vor der Baufeldrdumung und ErschlieBung des Plangebietes
funktionsfahig herzustellen.
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== —H Zuordnung einer naturschutzrechtlichen
=H Ausgleichsflache, CEF-Malnahme "Rebhuhn 1";
Teilflache von 8.100 m? des Flurstiicks 616,
M 1:2.000 0_50 m Gemarkung Héchstadt

FI.Nr. 264, Gemarkung Etzelskirchen (Tfl. von 7.430 m32)

e Auf der derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Teilfléche ist eine Ackerbrache, bestehend aus
mehreren Entwicklungsstadien, vorzusehen:

e Die MaBnahmenflache ist der natirlichen Vegetationsentwicklung zu Uberlassen, oder mit einer
niedrigwlchsigen Wildkrautmischung einzus&en. Hierbei ist eine Saatgutmischung regionaler Herkunft
unfer besonderer Berdcksichtigung standoritypischer Segetalvegetation zu verwenden, eine reduzierte
Saatgutmenge (max. 50 - 70 % der regulé@ren Saatgutmenge) auszubringen und ein 3-facher
Saatreihenabstand zu wahlen, um eine Iuckige/lichte Bestandsstruktur zu erzielen.

e Die Brachflache ist in 3 Bewirtschaftungsstreifen von etwa 14,5 m Breite aufzuteilen (vgl. nachstehende
Kartendarstellung). Jahrlich im  Februar ist ein Bewirtschaftungsstreifen umzubrechen und der
natlrichen Vegetationsentwicklung zu unterwerfen, oder wie vorstenend dargestellt, sehr dunn/ltckig
einzus@en.

e Auf den Brachflachen sind der Einsafz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln, mechanische
UnkrautbekdmpfungsmaBnahmen und Mahdeingriffe wdhrend der Vogelbrutzeit grundsatzlich nicht
zul@ssig.

e Mahdeingriffe auBerhalo der Vogelbrutzeiten sind lediglich im Falle einer sehr dichten, hochwuchsigen
Vegetationsstruktur zuldssig und grundsétzlich auf maximal 50 % der Gesamtfldche zu begrenzen, um
stets ausreichend bemessene Deckungsstrukturen Uber die Wintermonate vorzuhalten.

e Die MaBnahmenflache ist im Jahr vor der Baufeldrumung und ErschlieBung des Plangebietes
funktionsfahig herzustellen.
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= —H Zuordnung einer naturschutzrechtlichen
==t Ausgleichsflache, CEF-MaRnahme "Rebhuhn 2":
Teilflache von 7.430 m? des Flurstiicks 264,
Gemarkung Etzelskirchen

M 1:2.000 /A\ 0_50m

FI.Nr. 316, Gemarkung Zentbechhofen (Tfl. von 3.689 m3)

Das Flurstiick ist im kommunalen Okokonto der Stadt Hochstadt a. d. Aisch bevorratet und
naturschutzfachlich Uberplant (vgl. Naturschutzfachliche Kompensationsfldchenplanung FI.Nr. 316, Anlage
zur Planbegrindung). Vorgesehen ist, das bestehende Nutzungsmosaik in einen differenzierten
Biotopkomplex, bestehend aus (1) einer lockeren Baumreihe mit Strauchheckenriegeln auf Altgrasfluren, (2)
Extensivgrinland mit einzelnen, periodisch wasserfuhrenden Wiesenseigen und (3) einer extensiv
bewirtschafteten Ackerfldche zu Uberfuhren.
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Zuordnung einer naturschutzrechtlichen
Ausgleichsfléache:
Teilflache von 3.689 m* des Flurstlicks 316,
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VI. HINWEISE

1.

GARAGEN, STELLPLATZE UND FREIFLACHENGESTALTUNG

Es gelten die Bestimmungen der Garagen-, Stellplatz- und Freifldchensatzung (GaStFS) der Stadt
H&chstadt in der jeweils akfuellen Fassung zum Zeitpunkt des Bauantrages.

ENTWASSERUNG, REGENWASSER

Soliten Regenwassernutzungsanlagen  (Zisternen) eingebaut werden, sind die Belange der
Trinkwasserverordnung (TVO 2001/2011) und der DIN 1988 zu beachten. Diese mussen Uber die
Kreisverwaltungsbehdrde (TVO § 17) angezeigt und nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik und von einer Fachfima  instalier  werden. Das  Leitungssystem  der
Regenwassernutzungsanlage und die Trinkwasserleitungen (unterschiedliche Versorgungssysteme) sind
gemdal § 17 TVO farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Drainagen und Quellwasser durfen nicht in den offentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden,
sondemn sind in die Oberfldchenentwasserung einzuleiten. Zur Bauvorlage ist ein Entwdsserungsplan
vorzulegen.

ENERGIEEINSPARUNG

Bei der Bauausfuhrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei der Gebdudeddmmung, der
energetischen Versorgung der Gebdude, vor allem hinsichilich Heiz- und Kuhlenergie und
Brauchwassererwadrmung auf maoglichst niedrige Kohlendioxid- und andere Treibhausgasemissionen
geachtet werden.

BODENSCHUTZ
Es wird auf den Schutz von Mutterboden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV hingewiesen.

Um die Kanalisation zu enflasten und die Grundwassemeubildung zu unterstUtzen, solite die
Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mal beschrankt werden. GrundstUckszufahrten, Stellplatze
und Wege sollten daher mit wasserdurchldssigen Beldgen, als wassergebundene Decken oder als
Granfldichen mit  Pflasterstreifen  ausgefUhrt werden, sofern dem keine technischen Vorschriften
entgegenstehen.

IMMISSIONEN DURCH LANDWIRTSCHAFT

Auf ortstbliche Immissionen, die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstellen und Fldchen
ausgehen (Larm, Staub oder Geruch) wird hingewiesen. Diese sind zu dulden.

BODENFUNDE, DENKMALER

Bei Bau- und Erdarbeiten auffretende Funde von Bodenaltertmemn und Denkmdlem (z.B.
GefdRscherben, Knochen, auffdlige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbungen)
mussen unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fUr Denkmalpflege, AuRenstelle Nurnberg,
gemeldet werden. Die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht unverdndert zu
belassen (siehe Art. 8 Abs. T und 2 BayDSchG).

VII. WEITERE UNTERLAGEN ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

Valentin Maier Bauingenieure AG

BEGRUNDUNG in der Fassung vom 29.01.2024
UMWELTBERICHT BUro Fleckenstein

in der Fassung vom 27.09.2023
SAP BUro Fleckenstein

in der Fassung vom 27.09.2023

VIIl. VERFAHRENSVERMERKE

1.

. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes "An den drei

Kreuzen" in Hochstadt a.d.Aisch beschlossen.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.11.2022 hat in der Zeit vom
06.02.2023 bis 10.03.2023 stattgefunden. Die Bekanntmachung erfolgte am 27.01.2023 im Amts- und
Mitteilungsblatt der Stadt Hochstadt.

Die frhzeitige Befeiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von 21.11.2022 hat in der Zeit vom
06.02.2023 bis 10.03.2023 stattgefunden.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.10.2023 wurde mit der Begrundung gem. § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.11.2023 bis 15.12.2023 &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung
erfolgfe am 03.11.2023 im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Hochstadt.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.10.2023 wurden die Behdrden und

sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.11.2023 bis 15.12.2023
beteiligt.

. Die Stadt Hochstadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.01.2024 den Bebauungsplan "An den drei

Kreuzen" in Hochstadt in der Fassung von 29.01.2024 als Satzung beschlossen.

Héchstadt a.d. Aisch,

Gerald Brenm, Erster BUrgermeister

. Ausgefertigt

Hochstadt a.d. Aisch,

Gerald Brehm, Erster BUrgermeister

gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortstblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan damit in Kraft.

Héchstadt a.d. Aisch,

Gerald Brenm, Erster BUrgermeister
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Gemarkung Zentbechhofen

91315 HOCHSTADT AN DER AISCH

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG

GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HOCHSTADT /A.
TELEFON 09193/50151-0, FAX 09193/50151-50

SANKT JOHANN 10, 91056 ERLANGEN
TELEFON 09131/407500, FAX 09131/ 407544
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