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| Flichennutzungsplan Stadt Hochstadt / Schwarzenbach

Blatt Nr. 1.10

1. Anderung Stand: 25.10.1999
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Flichennutzungsplan Stadt Hochstadt - Mitte

1. Anderung  Blatt Nr. 1.04 ~ Stand: 25.10.1999 1. Anderung  Blatt Nr. 1.05
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| Flachennutzungsplan Stadt Hochstadt
- - Grofie Bauerngasse / SandgaR -
. 1. Anderung  Blatt Nr. 1.12  Stand: 25.10.1999

 Flichennutzungsplan Stadt Hochstadt / Biengarten
1. Anderung  Blatt Nr. 1.11 Stand: 25.10.1999
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Flichennutzungsplan Stadt Hochstadt / Bosenbechhofen
. 1. Anderung  Blatt Nr. 1.06 Stand: 25.10.1999
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Héchs tadt/Aisch
1. Anderung /[ Stand 25.10.1899%9

Beteiligte Trager &éffentlicher Belange

Landratsamt Erlangen-H&chstadt
Bauamt

Schlofberg 10

91315 Héchstadt/Aisch

Finanzamt Erlangen
Geschiftsstelle und Einheitsbew.
SchubertstraBe 10

91052 Erlangen

Regierung von Mittelfranken
Héhere Landesplanungsbehérde
Postfach 606

91509 Ansbach

Regierung von Mittelfranken
Regionalplanungsstelle
Postfach 606

91509 Ansbach 2 X

Planungsverband NGrnberg
Industrieregion Mittelfranken (7)
Hauptmarkt 18/IV

90403 Nurnberg

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg
Geschaftsstelle

Blumenstrafe 3

90402 NlUrnberg

StraBenbauamt Nirnberg
Geschéaftsstelle
Flaschenhofstrafie 53
90402 Niurnberg

Direktion fur landliche Entwicklung
Geschiaftsstelle

Nonnenbriicke 7a

96047 Bamberg

Direktion fur landliche Entwicklung
Geschiftsstelle

philipp- Zorn- StraBe 37

91522 Ansbach

Amt fiir Landwirtschaft und Erndhrung
3t.-Georg-Strake lla
91315 H8chstadt/Aisch

Energieversorgqung Oberfranken
Geschaftsstelle
Luitpoldstrahe 51

96052 Bamberg

Deutsche Telekom AG

Niederlassung Nirnberg

Stidwestpark 10-12 ~
90449 Nirnberg



Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Héchstadt/Aisch
1. Anderung / Stand 25.10.1999 -

Vermessungsamt Erlangen
Geschiédftsstelle
Nagelsbachstrafle €7
91052 Erlangen’

Bayerisches Forstamt
H&chstadt/Aisch
Beethovenstrabe 18
91315 H6chstadt/Aisch

Bayerischer Bauernverband
Geschiftsstelle

Hintere Gasse 32

91074 Herzocgenaurach

Landesamt fur Denkmalpflege
Geschidftsstelle Minchen
Postfach 10 02 03

80076 Minchen

Handwerkskammer NUrnberg
Sulzbacher StraBe 11 - 15
90489 Niirnberg

Industrie- und Handelskammer
Hauptmarkt 25/27
90403 Nirnberg

Autobahndirektion Nordbayern
Dienststelle Wirzburg
Ludwigkai 4

97072 Wirzburg

Erzbisch&fl. Ordinariat
Sek. f. kirchl. Raumordnung
Domplatz 3

96049 Bamberg

Kath. Pfarramt
Am Kirchplatz 3
91315 Héchstadt/Aisch

Landesverein fiir Heimatpflege
Geschdftsstelle

Ludwigstrabe 23

80539 Miinchen

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Herrn Reub

Troppauer StraBe 16

91315 Héchstadt/Aisch

Verkehrsverbund
Grofraum Ndrnberg GmbH
Am Plarrer 31

90443 Nirnberg



Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Héchstadt/Aisch
1. Anderung / Stand 25.10.199% Y

Kreisheimatpfleger
Dieter Kainbacher
Ringstrale 16
91086 Aurachtal

Kreisjugendring des Landkreises
Erlangen—-H&chstadt/Aisch
Marktplatz: 6

91054 Erlangen

Kreisbrandrat ,
Karl-Heinz Schalk

Réntgenstrale 20

31074 Herzogenaurach

[DB] Netz

Deutsche Bahn Gruppe
Niederlassung Siid
Betriebsstandort Wirzburg
Schweinfurter Strabe 2
97080 Wirzburg

Lt. Schreiben vom 02.02.929 ersetzt durch:
Deutsche Bahn Immcobilien-Gesellschaft mbH
Niederlassung Niirnberg

Sandstralke 38-40

90443 Nirmberg

Verwaltungsgemeinschaft Hdchstadt
Schlohberg 9 :
91315 Héchstadt/Aisch

Gemeinde Adelsdorf
Hauptstrabe 23
91325 Adelsdorf

Verwaltungsgemeinschaft HeRdorf
Hannberger Stralle 3
91093 Hehdorf

Gemeindeverwaltung Markt Weisendorf
Neustadter Strafie 1
21085 Weisendorf

Gemeindeverwaltung Uehlfeld
Rosenstralbe 6
91486 Uehlfeld

Gemeindeverwaltung Pommersfelden
Hauptstrabe 11
96178 Pommersfelden

Verwaltungsgemeinschéft Frensdorf
Kaulberg 1
96158 Frensdorf

Gemeindeverwaltung Hallerndorf
Rathaus 1
913%2 Hallerndorf .



Fliachennutzungaplan mit integriertem Landschaftsplan Héchstadt/Aisch
1. Anderung / Stand 25,10.1%99

Angastrebte Ziele im Stadtzentrum
- Zentrale Funktionen sollen gestdrkt werden;

- Zentrale Orte sind fiir eine iiber die organische Entwicklung
hinausgehende Siedlungstatigkeit geeignet;

-~ stadtebauliche Sanierungsmabnahmen sollen durchgefihrt

- FUr das mégliche Mittelzentrum wird es kinftig darauf an-
kommen, neben der mafvollen Bereitstellung wvon Bauland
durch strukturverbessernde MaBnahmen wie zum Beispiel Be-
seitigung staddtebaulich-funktionaler Mangel, Erhdhung des
Wohnwertes, Steigerung der Arbeitsplatzzentralitdt und Ver-
besserung des &ffentlichen Nahverkehrs die Voraussetzungen
fiir die weitere Entwicklung zu schaffen.

2. Allgemein
2.1

werden;
2.2

Angestrebte Ziele in den Ortsteilen

- Der Stadtteil Etzelskirchen ist bereits mit dem Stadtgebiet
H&chstadt zusammengewachsen und tbernimmt zentrale Funktionen
(Friedhof usw.).

- Die ehemals selbstindige Gemeinde Sterpersdorf liegt in sehr
guter Zuordnung zum Stadtgebiet Hochstadt a.d.Aisch. ARufgrund
der verkehrsgiinstigen lLage, der vorhandenen technischen Infra-
strukturausstattung und der Gréfe ist dieser Ortsteil fir eline
weitere Entwicklung geeignet.

- Die ehemals selbstidndige Gemeinde Zentbechhofen ist nach
Etzelskirchen der zweitgréBte Stadtteil wvon Héchstadt. Auf-
grund seiner zentralen Lage im nordéstlichen Bereich des Ge-
samtstadtgebietes kdnnte Zentbechhofen eine gewisse Versorg-
ungsfunktion fir die Stadtteile Jungenhofen, Greuth und
Fértschwind wahrnehmen. Die Versorgung dieser Stadtteile
mit Waren und Dienstleistungen des t#glichen Bedarfs erscheint
auch angesichts der doch groBen Entfernung zu Hdchstadt plane-
risch sinnvoll.

4 In den Stadtteilen Ailersbach, Biengarten, Bésenbechhofen,
Fértschwind, Greiendorf, Greuth, Grobneueses, Jungenhefen,
Rieferndorf, Kleinneueses, Lappach, Mechelwind, Medbach,
Nackendorf, Saltendorf, Schwarzenbach, Weidendorf solite
darauf geachtet werden, dad leerfallende Geh&fte bzw. nicht
mehr genutzte Wirtschafts~ und Nebengebdude wieder einex
Nutzung zugefilhrt werden. Baufldchen scollen nur fur heranwach-
sende Familienmitglieder in den Ortsteilen ausgewiesen werden.
auf die Einbindung dieser Baulichkeiten in Orts- und Land-
schaftsbild mufl besonders geachtet werden.



Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Héchstadt /Bisch
1. Anderung / Stand 25,10.1999

Infrastruktur

Fernmeldeanlagen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen Stralen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorzusehen;

Stromversorgung
Bei Hochspannungs- Elektroleitungen sind Schutzstreifen beid-
seitig der Leitungsachsen wvon Bebauung freizuhalten:

1.0 L.eitungen unverkabelt

1.1 20-kv - Einfachleitungen je 7,5 m
1.2 110-kV-Doppelleitungen je 22,5 m
2.0 Leitungen verkabelt

2 i 20-kv-Erdkabel je 1;5m

Die geplanten Gebiete befinden sich ca. 700 m und weiter von der
BAB A 3 entfernt.

Lt. Bekanntmachung des Bay. Staatsministeriums des Innern ven
03.08.88 Nr. II B8-4641. 1-001/87 (MALBl. Nr. 16/1988) werden zux
Bemessung von SchallschutzmaBnahmen folgende Angaben gemacht:

AS Héchstadt/Nord - AS Pommersfelden:

1. Verkehrsbelastung lt. DIV 59.157 KFZ/24 std.
2. Prognosebelastung fir 2010 65.000 KFz2/24 3td.
3. LKW-Anteil Tag/Nacht Progn. 20/40%

4, steigung kleiner als 5 %

AS Pommersfelden - Héchstadt/Ost:

1. Verkehrshelastung 1t. DTV 54.992 KFz/24 std.
2. Prognosebelastung fur 2010 65.000 KFZ/24 std.
3. LKW-Anteil Tag/Nacht Progn. 20/40%

4., Steigung kleiner als 5%

Durch die Autecbahndirektion Nordbayern wurden am 07.07.19993
folgende aktuelle Verkehrsdaten mitgeteilt:

AS Héchstadt/Nord - AS Pommersfelden:

1. Verkehrsbelastung 1lt. DTV 97 55.218 KFZ/24 sStd.
2. Prognosebelastung fur 2010 65.000 KFZ2/24 Std.
3. LKW-Anteil Tag/Nacht Progn. 20/40%

4. Steigung kleiner als 5 %

AS Pommersfelden — AS Hochstadt/Ost:

1. Verkehrsbelastung 1t. DTV 97 53.841 KFz/24 std.
2. Prognosebelastung fir 2010 65.000 KFz/24 std.
3. LKW-2&nteil Tag/Nacht Progn. 20/40%

4. Steigung kleiner als 5%
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Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Héchstadt/Aisch

1. Anderung / Stand 25.10.1998

Durch das StraRenbauamt Nirnberg wurden am 01.02.199%9 die
zuletzt im Jahre 1995 gez&dhlten Verkehrsbelastungen folgender
Bundes— und StaatsstraBen mitgeteilt:

B 470 Westlich Héchstadt 6352 Kfz/24h
dstlich Héchstadt 9274 Kfz/24h

ST 2263 "~ 3000 Kfz/24h

ST 2254 Westlich Héchstadt ~ 3666 Kfz/24h
Nordéstlich H&chstadt

8T 2763 2886 Kfz/24h

Brandschutz

Der Léschwasserbedarf soll nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayer. Landesamtes fir Brand- und Katastrophen-
schutz festgestellt und ggf. durch den Ausbau der abhdngigen
Wasserversorgunyg (Hydrantennetz) entsprechend dem Erlal Nr.
W/1502/1 vom 23.07.71 des Bayer. Landesamtes fUr Wasserwirtschaft
bzw. nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas-~ und
Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 -
und/oder der unabh#ngigen Wasserversorgunyg (z.B. unterirdische
Léschwasserbehdlter nach DIN 14 230 o.&4.) gesichert werden.

Ortsbild

Das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege hat im Rahmen der Dorfer-
neuerungsplanungen im Gebiet der Stadt Hochstadt a.d. Aisch kul-
turhistorische Ortsbildanalysen Uber die Orte

- Antoniuskapelle, Etzelskirchen, Foértschwind, Greiendorf,
Greienmithle, Greuth, Jungenhofen, Sterpersdorf, Weidendorf
und Zentbechhofen

erstellt.

Diese werden als denkmalpflegerischer Erhebungsbogen zur Dorf-
erneuerung bezeichnet und auf Verlangen der Stadt Héchstadt a.d.
disch zur Vervielfidltigung und Nutzung flr die Bauleitplanung
uberlassen.



Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Hichstadt/aisch

1. Anderung / Stand 25.10.1993%

Bei der Genehmigung des derzeit giltigen Flachennutzungsplanes
wurde das Gebiet westlich der Staatsstrafe auf Flur- Nr. 939 in
Nackendorf und sidlich des Griefigrabens ausgenommen.

Das Gebiet auf Flur—- Nr. 932 mit einer Gré&Pe von ca. 0,5 ha ist
teilweise bebaut und soll als Wohnbauflidche bzw. aus Immissions-
schutzgriinden als Dorfgebiet mit Einschrénkung aufgenocmmen

Das Gebiet sudlich des GrieBgrabens mit einer Groége von ca. 0,3
ha soll als freizuhaltender Talraum ausgewiesen werden.

Die Erschliefung der Wohnbaufldche ist bereits vorhanden.

7wischen der neu auszuweisenden Wohnbauflidche und der Staats-
straBe befindet sich eine bestehende Wohnbaufliche und ein

Die Immissionen durch landwirtschaftliche Betriebe sind der
einheimischen Bevdlkerung bekannt und stellen fir diese keine

Der ndrdliche Teil des neuen Wohngebietes wird auf einer Breite
von 45 m als MDe ausgewiesen. Im bestehenden Wohngebiet wird sid-
&stlich vom landwirtschaftlichen Betrieb ebenfalls ein 45 m brei-
ter Streifen aus Griinden des Immissionsschutzes als Dorfgebiet
mit der Einschrdnkung ausgewiesen, daB in diesem Bereich keine
neuen Emmissionsquellen, wie Viehhaltung, Glillelagerung oder

Der gegeniiber der geplanten Wohnbauflidche bestehende KFZ-
Reparaturbetrieb Hans Kupfex, Hs. Nr. 25 darf durch das Vorhaben
in seinem Bestand und seiner weiteren Entwicklung nicht beein-

3. Anderungsbereiche

3.1 Nackendorf (Blatt Nr. 1.01)

3.1.1 Lage, Gréhe und Beschaffenheit
werden,

3.1.2 Erschliefung

3.1.3 Immissionen
ca. 50 m breiter Grunstreifen.
Anderung der Wohnverhaltnisse dar.
Silos errichtet werden dirfen.
trachtigt werden.

3.1.4 Einordnung in die Landschaft

Die neue Wohnbaufliche befindet sich 1t. Regicnalplan im land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet. Sie erhalt ebenso wie die gegen-—
liberliegende bestehende Wehnbaufldche eine Ortsrandeingrinung
mit einheimischen Gehdlzen.

Wesentliches Ziel ist hier 1lt. Naturschutzbeh#drde die Freihaltung
des Talzuges am GriefBgraben. Die vorgesehene Wohnbebauung be-
trifft einen Heckenbestand, der erhaltenswert ist. Durch die er-
forderliche Erschliefung der Grundstiicke wird dieser Heckenzug
vermutlich teilweise beseitigt.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Héchstadt/Aisch

1. Anderung / Stand 25.10.1989

Der teilweise Erhalt der Gehélze ist durch Flichengestaltungs-
planung abzusichern, so dak sowohl wdhrend der Bauphase Beein-
trachtigungen des Gehdlzbestandes auszuschliefen sind als auch
ein ausreichender BRbstand der Baukdrper und Erschliefungen vom
Gehdlzbestand und insbesondere auch von deren Wurzelraum einge-
halten wird. Notwendige Eingriffe sind durch Ersatzpflanzungen
auf Grundlage des Landschaftsplanes zu leisten.

Sofern kein Bebauungsplan und Griinordnungsplan aufgestellt wird,
sind bei Einzelbauvorhaben Freiflichengestaltungspl&ne vorzu-
legen.

Zum Waldrand wird ein Sicherheitsstreifen wvon 15 m gefordert.
Dieser wird als 10 m breiter Grinstreifen und 5 m breiter Strei-
fen auf den Privatgrundstiicken ausgebildet, der von Bebauung
freizuhalten ist.

Die Erweiterung des Dorfgebietes mit einer Wohnbaufl&che in
ndrdlicher Richtung soll zur Deckung des Bedarfes an Baugrund-
stlicken fir die einheimische Bevélkerung dienen.

Die verkehrsmifige ErschlieBung ist gesichert. Somit stellt auch
die ErschlieBung durch die Infrastruktur wie Wasser, Abwasser,
Strom und Telefon kein gréBeres Problem dar.

Die Immissionen der Autobahn A3 Wirzburg-Niirmberg sind der orts-
ansassigen Bevdlkerung bekannt, ebenso die méglichen Stérungen
durch landwirtschaftliche Betriebe und die Milldeponie.

Die Immissionen fur das 0,5 ha grofie neue Wohngebiet sind nicht

3.2 Medbach (Blatt Nr. 1.02)
3.2.1 Lage, Grodhe und Beschaffenheit

Die Groife der Fliche betr&gt ca. 0,5 ha.
3.2.2 Erschliefung
3.2.3 Immissionen

hoher als fir das dbrige Dorfgebiet.
3.2.4 Einordnung in die Landschaft

Die Erweiterung stellt eine Abrundung des Ortsrandes in nérd-
licher Richtung dax.

Der neue Ortsrand soll eine Eingrlinung mit einheimischen Gehd&lzen
erhalten.

11



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Héchstadt/Aisch

1. Anderung / Stand 25.10.1999 R

3.3 Zentbechhofen (Blatt Nr. 1.03)

3.3.1 Lage, Grdfe und Beschaffenheit
Die Flur- Nr. 85 wurde bei der Genehmigung des derzeit giiltigen
Fliachennutzungsplanes wvon der Genehmigung ausgenommen.
Die Fl&che mit einer GréBe von ca. 1,6 ha wird als landwirt~
schaftlich genutzte Fliche ausgewiesen. (Flurbezeichnung Wolf-
steiqg).
Die Flur- Nr. 143 ndérdlich der Kreisstrafe KR ERH 17 wird ent-
sprechend dem zwischenzeitlich genehmigten Bebauungsplan
,Noérdlich der Greuther Strafe™ als Wohnbaufldche in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen.
Grébe ca. 0,72 ha.

3.3.2 ErschlieBung
Die Erschliefung ist gesichert.

3.3.3 Immissionen
Die Immissionen fiir Flur~ Nr. 143 wurden bereits im Verfahren
zur BAufstellung des Bebauungsplanes geprift.

3.3.4 Einordnung in die Landschaft
Die Ortsrandeingrinung erfolgt wie im Bebauungsplan festgesetzt
mit Streucobstwiese und einheimischen Gehélzen.

3.4 Stadt Hochstadt - Mitte (Blatt Nr. 1.04)

3.4.1 Lage, Gr#Be und Beschaffenheit
In diesem Gebiet befinden sich auBer Wohnbebauung das Freigeldnde
einer Brwerbsgirtnerei und eine Gastwirtschaft mit Kegelbahn.
Die Flache soll deshalb als Mischgebiet festgesetzt werden.
Grtfle ca. 0,55 ha.

3.4.2 ErschlieBung
-~ Vorhanden.

3.4.3 Immissionen
- unverdndert.

3.4.4 Stadtebauliche Einordnung

— unverandert.

12



Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Hoéchstadt/Aisch

1. Anderung °/ Stand 25.10.1999 =

Die Ausweisung als Sondergebiet 1 ,Familien-Ferienheim“ wurde bei
der Genehmigung des derzeit gtiltigen Flachennutzungsplanes mit
der Begrlindung ,die Ausweisung fithrt zur Zersiedelung der Land-
schaft und somit zu Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschafts-

Die Flache wird deshalb als Flache fir die Landwirtschaft ausge-

Die Flache des bereits genehmigten Bebauungsplanes ,Auf der
Ebene™ wird als Wohnbaufléche in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen, (vorher Sonderbauflidche mit der Zweckbestimmung Erholung

Die Erweiterung des Dorfgebietes soll zur Deckung des Bedarfes
an Baugrundsticken fur die einheimische Bevélkerung dienen.

Da das Gebiet westlich der StaatsstraBe 2254 bereits mit einzel-
nen Wohnh&usern und einem Gehdft bzw. einer landwirtschaftlichen
Lagerhalle bebaut ist soll es auf einer Fléiche von ca. 0,95 ha
als Dorfgebiet ausgewiesen werden. Der Grundstiicksstreifen am
stidlichen Ortseingang westlich der Staatsstralle 2254 soll als

3.5 Etzelszkirchen (Blatt Nr. 1.05}
3.5.1 Lage, Grdhe und Beschaffenheit
bildes" von der Genehmigung ausgenommen.
wiesen.
Groke ca. 0,85 ha.
und Sport).
Grébe ca. 1,7 ha.
3.5.2 Erschliefung
- unverandert.
3.5.3 Immissionen
- unverdndert.
3.5.4 Einordnung in die Landschaft
- unveréndert.
3.6 BHzenhechhofen (Blatt Nr. 1.086}
3.6.1 Lage, Grohke und Beschaffenheit
Flache fiur die Landwirtschaft festgesetzt werden.
Fliche ca. 0,60 ha grob.
3.6.2 Erschlieflung

Die Erschliefung ist gesichert. Die Abwasserbeseitigqung ist nach
den anerkannten Regeln der Technik m&glich.
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Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftasplan Hochstadt/Aiasch

1. Anderung / Stand 25.10.1999

Immissionen

Die Immissionen durch landwirtschaftliche Betriebe bzw. die
StaatsstraBe 2254 stellen fur die einheimische Bevélkerung keine
Verinderung der Wohnverhdltnisse dar.

Einordnung in die Landschaft

Durch die Erweiterung des Dorfgebietes wird der westliche Orts-
rand abgerundet. Die Ortsrandeingrinung soll mit einheimischen
Gehotlzen erfolgen.

Saltendorf (Blatt WNr. 1.07)

Lage, Grdhe und Beschaffenheit

Die Dorfgebietserweiterung am westlichen Ortsrand wvon Saltendorf
auf Flur~ Nr. 912 wurde bei der Genehmigung des derzeit gliltigen
Flachennutzungsplanes ausgenommen; dieses Gebiet wird deshalb als
Fliache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Gréhe ca. 0,4 ha.

ErschlieBung

- unveréndert.

Immissionen

- unverandert. ’

Einordnung in die Landschaft

- unverdndert.

Sterpersdorf (Blatt Nr. 1.08)

lLage, Gréfe und Beschaffenheit

- Der Standort des Bolzplatzes soll nicht wie im genehmigten
Flidchennutzungsplan vorgesehen an die StraBe nach Weidendorf
verlegt werden, sondern an seinem urspriinglichen Standort in
der Nihe des Friedhofs bleiben, {vorher Wohnbauflache).
Gréhbe ca. 1;1 ha.

— Am &stlichen Ortsrand von Sterpersdorf soll auf Flur— Nr. 89
als Erweiterung des bestehenden Dorfgebietes eine neue Wohnbau-
flache in der GréBe von ca. 2,5 ha beibehalten werden.

- BEine weitere Wohnbaufliche se¢ll auf Flur- Nr. 351 zwischen
Friedhof und dem bestehenden Wohngebiet ausgewiesen werden,
{vorher Verkehrsflidche mit Zweckbestimmung Parkplatz).
Gréhe ca. 0,1 ha.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Hdchstadt/Aisch’

1. Anderung / Stand 25.10.1999

- Bm stidlichen Ortsrand wird eine flir den Wohnbau ausgewiesene
Fliche in Flache fir die Landwirtschaft umge&ndert.
Gréhe ca. 3,5 ha.

Die ErschlieBung kann iiber die worhandenen Straben erfolgen.

Immissionen sind in geringem ARusmaf durch den Verkehr auf der
Kreisstrake KR ERH 18 sowie durch den Bolzplatz zu erwarten.

Bergkuppen werden nicht tiberschritten. Die Eingrinung des Orts-

-~ Die Ausweisung des Baulandes soll entsprechend dem tatséch-
lichem Bedarf in moglichst geschlossenen Reihen vom Ortskern
ausgehend nach Osten erfolgen, um einen geschlossenen Ortsrand
zu erhalten und damit Beeintrichtigungen des Orts- und Land-

zum Waldrand wird ein Sicherheitsstreifen von 15 m gefordert.
Dieser wird als 10 m breiter Griunstreifen und 5 m breiter Strei-
fen auf den Privatgrundsticken ausgebildet, der von Bebauung

3.8.2 Erschliefung

3.8.3 Immissonen

3.8.4 Einordnung in die Landschaft
randes erfolgt mit einheimischen Gehdlzen.

schaftsbildes zu vermeiden.

freizuhalten ist.

3.9 Ajilersbach (Blatt Nr. '1.08)

3.9.1 Lage, Grébe und Beschaffenheit

Fiir den Bereich Ailersbach wurde bisher im Fl&chennutzungsplan
auf die Darstellung einer Baufliche verzichtet, da kaum Entwick-
lungsfahigkeit erkennbar war.

inzwischen haben sich aber ortsansissige bauwillige Einwohner
gemeldet, die zwischen dem sldlichen Ortsrand und dem etwas
abseits gelegenem Anwesen Ross mit der Hs. Nr. 15 Grundstucke
besitzen bzw. erwerben kénnen. Die Baufl&che wird als Dorfgebiet
ausgewiesen, um Ortsansassigen das Bauen zu erméglichen.

Die bauliche Nutzung der Fliche kann aber nur mit wverbindlichen
Festlegungen Uber die grilinordnerische Einbindung der Baukérper
durchgefithrt werden. Ferner sind zum einen die Belange der land-
wirtschaftlichen Betriebe ndrdlich der Erweiterungsfldche zu be-
ricksichtigen und zum anderen Fragen der ErschlieBung (Rbwasser)
zu regeln.

Grébe ca. 0,6 ha.

Fiir die Erweiterung der Dorfgebietsfléche wird ein Bebauungs-
plan aufgestellt.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Héchstadt/Aisch
1. Anderung / Stand 25.10.1999

3.9.2 Erschliefung
Die Erschliefung ist gesichert. Die Entwdsserung erfolgt Uber
Hauskladranlagen, die - sofern sie nach den anerkannten Regeln der
Technik ausgelegt sind - kein Problem darstellen.

3.9.3 Immissionen

Die Immissionen durch landwirtschaftliche Betriebé stellen fir
die Ortsanséssigen keine Verinderung der Wohnsituation dar.

3.9.4 Einordnung in die Landschaft

Der neu entstehende Ortsrand wird mit einheimischen Geh&lzen ein-
gegrint.

3.10 Schwarzenbach (Blatt Nr. 1.10)

3.10.1 Lage, Grdhe und Beschaffenheit

Bei der Genehmigung des derzeit gililtigen Flachennutzungsplanes
wurden die Wohnbauflichen im Norden und Silidwesten ausgenommen.
Die Flache im Norden am Kappelweqg wird, soweit sie bebaut ist,
dem Dorfgeblet zZugeordnet.

pie Flache im Slidwesten wird fir Baugrundstucke der ortsanséssi-
gen Bevdlkerung vorgesehen und als Wohngebiet ausgewiesen.

Gréfe der Fliche am Kappelweg: 0,6 ha

Gréle der Fliche slUdwestlich Ortsrand: 0,8 ha.

3.10.2 ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandenen Strailen und Wege.
3.10.3 TImissionen
Die Immissionen der landwirtschaftlichen Betriebe und der Kreis-
strafe KR ERH 18 stellen fir die ortsansadssige Bev&lkerung keine
Veranderung der Wohnsituation dar.
3.10.4 Einerdnung in die Landschaft

Der neu entstehende Ortsrand wird mit einheimischen Gehd&élzen
eingegrint.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan H&chstadt/Aisch
1. Anderung / Stand 25.10.199%

3.11 Biengarten (Blatt Nr. 1.11)

3.11.1 Lage, Grdfe und Beschaffenheit
Am westlichen Ortsiand (Flur- Nr. 5 und 6) wird ein Dorfgebiet
zur Deckung des Bedarfs an Baugrundstiicken flir die ortsanséssige
Bevélkerung ausgewiesen,
Grope. der Flache ca. 0,3 ha.

3.11.2 ErschlieBung
Die Erschliefung erfolgt Uber den vorhandenen Weg.

3,11.3 Immissionen

Die im Ort vorhandenen Immissionen stellen fiur die Ortsansdssigen
keine Verinderung der Wohnsituation dar.

3.11.4 Einordnung in die Landschaft

Das neue Dorfgebiet stellt eine Abrundung des westliches Dorf-
randes dar. Die Eingrinung erfolgt mit einheimischen Geh&lzen.

Es wird eine maBvolle Ortsabrundung angestrebt. Entlang des Er-
schlieBungsweges wird nur eine Bauzeile ca. 30 m tief ausgewie-
sen. Der ErschlieBungsweg ist vorhanden. Es entstehen fir dem
Hoferben nachfolgend Geborene ca. 4 Bauplatze.

3.12 Grofe Bauerngasse / SandgaB (Blatt Nr. 1.12)
3.12.1 Lage, Grdke und Beschaffenhelt

Da sich ein Bauinteressent gemeldet hat, der auf Flur- Nr. 483
und Teilfliche Flur- Nr. 482 Biro's und Wohnungen errichten
mdchte soll die Flache zwischen dem eingeschré&nkten Gewerbegebiet
und dem Mischgebiet im Stadtkern dem eingeschrénkten Gewerbege-
biet zugeordnet werden. Das Gebiet liegt teilweise im Uberschwem-
mungsbereich der Aisch. Bei Uberbauung des Hechwasserstauraumes
sind Ersatzflichen in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
tiefer zu legen (Retentionsflachen). }
Es sollte jedoch sichergestellt werden, daB eine noch weiter-
gehende Beplanung des Talgrundes auch fir die Zukunft verhindert
wird.

3.12.2 Erschliefung
Die Brschliefung ist gesichert.
3.12.3 Immissionen

Die angrenzenden Nutzungen und die vorgesehene Nutzung sind
identisch. ‘
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Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Hichstadt/Aisch
1. Anderung / Stand 25.10.199%

3.12.4 Einordnung in die Landschaft

Das neu entstehende eingeschréankte Gewerbegebiet wird zum Fiufi-
lauf der Aisch und nach Westen hin mit einheimischen B&umen und
Str3uchern eingegriint. Héhe des Gehdlzriegels mind. 5 m im
Endzustand.
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