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1. Aufstellungsbeschluss
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s . 2, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
s

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 26.01.2009 hat in der Zeit vom

16.02. bis 16.03.2009 stattgefunden (Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Hochstadt Nr. 3 vom
06.02.2009).
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3. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Triiger 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)
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Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemaR § 4

Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.01.2009 zum Vorentwurf des Planes mit Begriindung beteiligt
worden.

4, Beteiligung der Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.06.2009 zum Entwurf des Planes mit Begriindung beteiligt
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Die Genehmigung des Planes mlt 'Be‘grijndung wurde durch Bekanntmachung im Amts- und

Mitteilungsblatt der Stadt Héchstadt Nr. 1 vom 08.01.2010 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Plan tritt mit
dieser Bekanntmachung in Kraft.

Hochstadt, 07.01.2010
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Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 11, Anderung, Stand 14.09.2009

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Hochstadt a. d. Aisch

11. Anderung

Begriindung mit Umweltbericht

1.

1.1

Beschreibung der Anderungsbereiche

Hoéchstadt/Siid (Blatt Nr. 11.01)

Der Anderungsbereich Hochstadt/Siid wurde im Rahmen des im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrten Anderungsbebauungs-
plans ,Hochstadt-Sid V2 am 20.04,.2009 als Satzung
beschlossen. Blatt Nr. 11.01 dient nur noch der Berichtigung des
Flichennutzungsplanes und ist daher nicht mehr als Teil des
Verfahrens der 11. Flichennutzungsplandnderung zu betrachten.

1.2 Kleinneuses/nordlicher Ortsrand (Blatt Nr. 11.02)

1.2.1

1.2.2

Lage, GroBe und Beschaffenheit

Die Anderung betrifft eine kleine Flache am nordlichen Ortsrand von
Kleinneuses, Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Schwarzenbach
und umfasst die FI.Nr. 645, 646, 647, 648, 648/1 und 648/2.

Das Anwesen auf Fl. Nr. 648 soll zu einem Reittherapiezentrum mit
Stallungen, Longierzirkel, Reitplatz, Reithalle und Koppeln ausgebaut werden.
Im Bereich der Fl. Nr. 648/2 soll eine weitere Wohnbebauung entstehen.

Die Anderungsfliche wird als Mischbauflache und als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung Reittherapie sowie als Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Reiten (Longierplatz, Reitplatz, Koppel usw.) ausgewiesen.

Die GroRe der Flache betragt ca. 1,40 ha.

ErschlieBung

Die Erschlieung erfolgt Giber die vorhandene Anbindung.

Fir die Entwésserung sollte im Rahmen der weiterflUhrenden Planung gepruft
werden, ob Trennsystem mit Versickerung bzw. schadloses Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser méglich ist.
Laut Aussage des Wasserwirtschaftsamtes sind Verkehrswege von
Reiterhtfen einer starken Flachenverschmutzung im Sinne des DWA-

Seite 1
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~ Fiachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Héchstadt a. d. Aisch, 11. Anderung, Stand 14.09.200%

1.2.3

1.2.4

Merkblattes M 153 zuzuordnen, so dass das Uber diese Flachen zum Abfluss
kommende  Niederschlagswasser vor der  Ableitung in  ein
Oberflaichengewasser bzw. vor einer Versickerung in geeigneter Weise zu
behandeln ist.

Immissionen
Die immissionsintensiveren Tétigkeiten (Mistlage, Geratehalle usw.) sind im
Osten des Anderungsbereiches ginstig zur Windrichtung vorzusehen.

Einordnung in die Landschaft

Der Eingriff ist entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
auszugleichen. Der Anderungsbereich ist gut zu durchgriinen.

1.3 Hochstadt/Hochbehalter (Blatt Nr. 11.03)

131

1.3.2

1.3.3

1.3.4

Lage, Groe und Beschaffenheit

Die Anderung betrifft eine Grunfliche auf Fl. Nr. 1749 am Trinkwasser-
hochbehdlter. Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Héchstadt.

Er wird in Grinfliche mit der Zweckbestimmung Hundeidbungsplatz mit
Schutzhitte ohne Abwasserentsorgung geéndert.

Die GroRe des Anderungsbereiches betrigt ca. 0,15 ha.

ErschlieBung

Die Erschlieung erfolgt lber den vorhandenen &ffentlichen Weg.

immissionen

Die Wohnbebauung von Hbéchstadt, Lonnerstadt und Nackendorf beginnt in
ca. 1,8 km Entfernung .

Einordnung in die Landschaft

Der Eingriff ist entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
auszugleichen.

Seite 2
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hchstadt a. d, Aisch, 11. Anderung, Stand 14.09.2009

1.4 Ergdnzende Hinweise

1.

Bei der Aufstellung der Bebauungspline sollen in allen Stralen geeignete
und ausreichende  Trassen fur die  Unterbringung  der
Telekommunikationsleitungen vorgesehen werden.

Bei BaumaRnahmen eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler (unter
anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
(Dienststelle Nirnberg) oder an die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DschG.

Zum Waldrand sollte mit Gebauden ein Sicherheitsabstand von 25 m
eingehalten werden. Da jedoch die vorhandene Bebauung zu einem
Grolteil innerhalb dieser Beschriankungszone liegen wirde und diese
auch den Planungsinteressen widerspricht wird darauf verzichtet.

AuRerhalb des Erschliefungsbereiches der Ortsdurchfahrt gilt geman Art.

23 Abs. 1 BayStrwWG fur bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom
duferen Rand der Fahrbahndecke Bauverbot,

Seite 3



Flachennutzungsplan mit integriertern Landschattsplan der Stadt Héchstadt a. d. Aisch, 11. Anderung, Stand 14.09.2009

2. Umweltbericht

2.1 Beschreibung der Planung

2.1.1 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten
2.1.1.1 Kleinneuses/ nordlicher Ortsrand (Blatt Nr. 11.02)

Eine Uberprifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
notig, da die Ausweisung des Baugebietes erfolgt, um vorhandene dringend benbtigte
Baufizchen zu erweitern.

2.1.1.2 Héchstadt/Hochbehiilter (Blatt Nr. 11.03})

Bei Uberprifung von verschiedenen Standortalternativen hat sich der gewéhlte in
Bezug auf Immissionen, landschaftliche Einordnung und Wirtschaftlichkeit als der
glnstigste ergeben. Ein Standort innerhalb der zusammenhangenden Bebauung im
Osten von Héchstadt im Freizeitgeldnde in Freibadndhe wurde wegen der Gréle der
Hunde (Doggen) verworfen, da sich Personen und vor allem Kinder bedroht fuhlen
kénnten.

2.1.2 Beschreibung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen des Plans

Alle Teile von Baugrundstiicken die auferhalb der Gberbaubaren Fléchen liegen, sind
ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen. Die Bodenversiegelung ist auf ein
MindestmaR zu begrenzen. Erforderliche befestigte Flachen sind weitgehendst aus
versickerungsfahigen Belagen herzustellen. Die neu entstehenden Ortsrénder sind

einzugrinen.

2.1.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen

Folgende Fachgesetze im Bereich des Umweltschutzes bilden die Grundlage der
Planung:

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGB!. | S. 2414).

EAG Bau-Mustererlass  Muster-Einfiihrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europaanpassungsgesetz Bau -
EAG Bau), Stand vom 12.07.2004.

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI 1S 1193.

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur

Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgeseiz - BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. I1S. 502).

Seite 4
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Fldchennutzungsplan mit

integrierter Landschaftsplan der Stadt Héchstadt a. d. Aisch, 11. Anderung, Stand 14.09.2009

BlmSchG

18. BImSchV

TA Larm 98

BaylmSchG

BayNatSchG

WHG

BayWeG

Landesentwickiungs-
plan 2003

Regionalplan
Industrieregion
Mittelfranken

FNP und LP
Stadt Haochstadt

EGR in der

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschatterungen und dhnliche
Vorgange, (BimSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz) vom 26.
September 2002, (BGBI. I Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830).

Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (18. BImSchV - Sportanlagenldrmschutzverordnung)
vom 18. Juli 1991, BGBI.I S.1588, ber. S. 1790.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S. 503), im
folgenden zur besseren Unterscheidung als , TA Larm 98" bezeichnet.

Bayerisches Immissionsschutzgesetz vom 8. Oktober 1974, GVBI. S.
499; 1986 $.135;1990 S. 213 ber. 231;1991 S.64; 1992 5.42;1996 S.
290; 1998 S. 243; 2001 S. 999; 25.5.2003 S. 335 03, Gl.-Nr.; 2129-1-
1-U.

Gesetz Uiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1998. GVBI. | S. 593, geandert durch § 5 d. Gesetzes vom 27.
Dezember 1999. GVBI S. 532, zuletzt gedndert durch § 8 d. Gesetzes
vom 24, Dezember 2002, GVBI S. 975.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
WHG) vom 27. Juli 1857, neugefasst durch Bekanntmachung vom 19,
August 2002 | 3245, gedndert durch Art. 8 G vom 06. Januar 2004 | 2,
BGBII 1957,1110,1386.

Bayerisches Wassergesetz in der Fassung vom 19. Juli 1994, GVBI. S.
822;..: 1995 8. 353; 1997 S. 311, S. 348; 1998 8. 412; 1999 S. 36,
532; 2001 $.140; 2003 §.32503; 2003 S.48203, BayRS 753-1-U.

Gesetz zur Anderung des Bayerischen Wassergesetzes, des
Bayerischen Abfallwirtschaftsgesetzes, des Waldgesetzes fur Bayern
und des Bayerischen Arbeitsschutz- Zustandigkeitsgesetzes vom 25.
Mai 2003, GVBI. Nr.12 vom 30.05.2003, S. 325.

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwickiung und Umweltfra-
gen (StMLU) (Hrsg.), Information aus dem Internet, Stand April 2003.

Hrsg. vom Planungsverband Industrieregion Mittelfranken.

Flachennutzungsplan u. Landschaftsplan Stadt Hochstadt a. d. Aisch,
bearbeitet

durch die Ortplanungsstelle for Mittelfranken

Hdchstadt, Stand 1996.

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwickiung und Umwelt-

Seite 5



¥

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 11, Anderung, Stand 14.09.2009

Bauleitplanung fragen (StMLU}- ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”. Minchen: 1999,

Die in den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegien Ziele und die Umwelthelange
werden wie folgt in der Planung beriicksichtigt:

Allgemeine Hinweise

Um die Hochwassergefahr an den Unterldufen der Flisse durch die unvermeidliche
Flachenversiegelung nicht zu erhthen, wird der Regenwasserabfluss durch
Schaffung von Regenrlickhaltebecken soweit gedrosselt, dass dem stédtischen
Abwassersystem nach Errichtung der Baugebiete nicht mehr Regenwasser zuflief3t
als vorher. Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart
werden, wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen
kénnen grundsatzlich nicht beflirwortet werden. Soliten hohe Grundwasserstinde
angetroffen werden, miissen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.
Die voribergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend
der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWe.

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist
sicherzustellen.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt werden durch eine moglichst geringe Flachenversiegelung niedrig gehalten
und durch Pflanzung von Hecken sowie Umwandlung von intensiv bearbeiteten
landwirtschaftlichen Nutzflachen in extensiv genutzte, bzw. dkologisch aufgewertete
Flachen ausgeglichen. Die sich aus der Flachenbilanzierung ergebenden
MaRnahmen werden im Punkt 2.6 detailliert beschrieben.

Besondere Hinweise

Gewaésserschutz

Laut Aussage des Wasserwirtschaftsamtes sind Verkehrswege von Reiterhéfen einer
starken Flachenverschmutzung im Sinne des DWA-Merkblattes M 153 zuzuordnen,
so dass das Uber diese Flachen zum Abfluss kommende Niederschlagswasser vor
der Ableitung in ein Oberflichengewasser bzw. vor einer Versickerung in geeigneter
Weise zu behandeln ist.

Seite 6
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2.2

2.21

2.2.2

Beschreibung der Priifungsmethodik der Umweltpriifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es sind weitestgehend alle Umwelthelange von den Auswirkungen des Vorhabens
betroffen und somit untersuchungsrelevant.

Im Landschaftsplan werden die naturschutzrechtlich relevanten Belange Boden,
Wasser, Luft / Klima, Tiere / Pflanzen und Landschaftsbild betrachtet. Die wichtigsten
Aspekte werden im Umweltbericht dargestellt. Die Umweltbelange Mensch, Luft,
Kultur- und Sachg(ter sowie ihre Wechselwirkungen werden ausfihrlich behandeli.
Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes geht zur Betrachtung der
Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch (Wohnen, Erholung), Tiere, Wasser,
Klima / Luft und Landschaft (ber das Plangebiet des Landschaftsplans hinaus. Fir
Pflanzen, Boden sowie Kulturelle Giter und Sachglter ist der Untersuchungsraum
des Landschaftsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung
durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden
raumlichen Trennwirkung.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Fir das Projekt wird nach gem. § 2a BauGB / UVPG §2, §3 ein Umweltbericht
erarbeitet. Der Umweltbericht basiert im wesentlichen auf den Aussagen des
Landschaftsplans und den Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange.
Erganzend werden insbesondere die Auswirkungen auf die betroffenen Menschen
und die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen beurteilt und dargestellt.
Die Ergebnisse der erweiterten Analyse sind in den Fldchennutzungsplan mit
Landschaftsplan und den Text integriert.

Die Umweltbelange wurden auf Basis folgender Datengrundlagen und Methoden
beurteilt:
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Tabelle1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden
verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch {(Wohnen, Gesundheit und Wohibefinden, Erholung)

oriliche Begehung, Stellungnahmen der  |[Ermittiung der Auswirkungen der
Trager offentlicher Belange Larmbelastung fur die Anwohner im
Plangebiet sowie Einschrankungen der
Naherholungsfunktion

Pflanzen {Biotope) und Tiere [

Ermittlung der Biotoptypen nach LfU -
Schliissel,

Eigene Bestandsaufnahme der Strukturen Ermittlung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der Pflanzen, Tieren und
Biotoptypen im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang

Fiachennutzungsplan, Landschaftsplan,  |[Einschétzung des Entwicklungspotenzials
Amtliche Biotopkartierung Bayern, Arten-
|und Biotopschutzprogramm

;Boden

b
[Daten der Reichsbodenschéatzung Ermittlung der Bodenfunktionen

{landwirtschaftliche Bdden)

Oberflichenwasser, Grundwasser

Geologisch Karte, Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit des Oberflachengewd&ssers;
[Einschétzung des Entwicklungspotenzials,

Ahschatzung der Bedeutung und

Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen

Klima / Luft

Landschaftsplan Beurteilung der Auswirkungen der Planung
auf die lokalklimatischen Verhaltnisse in
Hinblick auf Funktionsbezlige zu Menschen,
Pflanzen und Tiere

Landschaft

Landschaftsplan Darstellung der Landschaftsstrukturen und

eigene Ortsbegehungen, Aufnahme der ch]enr] V;ot:bﬁfastung des Plangebietes und seiner

landschaftstypischen Strukturen gebung

Kulturelle Giter und Sachgiter

FNP " |Es sind keine kulturellen Guter oder

Sachgiter im Plangebiet bekannt

Tabelle 1: Datengrundiagen und Untersuchungsmethoden
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2.2.3

Die im Landschaftsplan dargestellten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen werden in ihrer Wirksamkeit beurteilt. Die
naturschutz-rechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingrifis — Kom-
pensationsbilanz bearbeitet und dargestelit.

Eine Allgemeinverstindliche Zusammenfassung erméglicht der Offentlichkeit, die
wesentlichen voraussichtlichen Umweltwirkungen einschatzen zu kénnen.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bedeutende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Grundlagen haben sich
nicht ergeben.

Mégliche Beeintrachtigung der Hydrogeologie sowie klimatische und lufthygienische
Auswirkungen kénnen nicht ndher quantifiziert werden.

Die Angaben hierzu beruhen auf grundsatzlichen Annahmen auf Basis der
Geologischen Karte und des Landschaftsplanes. Angesichis der relativ geringen
GréRe der Baugebiete sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Beschreibung der Wirkfaktoren

2.3.1

Jede BaumafRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Art und Umfang der
MaRnahme und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit
unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der Raumfunktionen verbunden.

Die vom Vorhaben Flachennutzungsplan — 11. Anderung zu erwartenden
Wirkfaktoren sind im folgenden - differenziert nach anlage-, bau- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren — beschrieben.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

2.3.1.1 Flacheninanspruchnahme

Flache des Anderungsbereiches Blatt Nr.11.01:  ca. 0,64 ha Wobnbauflache

Flache des Anderungsbereiches Blatt Nr.11.02:  ca. 0,40 ha gemischte Baufldche
ca. 0,60 ha Sonderbaufldche
Zweckbestimmung Reittherapie
ca. 0,40 ha Grinflache
Zweckbestimmung Reiten

Flache des Anderungsbereiches Blatt Nr.11.03:  ca. 0,15 ha Grinflache
Zweckbestimmung Hunde-
Obungsplatz

Die Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung orientieren sich an bereits
vorhandenen Nutzungen.
Folgende baulichen Nutzungen werden angenommen:

W Wohnbauflache
- GRZ (Grundflachenzahl): 0,35
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M gemischte Baufliche

- GRZ (Grundflachenzahl): 0,35
S Sonderbauflache Zweckbestimmung Reittherapie
- GRZ {Grundflachenzahl): 0,35

2.3.1.2 Verinderung des Kleinklimas
Im direkten Umfeld versiegelter Flachen kommt es zu Veranderungen des
Kleinklimas.

2.3.1.3 Veranderung des Grundwassers
Durch die Flachenversiegelung verringert sich die fur die Infiltration von Regenwasser
vorhandene Flache. Das von versiegelten Parkplatz- und Verkehrsflachen
abflieende Wasser erhiht das Risiko von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser.

2.3.1.4 Verinderung des Niederschlagsabflusses
Das anfallende Oberflichenwasser versickert vor Ort bzw. wird dem
Regenriickhaltebecken zugeleitet und der Vorflut zugefiihri.

2,.3.1.5 Visuelle Wirkfaktoren
Von den zu errichtenden Gebauden kénnen stdrende Wirkungen ausgehen.

2.3.1.6 Licht
Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden sich durch die Installation von

Beleuchtungsanlagen verandern.

2.3.1.7 Sonstige Wirkfaktoren
Weitere Wirkfaktoren sind nicht bekannt

Tabelle 2.2: Anlagebedingte Wirkungen
— Blatt Nr. 11.02

|

!Vorhabensbezogene Wirkfaktoren bzw.

Art der Beeintréchtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
Mensch  [Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebaduden und o o ° ° ° o | o
Verkehrsflachen | :
‘ Q Q Q 0] O 0] O
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von o o o
[Funktionsbeziehungen
Entfernung von Gehdlz- und Q Q Q
Biotopstrukturen
|
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Tabelle 2.3: Anlagebedingte Wirkungen
- Blatt Nr. 11.03

Vorhabensbezogene Wirkfaktoren bzw.
Art der Beeintréchtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange

Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze |Boden [Wasser |Luft schaft

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlage von Gebauden und |
Verkehrsflachen © _ © © © © | ©
o O Q O O Q

Flachenbeanspruchung gesamt |
Zerschneidung von O o o) [
Funktionsbeziehungen

|

[
Entfernung von Gehslz- und Q Q o
Biotopstrukturen S|

Tabelle 2 : Wesentliche anlagebedi_r[éte Auswirkungen auf die Umweltbelange
[ Wirkungsintensitat ®® hoch, ® mittel, O gering, + voraussichtlich positive Wirkung]

2.3.2 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

2.3.3.1 Abwisser
In Abhzingigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das anfallende Niederschlagswasser
auf Strassen und Parkplatzen mit Schadstoffen belastet.

2.3.3.2 Erschiitterungen
Mit auergewdhnlichen betriebsbedingten Erschitterungen ist nicht zu rechnen.

2.3.3.3Larm
Die angrenzenden Bereiche werden stérker verlarmt als bisher.

2.3.3.4 Licht
ErschlieBungsflichen werden aller Voraussicht nach beleuchtet werden.

2.3.3.5 Luftverunreinigungen
Durch den Kraftfahrzeugbetrieb wird die Luft mit Schadstoffen angereichert.

2.3.3.6 Sonstige betriebsbedingten Wirkfaktoren
Weitere betriebsbedingten Wirkfaktoren sind nicht bekannt.
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Tabelle 3.2: Betriebsbedingte Wirkungen
- Blatt 11.02

Vorhabenshezogene
Wirkfaktoren bzw. Art der
Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange

Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Abwasser

|Schadstoffemissionen

l

Larm

Licht

Tabelle 3.3: Betriebsbedingte Wirkungen
- Blatt 11.03

Vorhabenshezogene
Wirkfaktoren bzw. Art der
Beeintrdachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange

Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze |Boden [Wasser |Luft schaft

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Q O
Abwasser
L. O Q Q

Schadstoffemissionen

Q O
Larm

O O Q
Licht

Tabelle 3: Wesentliche betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange
[ Wirkungsintensitit @@ hoch, ® mittel, O gering, + voraussichtlich positive Wirkung]
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24 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

2.4.1 Hochstadt/ Siid (Blatt Nr. 11.01)

siehe Abschnitt 1.1

2.4.2 Kleinneuses / ndrdlicher Ortsrand (Blatt Nr. 11.02)

2.4.2 1 Schutzgut Mensch
Das Anderungsgebiet ist bereits besiedelt.

2.4.2.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird als Koppel und private Grinfliche genutzt. Durch die
extensive Bebauung in Siedlungsnahe sind keine nachteiligen Auswirkungen zu

erwarten.

2.4.2.3 Schutzgut Boden
Die Bdéden bestehen aus Ilehmigen bis sandigen Deckschichten Gber
Keuperschichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss lber Letten.

2.4.2.4 Schutzgut Wasser
Auf Grund der Kuppenlage ist nicht mit Schichtenwasser zu rechnen.

2.4.2.5 Schutzgut Klima/Luft
Auf Grund der geringen Grofie des Planungsbereiches ist keine wesentliche
Veranderung zu erwarten.

2.4.2.6 Schutzgut Landschaft
Das dérflich gepragte Landschaftsbild wird durch die Bebauung nicht gestort.

2.4.3 Hdchstadt/ Hochbehilter (Blatt Nr. 11.03)

2.4.3.1 Schutzgut Mensch
Gelande in unmittelbarer Nachbarschaft wird in unregelmafigen Absténden flr

genehmigte Vereinstreffen genutzt.

2.4.4.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Nérdlich des Untersuchungsgebietes befindet sich der eingezaunte Bereich des
Hochbehélters und eine Grinflache.
Sidlich grenzt ein kartiertes Biotop an. Objektnummer: 6230 B126, Feldgehdlz am
Neuberg, lokal bedeutsam
Flachengréfe: 1.6 ha
Lebensraumtypen: Hecke, Feldgehdlz. Baumreihe
Naturraum: 115-B Steigerwald

2.4.4.3 Schutzgut Boden
Die Béden bestehen aus lehmigen bis sandigen Deckschichten Uber
Keuperschichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss Gber Letten.

2.4.4 4 Schutzgut Wasser
Offene Gewdésser sind hicht vorhanden.
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Flachennutzungspian mit integriertern Landschaftsplan der Stadt Hachstadt a. d. Aisch, 11. Anderung, Stand 14.09.2009

2.4.4.5 Schutzgut Klima/Luft
Da die Baufliche von B&umen umgeben ist, ist eine Beeintrachtigung der
Luftstrdmung nicht gegeben.

2.4.4.6 Schutzgut Landschaft
Das Landschaftsbild ist durch Wald mit dazwischen liegenden Gronflichen gepragt.
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Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Tabelle 4: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

'|

Wechsel
wirkungen
Wirkfaktor Kultur-
2> Mensch Tier/Pflanze |Boden Wasser Kiima/ Luit  |Landschaft  [/Sachg.
VS
Y
)
=
—y
Abhingigkeit Vielfalt der
der Erholungs-|  Arten und KL?rtti?dfT ann:_[gn‘ Erholung
funktion von | Strukturen ver- | "7, ckg fand. Frischluftzufuhr | abh#ngig von
Stdrungsamut| bessern Er- Gronland w:l d von Siedlungen, attraktiver
und holungswir- Streuobst Landschaft
Zugéanglichkeit kung
Mensch |
|
'",:zﬁveag' Einfluss der Einfluss des Vemetzung von
St drfak?or auf Vegetation auf Bodenwasserha | Einfluss auf den Lebensréu?'ne n
die Tier- und die Tierwelt Boden als ushalts auf die | Lebensraum for | = GroRe von :
{Biotopkomplex | Lebensraum |Vegetation (bes.| Menschen und .
Pilanzenwelt - . unzerschnittenen
. Feldgeholz — am Hang) - Bach Tiere
{Griinland, Griintand) als Lebensraum Lebensrdumen
Streuobst ete.)
Tier/Pflanze |
i Einfluss auf
. Bodenent-
P Einfluss auf
3: n:{:ggﬁ:_ Bodenent- ?32::1?,"":;? Tepographie und Z
d?eck o > stebung und setzung Relief préagen e}
Erosionsschutz z”:’:&rsen‘ Erosion durch Landschaftsbild -f,
9 Wind und o
Boden Niederschlag m
_l
Schadstofffilter g
. und -puffer, - .
Vegetation -> L Einfluss auf m
erhoht Ausgleichs- Grundwasser- Wasser -> Bl
Wasserspeicher korper im neubildung besinflusst il
Wasserhaus- . Topographie -> =z
und filter- hait {Nieder-schlage, raat Land
fahigkeit des | hait- Verdunstungs- |  Pragt -@nd-
Bodens Einfluss auf rate efc.) schaftsbild
Grundwasser- :
neubildungsrate
Wasser -
Belasten Gehdlze: wind-
durch 3 hemmend,
Verkehrsimmis- klimatisch aus- Einfluss durch
- gleichend, Verdunstung
sionen der hadstoff
Stralten schadstofl-
, filternd
Klima/Luft
|
Artenreichtum beeinflusst
und Struktur- . Standort-
vielfalt als Cha- Charakteris- belebende faktoren for
b tische Land- Landschafts- ;
rakteristikum schaftsstemente strukiur Vegetation ->»
von Natlrlich- prégt
keit und Vielfalt Landschafts-bild
Landschaft | -
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2.5 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

2.5.1 Hdchstadt! Sid (Blatt Nr. 11.01)

siehe Ahschnitt 1.1

251 Kleinneuses / nérdlicher Ortsrand (Blatt Nr. 11.02)

2.5.1.1 Schutzgut Mensch
Fir den Menschen ist ein Reittherapiezentrum sowie Wohnraum wvon positiver

Bedeutung.

2.5.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Die Bebauung des Gelandes mit Gebéduden und Zufahrten fOhrt unter
Berlcksichtigung des plangegebenen Zustandes zu einem Verlust von
Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere von geringer Bedeutung, da eine bestehende
Koppel seit Jahren genutzt wird.

2.5.1.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung
ebenfalls von geringer Bedeutung.

2.5.1.4 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusétzlichen Versiegelung von
Flachen reduziert. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur bedingt in den
offenen Griinflachen maglich. Die Verkehrswege von Reiterhdfen sind einer starken
Flachenverschmutzung im Sinne des DWA-Merkblattes M 153 zuzuordnen, so dass
das Uber diese Flachen zum Abfluss kommende Niederschlagswasser vor der
Ableitung in ein Oberflachengewasser bzw. vor einer Versickerung in geeigneter
Weise zu behandeln ist.

2.5.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Im Umfeld von bebauten und versiegelten Flichen wird die Temperatur in
Abhéangigkeit von der Sonneneinstrahlung ansteigen. Durch die Zunahme des Kfz-
Verkehrs im Planungsgebiet wird sich die Schadstoffbelastung der Luft geringflgig
erhéhen. Eine Barrierewirkung durch Bebauung mit der Folge der Bildung von
Kaltluftseen und der damit verbundenen drastischen Anderung des Klein- und -

Mikroklimas ist nicht zu erwarten.

2.5.1.6 Schutzgut Landschaft
Die geplanten DurchgriinungsmaRnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Land-

schaftsbild weitgehend minimieren.

2.5.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.2.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante} der Planung.
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wurde die Flache weiterhin als Koppel bzw.
private Grinflache genutzt werden.
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2.5.2 Hochstadt / Hochbehalter (Blatt Nr. 11.03)

2.5.2.1 Schutzgut Mensch
Fir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes sind keine besonderen
Schutzmalnahmen erforderlich.

2.5.2.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Die Umnutzung des Geldndes fihrt unter Beriicksichtigung des plangegebenen
Zustandes zu einem Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere von geringer
Bedeutung, da sich neben der beanspruchten Fléche des Anderungsbereiches
bereits eine Grunflache fir in unregelmaBigen Zeitabstédnden genehmigte
Vereinstreffen befindet.

2.5.2.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtiichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung von
relativ geringer Bedeutung.

2.5.2.4 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung nicht
reduziert weil die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort gewahrleistet ist.

2.5.2.5 Schutzgut Klima/Luft
Eine Barrierewirkung ist auf Grund der geringen Gré3e der Bebauung (Schutzhiitte)
nicht zu erwarten.

2.5.2.6 Schutzgut Landschaft
Das Landschaftsbild wird durch die verborgen gelegene Bebauung nicht gestort,

2.5.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachglter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.4.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung {Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Fldche weiterhin als Grinflache
genutzt werden.

26 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

2.6.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Zur Vermeidung bzw. Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen sind —
bezogen auf samtliche Umweltschutzgter — die im nachfolgenden genannten
MaBnahmen vorgesehen:;

» Schutzstreifen zu Elektrohochspannungs- bzw. unterirdischen Kabelleitungen.
¢ Ein- und Durchgriinung der Baugebiete.

2.6.2 Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
Die gegeniber dem plangegebenen Zustand, unvermeidbaren erheblichen
Mehrbelastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild werden nachfolgend
aufgezeigt:
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» Dauerhafte Inanspruchnahme von belebten Boden durch Uberbauung und
Versiegelung
Kleinneuses/ndrdl. Ortsrand: ca. 1,0 ha gemischte Bauflache bzw.
Sonderbauflache

2.6.3 AusgleichsmaRnahmen
Fur die Eingriffe die nicht im Anderungsbereich ausgeglichen werden kénnen sind
AusgleichsmafBnahmen an anderer Stelle vorgesehen.

2.6.4 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz*)
Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sind nach § 19 Abs. 2 BNatschG in
Verbindung mit § 1 und 1a des Baugesetzbuches durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren. Eine Beeintrachtigung
gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des
Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestaltet ist.
Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachen vor und nach dem geplanten
Eingriff verglichen.
Entsprechend dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung bzw. dem
Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Ergénzte Fassung) (siehe
Anhang) wird davon ausgegangen, dass der Eingriff in Kleinneuses innerhalb der
Anderungsflache ausgeglichen werden kann.

2.6.5 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfithrung des Flichennutzungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)
Um negative Auswirkungen auf die Gewasser zu vermeiden ist die Funktionsfahigkeit
der Sammelbecken bzw. die Einhaltung der Richtlinie ,TRENOG - Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewsdsser” regelmalig zu tberwachen.
Die Ausfilhrung der KompensationsmaRnahmen sind im Zuge der weiterflihrenden
Bauleitplanung detaillierter auszuarbeiten und zu kontrollieren. Hierbei kann auch
Uiberprift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden geschitzten
Biotopen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Stadt zu kldren, ob geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen. Da die Stadt darQiber hinaus kein
eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende
Informationen der zustandigen Umweltbehdrden angewiesen.

2.7 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Héchstadt plant, am Nordrand von Kieinneuses zwei Anwesen mit
Wohnbebauung zu erweitern bzw. als Reittherapiezentrum auszubauen. Daher wird
eine gemischte Baufiiche von ca. 0,40 ha Gréfle und eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Reittherapie von ca. 0,6 ha Grofe und Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung Reiten von ca. 0,4 ha ausgewiesen. Am Hochbehélter in
Hochstadt wird eine Grinflache in deren Nachbarschaft sich ein Geldnde flr in
unregelmagigen Zeitabstanden genehmigte Vereinstreffen befindet in Grinfliche mit
der Zweckbestimmung Hundeilbungsplatz mit Schutzhiltte gedndert. Die Grile der
Fliche betragt ca. 0,15 ha.
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~ Flachennutzungsplan mit integriertemn Landschafisplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 11. Anderung, Stand 14.09.2009

Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso wie erhdhten Regenwasserabfluss
und Verringerung der Grundwasserneubildung im Gebiet. Lebensraume fir Pflanzen
und Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird beeintrachtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren um Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren zu kénnen. Durch die
geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnen
negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert und
teilweise kompensiert werden.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen kénnen durch Neupflanzung von
Baumen reduziert werden,

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser kénnen durch die Einleitung des
Niederschlagswassers Uber fachgerecht angelegte Regenriickhaltebecken und die
Einhaltung der Technische Regeln zur Versickerung bzw. zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdésser auf ein
unerhebliches Mal reduziert werden.

MaRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann durch die
Pflanzung von Baumen sowie die Durch- und Eingrinung der Baugebiete erreicht
werden.

Nach Realisierung der Planung und der Manahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

ANHANG 1: Blitter zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

ANHANG 2: Bestand vor dem geplanten Eingriff
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Liste 1a Einstufung des Zustandes des Plangebletes nach den Bedetutungen
der Schutzgiiter (vgl. Matrix zur Festiegung der Kompensationsfaktoren)

GEBIETE GERINGER BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD
(KATEGORIE 1)

Arten und Lebensriuvme
naturfeme und anthropegen stark beeinfiufite Biotoptypen, wie:

*  Pflanzungen > 10 Jahre alt), chne Vorkommen von Rote Liste Arten

*  strukturarme Zier- und Nutzgarten, intensiv beanspruchte Gérten, Erwerbegarienbau, Baumschulen
Christbaumiculfuren, junge Obsthkulturen und Erstaufforstungen

Strafenbegleitgriin bei regelmaBiger, intensiver Pflege

Griinland/Griinfiéchen, intensiv gepflegt

intensivrasen, z.B. Sportaniagen

Ackerflichen, regelmafig gepfliigt

Brachfiachen (> 10 Jahrie alt), ohne Vorkommen von Rote Liste Arten

teilversiegelte Fiachen, wie Schotter- und Sandflachen, Pflaster, wassergebundene Wege

natwfern ausgebaute Gewdasser

*» & ®» % & &

|[Boden
* Teilversiegetter Boden durch Gebaude, Mauem, Asphait, Beton, sonstige feste Belage
* befestigte Verkehrs- und Lagerfldchen, befestigte Sportfiachen (z.B. Kunststoffbahnen)

Wasser

* verrchrte Gewiisser, naturfemn ausgebaute Gewéasser

* Flichen mit daverhaft abgesenktem Grundwasser

* Fischen ohne Versickerungsleistung (verdichtete, schwer durchlassige Flichen)

[Klima und Luft

* grofiichig versiegelte Bereiche

* Baulilickens mit verdichtet bebautern Umfeld

*  Flichen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

[Landschaftsbild

*  ausgerdumie, strukturarme Agrarandschaften

*  Sanierungsbereiche, Ortsabrundungen, vor allen bei stark Gberprégien dorflichen und
stadtischen (heterogene Bauformen)

*  Industrie- und Gewerbegebiete ohne Eingrinung

Sinngem#Re Erweiterungen in dieser Liste sind moglich

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste

Seite 1 von 4




r.lsm 1b Einstufung des Zustandes des Plangebietes nach den Bedeutungen
der Schutzgiiter (vgl. Matrix zur Festiegung der Kompensationsfaktoren)

|‘GEBIETE MITTLERER BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD

KATEGORIE ll)

Arten und Lebensrdume
Fizchen mit natumahmen undfoder extensiv genutzten Elementen, wie:

strukturarme Forste (> 10 Jahre)

Bauminseln/ Feldgehdlzef Hohlwege

Siedlungsgehdize aus Gberwiegend einheimischen Arten

extensiv gepflegtes Straenbegleitgrin

Obstwiesen mit attem Obsthaumbestand (Streuobstwiesen > 30 Jahre)
mesophiles Grinland

geschnittene Degenerationsstadien von Feuchtfiichen und Magerstandorten
Ruderalfiachen, Bractflichen (>10 Jahre)

alte Landschaftsparks und strukturreiche grofle Girten

bedingt naturnahe Kleingewéisser

strukturreiche Graben und Versickerungsmulden

s & * ¥ =

® = ¥ 3+ =

Boden

Bedeutung oder Eignung fisr die Entwickdung von besonderen Biotopen

* anthropogen Gberprigier Boden unter Dauerbewuschs (z.B. Grinland, Gérten) ohne kuiturhistorische

\Wasser

*  Gewdsser mit mittlerer Gewdssergite

*  Gewisser mit veranderter Wasserfilhrung/-stand

*  Gebiet mit hohem intakten Grundwasserflurabstand

*  Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen vorhanden

Klima und Luft
*  Gut durchliiftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild
* bisherige Crisrandbereiche mit bestehenden, eingewachsenen Eingrilnungsstrukiuren

SinngemiRe Erweiterungen in dieser Liste sind moglich

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste
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Il.lste ic Einstufung des Zustandes des Plangebietes nach den Bedeutungen
der Schutzgilter (vgl. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren)

EBIETE HOHER BEDEUTUNG FUIR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD
KATEGORIE i

Arten und Lebensrdume ***
Naturnahe Biotop- und Nutzungstypen, wie:

Strukturreiche Walder auf alten Waldstandorten, allenfalis naturnah genutzt

artenreiche, dltere Gebiisch- und Heckenlandschafien, Waldrdnder

Einzelhecken

Wilder und Gebidische trockenwarmer Standorte

alte Landschaftsparks, strukturreiche, groie Gérten

Krummholzgebiische und alpine Hochstaudengesellschaften

* Magerrasen, Heiden, Borstgrasrasen, offene Binnendiinen, winrneiiebende Ssume,
offene, natlriche Block- und Gerdlihalten

* Moor,~ Bruch-. Sumpi- und Auwélder

“ Moore und Sompfe, Rohrichte, seggen- oder binsenreiche NaB- und Feuchtwiesen, Pfeifengraswiesen
und Quelibereiche

*  natiirliche und natumahe Flu@- und Bachabschnitte einschl. ihrer Oberschwemmun gsgebiete
sowie stehende Gewlisser und ihre Verlandungsbereiche

* Vorkommen regionallardkreisbedeutsamer Tier- und Pflanzenarten nach ABSP

* 0 % #

3

|Boden

* Unbeeinflulter bzw. geringfligig veranderter, natumaher Bodenaufbau

“  seltene B&den

*  historisch Oberpragter Naturboden mit einer vom Menschen weitgehend unbeeinfluiten
Sekundarentwickiung

[Wasser

* Gewéassar mit hoher Gewasserglte

* Nicht ausgebaute Fliel- und Stiligewasser

Bereiche ohne Beeintrichtigung des Grundwassersiandes
Gebiet mit niedrigem, intakten Grundwasserflurabstand
Retentionsbereiche in den Auen

Bereiche hoher Bedeutung fiir die Grundwassemeubildung

L

Klima und Luft

* Kaltluftentstehungsgebiste

*  klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

* Flachen mit Klimaausgleichsfunktion filr besiedelte Bereiche

Landschaftsbild

* Bereich mit natiirlichen, landschafisbiidpragenden Oberflachenformen, wie weithin sichtbare
Héhenracken, Kuppen, Hanglagen

Bereiche mit Ensemblewirkung (kleinraumig, strukturierte Bereiche) z.B. Streuobstwiesen

Bereiche traditioneller KulturiandschaRien mit historischen Landnutzungsformen

Bereiche mit kulturhistorischen Landschafiselementen, Gartendenkmaler

Bereiche die unmittelbar an flachenhafte Schutzgebiete nach dem ill. Abschnitt des BayNatSchG
angrenzen

* rahmenbildende Bereiche wie Ufer, Waldriinder, usw. und Bereiche mit besonderer Erholungseignung

* & ® *

SinngemaRe Erweiterungen in dieser Liste sind méglich

= Soweit es sich dabei um gesetzlich geschiitzie Biotope gemal Art. 13 d BayNatSchG handelt, ist zu
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste
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beachten, daf die hierfir geltenden besonderen Biotopschutzbestimmungen selbstzindig neben der
Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Bei Fesisetzungen zu einer evll. Oberbauung solcher Flachen
mul deshalb die erforderliche Aushahme zugelassen werden. Die Entscheidung iiber die Ausnahme wird
im Benehmen mi der zusténdigen Naturschutzbehdrde getroffen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste Seite 4 von 4
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11. Anderung Fisichennutzungsplan mit infegriertem Landschafisplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 14.09.2009
Zusammenfassende Eridirung

ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Héchstadt/Std (Blatt Nr. 11.01)

Der Anderungsbereich Héchstadt/Siid wurde im Rahmen des im beschleunigten
Verfahren durchgefuhrien Anderungsbebauungsplans ,Hochstadt-Sid 111/2° am
20.04.2009 als Satzung beschlossen. Blatt Nr. 11.01 dient nur der Berichtigung
des Flachennutzungsplanes.

Kleinneuses/nordlicher Ortsrand (Blatt Nr. 11.02)

Die Anderung betrifft eine kleine Flache am ndrdlichen Ortsrand von
Kieinneuses. Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung
Schwarzenbach und umfasst die FI.Nr. 645, 648, 647, 648, 648/1 und
648/2. Das Anwesen auf FI. Nr. 648 soll zu einem Reittherapiezentrum mit
Stallungen, Longierzirkel, Reitplaiz, Reithalle und Koppeln ausgebaut
werden. Im Bereich der FI. Nr. 648/2 soll eine weitere Wohnbebauung
entstehen. Die Anderungsflache wird als Mischbauflache und als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Reittherapie sowie als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Reiten (Longierplatz, Reitplatz,
Koppel usw.) ausgewiesen.

Die Grofe der Flache betragt ca. 1,40 ha.

Héchstadt/Hochbehélter (Blatt Nr. 11.03)

Die Anderung betrifft eine Granflache auf FI. Nr. 1749 am Trinkwasser-

hochbehalter. Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Hochstadt.
Er wird in Grinfliche mit der Zweckbestimmung Hundedbungsplatz mit

Schutzhiitte ohne Abwasserentsorgung geandert.

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 0,15 ha.



4. Anderung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hichstadt a. d. Aisch, 14.00.2009
Zusammentassende ErklErung

VERFAHRENSABLAUF

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Frilhzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
mit offentlicher Darlegung und Anhorung far den Vorentwurf mit
Begriindung in der Fassung vom 26.01.2009 hat in der Zeit vom 16.02.
bis 16.03.2009 stattgefunden (Bekanntmachung im Amisblatt der Stadt
Hoéchstadt Nr. 3 vom 06.02.2009).

Von Einwohnemn der Stadt Hoéchstadt wurden keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht.

In der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung gema § 4 Abs. 1 BauGB
wurden die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 30.01.2009 zum Vorentwurf des
Pianes mit Begriindung zur Stellungnahme aufgefordert.

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt war aus stadtebaulichen,
umweltrechtiichen und naturschutzrechtlichen Gritnden gegen die
Ausweisung eines Hundelbungsplatzes mit Vereinsheim am
Hochbehditer. Von der Landesplanungsbehérde bei der Regierung von
Mittelfranken wurde fir den Hundeibungsplatz die Ausweisung einer
Griinflache mit der Zweckbestimmung Hundetbungsplatz empfohlen und
zum Anderungsbereich in GroBneuses wurde angeregt die bebaute bzw.
zu bebauende Flache (Stallungen, Reithalle, Verwaltungsgebéude etc.)
an einer Stelle zu konzentrieren und als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Reittherapie darzustellen. Die nicht iiberbauten bzw.
zu tiberbauenden Flachen (Longierplatz, Reitplatz, Koppeln etc.) sollten
als Griinflache mit der Zweckbestimmung Reiten eingezeichnet werden.
Das Wasserwirtschaftsamt Numberg wies darauf hin, dass
Verkehrswegen von Reiterhéfen eine starke Flachenverschmutzung im
Sinne des DWA-Merkblattes M 153 zuzuordnen ist, so dass das Uber
diese Flachen zum Abfluss kommende Niederschlagswasser vor der
Ableitung in ein Oberfliachengewasser bzw. vor einer Versickerung in
geeigneter Weise zu behandein ist. Gegen die Emichtung eines
Vereinsheimes mit Hundelbungsplatz wurden grundsatzliche Bedenken
angemeldet, da méoglicherweise eine abwassertechnische ErschlieBung
nicht sicherzustellen ist.

Das Staatliche Bauamt NOmberg wies darauf hin, dass beim
Anderungsbereich in Klginneuses auBlerhalb des
ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gemal Art. 23 Abs. 1
BayStrw @ fir bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom &uBeren Rand
der Fahrbahndecke Bauverbot besteht. Eine neue Zufahrt zur
Staatsstralle St 2263 wirde nicht gestattet.

Das Amt fiir Landwirtschaft Bereich Forsten duBerte Bedenken gegen
die Errichtung von Gebaduden in der Baumwurfzone sowohl beim
Anderungsbereich in Kleinneuses als auch beim Anderungsbereich am
Hochbehalter. Die E.ON Bayern AG wies darauf hin, dass die im Plan



11. Anderung Flschennutzungsplan mit integriertem Landschafisplan der Stadt Hichstadt a. d. Aisch, 14.00.2009
Zusammenfassende Erklérung

11.02 nérdlich von Kleinneuses eingezeichnete 20-kV-Freileitung
zwischenzeitlich durch ein 20-kV-Kabel ersetzt wurde.

Der Kreisbrandrat und die Telekom brachten allgemeine Anregungen
zum jeweiligen Sachgebiet vor.

Offentliche Auslegung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung gemat §§ 3 Ab . 2 und 4 Abs. 2
BauGB wurde der Flachenutzungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht den Behdrden und der Offentlichkeit in der Zeit vom

10.06. bis 13.07.2009 vorgestelit.
Seitens der Einwohner der Stadt Hochstadt wurden keine Anregungen

oder Einwinde gedulert.
Das Landratsamt Erangen-Hoéchstadt hielt die im AuBenbereich
vorgesehene Nutzung als Hundelbungsplatz (Blatt 11.03) nach wie vor

fir nicht zuldssig.

Vorlage zur Genehmigung (§ 6 Abs. 1 bis 4 BauGB)

Der Flachennutzungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
14.09.2009 festgestellt und dem Landratsamt Erangen-Hochstadt zur

Genehmigung vorgelegt.



11. Anderung Flchennutzungsplan mit integriertem Landschafisplan der Stadt Hichstadt a. d. Aisch, 14.09.2009
Zusammenfassende ErkléErung

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den
Vertust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso
wie erhdhter Oberflachenabfluss und Verringerung der Grundwasser-
neubildung in den Anderungsgebieten. Lebensraume fur Pflanzen und
Tiere gehen verioren, der Biotopverbund wird beeintrachtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren, um
Eingriffe in Naturhaushait und Landschaftsbild weitgehend minimieren
zu kénnen.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen k&énnen durch
Neupflanzung von Baumen reduziert werden.

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser kdnnen vermieden
werden, wenn das zum Abfluss kommende verschmutzte
Niederschlagswasser vor der Ableitung in ein Oberflaichengewasser
bzw. vor einer Versickerung in geeigneter Weise behandelt wird.

Mafnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintréachtigungen

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann
durch die Pflanzung von Baumen sowie die Durch- und Eingriinung der
Baugebiete erreicht werden.

Nach Realisierung der Planung und der Mafnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen.



11, Anderung Fléchennutzungsplan mit integriertom Landschafisplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 14.08.2009
Zusammenfassende Erkkirung

ABWAGUNGSVORGANG

Die im Umweltbericht empfohlenen Mafnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen wurden nach
Abwagung in der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
(ibernommen.

Die Anregungen der Landesplanungsbehérde bei der Regierung von
Mittelfranken, des  Landratsamtes  Erlangen-Héchstadt, des
Wasserwirtschaftsamtes, der Deutschen Telekom AG und der E.ON
Bayern AG wurden zur Kenntnis genommen. Der Gberwiegende Teil der
Forderungen des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt, des Staatiichen
Bauamtes, des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten und des
Wasserwirtschaftsamtes wurde berlcksichtigt und in die Planung
eingearbeitet.

Das Amt fur Landwirtschaft und Forsten hatte in seiner Stellungnahme
bei der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung for den Anderungsbereich
Kieinneuses empfohlen, neu zu errichtende Geb&ude in einem Abstand
zum Waldrand von 25-30 m zu planen, um eine Gefdhrdung durch
umstirzende Baume zu vermeiden. Da jedoch bereits Gebidude
innerhalb dieser Beschrinkungszone vorhanden sind und ein 25-30m
breiter Schutzstreifen die geplante Nutzung ungunstig einschrénkt, wurde
auf diesen verzichtet. Zur besseren Beurteilung wurde eine zusétzliche
Stellungnahme des Bayerischen Gemeindetages eingeholt. Dieser teilte
mit, dass es im Gegensatz zur Anbauverbotszone bei Staatsstralen und
BundesstraBen keine rechtliche Festlegung eines bestimmten
Abstandes, den Geb&ude von Waldrandern einzuhalten hatten, gibt.
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