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Zeichenerklarung

MD

Mi

GE
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Grenze des Geltungsbereiches

Wohnbaufléchen (§1 Abs.1 Nr.1 BauNVvO),

Dorfgebiete (§1 Abs.2 Nr.5 BauNVO),

Mischgebiete (§1 Abs.2 Nr.6 BauNVO),

Gewerbegebite (§1 Abs.2 Nr. 8 BauNVO

20 kVElektrische Freileitung - Schutzstreifen 8 m beidseitig

20-kV-Kabel / Elektroleitung unterirdisch

Ortsrandeingriinung

Grinfldchen in Siedlungsnihe

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des dffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf,

Feuerwehr

Hdhenschichtlinien

M 1:5000
STAND: 04.05.2015

Verfahrensvermerk Flachennutzungsplan

1. Der Stadtrat (evtl. beschlieRender Ausschuss) hat in der Sitzung vom ....17.05.2010_ .
die Aufstellung des Flachennutzungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .28.09.2010.. ortstiblich bekannt gemacht.

2, Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
Anhérung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ...17.05.2010 ...
in der Zeit vom ...07.06.2010. bis ...07,07.2010, .. stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § -
BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ..17.05.2010.. hat |
vom 26.05.2010. bis 07.07.2010. stattgefunden.

4.1. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ..13.09.2010.... wurden die

und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom .27.09.2010... bis .11.11.2010_ beteiligt.

..........................................

4.2. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom .25.07.201.1.. wurden die B
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom ..09.08.2011. bis .13.09.2011... beteiligt.
5.1. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ..13.09.2010.. wurde mit der Be
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .11.10.2010  bis ...11.11.2010. .. sffentlich ausgele

5.3. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ..15,12.2014.... wurde mit der B
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...09.02,2015.. bis .09.03.2015..... sffentlich ausgele

tadt Hochstadt a.d. AlStivhag mit Beschluss des Stadtrats vom ..04.05.2015.
den Flachennutzungsplan in der Fa vom ...04.05.2015 . festgestellt.

8. Ausgefertigt

................. Hochstadta.dAisch 4oh OF.7C 2015

(Stadt)
(TE&E&EEHQE&E ........................................................ // .........
9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am "’he’ .'?E!P?.{.?T-geméa §6

..................................................................................................

Anmerkungen:
Es kann auch jeder einzelne Verfahrensabschnitt durch Siegel und Unterschrift gesondert bestitigt werden. Die Vermerk
erforderlich, wenn der entsprechende Beschluss gefasst wurde. Vermerk 7 entfillt, wenn der Bebauungsplan keiner Gen
Hinweis;

Die Verfahrensvermerke sind auf den Ausfertigungen der Bauleitplane anzubringen.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Hochstadt a. d. Aisch

13. Anderung

Begrindung mit Umweltbericht

1.

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

Beschreibung der Anderungsbereiche

Nackendorf/Schafsee (Blatt Nr. 13.01)

Lage, GroRe und Beschaffenheit

Die Anderung betrifft die Flurnummer 1268/4 sowie teilweise die FI.-Nr. 1268/3
der Gemarkung Schirnsdorf. Das Anderungsgebiet befindet sich am
nordwestlichen Ortsrand von Nackendorf.

Die Grolde der Flache betragt ca. 0,4 ha.

Im Ortsteil Nackendorf sind beim Bebauungsgebiet Limbacher Leite lediglich
noch zwei Bauplatze frei. Da ein Flachennutzungsplananderungsverfahren
eine gewisse Zeit in Anspruch nimmt, wird dieses jetzt eingeleitet.

Durch die Anderung werden drei Baurechte fiir junge Familien unter
besonders wirtschaftlichen Gesichtspunkten gewonnen. Die Grundstticke sind
bereits erschlossen bzw. besonders gunstig zu erschlielen. Die vorhandene
Ackerflache wird in eine Wohnbauflache mit einer GréRe von ca. 0,3 ha und
eine Grunflache im engeren Siedlungsbereich von ca. 0,1 ha geandert.

ErschlieBung

Die Grundstlicke sind uber eine oOffentliche Stralle an die Staatsstralle 2763
angebunden. Wasser, Abwasser und Elektroleitungen sind bereits in der
Stral’e vorhanden. Es fehlen nur noch die Hausanschlisse.

Immissionen

Zu der am Plangebiet vorbeifuhrenden 20 kV - Leitung ist ein Schutzstreifen
von 8m einzuhalten.

Einordnung in die Landschaft
Unmittelbar sidlich des Grundstlickes grenzt ein als Hecke kartiertes Biotop

an. Der Eingriff muss entsprechend den Blattern zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ausgeglichen werden (siehe Anlage 1).

Seite 1
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1.3 Biengarten/Feuerwehrgeratehaus (Blatt Nr. 13.03)

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

Lage, GroRe und Beschaffenheit

Die Anderung dient der Aktualisierung des Flachennutzungsplanes.

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Biengarten. Er umfasst die FI.-
Nr. 41/3, 41/2, 41/1 und teilweise FI.-Nr.41.

Flache fir die Landwirtschaft die bereits teilweise mit Einfamilienhausern und
mit einem Feuerwehrgeratehaus bebaut ist, wird in MD (Dorfgebiet) geandert
um der Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Wohnen im Ortsteil Biengarten
nachkommen zu kdénnen.

Die GroRke des Anderungsbereiches betragt ca. 0,3 ha.

ErschlieBung

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der geschlossenen Ortschaft.
Immissionen

Immissionen sind nicht gegeben.

Einordnung in die Landschaft

Auf die Eingrinung des Ortsrandes und die Ausgestaltung der Gebaude ist

wegen des im Siden angrenzenden landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
besonderer Wert zu legen.

1.4 Etzelskirchen/Weidenweg (Blatt Nr. 13.04)

1.41

1.4.2

1.4.3

Lage, GroRe und Beschaffenheit

Die Anderung dient der Aktualisierung des Flachennutzungsplanes. Um aus
besonders wirtschaftlichen Grunden eine Verdichtung der vorhandenen
Bebauung zu ermdglichen werden auf den privaten Wohnbaugrundstiicken
keine Einschrankungen mehr in Bezug auf Grunflachen gemacht. Der
Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Etzelskirchen. Er umfasst
Teilflachen der FI.-Nr. 71/1, 71/2, 226, 182/3, 231, 231/1, 231/2, 231/3, 233,
234/13, 234/12, 234/11, 234/10 und die FIl.-Nr. 188.

Die im gultigen Flachennutzungsplan auf Privatgrundstiicken als Grunflachen
in Siedlungsndhe eingezeichneten Flachen werden in Wohnbauflachen
geandert.

GréRe des Anderungsbereiches betragt ca. 0,8 ha.

ErschlieBung
Der Anderungsbereich liegt innerhalb der geschlossenen Ortschaft.
Immissionen

Immissionen sind nicht gegeben.

Seite 2
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1.4.4

Einordnung in die Landschaft

Der Ortsrand ist eingegrint.

1.5 Zentbechhofen/Greuther StraBe (Blatt Nr. 13.05)

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

Lage, GroRe und Beschaffenheit

Die Anderung betrifft Teilflichen der Flurnummern 214 und 215 der
Gemarkung Zentbechhofen.

Die Anderung wird erforderlich, um ein Baurecht fiir eine junge Familie unter
besonders wirtschaftlichen Gesichtspunkten im Ortsteil zu gewinnen. Das
Grundsttick ist giinstig zu erschlieRen. Des Weiteren dient die Anderung der
Aktualisierung des Flachennutzungsplanes auf Grundstiuck FIL.-Nr. 214.
Grunflache im engeren Siedlungsbereich wird in Dorfgebiet geandert.

Die Grofde der Flache betragt ca. 0,15 ha.

ErschlieBung

Das Grundstlick wird Uber einen kurzen Privatweg an die Greuther Strafie
angebunden. Wasser, Abwasser und Elektroleitungen sind bereits in der

Stral3e vorhanden. Es fehlen nur noch die HausanschlUsse.

Immissionen

Zu der am Plangebiet vorbeifihrenden 20 kV - Freileitung ist ein
Schutzstreifen von 8m beiderseits einzuhalten.

Einordnung in die Landschaft

Der Ortsrand ist einzugriinen. Der Eingriff kann innerhalb des Anderungs-
bereiches ausgeglichen werden

1.6 Erganzende Hinweise

ErschlieBung

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sollen in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationsleitungen vorgesehen werden.

Der Schutzzonenbereich zu 20-kV Einfachfreileitungen betragt in der Regel
beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse. Aufgrund geanderter technischer
Gegebenheiten kdénnen sich gegebenenfalls grolRere Schutzzonenbereiche
ergeben.

Innerhalb der Schutzzonenbereiche kann es zu teilweise erheblichen
Baubeschrankungen kommen. Maligebend hierfur sind die einschlagigen DIN-
VDE Bestimmungen 0210 und 0105-100, in denen die Mindestabstande
zwischen Verkehrsflachen, Bauwerken, Sport- und Freizeitanlagen,
Gewassern, Anpflanzungen, Aufschuttungen, Abgrabungen, etc., zu den

Seite 3
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Versorgungsanlagen festgelegt sind. Plane fur Bauvorhaben in diesem
Bereich sind deshalb rechtzeitig vor Baubeginn zur Prifung auf der Grundlage
einschlagiger Vorschrift dem Elektroversorgungsunternehmen vorzulegen.

Seite 4
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2,

Umweltbericht

21 Beschreibung der Planung

2.1.1 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

2.1.1.1 Nackendorf/Schafsee (Blatt Nr. 13.01)

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
ndtig, da die Ausweisung des Baugebietes erfolgt, um vorhandene Bauflachen unter
besonders wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu erweitern. Die ErschlielRung fur
Stralle, Kanal, Wasser und Elektrizitat ist bereits vorhanden. Es fehlen nur noch die

Hausanschlisse.

2.1.1.2 Bereich Greuth (Blatt Nr. 13.02)

Die Wohngebaude in den vom Stadtkern entfernteren Ortsteilen wie Zentbechhofen
und Greuth entstehen haufig im Verbund mit den dort ansassigen Nachbarn. Den
Handwerksbetrieben und landwirtschaftlichen Betrieben sind in der Regel auch die
neu entstehenden Wohnhauser, die in der Regel fir Familienangehérige gebaut

werden, zugeordnet.

Die bendtigten Bauflachen mussen deshalb in diesen Ortsteilen ausgewiesen

werden.

2.1.1.3 Biengarten/Feuerwehrgeratehaus (Blatt Nr. 13.03)

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
ndtig, da die Ausweisung der Aktualisierung des Flachennutzungsplanes dient.

2.1.1.4 Etzelskirchen/Weidenweg (Blatt Nr. 13.04)

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
notig, da durch die Anderung der Flachennutzungsplan aktualisiert wird bzw. durch
den Verzicht auf Grinflache innerhalb des Baugebietes eine besonders
wirtschaftliche Verdichtung ermdglicht werden soll.

2.1.1.5 Zentbechhofen/Greuther StraBe (Blatt Nr. 13.05)

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
notig, da durch die Anderung der Flachennutzungsplan aktualisiert wird bzw. durch
den Verzicht auf Grinflache innerhalb des Baugebietes eine besonders
wirtschaftliche Verdichtung ermdglicht werden soll.

2.1.2 Beschreibung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen des Plans

Alle Teile von Baugrundstucken die aufderhalb der Uberbaubaren Flachen liegen, sind
ausreichend zu begrinen und zu bepflanzen. Die Bodenversiegelung ist auf ein
Mindestmal zu begrenzen. Erforderliche befestigte Flachen sind weitest gehend aus
versickerungsfahigen Beldgen herzustellen. Die neu entstehenden Ortsrander sind

einzugrinen.
Seite 5
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2.1.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen

Folgende Fachgesetze im Bereich des Umweltschutzes bilden die Grundlage der

Planung:

BauGB

EAG Bau-Mustererlass

BNatSchG

BBodSchG

BImSchG

18. BImSchV

TA Larm 98

BaylmSchG

BayNatSchG

WHG

BayWG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414).

Muster-EinfUhrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europaanpassungsgesetz Bau -
EAG Bau), Stand vom 12.07.2004.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI IS 1193.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. IS. 502).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange, (BImSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz) vom 26.
September 2002, (BGBI. | Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830).

Achtzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundeslimmissions-
schutzgesetzes (18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung)
vom 18. Juli 1991, BGBI.I S.1588, ber. S. 1790.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S. 503), im
Folgenden zur besseren Unterscheidung als ,TA Larm 98" bezeichnet.

Bayerisches Immissionsschutzgesetz vom 8. Oktober 1974, GVBI. S.
499; 1986 S.135;1990 S. 213 ber. 231;1991 S.64; 1992 S.42;1996 S.
290; 1998 S. 243; 2001 S. 999; 25.5.2003 S. 335 03, Gl.-Nr.: 2129-1-
1-U.

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1998. GVBI. | S. 593, geéndert durch § 5 d. Gesetzes vom 27.
Dezember 1999. GVBI S. 532, zuletzt geandert durch § 8 d. Gesetzes
vom 24. Dezember 2002, GVBI S. 975.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
WHG) vom 27. Juli 1957, neugefasst durch Bekanntmachung vom 19.
August 2002 | 3245, geandert durch Art. 6 G vom 06. Januar 2004 | 2;
BGBII 1957,1110,1386.

Bayerisches Wassergesetz in der Fassung vom 19. Juli 1994, GVBI. S.
822;..; 1995 S. 353; 1997 S. 311, S. 348; 1998 S. 412; 1999 S. 36,
532; 2001 S.140; 2003 S.32503; 2003 S.48203, BayRS 753-1-U.

Seite 6



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 13. Anderung, Stand 04.05.2015

Gesetz zur Anderung des Bayerischen Wassergesetzes, des
Bayerischen Abfallwirtschaftsgesetzes, des Waldgesetzes fur Bayern
und des Bayerischen Arbeitsschutz- Zustandigkeitsgesetzes vom 25.
Mai 2003, GVBI. Nr.12 vom 30.05.2003, S. 325.

Landesentwicklungs- Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfra-

plan 2003 gen (StMLU) (Hrsg.), Information aus dem Internet, Stand April 2003.
Regionalplan Hrsg. vom Planungsverband Industrieregion Mittelfranken.
Industrieregion

Mittelfranken

FNP und LP Flachennutzungsplan u. Landschaftsplan Stadt Hochstadt a. d. Aisch,

Stadt Hochstadt bearbeitet

durch die Ortplanungsstelle fir Mittelfranken
Hoéchstadt, Stand 1996.

EGRin der Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
Bauleitplanung fragen (StMLU)- ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -

214

215

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung". Minchen: 1999.

Die in den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele und die Umweltbelange
werden wie folgt in der Planung berlcksichtigt:

Allgemeine Hinweise

Um die Hochwassergefahr an den Unterldufen der Flisse durch die unvermeidliche
Flachenversiegelung nicht zu erhohen, wird der Regenwasserabfluss durch
Schaffung von Regenrickhaltebecken soweit gedrosselt, dass dem stadtischen
Abwassersystem nach Errichtung der Baugebiete nicht mehr Regenwasser zuflief3t
als vorher. Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart
werden, wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen
konnen grundsatzlich nicht befurwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstande
angetroffen werden, mussen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.
Die vorubergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend
der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWG.

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist
sicherzustellen.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt werden durch eine mdglichst geringe Flachenversiegelung niedrig gehalten
und durch Pflanzung von Hecken sowie Umwandlung von intensiv bearbeiteten
landwirtschaftlichen Nutzflachen in extensiv genutzte, bzw. 6kologisch aufgewertete
Flachen ausgeglichen. Die sich aus der Flachenbilanzierung ergebenden
Malnahmen werden im Punkt 2.6 detailliert beschrieben.

Besondere Hinweise

Wasserwirtschaft

Grundsétzliche Bedenken gegen die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

bestehen nicht vorausgesetzt, dass eine ordnungsgemafie Entwasserung

sichergestellt werden kann und die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht u. a. die Umwidmung von

landwirtschaftlichen Nutzflachen zu Wohnbau- und Gewerbeflachen in den

Ortschaften Nackendorf und Greuth vor. Diese zusatzlichen Bauflachen sind in den
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2.2

2.21

222

abwassertechnischen Entwirfen der Stadt Hochstadt a.d. Aisch flachenmaRig nicht
enthalten.

Neubauflachen kénnen erst ausgewiesen werden, wenn eine nach den derzeitigen
Vorschriften ordnungsgemafe Entwasserung nachgewiesen ist. Vor Ausweisung von
Neubauflachen (Bebauungsplanverfahren) ist der planerische und rechnerische
Nachweis einer ordnungsgemafen Entwasserung zu erbringen.

Hinsichtlich der ErschlieRungsplanung wird seitens des Wasserwirtschaftsamtes auf
folgendes hingewiesen:

Nach dem § 55 WHG zu den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung soll das
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser (Trennentwasserung) in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften entgegenstehen. Die Folge ist, dass Neubaugebiete grundsatzlich nur
noch im Trennverfahren zu entwassern sind. Da es sich insbes. In der Ortschaft
Greuth um ein groReres Neubaugebiet handelt, und in der Ortschaft Nackendorf drei
zusatzliche Baugrundstiicke ausgewiesen werden sollen, ware eine
Abwasserbeseitigung im Trennverfahren zwingend, wenn keine wasserrechtlichen
oder o6ffentlichen Vorschriften entgegenstehen.

Naturschutz

Anderungsbereich 13.01: Nackendorf / Schafsee

Auf das kartierte Biotop "Hecken westlich von Nackendorf", das unmittelbar stdlich
an den Anderungsbereich anschlielt (Biotop-Nr. 6230-0115-007) wird hingewiesen.
Anderungsbereich 13.02: Greuth

Auf das kartierte Biotop nordwestlich des Anderungsbereichs das ,Waldrander am
Rittersberg" (Nr. 6231-0103-008) und Biotop Nr. 6231-0103-007 wird hingewiesen.

Beschreibung der Priifungsmethodik der Umweltprifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es sind weitestgehend alle Umweltbelange von den Auswirkungen des Vorhabens
betroffen und somit untersuchungsrelevant.

Im Landschaftsplan werden die naturschutzrechtlich relevanten Belange Boden,
Wasser, Luft / Klima, Tiere / Pflanzen und Landschaftsbild betrachtet. Die wichtigsten
Aspekte werden im Umweltbericht dargestellt. Die Umweltbelange Mensch, Luft,
Kultur- und Sachguter sowie ihre Wechselwirkungen werden ausfuhrlich behandelt.
Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes geht zur Betrachtung der
Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch (Wohnen, Erholung), Tiere, Wasser,
Klima / Luft und Landschaft (ber das Plangebiet des Landschaftsplans hinaus. Fir
Pflanzen, Boden sowie Kulturelle Guter und Sachguter ist der Untersuchungsraum
des Landschaftsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung
durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden
raumlichen Trennwirkung.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Fir das Projekt wird nach gem. § 2a BauGB / UVPG §2, §3 ein Umweltbericht
erarbeitet. Der Umweltbericht basiert im Wesentlichen auf den Aussagen des
Landschaftsplans und den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange.
Erganzend werden insbesondere die Auswirkungen auf die betroffenen Menschen
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und die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen beurteilt und dargestellt.
Die Ergebnisse der erweiterten Analyse sind in den Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan und den Text integriert.

Die Umweltbelange wurden auf Basis folgender Datengrundlagen und Methoden
beurteilt:
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Tabelle1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Gesundheit und Wohlbefinden, Erholung)

Ortliche Begehung, Stellungnahmen der
Trager Offentlicher Belange

Ermittlung der Auswirkungen der
Larmbelastung fir die Anwohner im
Plangebiet sowie Einschrankungen der
Naherholungsfunktion

Pflanzen (Biotope) und Tiere

Eigene Bestandsaufnahme der Strukturen

Flachennutzungsplan, Landschaftsplan,
Amtliche Biotopkartierung Bayern, Arten-
und Biotopschutzprogramm

Ermittlung der Biotoptypen nach LfU —
Schlissel,

Ermittlung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der Pflanzen, Tieren und
Biotoptypen im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang

Einschatzung des Entwicklungspotenzials

Boden

Daten der Reichsbodenschatzung
(landwirtschaftliche Béden)

Ermittlung der Bodenfunktionen

Oberflachenwasser, Grundwasser

Geologisch Karte,

Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit des Oberflachengewassers;
Einschatzung des Entwicklungspotenzials,
Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen

Klima / Luft

Landschaftsplan

Beurteilung der Auswirkungen der Planung
auf die lokalklimatischen Verhaltnisse in
Hinblick auf Funktionsbeziige zu Menschen,
Pflanzen und Tiere

Landschaft

Landschaftsplan

eigene Ortsbegehungen, Aufnahme der
landschaftstypischen Strukturen

Darstellung der Landschaftsstrukturen und der
\Vorbelastung des Plangebietes und seiner
Umgebung

Kulturelle Giiter und Sachgiiter

FNP

Es sind keine kulturellen Guter oder
Sachguter im Plangebiet bekannt

Tabelle 1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden
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Die im Landschaftsplan dargestellten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen werden in ihrer Wirksamkeit beurteilt. Die
naturschutz-rechtliche Eingriffsregelung wird in  Form einer Eingriffs —
Kompensationsbilanz bearbeitet und dargestellt.

Eine Allgemeinverstandliche Zusammenfassung ermoglicht der Offentlichkeit, die
wesentlichen voraussichtlichen Umweltwirkungen einschatzen zu kdnnen.

2.2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bedeutende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Grundlagen haben sich
nicht ergeben.

Mdogliche Beeintrachtigung der Hydrogeologie sowie klimatische und lufthygienische
Auswirkungen konnen nicht ndher quantifiziert werden.

Die Angaben hierzu beruhen auf grundsatzlichen Annahmen auf Basis der
Geologischen Karte und des Landschaftsplanes. Angesichts der relativ geringen
GroRe der Baugebiete sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Beschreibung der Wirkfaktoren

Jede BaumaRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Art und Umfang der
Maflinahme und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit
unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der Raumfunktionen verbunden.

Die vom Vorhaben Flachennutzungsplan — 13. Anderung zu erwartenden
Wirkfaktoren sind im folgenden — differenziert nach anlage-, bau- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren — beschrieben.

2.3.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

2.3.1.1 Flacheninanspruchnahme

Flache des Anderungsbereiches Blatt Nr.13.01:
Wohnbauflache neu: ca. 0,3 ha

Flache des Anderungsbereiches Blatt Nr.13.02:
Gewerbliche Bauflache neu: ca. 0,7 ha

Flache des Anderungsbereiches Blatt Nr.13.03:
keine neuen Bauflachen

Flache des Anderungsbereiches Blatt Nr.13.04:
keine neuen Bauflachen

Flache des Anderungsbereiches Blatt Nr.13.05:
Gemischte Bauflache neu (Dorfgebiet): ca. 0,08 ha

Die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich an bereits
vorhandenen Nutzungen.
Folgende baulichen Nutzungen werden angenommen:

Seite 11



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 13. Anderung, Stand 04.05.2015

W Wohnbauflache
- GRZ (Grundflachenzahl): 0,35

MD Dorfgebiet
- GRZ (Grundflachenzahl): 0,6

2.3.1.2 Veranderung des Kleinklimas

Im direkten Umfeld versiegelter Flachen kommt es zu Veranderungen des
Kleinklimas.

2.3.1.3 Veranderung des Grundwassers
Durch die Flachenversiegelung verringert sich die fur die Infiltration von Regenwasser
vorhandene Flache. Das von versiegelten Parkplatz- und Verkehrsflachen
abflieBende Wasser erhoht das Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

2.3.1.4 Veranderung des Niederschlagsabflusses
Das anfallende Oberflachenwasser versickert vor Ort bzw. wird dem
Regenrickhaltebecken zugeleitet und der Vorflut zugefuhrt.

2.3.1.5 Visuelle Wirkfaktoren
Von den zu errichtenden Gebauden kénnen stérende Wirkungen ausgehen.

2.3.1.6 Licht

Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden sich durch die Installation von
Beleuchtungsanlagen verandern.

2.3.1.7 Sonstige Wirkfaktoren
Weitere Wirkfaktoren sind nicht bekannt

Tabelle 2.1: Anlagebedingte Wirkungen
— Blatt Nr. 13.01

Vorhabenbezogene Wirkfakioren bzw.

Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
Mensch |[Tier Pilanze |Boden |Wasser |Lufi schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und ° . °
Verkehrsflachen 2 9 °
Q Q Q Q Q Q
Flachenbeanspruchung gesamt
Zersc!‘meidung von o o o
Funktionsbeziehungen
Entfernung von Geholz- und Q Q Q
Biotopstrukturen
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Tabelle 2.3: Anlagebedingte Wirkungen
— Blatt Nr. 13.05

Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw.

Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebduden und : - -
Verkehrsflachen 2 ¥ 2 9 = = <
. Q 0 Q &) Q Q o
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von o o o
Funktionsbeziehungen
Entfernung von Gehélz- und 0 Q o

Biotopstrukturen

Tabelle 2 : Wesentliche anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensitat @®  hoch, ® mittel, @ gering, + voraussichtlich positive Wirkung]
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2.3.2 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

2.3.3.1 Abwasser
In Abhangigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das anfallende Niederschlagswasser
auf Stralen und Parkplatzen mit Schadstoffen belastet.

2.3.3.2 Erschiitterungen
Mit auRergewohnlichen betriebsbedingten Erschitterungen ist nicht zu rechnen.

2.3.3.3Larm
Die angrenzenden Bereiche werden starker ,verlarmt® als bisher.

2.3.3.4 Licht
ErschlieBungsflachen werden aller Voraussicht nach beleuchtet werden.

2.3.3.5 Luftverunreinigungen
Durch den Kraftfahrzeugbetrieb wird die Luft mit Schadstoffen angereichert.

2.3.3.6 Sonstige betriebsbedingten Wirkfaktoren
Weitere betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

Tabelle 3.1: Betriebsbedingte Wirkungen
- Blatt 13.01

Vorhabenbezogene Wirkfaktoren
bzw. Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange

Klima/ |Land-
Mensch |[Tier Pflanze [Boden |Wasser |Luft schaft
Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Q2 Q
Abwidsser
i Q ] 9

Schadstoffemissionen

Q2 Q
Larm

Q2 2 )
Licht
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Tabelle 3.3: Betriebsbedingte Wirkungen
- Blatt 13.05

Vorhabenbezogene Wirkfaktoren
bzw. Art der Beeintrdchtigungen Einwirkungsstarken auf die Umwelibelange

Klima/ |Land-
Mensch |Tier Pflanze |Boden |Wasser [Luft schaft
Betnebsbedingte Wirkfaktoren

2 2

Abwisser

] 2 Q
Schadstoffemissionen

Q Q
Larm

Qo 2 Q
Licht

Tabelle 3: Wesentliche betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensitat @@ hoch, ® mittel, O gering, + voraussichilich positive Wirkung]
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2.4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

2.41 Nackendorf/Schafsee (Blatt Nr. 13.01)

2.4.1.1 Schutzgut Mensch
Das Anderungsgebiet ist bereits besiedelt.

2.4.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird als Ackerflache genutzt. Durch die extensive
Bebauung in Siedlungsnahe sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

2.4.1.3 Schutzgut Boden
Die Bdden bestehen aus lehmigen bis sandigen Deckschichten uUber Keuper-
schichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss Gber Letten.

2.4.1.4 Schutzgut Wasser
Auf Grund der Hanglage ist mit Schichtenwasser zu rechnen.

2.4.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Der Ortsrand ist an dieser Stelle bereits mit Wohnhausern bebaut.

2.4.1.6 Schutzgut Landschaft
Der Ortsrand ist an dieser Stelle bereits besiedelt.

2.4.3 Biengarten/Feuerwehrgerédtehaus (Blatt Nr. 13.03)
Die Anderung ist bereits Bestand

2.4.4 Etzelskirchen/Weidenweg (Blatt Nr. 13.04)
Der Anderungsbereich ist bereits bebaut.

2.4.5 Zentbechhofen/Greuther StraBe (Blatt Nr. 13.05)
Der Anderungsbereich ist bereits bebaut.
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Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Tabelle 4: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wechsel-
wirkungen
Wirkfaktor Kultur-
= Mensch Tier/Pflanze |[Boden Wasser Klima/ Luft |Landschaft [/Sachg.
Vs
z
w
=4
Abhangigkeit Vielfalt der _
der Erholungs- Arten und Kﬁézndf?;ngn' Erholung
funktion von | Strukturen ver- A «:i:gﬁan d ’ Frischlufizufubr | abhangig von
Storungsarmut| bessern Er- Griniand uﬁd van Siedlungen, attrakiiver
und holungswir- Stietnbst Landschaft
Fuganglichkeit kung
Mensch
mf:glnusri\‘eair_ Einfluss der Einfluss des PR
Strfakine auf | Vegetation auf Bodenwasserhau| Einfluss auf den | =0 U ¥
die Tier- und | . die Tienweit Boden als shalts auf die | Lebensraum fir |~~~ "
(Biotopkomplex| Lebensraum |Vegetation (bes.| Menschen und ;
Pflanzenweit = ] unzerschnittensn
(Griinland Feld_geho!z - am Hang) - Bach Tiere Lebohsrairien
Sireakit ot c) Grunland) als Lebensraum
Tier/Pilanze
Einfluss auf
o Einfluss auf Bodenent-
53“;:523:_ Bodenent- stehung und | Topographie und =
%‘geck S stehung und Fusammen- Relief prigen 0
: : Fusammen- [setzung. Erosion| Landschafishild = =
Erosionsschutz e r
setzung durch Wind und
MNiederschiag w
Boden m
_|
Schadstofffilter Al
Vegetation > | Und -puffer, - Einfluss auf 2
Bgerhc‘i*:t ) Ausgleichs- Grﬁndwasser— Wasser -= -
Wasserspeicher| rkmper o neubidung bee:nﬂus_si L
i Wasserhaus- : = Topographie -= =
und —filter- bt (Mieder-schlage, ragt Land-
fahigkeit des : Verdunstungs- | P .
Bedans Einfluss auf rate etc.) schaftsbild
Grundwasser- :
neubildungsrate
Wasser
Gehdlze: wind-
Bedlif;l;ng hemmend,
. .. | klimatisch aus- Einfiuss durch
Me;l;;h;wg;r:ls- gleichend, Werdunstung
schadstoff-
Strallen filternd
Klima/Luft
iﬁg%ﬁ'ﬁﬂﬂ:ﬂ beeinflusst
el ale Cha: Charakteris- helebende  |Standori-fakioren
P e fische Land- Landschafis- |fur Vegetation -=
S schaftselemente sirukiur pragt
b o T Landschafts-bild
keit und Vielfalt
Landschaft
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2.5 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

2.5.1 Nackendorf/Schafsee (Blatt Nr. 13.01)

2.5.1.1 Schutzgut Mensch
An den Anderungsbereich grenzt Wohnnutzung. Zur 20-KV-Leitung wird ein
Sicherheitsabstand eingehalten.

2.5.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Die Bebauung des Gelandes mit Gebauden und Zufahrten flhrt unter
Beriicksichtigung des plangegebenen Zustandes zu einem Verlust von
Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere von geringer Bedeutung, da in unmittelbarer
Nachbarschaft bereits Wohnnutzung vorhanden ist.

2.5.1.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung
ebenfalls von geringer Bedeutung.

2.5.1.4 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung von
Flachen reduziert.

2.5.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Auf Grund der geringen Grolke des Planungsbereiches ist keine wesentliche
Veranderung zu erwarten.

2.5.1.6 Schutzgut Landschaft
Auf Grund der geringen Grofe sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild von
untergeordneter Bedeutung.

2.5.1.7Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.1.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wurde die Flache weiterhin als Ackerflache
genutzt werden.

2.5.3 Biengarten/Feuerwehrgeratehaus (Blatt Nr. 13.03) ist bereits Bestand.
Die Verdichtung ist von solch geringem Umfang, dass keine groReren Nachteile fur
Schutzgut Mensch, Tier und Pflanze, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft zu
erwarten sind. Kultur und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht
betroffen.

2.5.4 Etzelskirchen/Weidenweg (Blatt Nr. 13.04).

2.5.4.1 Schutzgut Mensch
Durch die Verdichtung der Bebauung sind keine Nachteile zu erwarten.

2.5.4.2 Schutzgut Tier und Pflanze
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Die Bebauung des Gelandes mit Gebauden und Zufahrten fihrt unter
Beriicksichtigung des plangegebenen Zustandes zu einem Verlust von
Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere von geringer Bedeutung, da bereits
Wohnnutzung vorhanden ist.

2.5.4.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung von
geringer Bedeutung.

2.5.4.4 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zuséatzlichen Versiegelung von
Flachen reduziert.

2.5.4.5 Schutzgut Klima/Luft
Durch die Zunahme des Kfz-Verkehrs im Planungsgebiet wird sich die
Schadstoffbelastung der Luft geringfligig erhdhen. Eine Barriere durch Bebauung mit
der Folge der Bildung von Kaltluftseen und der damit verbundenen drastischen
Anderung des Klein- und Mikroklimas ist nicht zu erwarten.

2.5.4.6 Schutzgut Landschaft
Da Wohngebiete mit Einfamilienhdusern in der Regel stark durchgrint sind ist keine
wesentliche Veranderung Landschaftsbildes zu erwarten.

2.5.4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.4.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Flache weiterhin als Wohngebiet,
jedoch mit etwas geringerer Versiegelung, genutzt werden.

2.5.5 Zentbechhofen/Greuther StraBe (Blatt Nr. 13.05)
Der Anderungsbereich ist bereits bebaut. Die vorgesehene Verdichtung ist von solch
geringem Umfang, dass keine groReren Nachteile fir Schutzgut Mensch, Tier und
Pflanze, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft zu erwarten sind. Kultur und
sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wurde die Flache weiterhin als Dorfgebiet,
jedoch mit etwas geringerer Versiegelung, genutzt werden.

2.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

2.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Zur Vermeidung bzw. Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen sind —
bezogen auf samtliche Umweltschutzguter — die im nachfolgenden genannten
MalRnahmen vorgesehen:

e Schutzstreifen zu Elektrohochspannungs- bzw. unterirdischen Kabelleitungen.
e Ein- und Durchgrinung der Baugebiete.

2.6.2 Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
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Die gegenuber dem plangegebenen Zustand, unvermeidbaren erheblichen
Mehrbelastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild werden nachfolgend
aufgezeigt:

e Dauerhafte Inanspruchnahme von belebten Boden durch Uberbauung und
Versiegelung
Nackendorf/ nordwestlicher Ortsrand: ca. 0,3 ha Wohnbauflache
Greuth/ nordéstlicher Ortsrand: ca. 0,7 ha gewerbliche Bauflache

2.6.3 AusgleichsmaBnahmen )
Far die Eingriffe die nicht im Anderungsbereich ausgeglichen werden konnen sind
AusgleichsmalRnahmen an anderer Stelle vorzusehen.

2.6.4 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz*)
Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach § 19 Abs. 2 BNatschG in
Verbindung mit § 1 und 1a des Baugesetzbuches durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren. Eine Beeintrachtigung
gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachen vor und nach dem geplanten
Eingriff verglichen.
Entsprechend dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung bzw. dem
Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Erganzte Fassung) (siehe
Anhang) wird davon ausgegangen, dass der Eingriff in Nackendorf und Greuth
innerhalb der Anderungsflache ausgeglichen werden kann.

2.6.5 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Flachennutzungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)
Um negative Auswirkungen auf die Gewasser zu vermeiden ist die Funktionsfahigkeit
der Sammelbecken bzw. die Einhaltung der Richtlinie ,TRENOG - Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser” regelmalRig zu Uberwachen.
Die Ausfiihrung der Kompensationsmaf3nahmen sind im Zuge der weiterfihrenden
Bauleitplanung detaillierter auszuarbeiten und zu kontrollieren. Hierbei kann auch
Uberpriuft werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden geschutzten
Biotopen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Stadt zu klaren, ob geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen. Da die Stadt dartber hinaus kein
eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende
Informationen der zustandigen Umweltbehérden angewiesen.

2.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Hochstadt plant, am Nordwestrand von Nackendorf drei besonders
wirtschaftlich zu erschlieRende Baurechte fiir junge Familien im Ortsteil zu schaffen.
Daher wird Ackerfliche in Wohnbauflaiche geéndert. Bei den Anderungen in
Biengarten, Etzelskirchen und Zentbechhofen wird der Bestand in den
Flachennutzungs- und Landschaftsplan Ubernommen bzw. wird eine
Nachverdichtung bestehender Dorf- oder Wohngebiete angestrebt.

Seite 20
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Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso wie erhéhten Regenwasserabfluss
und Verringerung der Grundwasserneubildung im Gebiet. Lebensraume fir Pflanzen
und Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird beeintrachtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren um Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren zu kdnnen. Durch die
geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation konnen
negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert und
teilweise kompensiert werden.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen kénnen durch Neupflanzung von
Baumen reduziert werden.

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser konnen durch die Einleitung des
Niederschlagswassers Uber fachgerecht angelegte Regenrlckhaltebecken und die
Einhaltung der Technische Regeln zur Versickerung bzw. zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser auf ein
unerhebliches Mal} reduziert werden.

MaRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann durch die
Pflanzung von Baumen sowie die Durch- und Eingrinung der Baugebiete erreicht
werden.

Nach Realisierung der Planung und der Ma3nahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

ANHANG 1: Planstand vor der Anderung

ANHANG 2: Kartenausziige Landesamt fiur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung

Seite 21
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ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Nackendorf/Schafsee (Blatt Nr. 13.01)

Die Anderung betrifft die Flurnummer 1268/4 sowie teilweise die FI.-Nr.
1268/3 der Gemarkung Schirnsdorf am nordwestlichen Ortsrand von
Nackendorf.

Die GrolRe der Flache betragt ca. 0,4 ha.

Im Ortsteil Nackendorf waren beim Bebauungsgebiet Limbacher Leite
lediglich noch zwei Bauplatze freii Da ein Flachennutzungs-
plananderungsverfahren eine gewisse Zeit in Anspruch nimmt, wurde
dieses eingeleitet.

Durch die Anderung werden drei Baurechte fiir junge Familien unter
besonders wirtschaftlichen Gesichtspunkten gewonnen. Die Grundstucke
sind bereits erschlossen bzw. besonders gunstig zu erschlielen. Die
vorhandene Ackerflache wird in eine Wohnbauflache mit einer Grof3e von
ca. 0,3 ha und eine Grunflache im engeren Siedlungsbereich von ca. 0,1
ha geandert.

Biengarten/Feuerwehrgeratehaus (Blatt Nr. 13.03)

Die Anderung dient der Aktualisierung des Flachennutzungsplanes.

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Biengarten. Er umfasst die
FI.-Nr. 41/3, 41/2, 41/1 und teilweise FI.-Nr.41.

Die GréRe des Anderungsbereiches betragt ca. 0,3 ha.

Etzelskirchen/Weidenweg (Blatt Nr. 13.04)

Die Anderung dient der Aktualisierung des Flachennutzungsplanes. Um
aus besonders wirtschaftichen Grunden eine Verdichtung der
vorhandenen Bebauung zu ermoglichen werden auf den privaten
Wohnbaugrundsticken keine Einschrankungen mehr in Bezug auf
Griinflachen gemacht. Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung
Etzelskirchen. Er umfasst Teilflachen der FI.-Nr. 71/1, 71/2, 226, 182/3,
231, 231/1, 231/2, 231/3, 233, 234/13, 234/12, 234/11, 234/10 und die Fl.-
Nr. 188.

Die GréRe des Anderungsbereiches betragt ca. 0,8 ha.
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Zentbechhofen/Greuther StralRe (Blatt Nr. 13.05)

Die Anderung betrifft Teilflaichen der Flurnummern 214 und 215 der
Gemarkung Zentbechhofen.

Die Anderung wird erforderlich, um ein Baurecht fiir eine junge Familie
unter besonders wirtschaftlichen Gesichtspunkten im Ortsteil zu
gewinnen. Das Grundstuck ist gunstig zu erschlieRen. Des Weiteren dient
die Anderung der Aktualisierung des Flachennutzungsplanes auf
Grundstick FI.-Nr. 214. Grunflache im engeren Siedlungsbereich wird in
Dorfgebiet geandert.

Die GroRe der Flache betragt ca. 0,15 ha.
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VERFAHRENSABLAUF

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Fruhzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
mit Offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf mit
Begrindung in der Fassung vom 17.05.2010 hat in der Zeit vom 07.06. —
07.07.2010 stattgefunden (Bekanntmachung im Amitsblatt der Stadt
Hochstadt Nr. 11 vom 28.05.2010).

Von Einwohnern der Stadt Hochstadt wurden keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht.

In der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB
wurden die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 26.05.2010 zum Vorentwurf des
Planes mit Begrindung zur Stellungnahme aufgefordert.

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt verlangte eine ausfuhrlichere
Prufung der Alternativen bei der Standortwahl sowie einen
Bedarfsnachweis fur die Ausweisung der Bauflachen. Fir den
Anderungsbereich in Greuth sollte darauf hingewiesen werden, dass eine
detaillierte Untersuchung der

Auswirkungen der gewerblichen Flachen auf bestehende und geplante
Wohnnutzungen in der konkretisierenden Bauleitplanung erfolgen wird.
Das Wasserwirtschaftsamt machte darauf aufmerksam, dass im Zuge
der konkretisierenden Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren) der
Nachweis einer ordnungsgemaflen Entwasserung erbracht werden
muss. Die E.ON Bayern AG winschte die Ubernahme der
Schutzzonenbereiche zu 20-kV Einfachfreileitungen in die Planung. Die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH bat darum, in den
Erlauterungsbericht zum  Flachennutzungsplan einen  Hinweis
aufzunehmen, dass bei der Aufstellung der Bebauungsplane in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH vorgesehen werden mussen. Die Autobahndirektion Nordbayern
machte allgemeine Anmerkungen zur Ausweisung von Baugebieten in
Autobahnnahe.

Offentliche Auslegung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB wurde der Flachennutzungsplan mit Begrindung und
Umweltbericht den Behdrden und der Offentlichkeit in der Zeit vom
11.10. — 11.11.2010 zum ersten Mal und vom 16.08. — 19.09.2011 zum
zweiten Mal und vom 09.02. — 09.03.2015 zum dritten Mal vorgestellit.
Seitens der Einwohner der Stadt Hochstadt wurden keine Anregungen
oder Einwande geaullert.

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt wies darauf hin, dass der
Wohnflachenbedarf bei dem Anderungsbereich Nackendorf-Schafsee
nachgewiesen werden muss und gab Erlduterungen zu Natur- und
Immissionsschutz und zur formellen Darstellung. Die Regierung von

4
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Mittelfranken machte auf die kartierten Biotope im Anderungsbereich
Greuth aufmerksam. Das Vermessungsamt Erlangen bat um eine
Aktualisierung der Fl.-Nummern in der Planung. Das Landesamt fur
Denkmalpflege und der  Kreisbrandrat  gaben allgemeine
Planungshinweise.

Vorlage zur Genehmigung (§ 6 Abs. 1 bis 4 BauGB)

Der Flachennutzungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
05.04.2012 festgestellt und dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt zur
Genehmigung vorgelegt.
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BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso
wie erhohter Oberflachenabfluss und Verringerung der
Grundwasserneubildung in den Anderungsgebieten. Lebensraume fur
Pflanzen und Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird
beeintrachtigt.

Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren, um
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren
zu konnen.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen konnen durch
Neupflanzung von Baumen reduziert werden.

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser konnen vermieden
werden, wenn das zum Abfluss kommende verschmutzte
Niederschlagswasser vor der Ableitung in ein Oberflachengewasser
bzw. vor einer Versickerung in geeigneter Weise behandelt wird.

Malnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann
durch die Pflanzung von Baumen sowie die Durch- und Eingrinung der
Baugebiete erreicht werden.

Nach Realisierung der Planung und der MalRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach
derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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ABWAGUNGSVORGANG

Die im Umweltbericht empfohlenen Mallnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen wurden nach
Abwagung in der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
ubernommen.

Die Anregungen des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt, der Regierung
von Mittelfranken, des Wasserwirtschaftsamtes, der Deutschen Telekom
AG und der E.ON Bayern AG wurden zur Kenntnis genommen. Der
Uberwiegende Teil der Forderungen des Landratsamtes Erlangen-
Hochstadt und der Regierung von Mittelfranken wurde berucksichtigt und
in die Planung eingearbeitet.

Die Stadt: s
Brehm, 1. Burgermeister

Bearbeitung:

Albert Ruhmann
Dipl.-Ing. Architekt
Buch 52

91350 Gremsdorf



