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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 14. Anderung, Stand 24.06.2013

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Hochstadt a. d. Aisch

14. Anderung

Begrindung mit Umweltbericht

1. Beschreibung der Anderungsbereiche

1.1 Hochstadt/ Swinemiinder Strae (Blatt Nr. 14.01)

1.1.1 Alilgemein

Die neue Wohnbauflache entsteht als Erweiterung des bereits vorhandenen in
Bezug auf Immissionsschutz glnstig gelegen Wohngebietes im Westen der
Stadt. Gewerbegebiete und Autobahn befinden sich im Osten. Eine
wirtschaftliche Erschlieung ist durch die bereits vorhandene Infrastruktur im
bestehenden Wohngebiet gegeben. Des Weiteren erfolgt die Ausweisung an
dieser Stelle, weil es die Absicht ist, die Wohnbebauung im Westen, Siden
und Norden des Stadtgebietes gleichmaRig zu entwickeln. Die im glltigen
Flachennutzungsplan zur Zeit noch vorhandenen Wohnbauflachenreserven
westlich von Etzelskirchen dafur teilweise aufzulosen ist zum jetzigen
Zeitpunkt nicht  vorgesehen, well eine Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes bereits in Arbeit ist und die Flachen fur einen
Zeitabschnitt von 10-15 Jahren voraussichtlich erforderlich sein werden, auch
weil im Osten der Stadt neue Gewerbegebiete entstanden sind. In den
vergangenen 15 Jahren wurden in Hochstadt 623 Einfamilienhduser neu
errichtet. Ubernimmt man den Bedarf der vergangenen 15 Jahre fiir die
kommenden 15 Jahre mit reduzierten Grundstlcksgréfden von ca. 500 gm je
Baugrundstick und einen Bedarf von 6&ffentlichen Grinflachen und
ErschlieBungsflachen von insgesamt 25% so ergibt sich ein
Wohnbauflachenbedarf von ca. 623*500%1,25 gm = 389.375 gm oder ca. 40
ha. Die im gultigen Flachennutzungsplan ausgewiesene und noch nicht
belegte Wohnbauflache westlich von Etzelskirchen hat eine Grélke von ca.12
ha. Dies entspricht einem Mehrbedarf von ca. 28 ha flr die nachsten 15
Jahre. Reserven im Stadtgebiet bzw. Leerstdnde wurden soweit realisierbar
bereits in Angriff genommen, siehe Anderung ,Kerschensteinerstrale®,
"Wohngebiet an der Aischtalhalle" und ,Etzelskirchen Lehmgrube®. Eine
umfassendere bzw. genauere Uberpriifung des Bauflachenbedarfs sowie die
Verbesserung der Verflugbarkeit der vorhandenen Flachenreserven werden im
Rahmen der  Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes vorgenommen. Die naturschutzfachliche Problematik der
Anderungsflachen wird im anschlieRenden Bebauungsplanverfahren genauer
gepruft. Das Ergebnis wird ebenfalls in den in der Aufstellung befindlichen
Landschaftsplan dbernommen. Der Auftrag fir den Flachennutzungsplan und
des Landschaftsplan des gesamten Stadtgebietes wurde bereits am 27.
Februar 2012 an das Ingenieurblro Valentin Maier AG, Grolde Bauerngasse
79, 91315 Hochstadt und an das Ingenieurburo Fleckenstein,
Pfingstgrundstral’e 14, 97816 Lohr am Main in Auftrag gegeben. Dieser
Auftrag wurde am 13.05.2013 um die Ausarbeitung eines
Seite 1
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1.1.2 Lage,

1.1.3

1.1.4

1.1.5

Gewasserentwicklungskonzeptes fur Gewasser der Kategorie Ill erweitert. An
der Fertigstellung des Entwurfes wird bereits gearbeitet. Diese wird jedoch
noch einige Zeit in Anspruch nehmen. Eine Uberhastete Fertigstellung ist aber
auch hinsichtlich der Integration des im Rahmen der Stadtebauférderung zu
erstellenden ganzheitlichen Stadtentwicklungskonzeptes nicht sinnvoll, da
beide Planungen in Einklang stehen sollen. Eine Ausweisung von
Wohnbauflachen kann auf Grund der groRlen Nachfrage jedoch nicht
zurtckgestellt werden.

GrofRe, Beschaffenheit

Die Anderung betrifft die Flurnummer 1368, 1370, 1371/2, 1371, 1338/3,
1339/1, 1340/29,1372, 1373 Teilflache, 1836 Teilflache, 1837, 1838, 1839,
1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, sowie die FI.-Nr. 1846 der Gemarkung
Hdéchstadt a. d. Aisch. Das Anderungsgebiet befindet sich am nordwestlichen
Ortsrand des Stadtkerns.

Die Grolde der Flache betragt ca. 3,8 ha.

Auf Grund der regen Nachfrage nach Baugrundstiicken - zurzeit liegen 162
Bewerbungen vor - soll Ackerflache in Wohnbauflache geandert werden. Die
neu entstehende Wohnbauflache entspricht je nach Anordnung von
VerkehrserschlieBung und offentlichen Granflachen ca. 40 Baugrundsticken.
Die Anderung betrifft einen Flurbereich der bisher in einer Wasserschutzzone
lag. Nachdem nun geplant ist, den Brunnen auf FL.- Nr. 1838 aufzulassen und
einen Teil des Trinkwasserbedarfs Uber die Gemeinde Adelsdorf zu beziehen
wird die Umnutzung mdéglich (siehe Anlage Wasserschutzgebiet / Bestand und
Wasserschutzgebiet geplant Blatt Nr. 14.01).

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die WohnstraRen der angrenzenden
Wohngebiete.

Immissionen

Die benachbarten Bauflachen sind ebenfalls Wohnbauflachen mit gleichen
Immissionsanforderungen wie im neu geplanten Gebiet.

Einordnung in die Landschaft

An der nérdlichen und sudlichen Grundstiicksgrenze der FI.-Nr. 1368 befinden
sich Heckenzige, die als Biotope kartiert sind (siehe Anlage Auszug
Fachinformationssystem Naturschutz Blatt Nr. 14.01). Die Anderungsflache ist
zur offenen Landschaft hin einzugrinen. Der Eingriff ist entsprechend den
naturschutzrechtlichen Regeln auszugleichen.

1.2 Hochstadt/ KerschensteinerstraRe (Blatt Nr. 14.02)

1.21

Allgemein
Siehe Abschnitt 1.1.1

Seite 2
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1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

Lage, GroRRe, Beschaffenheit

Die Anderung betrifft die Flumummer 1152/1, 1152 TFl., 1153, 1154 TFI,
1154/1, 1156/9, 1156/10, 1156/11 sowie die FI.-Nr. 1156/12 der Gemarkung
Hochstadt a. d. Aisch. Das Anderungsgebiet befindet sich im Stadtkern.

Die Grofde der Flache betragt ca. 0,7 ha.

Auf Grund der regen Nachfrage nach Baugrundstiicken und der
schwindenden Schilerzahlen wird Bauflache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule in Wohnbauflache geéndert. Die neu entstehende
Wohnbauflache entspricht je nach Anordnung von VerkehrserschlieBung und
offentlichen Grinflachen ca. 8 Baugrundsticken.

ErschlieBung
Die Grundstlicke sind bereits erschlossen.
Immissionen

Die benachbarten Bauflachen sind ebenfalls Wohnbauflachen mit gleichen
Immissionsanforderungen wie im neu geplanten Gebiet bzw. Bauflachen fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule. Des Weiteren befinden
sich in unmittelbarer Nahe zu den beiden geplanten Wohnflachen die
Hackschnitzelheizung des Landkreises Erlangen-Hochstadt und eine
Sportflache auf FI.-Nr. 1155, deren Immissionen auf das Plangebiet zu
bertcksichtigen sind. Um auf diese Immissionen innerhalb des
Flachennutzungsplanes hinzuweisen, wird der Geltungsbereich mit dem
Planzeichen 15.6 der Planzeichenverordnung (PlanzV) umrandet.

Einordnung in die Landschaft

Die Anderungsflache stellt nur eine Umnutzung von Bauflachen dar.

1.3 Etzelskirchen/ Sandgrube (Blatt Nr. 14.03)

1.3.1

1.3.2

Allgemein
Siehe Abschnitt 1.1.1

Lage, GroRRe, Beschaffenheit

Die Anderung betrifft eine Teilflache der Flurnummer 365 der Gemarkung
Etzelskirchen. Das Anderungsgebiet befindet sich nérdlich der stadtischen
Sandgrube am norddstlichen Ortsrand des Stadtkerns. Im gultigen
Flachennutzungsplan ist die Flache fur Sport, Freizeit und Erholung
vorgesehen.

Die Grofde der Flache betragt ca. 1,5 ha.

Seite 3



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 14. Anderung, Stand 24.06.2013

1.3.3

1.3.4

1.3.5

Auf Grund der regen Nachfrage nach Baugrundstiicken soll Ackerflache in
Wohnbauflache geandert werden. Die neu entstehende Wohnbauflache
entspricht 15 Baugrundstucken.

ErschlieBung

Die Erschlielung erfolgt Uber die WohnstraRe des angrenzenden
Wohngebietes.

Immissionen

Die benachbarten Bauflachen sind ebenfalls Wohnbauflachen mit gleichen
Immissionsanforderungen wie im neu geplanten Gebiet.

Uber das Anderungsgebiet verlduft eine 110-kV-Freileitung zu der eine
Leitungsschutzzone von 27m beidseitig zu berucksichtigen ist.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes oder im Rahmen eines
Einzelbauvorhabens sind etwaige Immissionen (Larm und Staub) ausgehend
von RekultivierungsmaRnahmen der Sandgrube (sofern noch nicht
abgeschlossen bis zu Baubeginn) sowie Larmimmissionen von den Sport- und
Freizeitflachen zu untersuchen. Um auf diese Immissionen innerhalb des
Flachennutzungsplanes hinzuweisen, wird der Geltungsbereich mit dem
Planzeichen 15.6 der Planzeichen-verordnung (PlanzV) umrandet.

Einordnung in die Landschaft

Die Anderungsflache ist zur offenen Landschaft hin einzugriinen. Der Eingriff
ist entsprechend den naturschutzrechtlichen Regeln auszugleichen. An der
Sudgrenze des Grundstickes ist ein 10m breiter Abstandsstreifen zum
Sandabbaugebiet bzw. zur Deponie vorgesehen.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erlangen-Hdchstadt
Stand Marz 2001 ist in der Nahe in suddstlicher Richtung des Plangebietes
eine Sandabbaustelle bzw. Deponie als Uberregional bedeutsamer
Lebensraum fur Uferschwalbe, Zauneidechse und Kreuzkréte unter der Nr.
6230 A 153 ausgewiesen. Im aktuellen Fachinformationssystem des
Landesamtes fur Umwelt Bayern ist dieses Biotop jedoch nicht enthalten. Der
eigentliche  Anderungsbereich ist kein Sandabbaugebiet sondern
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache (siehe Luftbild). Um die besondere
Bedeutung des angrenzenden Sandabbaugebietes und der Deponie in
Hinsicht Naturlebensraum zu schitzen wird ein 10m breiter Pufferstreifen als
Ausgleichsflache vorgesehen.

1.4 Etzelskirchen/ Solaranlage (Blatt Nr. 14.04)

1.4.1

1.4.2

Allgemein

Nach dem Grundsatz LEP B V 3.6 ist es anzustreben, erneuerbare Energien —
Wasserkraft, Biomasse, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung,
Windkraft und Geothermie — verstarkt zu erschliefen und zu nutzen.

Des Weiteren ist die Nutzung von Ackerland fur die Erzeugung von
regenerativer Energie volkswirtschaftlich gesehen der offentlich geforderten
Flachenstilllegung vorzuziehen.

Lage, GroRe und Beschaffenheit
Seite 4
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1.4.3

1.4.4

1.4.5

Die Anderung betrifft eine Ackerflache nérdlich der Einmindung der B505 in
die Autobahn A3. Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung
Etzelskirchen.

Er umfasst eine Teilflache der FI.-Nr. 616, deren Ackerflache in
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage und Flache
fur den 6kologischen Ausgleich geandert wird.

Die GroRRe der Sonderbauflache betragt ca. 1,0 ha,

die GréRe der Ausgleichsflache im Anderungsbereich ca. 0,2 ha.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt Uber den vorhandenen o&ffentlichen Feldweg. Ein
Kanalanschluss fiir Regen- oder Schmutzwasser ist nicht erforderlich. Die

Wechselrichterstationen mussen an das Elektroenergieversorgungsnetz
angeschlossen werden.

Immissionen

In unmittelbarer Nahe befindet sich keine Wohnbebauung. Die
Blendungsgefahr auf die Verkehrsteilnehmer der BAB A3 und der B505 ist in
der weiterflihrenden Planung naher zu untersuchen.

Einordnung in die Landschaft

Der Eingriff ist entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung aus
zu-gleichen. Der Geltungsbereich ist von Waldern umgeben.

1.5 Hochstadt/ Kieferndorfer Weg (Blatt Nr. 14.05)

1.5.1

Lage, GroRe und Beschaffenheit

Die Anderung dient der Aktualisierung des Flachennutzungsplanes.

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Hoéchstadt a. d. Aisch. Er
umfasst die FI.-Nr. 876/2, 876/3, 876/4 und teilweise FIl.-Nr. 876.

Die GroRke des Anderungsbereiches betragt ca. 1,0 ha.

Fir das Gebiet bestehen rechtskraftige Bebauungsplane fur ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Sport, Freizeit und Erholung sowie Freizeit und
Vergnugen.

1.6 Hochstadt/ Greiendorfer Weg (Blatt Nr. 14.06)

1.6.1

Lage, GroRe und Beschaffenheit

Die Anderung dient der Aktualisierung des Flachennutzungsplanes. Der
Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Sterpersdorf. Er umfasst die FI.-Nr.
272,273, 273/1, 274/1, 274, 275, 276 TFI. und die Fl.-Nr. 277.

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 1,7 ha.
Das Gebiet ist im gultigen Bebauungsplan als Grinflache im naheren
Siedlungsbereich ausgewiesen und soll in Gewerbegebiet geandert werden.
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1.6.2

1.6.3

1.6.4

ErschlieBung

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der geschlossenen Ortschaft und ist
bereits erschlossen.

Immissionen

Das Gebiet ist gepragt durch die Nutzung zum Wohnen, als Lagerflachen und
Handwerks- und Gewerbebetriebe.

Einordnung in die Landschaft
Das Gelande liegt fast vollstandig im Uberschwemmungsbereich HQ100 der

Aisch. Nordlich grenzt ein Vogelschutzgebiet an (siehe Anhang zur
Begrindung).

1.7 Hochstadt/Bereich Weidendorf (Blatt Nr. 14.07)

1.71

1.7.2

1.7.3

1.7.4

Lage, GroRe und Beschaffenheit

Die Anderung betrifft den sidlichen Ortsrand von Weidendorf. Der
Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Sterpersdorf. Er betrifft eine
Teilflache der FI.-Nr. 466.

Die Grofde der Flache betragt einschl. Ausgleichsflache ca. 0,2 ha.

Die Anderung wird erforderlich, um Baurecht fiir eine junge Familie unter
besonders wirtschaftlichen Gesichtspunkten im Ortsteil zu gewinnen.
Nachdem es sich um eine geringfiigige Erweiterung des Dorfkernes (ein
Baugrundstiick) handelt und fur Dorfgebiete charakteristische Wohnformen
ermdglicht werden sollen (Kleintierhaltung usw.) wird Ackerflache in
Dorfgebiet geandert.

ErschlieBung

Die Anbindung erfolgt Uber die vorhandene &ffentliche Stralle.

Fir die Entwasserung sollte im Rahmen der weiterfUhrenden Planung gepruft
werden, ob Trennsystem nach der Richtlinie ,TRENOG - Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser® moglich ist. Im Zuge der Kkonkretisierenden
Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren) wird der Nachweis einer
ordnungsgemaflen Entwasserung erbracht.

Immissionen

Das Plangebiet wird mit dem Planzeichen 15.6 der Planzeichenverordnung
gekennzeichnet. Damit soll sichergestellt werden, dass im Rahmen der nach-
folgenden konkretisierenden Bauleitplanung eine Prifung dahingehend
erfolgt, dass sich das Gebiet tatsachlich als gemischte Bauflache entwickelt.

Einordnung in die Landschaft

Seite 6
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1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.10

1.10.1

Der Eingriff ist entsprechend den Blattern zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auszugleichen. Der Anderungsbereich ist zur offenen
Landschaft einzugriinen.

An der Westgrenze des Grundstliickes befindet sich ein kartiertes Biotop
(siehe Anhang Auszug Fachinformationssystem Naturschutz zu Blatt 14.07)
zu dem ein 10m breiter Abstandsstreifen eingehalten wird.

Hochstadt Bereich Biengarten (Blatt Nr. 14.08)

Der Anderungsbereich Biengarten wurde wegen Widerstandes der
Dorfbewohner aus dem Verfahren genommen.

Hochstadt Bereich Zentbechhofen (Blatt Nr. 14.09)_

Lage, GroRe und Beschaffenheit

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Zentbechhofen. Er umfasst die
FI.-Nr. 367.

Die GroRke des Anderungsbereiches betragt ca. 0,2 ha.

Die Anderung wird erforderlich, um Baurecht fiir junge Familien unter
besonders wirtschaftlichen Gesichtspunkten im Ortsteil zu gewinnen.
Ackerflache wird in Wohnbauflache geandert.

ErschlieBung

Das Grundstuck ist gunstig zu erschlief3en.

Immissionen

Immissionen sind nicht gegeben.

Einordnung in die Landschaft

Der Ortsrand ist einzugriinen.

Hochstadt Bereich Fortschwind (Blatt Nr. 14.10)

Lage, GroRe und Beschaffenheit

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Greuth. Er umfasst eine
Teilflache der FI.-Nr. 488.

Die GroRke des Anderungsbereiches betragt ca. 0,1 ha.

Die Anderung wird erforderlich, um Baurecht fir junge Familien unter
besonders wirtschaftlichen Gesichtspunkten im Ortsteil zu gewinnen.

Seite 7



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 14. Anderung, Stand 24.06.2013

1.10.2

1.10.3

1.10.4

Nachdem es sich um eine geringflgige Erweiterung des Dorfkernes handelt
und fur Dorfgebiete charakteristische Wohnformen erméglicht werden sollen
(Kleintierhaltung usw.) wird Ackerflache in Dorfgebiet geandert.
ErschlieBung

Das Grundstuck ist gunstig zu erschlief3en.

Immissionen

Das Plangebiet wird mit dem Planzeichen 15.6 der Planzeichenverordnung
gekennzeichnet. Damit soll sichergestellt werden, dass im Rahmen der nach-
folgenden konkretisierenden Bauleitplanung eine Prifung dahingehend
erfolgt, dass sich das Gebiet tatsachlich als gemischte Bauflache entwickelt.

Einordnung in die Landschaft

Der Ortsrand ist einzugriinen.

1.11 Erganzende Hinweise

1.11.1

1.11.2

ErschlieBung Elektroversorgung und Telekommunikation

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sollen in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationsleitungen vorgesehen werden.

Der Schutzzonenbereich zu 20-kV Einfachfreileitungen betragt in der Regel
beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse. Aufgrund geanderter technischer
Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls grolRere Schutzzonenbereiche
ergeben.

Innerhalb der Schutzzonenbereiche kann es zu teilweise erheblichen
Baubeschrankungen kommen. Maflgebend hierflr sind die einschlagigen DIN-
VDE Bestimmungen 0210 und 0105-100, in denen die Mindestabstande
zwischen Verkehrsflachen, Bauwerken, Sport- und Freizeitanlagen,
Gewassern, Anpflanzungen, Aufschuttungen, Abgrabungen, etc., zu den
Versorgungsanlagen festgelegt sind. Plane fiur Bauvorhaben in diesem
Bereich sind deshalb rechtzeitig vor Baubeginn zur Prifung auf der Grundlage
einschlagiger Vorschrift dem Elektroversorgungsunternehmen vorzulegen.

ErschlieBung Verkehr

zu 14. Anderung, Blatt Nr. 14.04 (Etzelskirchen/Solaranlage):

1. Bauliche Anlagen durfen gem. § 9 (1) FStrG nur aufderhalb der 40m
Bauverbotszone der BAB A3 (Hauptfahrbahn und Anschlussstelle)
errichtet werden.

Ebenso dirfen Abgrabungen und Aufschuttungen groferen Umfanges
nur aufderhalb der 40 m-Bauverbotszone durchgeflhrt werden.

2. Vor Baubeginn ist die 40 m-Zone (bezogen auf den neuen befestigten
Fahrbahnrand!) abzustecken und von der Autobahnmeisterei
Geiselwind(Tel.: 09556/9214-330 oder 331) abnehmen zu lassen.

3. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Autobahn ist vom Antragsteller
im Rahmen eines Gutachtens nachzuweisen, dass durch die Anlagen
keine Blendungswirkungen fur Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 und
der Anschlussstelle entstehen.
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10.

11.

12.

13.

14.

Far Unfalle, die auf eine Blendungswirkung zurtickzufiihren sind, haftet
der Betreiber.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und
somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu
gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei gentigt bereits eine
abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.
Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Diese Auflage ist sowohl wahrend des Baus, des Betriebes und der
Demontage der Photovoltaikanlage zu berucksichtigen.

Wird die Photovoltaikanlage wahrend der Bauphase,
Instandsetzung/Betrieb oder Demontage aufgrund von Arbeitsablaufen
bzw. Arbeitsschutzbestimmungen oder dergleichen ausgeleuchtet,
missen die Beleuchtungsanlagen so eingestellt werden, dass der
Verkehrsteilnehmer nicht abgelenkt oder geblendet werden kann.
Gegenlber dem Strallenbaulasttrager kénnen keine Anspriche aus
Larm oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Von der geplanten MaRnahme dirfen keine Emissionen ausgehen, die
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A3 und der
Anschlussstelle beeintrachtigen konnen.

Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der
Entwasserungseinrichtung der BAB A3 zugefuhrt werden.

Die Entwasserungsanlagen der BAB A3 durfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden.

Ein Anspruch auf Entfernen bzw. Riickschneiden von bestehender
Bepflanzung auf Autobahngrund zur Vermeidung von Schattenwirkung
kann nicht erhoben werden.

Der Beginn und das Ende der Arbeiten sind der Autobahnmeisterei
Geiselwind (Tel.-Nr.: 09556/9214-330 oder 331) mindestens 14 Tage
vorher anzuzeigen, wobei die fur die Durchfihrung der MalRnahme
verantwortliche Stelle zu nennen ist. Die Autobahnmeisterei hat die
Arbeiten zu Uberwachen, ihren Anweisungen ist Folge zu leisten.
Nach Beendigung der Arbeiten ist die Autobahnmeisterei Geiselwind
an der Abnahme zu beteiligen. Die Arbeiten sind den Regeln der
Technik entsprechend durchzufiihren und zwar so, dass eine
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Bundesautobahn ausgeschlossen ist.

Die Erschlielung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist
ausschlieBlich Gber das untergeordnete Stral’en- und Wegenetz
vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19
Abs. 1 BayStrWG bzw. § 8 Abs. 1 und § 8a Abs. 1 FStrG).
Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstucken zur
Bundesstrale 505 und zur StaatsstralRe 2263 sind nicht zulassig.
Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstralle und
Staatsstrale ist durch entsprechende Einrichtungen zu vermeiden.

zu 14. Anderung, Blatt Nr. 14.06 (H6chstadt/Greiendorfer Weg):

1.

2.

Die OD-Grenze (OD-E) ist gemafR Anlage bei Abschnitt 680 Station
2,776 einzutragen.
AuBerhalb des ErschlieRungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten
geman § 9 Abs. 1 FStrG fur bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom
auleren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende
Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und planerisch
darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.
Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20,0 m,
gemessen vom Fahrbahnrand, kann ausschliellich fir die Errichtung
von Larmschutzanlagen, Stellplatze und deren Bepflanzung erteilt
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werden. Bestehende bauliche Anlagen sind vom Anbauverbot
ausgenommen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf § 9 Abs. 6 FStrG
innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. Au3erhalb der
Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit
des Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird und sie missen am Ort der
Leistung stehen.

Die Erschlielung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist
ausschlieBlich Gber die bestehenden Anbindungen/Zufahrten
vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 1 und § 8a Abs. 1
FStrG). Der Stral’enbaulasttrager der Bundesstralie tragt keinerlei
Kosten, die im Zusammenhang mit der ErschlieBung des
Mischgebietes und eventuell notwendigen baulichen Anderungen, z. B.
aus Grinden der Leistungsfahigkeit oder Verkehrssicherheit, in den
Einmindungsbereichen/Zufahrten stehen.

Wasser und Abwasser dirfen dem Stralenkorper der Bundesstralle
nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der StraRenentwasserung
darf nicht beeintrachtigt werden.

Der StraRenbaulasttrager kann nicht fur Schaden haftbar gemacht
werden, die durch Einwirkung von Spritzwasser, Oberflachenwasser
und Tausalz entstehen.

zu 14. Anderung, Blatt Nr. 14.09 (Hochstadt Bereich Zentbechhofen):

1.

2.

Die OD-Grenze ist gemaR Anlage bei Abschnitt 180 Station 0,221
einzutragen.

AulBerhalb des ErschlieRungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten
gemald Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche Anlagen bis 20,0 m
Abstand vom aufReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die
entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und
planerisch darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten.

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20,0 m,
gemessen vom Fahrbahnrand, kann ausschlieBlich fur die Errichtung
von Larmschutzanlagen, Stellplatze und deren Bepflanzung erteilt
werden.

Die ErschlielBung des Grundstiicks des Bauleitplangebietes ist
ausschlieBlich Gber das untergeordnete StralRennetz, im vorliegenden
Fall somit Gber den Gremsdorfer Weg, vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).
Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken zur
StaatsstralRe 2254 sind nicht zulassig.

Wasser und Abwasser dirfen dem StralRenkorper der Staatsstralie
nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der Strallenentwasserung
darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Baulasttrager der Staatsstral3e tragt keine Kosten flr
SchallschutzmalRnahmen an den Anlagen, die Gegenstand des
Bauleitplanes sind.

Der StraRenbaulasttrager kann nicht fur Schaden haftbar gemacht
werden, die durch Einwirkung von Spritzwasser, Oberflachenwasser
und Tausalz entstehen.

ErschlieBung Wasserversorgung
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1.11.5

Das geplante Wohngebiet in Hochstadt, Blatt-Nr. 14.01 liegt im derzeit
glltigen Wasserschutzgebiet der Stadt Hochstadt. Vor Ausweisung eines
Bebauungsplanes ist das neu Uberarbeitete Wasserschutzgebiet auszuweisen
und die derzeit gultige Verordnung aufzulassen. Weiterhin ist die Versorgung
durch Fremdbezug (Gemeinde Adelsdorf) oder Uber das geplante
Gewinnungsgebiet ,Birkach" sicher zu stellen. Der derzeit noch genutzte
Brunnen |l liegt im geplanten Neubaugebiet. Vor der Uberbauung des
Gelandes ist der Brunnen ordnungsgemal in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt rlckzubauen, alternativ. kommt die Nutzung als
Notbrunnen in Betracht.

ErschlieBung Abwasserbeseitigung

Blatt Nr. 14.01 und Blatt Nr. 14.03 (Bereich Hochstadt/Swinemiinder
StraBe und Etzelskirchen/Sandgrube)

Grundsatzliche Bedenken gegen die Ausweisung der Wohnbauflachen im
Bereich Hochstadt/Swineminder StraBe und Etzelskirchen/Sandgrube
bestehen nicht. Diese zusatzlichen Bauflachen sind in den
abwassertechnischen Entwirfen der Stadt Hochstadt a. d. Aisch flachenmaRig
nicht enthalten. Neubauflachen kdnnen erst ausgewiesen werden, wenn eine
nach den derzeitigen Vorschriften ordnungsgemaflle Entwasserung
nachgewiesen ist. Vor der Ausweisung von  Neubauflachen
(Bebauungsplanverfahren) ist der planerische und rechnerische Nachweis
einer ordnungsgemafien Entwasserung zu erbringen.

Hinsichtlich der ErschlieRungsplanung wird seitens des
Wasserwirtschaftsamtes auf folgendes hingewiesen:

Nach dem § 55 WHG - neu - zu den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung
soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tUber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
(Trennentwasserung) in ein Gewasser eingeleitet werden. Die Folge ist, dass
Neubaugebiete grundsatzlich nur noch im Trennsystem zu entwassern sind,
wenn keine wasserrechtlichen oder éffentlichen Vorschriften entgegenstehen.
Blatt Nr. 14.07 und Blatt Nr. 14.08 (Bereich Weidendorf)

Die Entwasserung der Ortsteile Weidendorf und Biengarten erfolgt im
Trennsystem.

Bei der Durchflihrung der weiteren ErschlieRungsplanung ist darauf zu achten,
dass bei der vorgesehenen Trennentwéasserung die Regenwasserbeseitigung
nach den Vorgaben des Merkblattes DWA-M 153 zu erfolgen hat.

Blatt Nr. 14.09 und Blatt Nr. 14.10 (Bereich Zentbechhofen und Fértschwind)
In den Ortsteil Greuth ist momentan die ordnungsgemale Entsorgung nicht
sichergestellt, weil die Mindestanforderung an der Einleitestelle der Klaranlage
Zentbechhofen zur Zeit nicht eingehalten werden, die AusbaugréfRe der
Klaranlage deutlich Gberschritten wird und

die im Wasserrechtsbescheid vorgesehenen Sanierungs- und
Erweiterungsmalinahmen bisher nicht umgesetzt wurden. Aus diesen Grinden
kann derzeit eine Zustimmung im Bereich der Klaranlage Zentbechhofen aus
fachlicher Sicht nicht erfolgen. Die Planung ,Anschluss Zentbechhofen an die
Klaranlage Hochstadt a. d. Aisch" liegt beim Wasserwirtschaftsamt Nirnberg vor.
Wenn der Anschluss Zentbechhofen an die Klaranlage Hoéchstadt a. d. Aisch
umgesetzt worden ist, besteht seitens des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg mit
den o. a. MaBnahmen Einverstandnis.

Bodendenkmalpflege

Bei Baumaflinahmen eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (unter
anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der
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Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle
Nurnberg) oder an die Untere Denkmalschutzbehdérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2
DschG.
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Umweltbericht

Beschreibung der Planung

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

2.1.1.1 Hochstadt/ Swinemiinder StraBe (Blatt Nr. 14.01)

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
ndtig, da die Ausweisung des Baugebietes erfolgt, um eine Baullicke zu schliel3en,
die vormals als Wasserschutzgebiet ausgewiesen war. Darlber hinaus erfolgt die
Ausweisung an dieser Stelle, weil es die Absicht ist, die Wohnbebauung im Westen,
Siden und Norden des Stadtgebietes gleichmafig zu entwickeln. Siehe hierzu auch
Abschnitt 1.1.1.

2.1.1.2 Hochstadt/ KerschensteinerstraBe (Blatt Nr. 14.02)

Eine Uberprifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
ndtig, da die Ausweisung des Baugebietes erfolgt, um vorhandene nicht mehr
bendtigte Flache fir den Gemeinbedarf in Wohnbauflache zu andern.

2.1.1.3 Etzelskirchen/ Sandgrube (Blatt Nr. 14.03)

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
ndtig, da die Ausweisung des Baugebietes erfolgt, um vorhandene dringend bendtigte
Bauflachen zu erweitern. Dartber hinaus erfolgt die Ausweisung an dieser Stelle, well
es die Absicht ist, die Wohnbebauung im Westen, Stiden und Norden des
Stadtgebietes gleichmaRig zu entwickeln. Siehe hierzu auch Abschnitt 1.1.1.

2.1.1.4 Etzelskirchen/ Solaranlage (Blatt Nr. 14.04)

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
notig, weil sich die Anderungsflachen aufgrund der Nahe zu Hauptverkehrsstrallen
Autobahn A3 und B505 auf in landschaftlicher Hinsicht vorbelastetem Gelande
befinden.

2.1.1.5 Hochstadt/ Kieferndorfer Weg (Blatt Nr. 14.05)

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
notig, da durch die Anderung der Flachennutzungsplan aktualisiert wird.

2.1.1.6 Hochstadt/ Greiendorfer Weg (Blatt Nr. 14.06)

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
notig, da durch die Anderung der Flachennutzungsplan aktualisiert wird.

2.1.1.7 Hochstadt/Bereich Weidendorf (Blatt Nr. 14.07)

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
noétig, da die Ausweisung des Baugrundstiickes erfolgt, um flir den Hoferben
nachgeborene dringend bendtigte Bauflache im Ortsteil zu gewinnen.
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2.1.1.8 Hochstadt Bereich Biengarten (Blatt Nr. 14.08)

Der Anderungsbereich Biengarten wurde aus dem Verfahren genommen.

2.1.1.9 Hochstadt Bereich Zentbechhofen (Blatt Nr. 14.09)

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
noétig, da die Ausweisung des Baugrundsttickes erfolgt, um fir den Hoferben
nachgeborene dringend bendtigte Bauflache im Ortsteil zu gewinnen.

2.1.1.10 Hochstadt Bereich Fortschwind (Blatt Nr. 14.10)

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei dem Anderungsbereich war nicht
noétig, da die Ausweisung des Baugrundsttickes erfolgt, um fir den Hoferben
nachgeborene dringend bendtigte Bauflache im Ortsteil zu gewinnen.

2.1.2 Beschreibung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen des Plans

Alle Teile von Baugrundstucken die aufderhalb der Uberbaubaren Flachen liegen, sind
ausreichend zu begrinen und zu bepflanzen. Die Bodenversiegelung ist auf ein
Mindestmald zu begrenzen. Erforderliche befestigte Flachen sind weitestgehend aus
versickerungsfahigen Beldgen herzustellen. Die neu entstehenden Ortsrander sind
einzugrinen.

2.1.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen

Folgende Fachgesetze im Bereich des Umweltschutzes bilden die Grundlage der

Planung:

BauGB

EAG Bau-Mustererlass

BNatSchG

BBodSchG

BImSchG

18. BImSchV

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414).

Muster-Einfuhrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europaanpassungsgesetz Bau -
EAG Bau), Stand vom 12.07.2004.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI IS 1193.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. IS. 502).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange, (BImSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz) vom 26.
September 2002, (BGBI. | Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830).

Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (18. BImSchV -
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TA Larm 98

BaylmSchG

BayNatSchG

WHG

BayWG

Landesentwicklungs-
plan 2003
Regionalplan
Industrieregion
Mittelfranken

FNP und LP
Stadt Hochstadt

EGRin der
Bauleitplanung

Sportanlagenlarmschutzverordnung) vom 18. Juli 1991, BGBI.I S.1588,
ber. S. 1790.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S. 503), im
Folgenden zur besseren Unterscheidung als ,TA Larm 98" bezeichnet.

Bayerisches Immissionsschutzgesetz vom 8. Oktober 1974, GVBI. S.
499; 1986 S.135;1990 S. 213 ber. 231;1991 S.64; 1992 S.42;1996 S.
290; 1998 S. 243; 2001 S. 999; 25.5.2003 S. 335 03, Gl.-Nr.: 2129-1-
1-U.

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1998. GVBI. | S. 593, geéndert durch § 5 d. Gesetzes vom 27.
Dezember 1999. GVBI S. 532, zuletzt geandert durch § 8 d. Gesetzes
vom 24. Dezember 2002, GVBI S. 975.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
WHG) vom 27. Juli 1957, neugefasst durch Bekanntmachung vom 19.
August 2002 | 3245, geandert durch Art. 6 G vom 06. Januar 2004 | 2;
BGBII 1957,1110,1386.

Bayerisches Wassergesetz in der Fassung vom 19. Juli 1994, GVBI. S.
822;..; 1995 S. 353; 1997 S. 311, S. 348; 1998 S. 412; 1999 S. 36,
532; 2001 S.140; 2003 S.32503; 2003 S.48203, BayRS 753-1-U.

Gesetz zur Anderung des Bayerischen Wassergesetzes, des
Bayerischen Abfallwirtschaftsgesetzes, des Waldgesetzes fur Bayern
und des Bayerischen Arbeitsschutz- Zustandigkeitsgesetzes vom 25.
Mai 2003, GVBI. Nr.12 vom 30.05.2003, S. 325.

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen
(StMLU) (Hrsg.), Information aus dem Internet, Stand April 2003.

Hrsg. vom Planungsverband Industrieregion Mittelfranken.

Flachennutzungsplan u. Landschaftsplan Stadt Hochstadt a. d. Aisch,
bearbeitet

durch die Ortplanungsstelle fir Mittelfranken

Hoéchstadt, Stand 1996.

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen (StMLU)- ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung". Minchen: 1999.

Die in den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele und die Umweltbelange
werden wie folgt in der Planung berlcksichtigt:

2.1.4 Alilgemeine Hinweise

Seite 15



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 14. Anderung, Stand 24.06.2013

2.2

2.21

222

Um die Hochwassergefahr an den Unterldufen der Flisse durch die unvermeidliche
Flachenversiegelung nicht zu erhohen, wird der Regenwasserabfluss durch
Schaffung von Regenrickhaltebecken soweit gedrosselt, dass dem stadtischen
Abwassersystem nach Errichtung der Baugebiete nicht mehr Regenwasser zuflief3t
als vorher. Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart
werden, wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen
konnen grundsatzlich nicht befurwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstande
angetroffen werden, mussen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.
Die vorubergehende Absenkung bzw. die Enthahme (Bauwasserhaltung)

wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist
sicherzustellen.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt werden durch eine mdglichst geringe Flachenversiegelung niedrig gehalten
und durch Pflanzung von Hecken sowie Umwandlung von intensiv bearbeiteten
landwirtschaftlichen Nutzflachen in extensiv genutzte, bzw. 6kologisch aufgewertete
Flachen ausgeglichen. Die sich aus der Flachenbilanzierung ergebenden
Malnahmen werden im Punkt 2.6 detailliert beschrieben.

Beschreibung der Priifungsmethodik der Umweltprifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es sind weitestgehend alle Umweltbelange von den Auswirkungen des Vorhabens
betroffen und somit untersuchungsrelevant.

Im Landschaftsplan werden die naturschutzrechtlich relevanten Belange Boden,
Wasser, Luft / Klima, Tiere / Pflanzen und Landschaftsbild betrachtet. Die wichtigsten
Aspekte werden im Umweltbericht dargestellt. Die Umweltbelange Mensch, Luft,
Kultur- und Sachguter sowie ihre Wechselwirkungen werden ausfuhrlich behandelt.
Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes geht zur Betrachtung der
Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch (Wohnen, Erholung), Tiere, Wasser,
Klima / Luft und Landschaft (ber das Plangebiet des Landschaftsplans hinaus. Flr
Pflanzen, Boden sowie Kulturelle Guter und Sachguter ist der Untersuchungsraum
des Landschaftsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung
durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden
raumlichen Trennwirkung.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Fir das Projekt wird nach gem. § 2a BauGB / UVPG §2, §3 ein Umweltbericht
erarbeitet. Der Umweltbericht basiert im Wesentlichen auf den Aussagen der
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange. Erganzend werden insbesondere
die Auswirkungen auf die betroffenen Menschen und die Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen beurteilt und dargestellt. Die Ergebnisse der
erweiterten Analyse sind in den Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan und den
Text integriert.

Die Umweltbelange wurden auf Basis folgender Datengrundlagen und Methoden
beurteilt:
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Tabelle1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Gesundheit und Wohlbefinden, Erholung)

oOrtliche Begehung, Stellungnahmen der  [Ermittlung der Auswirkungen der
Trager oOffentlicher Belange Larmbelastung fir die Anwohner im
Plangebiet sowie Einschrankungen der
Naherholungsfunktion

Pflanzen (Biotope) und Tiere

Ermittlung der Biotoptypen nach LfU —
Schlissel,

Eigene Bestandsaufnahme der Strukturen |Ermittlung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der Pflanzen, Tieren und
Biotoptypen im radumlichen und funktionalen
Zusammenhang

Flachennutzungsplan, Landschaftsplan, |Einschatzung des Entwicklungspotenzials
Amtliche Biotopkartierung Bayern, Arten-
und Biotopschutzprogramm

Boden

Daten der Reichsbodenschatzung Ermittlung der Bodenfunktionen
(landwirtschaftliche Béden)

Oberflachenwasser, Grundwasser

Geologisch Karte, Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit des Oberflachengewassers;
Einschatzung des Entwicklungspotenzials,
Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen

Klima / Luft

Landschaftsplan Beurteilung der Auswirkungen der Planung
auf die lokalklimatischen Verhaltnisse in
Hinblick auf Funktionsbeziige zu Menschen,
Pflanzen und Tiere

Landschaft

Landschaftsplan Darstellung der Landschaftsstrukturen und der

eigene Ortsbegehungen, Aufnahme der \ljorbelsstung des Plangebietes und seiner

landschaftstypischen Strukturen mgebung

Kulturelle Giter und Sachgiiter

FNP Es sind keine kulturellen Giter oder

Sachguter im Plangebiet bekannt

Tabelle 1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden
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2.23

Die im Landschaftsplan dargestellten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen werden in ihrer Wirksamkeit beurteilt. Die
naturschutz-rechtliche Eingriffsregelung wird in  Form einer Eingriffs —
Kompensationsbilanz bearbeitet und dargestellt.

Eine Allgemeinverstandliche Zusammenfassung ermoglicht der Offentlichkeit, die
wesentlichen voraussichtlichen Umweltwirkungen einschatzen zu konnen.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bedeutende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Grundlagen haben sich
nicht ergeben.

Mdogliche Beeintrachtigung der Hydrogeologie sowie klimatische und lufthygienische
Auswirkungen konnen nicht ndher quantifiziert werden.

Die Angaben hierzu beruhen auf grundsatzlichen Annahmen auf Basis der
Geologischen Karte und des Landschaftsplanes. Angesichts der relativ geringen
GroRe der Baugebiete sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Beschreibung der Wirkfaktoren

2.31

Jede BaumaRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Art und Umfang der
Maflinahme und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit
unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der Raumfunktionen verbunden.

Die vom Vorhaben Flachennutzungsplan — 14. Anderung zu erwartenden
Wirkfaktoren sind im Folgenden — differenziert nach anlage-, bau- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren — beschrieben.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

2.3.1.1 Flacheninanspruchnahme

Hoéchstadt/ Swinemuinder StralRe (Blatt Nr. 14.01)
Wohnbauflache neu: ca. 3,8 ha

Hochstadt/ Kerschensteinerstralie (Blatt Nr. 14.02)
Anderung Gemeinbedarfs- in Wohnbaufl.: ca. 0,7 ha

Etzelskirchen/ Sandgrube (Blatt Nr. 14.03)
Wohnbauflache neu: ca. 1,5 ha

Etzelskirchen/ Solaranlage (Blatt Nr. 14.04)
Sonderbauflache Photovoltaikanlage neu: ca. 1,0 ha
Ausgleichsflache neu: ca. 0,2 ha

Hoéchstadt/ Kieferndorfer Weg (Blatt Nr. 14.05)
Sonderbauflache (Aktualisierung): ca. 1,0 ha

Hdéchstadt/ Greiendorfer Weg (Blatt Nr. 14.06)
Gewerbliche Bauflache (Aktualisierung): ca. 1,7 ha
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Hdéchstadt/Bereich Weidendorf (Blatt Nr. 14.07)
Gemischte Bauflache neu (Dorfgebiet): ca. 0,2 ha

Hochstadt Bereich Biengarten (Blatt Nr. 14.08)
Der Anderungsbereich Biengarten wurde aus dem Verfahren genommen.

Hoéchstadt Bereich Zentbechhofen (Blatt Nr. 14.09)
Wohnbauflache neu (Dorfgebiet): ca. 0,2 ha

Hoéchstadt Bereich Fortschwind (Blatt Nr. 14.10)
Gemischte Bauflache neu (Dorfgebiet): ca. 0,1 ha

Die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich an bereits
vorhandenen Nutzungen.
Folgende baulichen Nutzungen werden angenommen:

W Wohnbauflache

- GRZ (Grundflachenzahl): 0,35

G gewerbliche Bauflache

- GRZ (Grundflachenzahl): 0,7

S Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage

- GRZ (Grundflachenzahl): 0,35

S Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Sport, Freizeit, Erholung und
Vergnugen

- GRZ (Grundflachenzahl): 0,8

MD gemischte Bauflache (Dorfgebiet)
- GRZ (Grundflachenzahl): 0,6

2.3.1.2 Veranderung des Kleinklimas
Im direkten Umfeld versiegelter Flachen kommt es zu Veranderungen des
Kleinklimas.

2.3.1.3 Veranderung des Grundwassers
Durch die Flachenversiegelung verringert sich die fur die Infiltration von Regenwasser
vorhandene Flache. Das von versiegelten Parkplatz- und Verkehrsflachen
abflieBende Wasser erhoht das Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

2.3.1.4 Veranderung des Niederschlagsabflusses
Das anfallende Oberflachenwasser versickert vor Ort bzw. wird dem
Regenrickhaltebecken zugeleitet und der Vorflut zugefihrt.

2.3.1.5 Visuelle Wirkfaktoren
Von den zu errichtenden Gebauden kénnen stérende Wirkungen ausgehen.

2.3.1.6 Licht
Die derzeitigen Lichtverhadltnisse werden sich durch die Installation von
Beleuchtungsanlagen verandern.

2.3.1.7 Sonstige Wirkfaktoren
Weitere Wirkfaktoren sind nicht bekannt
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Tabelle 2.1: Anlagebedingte Wirkungen
Hoéchstadt/ Swinemuinder StralRe
(Blatt Nr. 14.01)

Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw.

Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und 0 0o 0o 0o 0o 0 0o
Verkehrsflachen
0 ag ag ag ag 0 ag

Flachenbeanspruchung gesamt

Zerschneidung von 0 0 0
Funktionsbeziehungen

Entfernung von Gehdlz- und 0 0 0
Biotopstrukturen

Tabelle 2.2: Anlagebedingte Wirkungen
Hochstadt/ Kerschensteinerstralle
(Blatt Nr. 14.02)

Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw.

Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und 0 0 0 0 0 0 0
Verkehrsflachen
0 0 0 0 0 0 0

Flachenbeanspruchung gesamt

Zerschneidung von 0 0 0
Funktionsbeziehungen

Entfernung von Gehdlz- und [ [ 0
Biotopstrukturen

Tabelle 2 : Wesentliche anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensitat [1J[Thoch, [J0mittel, [1gering, + voraussichtlich positive Wirkung]
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Tabelle 2.3: Anlagebedingte Wirkungen
Etzelskirchen/ Sandgrube (Blatt Nr. 14.03)

Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw.
Art der Beeintrachtigungen

Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange

Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und 0 0o 0o 0o 0o 0 0o
Verkehrsflachen
. 0 ag ag ag ag 0 ag
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von 0 0 0
Funktionsbeziehungen
Entfernung von Gehdlz- und 0 0 0
Biotopstrukturen
Tabelle 2.4: Anlagebedingte Wirkungen
Etzelskirchen/ Solaranlage (Blatt Nr. 14.04)
Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw.
Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und 0 0 0 0 0 0 0
Verkehrsflachen
. 0 0 0 0 0 0 0
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von 0 0 0
Funktionsbeziehungen
Entfernung von Gehdlz- und 0 0 0

Biotopstrukturen

Tabelle 2 : Wesentliche anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensitat [1(J[Thoch, [J0mittel, [1gering, + voraussichtlich positive Wirkung]
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Tabelle 2.5: Anlagebedingte Wirkungen

Hoéchstadt/ Kieferndorfer Weg
(Blatt Nr. 14.05)

Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw.
Art der Beeintrachtigungen

Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange

Klima/ |Land-
Mensch |Tier Pflanze [Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und 0 0 0 0 0 0 0
Verkehrsflachen
. 0 0 0 0 0 0 0
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von 0 0 0
Funktionsbeziehungen
Entfernung von Gehdlz- und [ [ [
Biotopstrukturen
Tabelle 2.6: Anlagebedingte Wirkungen
Hochstadt/ Greiendorfer Weg (Blatt Nr. 14.06)
Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw.
Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
Mensch |Tier Pflanze [Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und 0 0 0 0 0 0 0
Verkehrsflachen
0 0 0 0 0 0 0

Flachenbeanspruchung gesamt

Zerschneidung von
Funktionsbeziehungen

Entfernung von Gehdlz- und
Biotopstrukturen

Tabelle 2 : Wesentliche anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensitat [1(J[Thoch, [J0mittel, [1gering, + voraussichtlich positive Wirkung]
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Tabelle 2.7: Anlagebedingte Wirkungen

Hochstadt/Bereich Weidendorf
(Blatt Nr. 14.07)

Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw.
Art der Beeintrachtigungen

Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange

Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und 0 0 0 0 0 0
Verkehrsflachen
. 0 0 0 0 0 0
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von 0 0
Funktionsbeziehungen
Entfernung von Gehdlz- und [ 0
Biotopstrukturen
Tabelle 2.8: Anlagebedingte Wirkungen
Hochstadt Bereich Biengarten
Der Anderungsbereich Biengarten wurde aus
dem Verfahren genommen.
Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw.
Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlage von Gebauden und
Verkehrsflachen

Flachenbeanspruchung gesamt

Zerschneidung von
Funktionsbeziehungen

Entfernung von Gehdlz- und
Biotopstrukturen

Tabelle 2 : Wesentliche anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensitat [1J[Thoch, [J0mittel, [1gering, + voraussichtlich positive Wirkung]
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Tabelle 2.9: Anlagebedingte Wirkungen

Hochstadt Bereich Zentbechhofen
(Blatt Nr. 14.09)

Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw.
Art der Beeintrachtigungen

Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange

Klima/ |Land-
Mensch |Tier Pflanze |[Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und 0 0 0 0 0 0 0
Verkehrsflachen
. 0 0 0 0 0 0 0
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von 0 0 0
Funktionsbeziehungen
Entfernung von Gehdlz- und 0 0 0
Biotopstrukturen
Tabelle 2.10: Anlagebedingte Wirkungen
Hochstadt Bereich Fortschwind
(Blatt Nr. 14.10)
Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw.
Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
Mensch |Tier Pflanze [Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und 0 0 0 0 0 0 0
Verkehrsflachen
. 0 0 0 0 0 0 0
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von 0 0 0
Funktionsbeziehungen
Entfernung von Gehdlz- und 0 0 0

Biotopstrukturen

Tabelle 2 : Wesentliche anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensitat [1(J[Thoch, [J0mittel, [1gering, + voraussichtlich positive Wirkung]
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2.3.2 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

2.3.3.1 Abwasser
In Abhangigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das anfallende Niederschlagswasser
auf Stralen und Parkplatzen mit Schadstoffen belastet.

2.3.3.2 Erschiitterungen
Mit auRergewohnlichen betriebsbedingten Erschitterungen ist nicht zu rechnen.

2.3.3.3Larm
Die angrenzenden Bereiche werden starker mit Larm belastet als bisher.

2.3.3.4 Licht
ErschlieBungsflachen werden aller Voraussicht nach beleuchtet werden.

2.3.3.5 Luftverunreinigungen
Durch den Kraftfahrzeugbetrieb wird die Luft mit Schadstoffen angereichert.

2.3.3.6 Sonstige betriebsbedingten Wirkfaktoren
Weitere betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.
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2.4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

241 Hochstadt/ Swinemiinder Strale (Blatt Nr. 14.01)

2.4.1.1 Schutzgut Mensch
Das Anderungsgebiet ist bereits besiedelt.

2.4.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird als Ackerflache genutzt. Durch die extensive
Bebauung in Siedlungsnahe sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Im
ndrdlichen Anderungsbereich befinden sich kartierte Biotope

2.4.1.3 Schutzgut Boden
Die Bodden bestehen aus lehmigen bis sandigen Deckschichten Uber
Keuperschichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss Gber Letten.

2.4.1.4 Schutzgut Wasser
Auf Grund der Hanglage ist mit Schichtenwasser zu rechnen.

2.4.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Der Ortsrand ist an dieser Stelle bereits mit Wohnhausern bebaut.

2.4.1.6 Schutzgut Landschaft
Der Ortsrand ist an dieser Stelle bereits besiedelt.

2.4.2 Hochstadt/ KerschensteinerstraBe (Blatt Nr. 14.02)

2.4.2.1 Schutzgut Mensch
Das Anderungsgebiet ist bereits besiedelt.

2.4.2.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird bereits als Flache fir den Gemeinbedarf genutzt.

2.4.2.3 Schutzgut Boden
Die Bodden bestehen aus Ilehmigen bis sandigen Deckschichten Uber
Keuperschichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss Gber Letten.

2.4.2.4 Schutzgut Wasser
Auf Grund der Hanglage ist mit Schichtenwasser zu rechnen.

2.4.2.5 Schutzgut Klima/Luft
Das Grundstiick ist bereits bebaut.

2.4.2.6 Schutzgut Landschaft
Nicht betroffen.
2.4.3 Etzelskirchen/ Sandgrube (Blatt Nr. 14.03)

2.4.3.1 Schutzgut Mensch
Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt.

2.4.3.2 Schutzgut Tier und Pflanze
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Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Kartierte Biotope sind nicht
vorhanden

2.4.3.3 Schutzgut Boden
Die Bodden bestehen aus Ilehmigen bis sandigen Deckschichten Uber
Keuperschichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss Gber Letten.

2.4.3.4 Schutzgut Wasser )
An der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches verlauft die Birkach.

2.4.3.5 Schutzgut Klima/Luft
Das Gelande besteht aus einem leichten Nordhang.

2.4.3.6 Schutzgut Landschaft
In der Nachbarschaft befindet sich bereits Wohnbebauung.

2.4.4 Etzelskirchen/ Solaranlage (Blatt Nr. 14.04)

2.4.4.1 Schutzgut Mensch
Das Baugebiet wird ausgewiesen um ressourcenschonende Energie zu erzeugen.

2.4.4 2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird als Ackerland intensiv landwirtschaftlich genutzt.

2.4.4 .3 Schutzgut Boden
Bei den Bdden im erweiterten Untersuchungsraum handelt sich um Ackerbdden
mittlerer Ertragsfunktion. Die Boéden bestehen aus lehmigen bis sandigen
Deckschichten Uber Keuperschichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss
Uber Letten.

2.4.4 4 Schutzgut Wasser )
Offene Gewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

2.4.4.5 Schutzgut Klima/Luft
Das Gelande besteht aus einem zwischen Waldern und Hauptverkehrsachsen
gelegenen leichten Siidhang.

2.4.4.6 Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich befindet sich in unmittelbarer Nahe der Autobahn A3 und
Bundesstral3e B 505 in landschaftlich vorbelasteter Gegend

2.4.5 Hochstadt/ Kieferndorfer Weg (Blatt Nr. 14.05)

Die Anderung ist bereits Bestand.

2.4.6 Hochstadt/ Greiendorfer Weg (Blatt Nr. 14.06)

Die Anderung ist bereits Bestand.
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2.4.7 Hochstadt/Bereich Weidendorf (Blatt Nr. 14.07)

2.4.7.1 Schutzgut Mensch
Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt.

2.4.7.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Westlich grenzen kartierte
Biotope an.

2.4.7.3 Schutzgut Boden
Die Bodden bestehen aus lehmigen bis sandigen Deckschichten Uber
Keuperschichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss Gber Letten.

2.4.7 .4 Schutzgut Wasser
Offene Gewasser sind nicht vorhanden.

2.4.7.5 Schutzgut Klima/Luft
Das Gelande besteht aus einem leichten Stidhang.

2.4.7.6 Schutzgut Landschaft
In der Nachbarschaft befindet sich bereits Wohnbebauung.

2.4.8 Hochstadt Bereich Biengarten (Blatt Nr. 14.08)

Der Anderungsbereich Biengarten wurde aus dem Verfahren genommen.

2.49 Hochstadt Bereich Zentbechhofen (Blatt Nr. 14.09)

2.4.9.1 Schutzgut Mensch
Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt.

2.4.9.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Kartierte Biotope sind nicht
vorhanden.

2.4.9.3 Schutzgut Boden
Die Boden bestehen aus lehmigen bis sandigen Deckschichten Uber
Keuperschichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss Gber Letten.

2.4.9.4 Schutzgut Wasser
Offene Gewasser sind nicht vorhanden.

2.4.9.5 Schutzgut Klima/Luft
Das Gelande ist flach.

2.4.9.6 Schutzgut Landschaft
In der Nachbarschaft befindet sich bereits Wohnbebauung.
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2.4.10 Hochstadt Bereich Fortschwind (Blatt Nr. 14.10)

2.410.1 _ Schutzgut Mensch
Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt.

2.4.10.2 _ Schutzgut Tier und Pflanze
Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Kartierte Biotope sind nicht
vorhanden.

2.4.10.3 Schutzgut Boden

Die Bodden bestehen aus lehmigen bis sandigen Deckschichten Uber
Keuperschichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss Gber Letten.

24104 Schutzgut Wasser
Offene Gewasser sind nicht vorhanden.

2.4.10.5 Schutzgut Klima/Luft
Das Gelande ist flach.

2.4.10.6 Schutzgut Landschaft
In der Nachbarschaft befindet sich bereits Wohnbebauung.
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Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgttern

Tabelle 4: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

\Wechsel-
wirkungen
Kultur-
Wirkfaktor |Mensch Tier/Pflanze Boden \Wasser Klima/ Luft |Landschaft |/Sachg.
=
=
2N
Q
c
—h
Abhangigkeit | ;e gor | Standort fiir
der Erholungs- . Erholung
. Arten und Kulturpflanzen: . .
funktion von Frischluftzufuhr | abhangig von
" Strukturen ver- Ackerland, . b
Stérungsarmut .. von Siedlungen, attraktiver
bessern Er- Grinland und
i holungswirkun Streuobst Landschaft
Zuganglichkeit 9 9
Mensch
Intensive Er- . .
Einfluss der Einfluss des
holung als . . Vernetzung von
. Vegetation auf Bodenwasserha | Einfluss auf den -
Storfaktor auf o . .| Lebensrdaumen,
- die Tierwelt Boden als ushalts auf die | Lebensraum fur .
die Tier- und : . - Grofke von
(Biotopkomplex| Lebensraum |Vegetation (bes.| Menschen und .
Pflanzenwelt . . unzerschnittenen
. Feldgehdlz — am Hang) - Bach Tiere ..
(Granland, = Lebensraumen
Grunland) als Lebensraum
Streuobst etc.)
Tier/Pflanze
Einfluss auf
. Bodenent-
sy Einfluss auf
ganzjahrige Bodenent- stehung und Topographie und =
Vegetations- Zusammen- : « -
stehung und Relief pragen O
decke -> setzung. )
) Zusammen- : Landschaftsbild T
Erosionsschutz setzun Erosion durch 3
9 Wind und ®
Boden Niederschlag m
_|
Schadstofffilter g
Vegetation -> und -puffer, - Einfluss auf M
. Ausgleichs- Wasser -> n
erhoht - A Grundwasser- )
; kérper im ; beeinflusst m
Wasserspeicher neubildung .
: Wasserhaus- ) > Topographie -> z
und —filter- (Nieder-schlage, =
e halt- pragt Land-
fahigkeit des . Verdunstungs- .
Einfluss auf schaftsbild
Bodens rate etc.)
Grundwasser-
neubildungsrate
\Wasser
Belastun Gehdlze: wind-
durch 9 hemmend,
. .| klimatisch aus- Einfluss durch
Verkehrsimmis- .
) gleichend, Verdunstung
sionen der
Stralen schadstoff-
. filternd
Klima/Luft
Artenreichtum beeinflusst
und Struktur- . Standort-
vielfalt als Cha- | Charakteris- belebende faktoren fiir
o tische Land- Landschafts- .
rakteristikum Vegetation ->
. schaftselemente struktur .
von Naturlich- pragt
keit und Vielfalt Landschafts-bild
Landschaft

Seite

30




Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 14. Anderung, Stand 24.06.2013

2.5 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

2.5.1 Hochstadt/ Swinemiinder StraBe (Blatt Nr. 14.01)

2.5.1.1 Schutzgut Mensch
Die Anderung dient der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum.

2.5.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Die Bebauung des Gelandes mit Gebauden und Zufahrten flhrt unter
Beriicksichtigung des plangegebenen Zustandes zu einem Verlust von
Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere von geringer Bedeutung, da in unmittelbarer
Nachbarschaft bereits Wohnnutzung vorhanden ist.

2.5.1.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung
ebenfalls von geringer Bedeutung.

2.5.1.4 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung von
Flachen reduziert.

2.5.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Auf Grund der geringen Grolke des Planungsbereiches ist keine wesentliche
Veranderung zu erwarten.

2.5.1.6 Schutzgut Landschaft
Auf Grund der geringen GréRRe sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild von
untergeordneter Bedeutung.

2.5.1.7 Schutzgut Kultur u. sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.1.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wurde die Flache weiterhin als Ackerflache
genutzt werden.

2.5.2 Hochstadt/ KerschensteinerstraBe (Blatt Nr. 14.02)

2.5.2.1 Schutzgut Mensch
Die Anderung dient der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum.

2.5.2.2 Schutzgut Tier und Pflanze
nicht zutreffend

2.5.2.3 Schutzgut Boden
nicht zutreffend da bereits bebaut

2.5.2.4 Schutzgut Wasser
nicht zutreffend da bereits bebaut
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2.5.2.5 Schutzgut Klima/Luft
nicht zutreffend da bereits bebaut.

2.5.2.6 Schutzgut Landschaft
nicht zutreffend da bereits bebaut.

2.5.2.7 Schutzgut Kultur u. sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.2.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung.
nicht zutreffend da bereits bebaut.

2.5.3 Etzelskirchen/ Sandgrube (Blatt Nr. 14.03)

2.5.3.1 Schutzgut Mensch
Die Anderung dient der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum.

2.5.3.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Die Bebauung des Gelandes mit Gebduden und Zufahrten fluhrt unter
Beriicksichtigung des plangegebenen Zustandes zu einem Verlust von
Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere von geringer Bedeutung, da in unmittelbarer
Nachbarschaft bereits Wohnnutzung vorhanden ist.

2.5.3.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung
ebenfalls von geringer Bedeutung.

2.5.3.4 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung von
Flachen reduziert.

2.5.3.5 Schutzgut Klima/Luft
Auf Grund der geringen Grolke des Planungsbereiches ist keine wesentliche
Veranderung zu erwarten.

2.5.3.6 Schutzgut Landschaft
Auf Grund der geringen GréRRe sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild von
untergeordneter Bedeutung.

2.5.3.7 Schutzgut Kultur u. sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.3.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wurde die Flache weiterhin als Ackerflache
genutzt werden.
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2.5.4 Etzelskirchen/ Solaranlage (Blatt Nr. 14.04)

2.5.4.1 Schutzgut Mensch
Das Baugebiet wird ausgewiesen um ressourcenschonende Energie zu erzeugen.
Um eventuell auftretende Blendungswirkung zu verhindern, wird die Anderungsflache
eingegrint bzw. muss im Rahmen der weiterfihrenden Planung ein Gutachten
eingeholt werden.

2.5.4.2 Schutzgut Tier und Pflanze

Die Bebauung des Gelandes mit Solarmodulen und Brachland bzw. Eingriinung
fuhren gegenlber der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu einem Gewinn
von  Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere.

2.5.4.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung in
geringem Ausmal.

2.5.4.4 Schutzgut Wasser
Das anfallende Oberflachenwasser versickert vor Ort und somit ist auch keine
Veranderung des Niederschlagsabflusses bzw. des Grundwassers zu erwarten.

2.5.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Im Umfeld der Solarenergieanlage wird der Luft Energie entzogen. Die Temperatur
wird in Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung absinken. Eine Barriere-Wirkung ist auf
Grund der geringen Hohe der Bebauung nicht zu erwarten.

2.5.4.6 Schutzgut Landschaft
Die geplanten EingrinungsmafBnahmen koénnen die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild weitgehend minimieren.

2.5.4.7 Schutzgut Kultur u. sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.4.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wurde die Flache weiterhin als Ackerflache
genutzt werden.

2.5.5 Hochstadt/ Kieferndorfer Weg (Blatt Nr. 14.05)

2.5.5.1 Schutzgut Mensch
nicht zutreffend da bereits bebaut.

2.5.2.2 Schutzgut Tier und Pflanze
nicht zutreffend da bereits bebaut

2.5.2.3 Schutzgut Boden
nicht zutreffend da bereits bebaut

2.5.2.4 Schutzgut Wasser
nicht zutreffend da bereits bebaut

2.5.2.5 Schutzgut Klima/Luft
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nicht zutreffend da bereits bebaut.

2.5.2.6 Schutzgut Landschaft
nicht zutreffend da bereits bebaut.

2.5.2.7 Schutzgut Kultur u. sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.2.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung.
nicht zutreffend da bereits bebaut.

2.5.6 Hochstadt/ Greiendorfer Weg (Blatt Nr. 14.06)

2.5.6.1 Schutzgut Mensch
nicht zutreffend da bereits bebaut.

2.5.6.2 Schutzgut Tier und Pflanze
nicht zutreffend da bereits bebaut

2.5.6.3 Schutzgut Boden
nicht zutreffend da bereits bebaut

2.5.6.4 Schutzgut Wasser
nicht zutreffend da bereits bebaut

2.5.6.5 Schutzgut Klima/Luft
nicht zutreffend da bereits bebaut.

2.5.6.6 Schutzgut Landschaft
nicht zutreffend da bereits bebaut.
2.5.6.7 Schutzgut Kultur u. sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.
2.5.6.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung.
nicht zutreffend da bereits bebaut.

2.5.7 Hochstadt/Bereich Weidendorf (Blatt Nr. 14.07)

2.5.8 Hochstadt Bereich Biengarten (Blatt Nr. 14.08)
(Der Anderungsbereich Biengarten wurde aus dem Verfahren genommen).

2.5.9 Hochstadt Bereich Zentbechhofen (Blatt Nr. 14.09)
2.5.10 Hochstadt Bereich Fortschwind (Blatt Nr. 14.10)

2.5.7-10.1  Schutzgut Mensch
Die Anderung dient der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum.

2.5.7-10.2 Schutzgut Tier und Pflanze
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Die Bebauung des Gelandes mit Gebauden und Zufahrten fihrt unter
Beriicksichtigung des plangegebenen Zustandes zu einem Verlust von
Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere von geringer Bedeutung, da in unmittelbarer
Nachbarschaft bereits Wohnnutzung vorhanden ist.

2.5.7-10.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung
ebenfalls von geringer Bedeutung.

2.5.7-10.4 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung von
Flachen reduziert.

2.5.7-10.5 Schutzgut Klima/Luft
Auf Grund der geringen Grofle des Planungsbereiches ist keine wesentliche
Veranderung zu erwarten.

2.5.7-10.6 Schutzgut Landschaft
Auf Grund der geringen GréRRe sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild von
untergeordneter Bedeutung.

2.5.7-10.7 Schutzgut Kultur u. sonstige Sachgtiter
Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.7-10.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wurde die Flache weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden.

2.6 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

2.6.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Zur Vermeidung bzw. Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen sind —
bezogen auf samtliche Umweltschutzgiuter — die im nachfolgenden genannten
MalRnahmen vorgesehen:

e Anlegen von Ausgleichsflachen fur den Eingriff.
e Ein- und Durchgrinung der Baugebiete.

2.6.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
Die gegenuber dem plangegebenen Zustand, unvermeidbaren erheblichen
Mehrbelastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild werden nachfolgend
aufgezeigt:

e Dauerhafte Inanspruchnahme von belebten Boden durch Uberbauung und
Versiegelung

2.6.3 AusgleichsmaBnahmen )
Far die Eingriffe die nicht im Anderungsbereich ausgeglichen werden kénnen sind
AusgleichsmalRnahmen an anderer Stelle vorzusehen.
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2.6.4

2.6.5

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz*)

Unvermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach § 19 Abs. 2 BNatschG in
Verbindung mit § 1 und 1a des Baugesetzbuches durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren. Eine Beeintrachtigung
gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachen vor und nach dem geplanten
Eingriff verglichen.

Entsprechend dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung bzw. dem
Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Erganzte Fassung) (siehe
Anhang) wird davon ausgegangen, dass der Eingriff ausgenommen die Bereiche
Blatt 14.01 und 14.03 innerhalb der Anderungsflache ausgeglichen werden kénnen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Flachennutzungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Um negative Auswirkungen auf die Gewasser zu vermeiden ist die Funktionsfahigkeit
der Sammelbecken bzw. die Einhaltung der Richtlinie ,TRENOG - Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser” regelmalig zu Uberwachen.

Die Ausfuhrung der KompensationsmalRhahmen ist im Zuge der weiterfihrenden
Bauleitplanung detaillierter auszuarbeiten und zu kontrollieren. Hierbei kann auch
Uberprift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden geschutzten
Biotopen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Stadt zu klaren, ob geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen. Da die Stadt dartber hinaus kein
eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende
Informationen der zustandigen Umweltbehdrden angewiesen.

2.7 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Hochstadt plant, im Kerngebiet und in den Ortsteilen Wohnbauflachen und
Sonderbauflachen zur Erzeugung von regenerativer Energie auszuweisen. Bei den
Anderungen am Kieferndorfer Weg sowie am Greiendorfer Weg soll der vorhandene
Bestand in den Flachennutzungsplan dbernommen werden.

Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso wie erhdhten Regenwasserabfluss
und Verringerung der Grundwasserneubildung im Gebiet. Lebensraume flr Pflanzen
und Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird beeintrachtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren um Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren zu kdnnen. Durch die
geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation konnen
negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert und
teilweise kompensiert werden.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen kénnen durch Neupflanzung von
Baumen reduziert werden.
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Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser konnen durch die Einleitung des
Niederschlagswassers Uber fachgerecht angelegte Regenrickhaltebecken und die
Einhaltung der Technische Regeln zur Versickerung bzw. zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser auf ein
unerhebliches Mal} reduziert werden.

MaRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann durch die
Pflanzung von Baumen sowie die Durch- und Eingrinung der Baugebiete erreicht
werden.

Nach Realisierung der Planung und der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

ANHANG 1: Bestand vor dem geplanten Eingriff
ANHANG 2: Ausziige der Luftbilddokumentation des Landesvermessungsamtes

ANHANG 3: Ausziige der Fachinformationen des Landesumweltamtes
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14. Anderung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch
Zusammenfassende Erkldrung

ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Hoéchstadt/ Kerschensteinerstrale (Blatt Nr. 14.02)

Die Anderung betrifft die Flurnummer 1152/1, 1152 TFl., 1153, 1154 TFlI.,
1154/1, 1156/9, 1156/10, 1156/11 sowie die FI.-Nr. 1156/12 der
Gemarkung Héchstadt a. d. Aisch. Das Anderungsgebiet befindet sich im
Stadtkern.

Die GroRe der Flache betrégt ca. 0,7 ha.

Auf Grund der regen Nachfrage nach Baugrundstiicken und der
schwindenden Schiilerzahlen wird Bauflache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule in Wohnbauflache geéndert.

Etzelskirchen/ Solaranlage (Blatt Nr. 14.04)

Nach dem Grundsatz LEP B V 3.6 ist es anzustreben, erneuerbare
Energien -~ Wasserkraft, Biomasse, direkte und indirekte
Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie - verstarkt zu
erschlieBen und zu nutzen.

Des Weiteren ist die Nutzung von Ackerland fir die Erzeugung von
regenerativer Energie volkswirtschaftich gesehen der 6ffentlich
geforderten Flachenstilllegung vorzuziehen.

Die Anderung betrifft eine Ackerflache nérdlich der Einmiindung der B505
in die Autobahn A3. Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung
Etzelskirchen.

Er umfasst eine Teilflache der FI.-Nr. 616, deren Ackerflache in
Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage und
Flache fir den ékologischen Ausgleich geandert wird.

Die Gr6éRe der Sonderbauflache betragt ca. 1,0 ha,
die GroRe der Ausgleichsflache im Anderungsbereich ca. 0,2 ha.
Hoéchstadt Bereich Zentbechhofen (Blatt Nr. 14.09)

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Zentbechhofen. Er umfasst
die Fl.-Nr. 367.

Die GréRe des Anderungsbereiches betréagt ca. 0,2 ha.

Die Anderung wird erforderlich, um Baurecht fur junge Familien unter
besonders wirtschaftlichen Gesichtspunkten im Ortsteil zu gewinnen.
Ackerflache wird in Wohnbaufliche geandert.
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VERFAHRENSABLAUF

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
mit &ffentlicher Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf mit
Begriindung in der Fassung vom 19.12.2011 hat in der Zeit vom 13.02.
bis 16.03.2012 stattgefunden (Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Hoéchstadt Nr. 03 vom 3. Februar 2012).

Bei der frihzeitigen Buirgerbeteiligung forderte Staudigel Tino,
Biengarten 31 die Herausnahme des Anderungsbereiches ,Biengarten®,
weill er zum einen keine Notwendigkeit von zusatzlichen
Baugrundstiicken in Biengarten sah und zum anderen die Hindernisse
fur die Verwirklichung durch die 20 KV-Leitung und die schlechte
Infrastruktur im Ortsteil zu groR erachtete.

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wurden die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 08.02.2012 zum Vorentwurf des
Planes mit Begriindung zur Stellungnahme aufgefordert.

Das Landratsamt Erlangen-Héchstadt forderte verschiedene formale
Anderungen sowie die Herausnahme des Anderungsbereiches 14.06
,Greiendorfer Weg“ wegen der Lage im Hochwassergebiet und verlangte
eine Alternativenprifung bei der Ausweisung im Wasserschutzgebiet
sowie einen Bedarfsnachweis fiir die Ausweisung der Bauflachen und
eine Berlicksichtigung des Immissionsschutzes bei den Wohnbau-
flachenausweisungen im Stadtzentrum. Die untere Naturschutzbehérde
duRerte sich kritisch vor allem zu den Anderungsbereichen 14.03
»Sandgrube” und 14.07 ,Weidendorf".

Die Regierung von Mittelfranken forderte bei den Anderungsbereichen
14.01 bis 14.03 eine flachensparende Baugebietsausweisung und die
Uberpriifung vorhandener Bauflichenausweisungen. Beim Anderungs-
bereich 14.04 ,Photovoltaikanlage” wies sie darauf hin, dass dieser It.
Regionalplan in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet liegt. Zu
Anderungsbereich 14.05 ,Kieferndorfer Weg* gab sie formelle Hinweise
und zu den Bereichen 14.06 und 14.07 forderte sie die Abstimmung mit
den zustandigen Fachdienststellen. Der Planungsverband der
Industrieregion Mittelfranken gab &hnliche Hinweise.

Das Wasserwirtschaftsamt war strikt gegen die Ausweisung von
Anderungsbereich 14.06 ,Greiendorfer Weg“ und gab Hinweise zum
Gewasserschutz fir die Gewasser Ill. Ordnung und zu den
Bodenfunktionen in den Anderungsbereichen und forderte Hinweise zum
Umgang und Schutz von Boden (z.B. DIN 19371). Das Amt fur
Landwirtschaft und Forsten wies auf die Gefahrdung bei der Lage im
Baumfallbereich des Anderungsbereiches 14.04 ,Photovoltaikanlage® hin
und bat um zeitnahe Beteiligung bei der Auswahl von Ausgleichsflachen.
Die Autobahndirektion teilte in Bezug auf Anderungsbereich 14.04
,Photovoltaikanlage® mit, dass fiir die betroffene Strecke der Autobahn
bereits konkrete Ausbaupldne vorliegen und die Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen entsprechend der Neuplanung einzuhalten
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sind, auBerdem wurde ein Gutachten zur Uberpriifung der Blendgefahr
fur die Verkehrsteilnehmer gefordert sowie verschiedene Auflagen
gemacht. Das Staatliche Bauamt wies fiir den Anderungsbereich PV-
Anlage Linsenbreite darauf hin, dass ein Projekt ,B 505 Ortsumgehung
Hdchstadt" existiert und der Planungsbereich dasselbe tangiert und
forderte ebenfalls Auflagen zum Sonderbaugebiet. Fur die Anderungs-
bereiche 14.06 ,Greiendorfer Weg“ und 14.09 ,Zentbechhofen" forderte
es die Eintragung der OD- Grenzen und einen Hinweis auf damit
verbundene Einschrankungen. Das Vermessungsamt regte redaktionelle
Anderungen beziglich von Flurnummern fiir den Bereich Swinemiinder
StraBe und Biengarten an. Die E.ON Netz GmbH verlangte eine
Schutzzone von 27,00m beiderseits der  Leitungsachse der 110-kV-
Freileitung im Anderungsbereich 14.03 ,Sandgrube“ und wies auf damit
verbundene Baubeschrankungen hin. Die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH bat darum, in den Erlauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan einen Hinweis aufzunehmen, dass bei der
Aufstellung der Bebauungsplane in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom Deutschland GmbH vorgesehen werden miissen. Der
Verkehrsverbund GroRraum Nurnberg GmbH regte die Prifung von
ErschlieBungsmdoglichkeiten seitens der Stadt sowie des Landkreises
Erlangen-H&chstadt, als Aufgabentréger fir den allgemeinen OPNV, an.
Der Kreisbrandrat machte allgemeine Anmerkungen zum Brandschutz.

Offentliche Auslegung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs, 2
BauGB wurde der Flachennutzungsplan mit Begrindung und
Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit

in der Zeit vom 10.04. bis 13.05.2012 zum ersten Mal und

in der Zeit vom 06.05. bis 10.06.2013 zum zweiten Mal vorgestellt.
Seitens der Einwohner der Stadt Héchstadt wurden keine Anregungen
oder Einwande geéuRert.

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt wies darauf hin, dass ein
schlussiger Wohnflachenbedarf nachgewiesen werden muss und
forderte in der Abwagung explizit auf die einzelnen Einwendungen
einzugehen. Des Weiteren wurden Forderungen und Er&uterungen zu
Natur- und Immissionsschutz mitgeteilt. Die Regierung fiir den Bezirk
Mittelfranken forderte ebenfalls eine nachvollziehbare Begriindung fir die
Neuausweisung von Wohnbauflichen im Flachennutzungsplan. Die
Autobahndirektion monierte die Aussagekraft der Uberlassenen Plan-
ausfertigung und forderte erneut ein Blendgutachten in Bezug auf
Anderungsbereich 14.04 ,Photovoltaikanlage“. Das Landesamt fur
Denkmalpflege wiinschte einen Hinweis in der Begriindung auf Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes eventuelle Bodendenkmaler betreffend. Das
Wasserwirtschaftsamt blieb bei seiner ablehnenden Haltung bezlglich
Anderungsbereichs 14.06 .Greiendorfer Weg". Die
Fernwasserversorgung Franken wies darauf hin, dass in Weidendorf It.
Wasserschutzgebietsverordnung eine Ausweisung von Baugebieten
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nicht zulassig ist. Der Bund Naturschutz machte allgemeine
Anmerkungen zu den Anderungsbereichen.

Vorlage zur Genehmigung (§ 6 Abs. 1 bis 4 BauGB)

Der Flachennutzungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
24.06.2013 festgestellt.

Am 02.10.2013 beantragte die Stadt Hochstadt die Genehmigung der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Genehmigungsantrag
wurde mit Schreiben vom 03.02.2014, eingegangen beim Landratsamt
Erlangen-H6chstadt am 06.02.2014, fur die Planblatter 14.01, 14.03,
14.05, 14.06, 14.07 und 14.10 zurickgezogen und ausschlieBlich die
Genehmigung fir die Planblatter 14.02, 14,04 und 14.09 beantragt.
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BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso
wie erhohter Oberflachenabfluss und Verringerung der Grundwasser-
neubildung in den Anderungsgebieten. Lebensraume fir Pflanzen und
Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird beeintrachtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren, um
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren
zu kénnen.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen kdnnen durch
Neupflanzung von Baumen reduziert werden.

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser kénnen vermieden
werden, wenn das zum Abfluss kommende verschmutzte Nieder-
schlagswasser vor der Ableitung in ein Oberflichengewasser bzw. vor
einer Versickerung in geeigneter Weise behandelt wird.

MaRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann
durch die Pflanzung von Baumen sowie die Durch- und Eingrinung der
Baugebiete erreicht werden. Bei Anderungsbereich 14.03 ,Sandgrube”
und 14.07 ,Weidendorf* bei denen geschiitzte Biotope tangiert sind
werden zu diesen Griinflaichen als Pufferzonen vorgesehen um die
Auswirkungen des Eingriffes zu neutralisieren. Im Ubrigen sind alle
Anderungen in der weiteren Planung entsprechend dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung auszugleichen.

Nach Realisierung der Planung und der MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.
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ABWAGUNGSVORGANG

Die im Umweltbericht empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen wurden nach
Abwagung in der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes uber-
nommen.

Der Anderungsbereich ,Biengarten“ wurde wegen Widerstandes von
Dorfbewohnern nicht mehr weitergefihrt.

Die Anregungen des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt, der Regierung
von Mittelfranken, der Autobahndirektion, des Staatlichen Bauamtes, des
Wasserwirtschaftsamtes, des Vermessungsamtes, des Amtes fir
Landwirtschaft u. Forsten, des Kreisbrandrates, der Deutschen Telekom
AG, der E.ON Netz GmbH, der Fernwasserversorgung Franken, des
Verkehrsverbundes Grofiraum Nirnberg GmbH und des Bundes
. Naturschutzes wurden zur Kenntnis genommen. Der Uberwiegende Teil
der Forderungen des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt, der Regierung
des Bezirks Mittelfranken, der Autobahndirektion, des Staatlichen
Bauamtes wurden bericksichtigt und soweit mdéglich in die Planung
eingearbeitet. Die Bedenken der Autobahndirektion und des Staatlichen
Bauamtes konnten durch Abstimmungsgesprache und die ergriffenen
MaBRnahmen ausgerdumt werden.

Auf die Ausweisung von Wohnbauflaichen in der vorgesehenen
GroRenordnung kann nicht verzichtet werden und die im gltigen
Flachennutzungsplan zur Zeit noch vorhandenen Wohnbauflichen-
reserven westlich von Etzelskirchen dafir teilweise aufzulésen ist zum
jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen, weil eine Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes bereits in Arbeit ist und die Flachen fir einen
Zeitabschnitt von 10-15 Jahren voraussichtlich erforderlich sein werden,
auch weil im Osten der Stadt neue Gewerbegebiete entstanden sind. In
den vergangenen 15 Jahren wurden in Héchstadt 623 Einfamilienhauser
neu errichtet. Ubernimmt man den Bedarf der vergangenen 15 Jahre fiir
die kommenden 15 Jahre mit reduzierten GrundstlicksgréRen von ca.
500 gm je Baugrundstick und einen Bedarf von éffentlichen Griinflachen
und ErschlieBungsflaichen von insgesamt 25% so ergibt sich ein
Wohnbauflachenbedarf von ca. 623*500*1,25 gqm = 389.375 qm oder ca.
40 ha. Die im giltigen Flachennutzungsplan ausgewiesene und noch
nicht belegte Wohnbauflache westlich von Etzelskirchen hat eine GroRe
von ca.12 ha. Die Differenz entspricht einem Mehrbedarf von ca. 28 ha
fir die nachsten 15 Jahre. Reserven im Stadtgebiet bzw. Leerstiande
wurden soweit realisierbar bereits in Angriff genommen, siehe Anderung
.Kerschensteinerstrale”, "Wohngebiet an der Aischtalhalle" und
.Etzelskirchen Lehmgrube“. Eine umfassendere bzw. genauere
Uberpriifung des Bauflichenbedarfs sowie die Verbesserung der
Verfugbarkeit der vorhandenen Flachenreserven werden im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes
vorgenommen. Die naturschutzfachliche Problematik der Anderungs-
flachen wird im anschlieBenden Bebauungsplanverfahren genauer
gepriift. Das Ergebnis wird ebenfalls in den in der Aufstellung
befindlichen Landschaftsplan (bernommen. Der Auftrag fur den
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Flachennutzungsplan und den Landschaftsplan des gesamten
Stadtgebietes wurde bereits am 27. Februar 2012 an das Ingenieurblro
Valentin Maier AG, GrofRe Bauerngasse 79, 91315 Hoéchstadt und an
das Ingenieurblro Fleckenstein, Pfingstgrundstrale 14, 97816 Lohr am
Main in Auftrag gegeben. Dieser Auftrag wurde am 13.05.2013 um die
Ausarbeitung eines Gewasserentwicklungskonzeptes fir Gewasser der
Kategorie |l erweitert. An der Fertigstellung des Entwurfes wird bereits
gearbeitet. Diese wird jedoch noch einige Zeit in Anspruch nehmen. Eine
Uberhastete Fertigstellung ist aber auch hinsichtlich der Integration des
im Rahmen der Stadtebauférderung zu erstellenden ganzheitlichen
Stadtentwicklungskonzeptes nicht sinnvoll, da beide Planungen in
Einklang stehen sollen. Eine Ausweisung von Wohnbauflachen kann auf
Grund der groRen Nachfrage jedoch nicht zuriickgestellt werden.

Der Anderungsbereich 14.06 ,Greiendorfer Weg* dient der Aktualisierung
des Flachennutzungsplanes fir eine Bauflache, deren Verwirklichung zu
einem friheren Zeitpunkt und anderen Oberflaichenwasserverhéltnissen
baurechtlich abgesichert erfolgt ist. Diese Tatsache soll auch im
Flachennutzungsplan ihren Niederschlag finden und nachtraglich
aufgenommen werden. Die Einwendungen des Wasserwirtschaftsamtes
zu diesem Anderungsbereich konnten deshalb in der 14,
Flachennutzungsplananderung keine Beriicksichtigung finden.

Der Genehmigungsantrag wurde am 03.02.2014 wegen des
Widerstandes der Trager offentlicher Belange fur die Planblatter 14.01,
14.03, 14.05, 14.06, 14.07 und 14.10 zuriickgezogen und ausschliellich
die Genehmigung fur die Planblatter 14.02, 14,04 und 14.09 beantragt.
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