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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Hochstadt a. d. Aisch

15. Anderung

Begriindung mit Umweltbericht

1.
1.1

1.1.1

Beschreibung der Anderungsbereiche

Hochstadt/ Ost (Blatt Nr. 15.01)

Lage, GroRe und Beschaffenheit

Die Anderung betrifft

in der Flurbezeichnung ,Am Kiebitzengraben® die Flurnummern

848, 849, 850, 851, 852, 853, 854, 855, 856, 857, 858, 859, 860 und 861 der
Gemarkung Hochstadt a.d.Aisch

sowie in der Flurbezeichnung ,Am Wageck" die Flurnummern

617, 616, 615, 614/1, 614, 613, 612, 611, 610 und 609 der Gemarkung
Hochstadt a.d.Aisch.

Die GréRe des Anderungsbereiches ,Am Kiebitzengraben“ betrégt ca. 10,9
ha.

Davon ist eine Eingriffsflache von ca. 10,0 ha fur die Ansiedlung von Gewerbe
vorgesehen. Ein weiterer Teil von ca. 0,9 ha dient als Bedarfsflachen flir den
okologischen Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches.

Die GroRe des Anderungsbereiches ,Am Wageck® betragt ca. 8,4 ha.

Davon ist eine Eingriffsflache von ca. 7,5 ha fur die Ansiedlung von Gewerbe
vorgesehen. Ein weiterer Teil von ca. 0,9 ha dient als Bedarfsflachen fiir den
Okologischen Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Hochwasserlinie der Aisch wird im Geltungsbereich ebenfalls aktualisiert.

Laut Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken hat die anhaltend positive

Bevdlkerungsentwicklung sowie eine kontinuierliche Weiterentwicklung der
Versorgungsinfrastruktur dazu gefuhrt, dass Hochstadt a. d. Aisch bereits
weitgehend mittelzentrale Funktionen Ubernehmen kann. Im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern wurde Hoéchstadt a. d. Aisch deshalb zum Mittel-
zentrum hoéher gestuft. Im Sinne einer dezentralen Konzentration im Umfeld
des grofden Verdichtungsraumes Nurnberg/Furth/Erlangen gilt es, diese Ent-
wicklung weiterzufiihren, deshalb werden verkehrsglnstig gelegene Gewerbe-
flachen in Autobahnnahe ausgewiesen.

Fir den Bereich noérdlich und sudlich der Strale ,Am Aischpark® wurde vom
Ingenieurbiro Fleckenstein, Lohr am Main, eine Ornithologische Grundlagen-
erhebung durchgeflihrt, deren Ergebnis in die Planung eingearbeitet wurde.

Die im Gewerbegebiet Hochstadt Ost vorhandenen Gewerbeflachen sind zur
Zeit weitest gehend belegt entweder durch Optionen fir Erweiterungen , fur
neu zu schaffende Verkehrs- und ErschlieBungsflachen oder sie sind verkauft
bzw. in privater Hand und somit dem Zugriff der Stadt Héchstadt entzogen.
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1.1.2

1.1.3

Bei der vorbereitenden Bauleitplanung im Bereich Gewerbegebiet Hochstadt-
Ost handelt es sich nicht um eine Vorratsplanung sondern um eine mdglichst
effektive Planung.

In der heutigen Zeit entscheiden Firmen relativ kurzfristig Uber Standorter-
weiterungen oder Standortverlegungen aufgrund der momentanen wirtschaft-
lichen Lage. Ein dafir notwendiges neues Flachennutzungsplananderungs-
bzw. Bebauungsplanverfahren kann heutzutage wegen der Offentlichkeits-
beteiligung und diversen Gutachten (Immissionsschutz, SAP, FFH- Vertrag-
lichkeitsprifung) bei denen manchmal fur die Untersuchungen allein der
Zeitraum eines ganzen Jahres angesetzt werden muss, sehr zeitaufwendig
sein. Um aber auf die Nachfrage nach Gewerbeflachen zeitnah reagieren zu
konnen, muss daher eine gewisse Anzahl von kleineren und groReren
Gewerbeflachen zur Verfigung stehen, die unter Umstanden bis zu einer
GroRe von 16,44 ha (= reduzierte Flache ADAC- Fahrsicherheits-zentrum)
erforderlich sein kénnen. Darlber hinaus muss noch eine gewisse Reserve
bestehen um auch in der Detailplanung flexibel sein zu konnen. Als
Mittelzentrum ist Héchstadt grundsétzlich fur eine Gberorganische Entwicklung
geeignet. Dies und die standige Nachfrage nach Flachen fir Logistik, Hotels
und grof¥flachigem Einzelhandel in Autobahnnahe rechtfertigt ein Gewerbe-
flachenausweisung in der vorgesehenen GréRenordnung.

ErschlieBung

Der Anderungsbereich kann kostengiinstig an das bereits vorhandene
StralRennetz angebunden werden. Die Entsorgung des Schmutzwassers
erfolgt in der daneben liegenden Klaranlage. Das Niederschlagswasser wird
Uber Regenrlckhaltebecken in die durch den Geltungsbereich fihrenden
Vorfluter eingeleitet.

Immissionen

Nérdlich des Anderungsbereiches und der bereits genehmigten Gewerbe-
flache ,Am weilen Kndcklein“ beginnt die Liegewiese des Freibades.

Far die Medbacher Muhle besteht fur eine Wohnnutzung zum jetzigen
Zeitpunkt auf Grund der Nutzung und des Zustandes der Gebaude kein
Bestandsschutz mehr.

In ca. 450m in sudlicher Richtung beginnt der Ortsrand von Gremsdorf.

Die Einflisse der Verkehrsimmissionen der Autobahn A3 kdénnen erst bei
genauerer Festlegung der Nutzung im weiterflihrenden Bauleitplanverfahren
beurteilt werden.

Zur Beurteilung der Immissionen wurden vom Ingenieurblro Sorge im Auftrag
der Stadt Hochstadt a. d. Aisch schallimmissionsschutztechnische Untersuch-
ungen durchgefihrt (Bericht Nummer: 9606.1 vom 14. Juli 2008 und vom
01.09.2009).

Eine detaillierte Untersuchung der Immissionen auf angrenzende schutz-
wuirdige Nutzungen wird im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung
und im Einzelbauvorhaben erfolgen.
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1.1.4

1.1.5

Einordnung in die Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine kartierten Biotope (siehe
Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - Online-Viewer).

Sidlich befindet sich der im Regionalplan als landschaftliches Vorbehalts-
gebiet ausgewiesene Talraum der Aisch und ein Vogelschutzgebiet.

Laut ABS-Programm vom Marz 2001 des Landkreises Erlangen-Hochstadt
sollen die Talrdume kleinerer Bache wie der der Birkach zu funktionsfahigen
Lebensraumen und Verbundachsen fir Organismen der Feuchtgebiete
entwickelt und breite Ufersaume bzw. Pufferflachen erhalten bzw. geschaffen
werden, deshalb und um dem Ergebnis der ornithologischen Untersuchung
Rechnung zu tragen, wird zum Kiebitzengraben und zur Birkach ein Abstand
der Gewerbeflachen von 10m eingehalten.

Der Eingriff ist entsprechend den naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen
auszugleichen. Die erforderlichen Ausgleichsflachen fur den Eingriff der
MalBnahme konnen erst ermittelt werden, wenn die genauen Rahmen-
bedingungen vorliegen.

Der Anderungsbereich ist zur offenen Landschaft einzugrinen. Um die
Uberschneidungen mit dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet It. Regionalplan
zu bericksichtigen muss in dem betroffenen Bereich ,Am Wageck® eine
starkere Begrunung in der weiterfuhrenden Planung vorgesehen werden.

Bedarfsflachen fiir den 6kologischen Ausgleich

Die Anordnung der Bedarfsflachen fur den 6kologischen Ausgleich aufderhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches der Bauflachenausweisung werden derzeit
durch die Verwaltung der Stadt Hochstadt geprift und im weiteren Verfahrens-
verlauf der konkretisierenden Bauleitplanung nachgewiesen.

Um den Einfluss auf das Vogelschutzgebiet zu minimieren sollten diese nach
Moglichkeit in unmittelbarer Nahe der Eingriffsflachen oder des Vogelschutz-
gebietes Aischgrund hergestellt werden. Die Flachen sollen sowohl dem
Ausgleich entsprechend dem Leitfaden der Ausgleichsregelung in der
Bauleitplanung dienen als auch fur Malknahmen zur Aufrechterhaltung der
6kologischen Funktionalitat (CEF-Mallnahmen).
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1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Erganzende Hinweise

ErschlieBung

Bei der Aufstellung der Bebauungspléane sollen in allen StralRen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikations-
leitungen vorgesehen werden.

Schutzzonenbereiche (Stromleitungen) fur

20-kV-Kabel je 2,5 m

20-kV-Einfachfreileitungen je 8,0 m

beiderseits der Leitungs- bzw. Trassenachse.

Denkmalpflege

Bei BaumalRnahmen eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (unter
anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegen-
stande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder an
die Untere Denkmalschutzbehorde gemafy Art. 8 Abs. 1-2 DschG.

Im Untersuchungsgebiet sind in Teilbereichen Belange der Bodendenkmal-
pflege betroffen.

Brand- und Katastrophenschutz

Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehemaligen Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz festzustellen
und ggf. durch den Ausbau der abhangigen Wasserversorgung (Hydranten-
netz) entsprechend dem Erlass Nr. W/1502/1 vom 23.07.1971 des Bayer.
Landesamtes fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) - Arbeitsblatter
W 331 und W 405 - und/oder der unabhangigen Wasserversorgung (z. B.
unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14 230 o. &.) zu sichemn.

Das bzw. die Feuerwehrgeratehduser mussen hinsichtlich ihrer Grofe,
raumlichen Ausstattung, zentralen Lage, verkehrstechnischen Anbindung und
Erweiterungsmoglichkeit sowohl den derzeitigen als auch den kunftigen
Anforderungen entsprechen. Sofern in einem absehbaren Zeitraum ein Neu-,
Um- oder Erweiterungsbau eines Feuerwehrgeratehauses erforderlich wird
und die Grundstiicksverhaltnisse unzureichend sind, ist eine entsprechende
Gemeinbedarfsflache auszuweisen.
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2,

Umweltbericht

21 Beschreibung der Planung

2.1.1 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

2.1.1.1 Hochstadt/ Ost (Blatt Nr. 15.01)

Die Ausweisung der gewerblichen Bauflache erfolgt verkehrstechnisch glnstig
gelegen am Schnittpunkt der Autobahn A3 mit der Bundestrasse B470 wodurch auf
Grund der kurzen verkehrstechnischen Anbindung die geringsten Belastungen fir die
Bevolkerung entstehen (Larm, Feinstaub usw.). Zusatzlich werden wegen der Lage
im Osten (Hauptwindrichtung Westen) die Emissionen der Gewerbeflache auf das
Stadtgebiet vermindert. Ein weiterer Grund flr den Standort ist, dass es sich hier um
die Erweiterung einer bestehenden Gewerbefldche handelt mit &hnlichen
Anforderungen in bezug auf Baugestaltung, Immissionsschutz und landschaftliche

Einbindung.

Bei einer Alternative an der Autobahnausfahrt Héchstadt Nord ware die Bildung eines
neuen eigenstandigen Gewerbestandortes erforderlich ohne Zusammenhang mit be-

stehenden Baugebieten und ungunstigeren ErschlieRungsmoglichkeiten.

Die Gewerbeflachen im Sidwesten von Hoéchstadt am Schwarzenbacher Ring sind
vergriffen und sind wegen der unglnstigen Lage im Westen des Stadtgebietes
(Hauptwindrichtung Westen und damit verbundene Immissionsbelastung fir das
Stadtgebiet sowie schlechtere Verkehrsanbindung an die Autobahn) langfristig fur
eine groRere Erweiterung nicht vorgesehen. Die Gewerbeflachen zwischen Hochstadt
Sid und dem historischen Stadtkern sind ebenfalls vergriffen und bereits in der
aktuellen Ausdehnung durch das Uberschwemmungsgebiet der Aisch stark
eingeschrankt. Die Gewerbeflachen sudlich des Kieferndorfer Weges liegen in
unmittelbarer Nahe von Wohngebieten und sind fir die Ansiedlung von

Gewerbebetrieben nur bedingt geeignet.

2.1.2 Beschreibung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen des Plans

Alle Teile von Baugrundsticken, die aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen liegen,
sind ausreichend zu begrunen und zu bepflanzen. Die Bodenversiegelung ist auf ein
Mindestmald zu begrenzen. Erforderliche befestigte Flachen sind weitgehendst aus
versickerungsfahigen Belagen herzustellen. Die neu entstehenden Ortsrander sind

einzugriinen.

21.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen

Folgende Fachgesetze im Bereich des Umweltschutzes bilden die Grundlage der
Planung:

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414).
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EAG Bau-Mustererlass  Muster-Einfuhrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europaanpassungsgesetz Bau -
EAG Bau), Stand vom 12.07.2004.

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI IS 1193.

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. IS. 502).

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange, (BImSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz) vom 26.
September 2002, (BGBI. | Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830).

18. BImSchV Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung)
vom 18. Juli 1991, BGBI.| S.1588, ber. S. 1790.

TA Larm 98 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S. 503), im
folgenden zur besseren Unterscheidung als ,TA Larm 98" bezeichnet.

BaylmSchG Bayerisches Immissionsschutzgesetz vom 8. Oktober 1974, GVBI. S.
499; 1986 S.135;1990 S. 213 ber. 231;1991 S.64; 1992 S.42;1996 S.
290; 1998 S. 243; 2001 S. 999; 25.5.2003 S. 335 03, Gl.-Nr.: 2129-1-
1-U.

BayNatSchG Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1998. GVBI. | S. 593, geandert durch § 5 d. Gesetzes vom 27.
Dezember 1999. GVBI S. 532, zuletzt geandert durch § 8 d. Gesetzes
vom 24. Dezember 2002, GVBI S. 975.

WHG Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung vom 01.Marz.2010 (§ 78 Abs.
1 Nr. 1 WHGi.V.m. § 78 Abs. 6 WHG)

BayWwG Bayerisches Wassergesetz in der Fassung vom 01.Marz.2010

Gesetz zur Anderung des Bayerischen Wassergesetzes, des
Bayerischen Abfallwirtschaftsgesetzes, des Waldgesetzes fur Bayern
und des Bayerischen Arbeitsschutz- Zustandigkeitsgesetzes vom 25.
Mai 2003, GVBI. Nr.12 vom 30.05.2003, S. 325.

Landesentwicklungs- Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfra-
plan 2003 gen (StMLU) (Hrsg.), Information aus dem Internet, Stand April 2003.

Regionalplan Hrsg. vom Planungsverband Industrieregion Mittelfranken.

Industrieregion
Mittelfranken
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FNP und LP Flachennutzungsplan u. Landschaftsplan Stadt Hochstadt a. d. Aisch,
Stadt Hochstadt bearbeitet

durch die Ortplanungsstelle fur Mittelfranken

Hoéchstadt, Stand 1996.

EGRin der Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umwelt-
Bauleitplanung fragen (StMLU)- ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung". Miinchen: 1999.

Die in den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele und die Umweltbelange
werden wie folgt in der Planung berlcksichtigt:

Allgemeine Hinweise

Um die Hochwassergefahr an den Unterldufen der Flisse durch die unvermeidliche
Flachenversiegelung nicht zu erhéhen, wird der Regenwasserabfluss durch
Schaffung von Regenrickhaltebecken soweit gedrosselt, dass dem stadtischen
Abwassersystem nach Errichtung der Baugebiete nicht mehr Regenwasser zuflief3t
als vorher. Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart
werden, wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen
kdnnen grundsatzlich nicht befurwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstande
angetroffen werden, mussen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.
Die vorubergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend
der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWG.

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist
sicherzustellen.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt werden durch eine mdglichst geringe Flachenversiegelung niedrig gehalten
und durch Pflanzung von Hecken sowie Umwandlung von intensiv bearbeiteten
landwirtschaftlichen Nutzflachen in extensiv genutzte, bzw. 6kologisch aufgewertete
Flachen ausgeglichen. Die sich aus der Flachenbilanzierung ergebenden MafR-
nahmen werden im Punkt 2.6.3 detailliert beschrieben.
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2.2 Beschreibung der Priifungsmethodik der Umweltpriufung

2.2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es sind weitestgehend alle Umweltbelange von den Auswirkungen des Vorhabens
betroffen und somit untersuchungsrelevant.

Im Landschaftsplan werden die naturschutzrechtlich relevanten Belange Boden,
Wasser, Luft/ Klima, Tiere / Pflanzen und Landschaftsbild betrachtet. Die wichtigsten
Aspekte werden im Umweltbericht dargestellt. Die Umweltbelange Mensch, Luft,
Kultur- und Sachguter sowie ihre Wechselwirkungen werden ausfuhrlich behandelt.
Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes geht zur Betrachtung der Auswirk-
ungen auf die Umweltbelange Mensch (Wohnen, Erholung), Tiere, Wasser, Klima /
Luft und Landschaft tGiber das Plangebiet des Landschaftsplans hinaus. Fur Pflanzen,
Boden sowie Kulturelle Giter und Sachguiter ist der Untersuchungsraum des
Landschaftsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung
durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden
raumlichen Trennwirkung.

2.2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Fir das Projekt wird nach gem. § 2a BauGB / UVPG §2, §3 ein Umweltbericht
erarbeitet. Der Umweltbericht basiert im wesentlichen auf den Aussagen des
Landschaftsplans und den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange.
Erganzend werden insbesondere die Auswirkungen auf die betroffenen Menschen
und die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen beurteilt und dargestellt.
Die Ergebnisse der erweiterten Analyse sind in den Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan und den Text integriert.

Die Umweltbelange wurden auf Basis folgender Datengrundlagen und Methoden
beurteilt:
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Tabelle1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Gesundheit und Wohlbefinden, Erholung)

ortliche Begehung, Stellungnahmen der  |Ermittlung der Auswirkungen der
Trager Offentlicher Belange Larmbelastung flr die Anwohner im
Plangebiet sowie Einschréankungen der
Naherholungsfunktion

Pflanzen (Biotope) und Tiere

Ermittlung der Biotoptypen nach LfU —
Schlissel,

Eigene Bestandsaufnahme der Strukturen |[Ermittlung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der Pflanzen, Tieren und
Biotoptypen im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang

Flachennutzungsplan, Landschaftsplan, |Einschatzung des Entwicklungspotenzials
Amtliche Biotopkartierung Bayern, Arten-
und Biotopschutzprogramm

Boden

Daten der Reichsbodenschatzung Ermittlung der Bodenfunktionen
(landwirtschaftliche Béden)

Oberflichenwasser, Grundwasser

Geologisch Karte, Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit des Oberflachengewassers;
Einschatzung des Entwicklungspotenzials,
Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen

Klima / Luft

Landschaftsplan Beurteilung der Auswirkungen der Planung
auf die lokalklimatischen Verhaltnisse in
Hinblick auf Funktionsbeziige zu Menschen,
Pflanzen und Tiere

Landschaft

Landschaftsplan Darstellung der Landschaftsstrukturen und der

eigene Ortsbegehungen, Aufnahme der \orbelastung des Plangebietes und seiner

landschaftstypischen Strukturen Umgebung

Kulturelle Giiter und Sachgiiter

FNP Es sind keine kulturellen Giter oder

Sachgiiter im Plangebiet bekannt

Tabelle 1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden
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223

Die im Landschaftsplan dargestellten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen werden in ihrer Wirksamkeit beurteilt. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs — Kompensations-
bilanz bearbeitet und dargestellit.

Eine Allgemeinverstandliche Zusammenfassung ermoglicht der Offentlichkeit, die
wesentlichen voraussichtlichen Umweltwirkungen einschatzen zu kdnnen.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bedeutende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Grundlagen haben sich
nicht ergeben.

Maogliche Beeintrachtigung der Hydrogeologie sowie klimatische und lufthygienische
Auswirkungen konnen nicht naher quantifiziert werden.

2.3 Beschreibung der Wirkfaktoren

231

Jede Baumalinahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Art und Umfang der
Malnahme und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit
unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der Raumfunktionen verbunden.

Die vom Vorhaben Flachennutzungsplan — 15. Anderung zu erwartenden Wirkungs-
faktoren sind im folgenden — differenziert nach anlage-, bau- und betriebsbedingten
Wirkungsfaktoren — beschrieben.

Anlagebedingte Wirkungsfaktoren

2.3.1.1 Flacheninanspruchnahme

Flache des Anderungsbereiches Blatt Nr.15.01:  ca. 17,5 ha gewerbliche Bauflache

Die Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung orientieren sich an bereits
vorhandenen Nutzungen.
Folgende baulichen Nutzungen werden angenommen:

G gewerbliche Bauflache
- GRZ (Grundflachenzahl): 0,7

2.3.1.2Veranderung des Kleinklimas

Im direkten Umfeld versiegelter Flachen kommt es zu Veradnderungen des Klein-
klimas.

2.3.1.3 Veranderung des Grundwassers

Durch die Flachenversiegelung verringert sich die fur die Infiltration von Regenwasser
vorhandene Flache. Das von versiegelten Parkplatz- und Verkehrsflachen
abflieRende Wasser erhdht das Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

2.3.1.4 Veranderung des Niederschlagsabflusses

Das anfallende Oberflachenwasser versickert nicht vor Ort, sondern wird dem
Regenruckhaltebecken zugeleitet und der Vorflut zugefihrt.
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2.3.1.5 Visuelle Wirkungsfaktoren
Von den zu errichtenden Gebauden kénnen stérende Wirkungen ausgehen.

2.3.1.6 Licht
Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden sich durch die Installation von Beleucht-
ungsanlagen verandern.

2.3.1.7 Sonstige Wirkungsfaktoren
Weitere Wirkungsfaktoren sind nicht bekannt.

Tabelle 2.1: Anlagebedingte Wirkungen
— Blatt Nr. 15.01

\Vorhabensbezogene Wirkungsfaktoren

bzw. Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und 00 00 00 000 | 000 | 0oo | oo
Verkehrsflachen

N 0]0) QO QO Q00 | QOO | OO | 00O
Flachenbeanspruchung gesamt

Zerschneidung von 00 00 o
Funktionsbeziehungen

Entfernung von Geholz- und Q Q o
Biotopstrukturen

[ Wirkungsintensitdt OOQ  hoch, OO mittel, O  gering, + voraussichtlich positive Wirkung]
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2.3.2 Baubedingte Wirkungsfaktoren

2.3.2.1 Flacheninanspruchnahme/Bodenverdichtung
Die nicht bebaute Flache des Geltungsbereiches wird voribergehend als Lager- und
Arbeitsflache fir den Baubetrieb in Anspruch genommen. Ob dartiber hinaus Flachen
aulderhalb des Geltungsbereiches fir den Baubetrieb in Anspruch genommen werden
missen ist derzeit unbekannt. Innerhalb der Arbeitsflachen wird der Boden durch den
Baubetrieb verdichtet.

2.3.2.2 Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen
Zum Bau der Gebaude im Baugebiet werden Abgrabungen erforderlich sein.

2.3.2.3 Wasserentnahmen
Aufgrund des zeitweise hoch anstehenden Grundwassers mussen bei unterkellerten
Bauweisen MafRnahmen zum Schutz gegen Grund- und Stauwasser getroffen
werden. Mit der Entnahme von Grundwasser im Bereich der Baugruben ist daher zu
rechnen.

2.3.2.4 Abwasser
Mit dem Anfall baubedingter Abwasser ist zu rechnen.

2.3.2.5 Erschiitterungen
Durch den Baustellenbetrieb werden Erschitterungen in dblichem Ausmaly ver-
ursacht werden.

2.3.2.6 Licht
Der Baubetrieb wird in der Regel tagsuber erfolgen.

2.3.2.7Larm
Im Rahmen des Baubetriebes werden Larmentwicklungen durch Baumaschinen und
Baufahrzeuge, sowie durch den Ublichen Transportverkehr von Baustoffen entstehen.

2.3.2.8 Luftverunreinigungen
Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fihrt zum Ausstof3 von
Luftschadstoffen.

2.3.2.9 Abfille
Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen wahrend des Baubetriebes an — v.a. durch
den Betrieb von Maschinen und Fahrzeugen.

2.3.210 Visuelle Wirkungsfaktoren
Die Baustelle mit ihrem Fahrzeugbetrieb, den Bau- und Lagerflaichen wird das
Landschaftsbild voriibergehend stérend beeinflussen.

23.2.11 Sonstige Wirkungsfaktoren
Weitere Wirkungsfaktoren sind derzeitig nicht bekannt
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Tabelle 3: Baubedingte Wirkungen

\Vorhabenbezogene
Wirkungsfaktoren bzw. Art der
Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-

Mensch [Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft
Baubedingte Wirkungsfaktoren
Baustelleneinrichtungen, Lagern o) 00 o) 00 00 o) 00
von Baumaterial, BaustralRen
Abbau, Lagerung und Transport o) 00 o) 00 00 o) 00
von Boden
Bodenverdichtung durch 00 o) 00 00 o)
Baumaschinen
Schadstoffemissionen durch
Baumaschinen, unsachgemaRen | QO Q0O o Q0 Q0
Umgang, Unfalle
Larm, Erschitterungen durch 00 00 o)
Maschinen

[ Wirkungsintensitdt OOQ  hoch, OO mittel, O gering, + voraussichtlich positive Wirkung]

2.3.3 Betriebsbedingte Wirkungsfaktoren

2.3.3.1 Abwasser
In Abhangigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das anfallende Niederschlagswasser
auf Stralken und Parkplatzen mit Schadstoffen belastet.

2.3.3.2 Erschiitterungen
Mit auRergewdhnlichen betriebsbedingten Erschitterungen ist nicht zu rechnen.

2.3.3.3Larm
Die angrenzenden Bereiche werden starker verlarmt als bisher.

2.3.3.4 Licht
ErschlieBungsflachen werden aller Voraussicht nach beleuchtet werden.

2.3.3.5 Luftverunreinigungen
Durch den Kraftfahrzeugbetrieb wird die Anreicherung mit Luftschadstoffen ange-
reichert.

2.3.3.6 Sonstige betriebsbedingten Wirkungsfaktoren
Weitere betriebsbedingten Wirkungsfaktoren sind nicht bekannt.
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24 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

2.41 Hochstadt/ Ost (Blatt Nr. 15.01)

2.4.1.1 Schutzgut Mensch
Der Anderungsbereich ist durch die Trasse der Autobahn und die Verkehrswege an
seinen Randern mit den angrenzenden Gewerbeflachen fir die Erholung von
untergeordneter Bedeutung. Ahnliches gilt fir die Nahrungsmittelerzeugung unter
Immissionsbelastung.

2.4.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird zur Zeit zum gréfdten Teil als Ackerland intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die meisten Flachen sind nach der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung den Kategorien | oberer Bereich und den Kategorien Il unterer
Bereich zuzuordnen (siehe Abschnitt 1.1.4 und Anhang 1). Kartierte Biotope sind im
Planungsbereich nicht vorhanden.

2.4.1.3 Schutzgut Boden
Bei den Boden im erweiterten Untersuchungsraum handelt sich um Ackerbdden bzw.
Grunflachen mittlerer Ertragsfunktion.
Die Bdden bestehen aus lehmigen bis sandigen Deckschichten Uber Keuper-
schichten.

2.4.1.4 Schutzgut Wasser

Durch das Planungsgebiet zieht sich der Kiebitzengraben sowie der Bachlauf der
Birkach, der als wassersensibler Bereich (Auen, Niedermoore) eingestuft ist.

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Nutzungen kénnen hier
durch Uber die Ufer tretende Bache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden. Im Unterschied zu den
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen kein definiertes Risiko
(Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen
Vorgaben im Sinne des Hochwasserschutzes (Nutzungsbeschrankungen und
Verbote).

2.4.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Auf Grund des relativ flachen Gelandes besteht nur eine geringe Empfindlichkeit
gegenuber gelandeklimatischen Verdnderungen.
Aus dem Kfz-Verkehr auf den angrenzenden Verkehrswegen und den Anderungs-
bauflachen reichern sich Schadstoffe in der Luft an.

2.4.1.6 Schutzgut Landschaft
Der Landschaftsraum ist bereits durch vorhandene Gewerbebauten und die Trasse
der Bundesautobahn A3 vorbelastet; in direktem Umfeld dominieren intensiv genutzte
landwirtschaftliche Acker und Wiesen. Siidlich des Grundstiickes befindet sich der
Flusslauf der Aisch.

2.4.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere und sonstige
Sachgiter bekannt. Im Untersuchungsgebiet sind in Teilbereichen Belange der
Bodendenkmalpflege betroffen.

Seite 14



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 15. Anderung, Stand 23.07.2012

Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Tabelle 4: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wechsel-
wirkungen
Kultur-/
Wirkfaktor |Mensch Tier/Pflanze |Boden Wasser Klima/ Luft |Landschaft  |Sachg.
g =
o
l ~
Abhangigkeit | ;i ger | Standort fiir
der Erholungs- . Erholung
. Arten und Kulturpflanzen: . .
funktion von Frischluftzufuhr | abhangig von
" Strukturen ver- Ackerland, . b
Stérungsarmut .. von Siedlungen, attraktiver
bessern Er- Griinland und
i holungswir-kung Streuobst Landschaft
Zuganglichkeit
Mensch
Intensive Er- . .
Einfluss der Einfluss des
holung als . . Vernetzung von
. Vegetation auf Bodenwasserha | Einfluss auf den -
Storfaktor auf . . " | Lebensraumen,
L die Tierwelt Boden als ushalts auf die | Lebensraum fiir -
die Tier- und . ; - Grolke von
(Biotopkomplex | Lebensraum | Vegetation (bes.| Menschen und .
Pflanzenwelt . . unzerschnittenen
" Feldgeholz — am Hang) - Bach Tiere ..
(Grinland, = Lebensrdumen
Griinland) als Lebensraum
Streuobst etc.)
Tier/Pflanze
Einfluss auf
. Bodenent-
anzjahrige Einfluss auf stehung und
ganzjanrg Bodenent- 9 Topographie und
Vegetations- Zusammen- : ..
stehung und Relief pragen
decke -> setzung. : =
) Zusammen- . Landschaftsbild
Erosionsschutz setzun Erosion durch -
9 Wind und Q
Boden Niederschlag -
. w
Schadstofffilter m
. und -puffer, - . —
Vegeta{lon -> Ausgleichs- Einfluss auf Wasser -> 2
erhoht - . Grundwasser- ) o
’ kérper im ) beeinflusst
Wasserspeicher neubildung ] mn
: W asserhaus- ) = Topographie ->
und —filter- (Nieder-schlage, = m
e halt- pragt Land- m
fahigkeit des . Verdunstungs- )
Einfluss auf schaftsbild z
Bodens rate etc.)
Grundwasser-
neubildungsrate
Wasser 9
Belastun Gehdlze: wind-
durch 9 hemmend,
.| klimatisch aus- Einfluss durch
Verkehrsimmis- .
) gleichend, Verdunstung
sionen der
schadstoff-
Straften filternd
Klima/Luft
Artenreichtum beeinflusst
und Struktur- . Standort-
vielfalt als Cha-| Charakteris- belebende faktoren fiir
o tische Land- Landschafts- .
rakteristikum Vegetation ->
e schaftselemente struktur .
von Naturlich- pragt
keit und Vielfalt Landschaftsbild
Landschaft
Ku|turguter/ NICHT BETROFFEN
Sachgiiter

Seite

15




Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 15. Anderung, Stand 23.07.2012

25 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
2.5.1 Hochstadt/ Ost (Blatt Nr. 15.01)

2.5.1.1 Schutzgut Mensch
Die verkehrsgunstig gelegenen gewerblichen Bauflachen in Autobahnnahe werden
ausgewiesen um Arbeitsplatze fur die Bevolkerung zu schaffen.
Zur Klarung des Immissionsschutzes wurden schallimmissionsschutztechnische
Untersuchungen vom Ingenieurbtiro Sorge durchgefiihrt. Siehe hierzu Abschnitt 1.1.3
der Begrundung.

2.5.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Die Bebauung des Gelandes fuhrt unter Bericksichtigung des plangegebenen
Zustandes zu einem Verlust von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere von mittlerer
Bedeutung, da im Siden ein Vogelschutzgebiet angrenzt. Die beanspruchte Flache
des Anderungsbereiches jedoch befand sich bisher vorwiegend unter intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung. Siehe hierzu auch Punkt 2.4.1.2.

2.5.1.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung.
Betroffen sind Bdéden von mittlerem landwirtschaftlichen Ertragspotential.

2.5.1.4 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung von
Flachen reduziert. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur bedingt in den
offenen Grunflachen moglich. Der Uberwiegende Teil des Oberflachenwassers wird
direkt eingeleitet und somit dem oOrtlichen Wasserhaushalt entzogen.
Zum Bachlauf der Birkach und zum Kiebitzengraben wird ein Streifen von ca. 10m
Breite von Bebauung frei gehalten.

2.5.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Im Umfeld von bebauten und versiegelten Flachen wird die Temperatur in
Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung ansteigen. Durch die Zunahme des Kfz-
Verkehrs im Planungsgebiet wird sich die Schadstoffbelastung der Luft erhéhen. Eine
Barrierewirkung durch Bebauung mit der Folge der Bildung von Kaltluftseen und der
damit verbundenen drastischen Anderung des Klein- und Mikroklimas ist nicht zu
erwarten.

2.5.1.6 Schutzgut Landschaft
Die geplanten Eingrinungsmafnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild weitgehend minimieren.

2.5.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
In der Flur ,Am Wageck® ist ein Teilbereich als Bodendenkmal kartiert.

2.5.1.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache weiterhin unter intensiver
landwirtschaftlichen Nutzung bleiben.
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2.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

2.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Zur Vermeidung bzw. Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen sind —
bezogen auf sdmtliche Umweltschutzglter — die im nachfolgenden genannten MafR3-
nahmen vorgesehen:

e Einschrankung der Emissionen bei Gewerbegebieten.
e Eingrinung des Baugebietes durch strukturbildende Baumreihen.

2.6.2 Art und AusmaRB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
Die gegenuber dem plangegebenen Zustand, unvermeidbaren erheblichen
Mehrbelastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild werden nachfolgend
aufgezeigt:

e Dauerhafte Inanspruchnahme von belebten Boden durch Uberbauung und
Versiegelung

Hoéchstadt/Ost: ca. 17,5 ha gewerbliche Bauflache

2.6.3 AusgleichsmaBnahmen )
Far die Eingriffe die nicht im Anderungsbereich ausgeglichen werden kénnen sind
Ausgleichsmalinahmen an anderer Stelle vorgesehen.

Die Bedarfsflachen fur den o©kologischen Ausgleich auflerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der Bauflachenausweisung werden derzeit durch die Verwaltung
der Stadt Hochstadt geprift und im weiteren Verfahrensverlauf der konkretisierenden
Bauleitplanung fir den Bereich Hochstadt Ost (Blatt Nr. 15.01) nachgewiesen.

2.6.4 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz*)

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sind nach § 19 Abs. 2 BNatschG in
Verbindung mit § 1 und 1a des Baugesetzbuches durch Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren. Eine Beeintrachtigung
gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachen vor und nach dem geplanten
Eingriff verglichen.

Entsprechend dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung bzw. dem
Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (siehe Anhang) wird davon
ausgegangen, dass der Eingriff in Hochstadt/Ost auch mit Malinahmen aulRerhalb der
Anderungsflache ausgeglichen werden muss.
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2.6.5 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Flachennutzungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Um negative Auswirkungen auf die Gewasser zu vermeiden ist die Funktionsfahigkeit
der Sammelbecken bzw. die Einhaltung der Richtlinie ,TRENOG - Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser” regelmallig zu Uberwachen.

Die Ausfiihrung der Kompensationsmaflinahmen sind im Zuge der weiterfiihrenden
Bauleitplanung detaillierter auszuarbeiten und zu kontrollieren. Hierbei kann auch
Uberpruft werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden geschutzten
Biotopen und dem Vogelschutzgebiet aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der
Stadt zu klaren, ob geeignete Mallnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

2.7 Alligemein verstandliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Hochstadt plant zwischen dem 6stlichen Stadtrand und der Autobahn A3
die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes um eine ca. 17,5 ha grolde
gewerbliche Bauflache.

Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso wie erhéhten Regenwasserabfluss
und Verringerung der Grundwasserneubildung im Gebiet. Lebensraume fir Pflanzen
und Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird beeintrachtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren um Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren zu konnen. Durch die
geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kdnnen
negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert und
teilweise kompensiert werden.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen kénnen durch Neupflanzung von
Baumen reduziert werden. Es bleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen.

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser konnen durch die Einleitung des
Niederschlagswassers Uber fachgerecht angelegte Regenriickhaltebecken in den
Vorflutgraben und die Einhaltung der Technische Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser auf ein unerheb-
liches Mal} reduziert werden.

MaRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann durch die
Pflanzung von Baumen sowie die Durch- und Eingriinung der Baugebiete erreicht
werden.

Nach Realisierung der Planung und der Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 15. Anderung, Stand 23.07.2012

ANHANG 1: Blatter zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

ANHANG 2: Bestand vor dem geplanten Eingriff

ANHANG 3: Auszug Geoportal Bayern / Vogelschutzgebiet

ANHANG 4: Auszug Regionalplan / Bedarfsflache fiir Landschaft und Erholung
ANHANG 5: Auszug Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz / Biotope

ANHANG 6: Auszug Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz
/ Uberschwemmungsgebiete

ANHANG 7: Auszug Geoportal Bayern / Bodendenkmale
ANHANG 8: Flichenaufteilung Anderungsbereich Héchstadt/Ost

ANHANG 9: Belegungsnachweis Anderungsbereich Héchstadt/Ost

Quellennachweis:

Geoportal der Bayerischen Vermessungsverwaltung

ABS-Programm Landkreis ERH von 2001

Regionalplan der Regierung von Mittelfranken

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - Online-Viewer (FIN-Web)
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Liste 1a Einstufung des Zustandes des Plangebietes nach den Bedeutungen
der Schutzgiter (vgl. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren)

GEBIETE GERINGER BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD
(KATEGORIE 1)

Arten und Lebensraume
naturferne und anthropogen stark beeinfluf3te Biotoptypen, wie:

* Pflanzungen (> 10 Jahre alt), ohne Vorkommen von Rote Liste Arten

* strukturarme Zier- und Nutzgarten, intensiv beanspruchte Garten, Erwerbsgartenbau, Baumschulen
Christbaumkulturen, junge Obstkulturen und Erstaufforstungen

StraRenbegleitgriin bei regelmaRiger, intensiver Pflege

Grinland/Grinflachen, intensiv gepflegt

* Intensivrasen, z.B. Sportanlagen

* Ackerflachen, regelmafig gepflligt

* Brachflachen (> 10 Jahre alt), ohne Vorkommen von Rote Liste Arten

* teilversiegelte Flachen, wie Schotter- und Sandflachen, Pflaster, wassergebundene Wege

* naturfern ausgebaute Gewasser

Boden
* Teilversiegelter Boden durch Gebaude, Mauern, Asphalt, Beton, sonstige feste Belage
* befestigte Verkehrs- und Lagerflachen, befestigte Sportflachen (z.B. Kunststoffbahnen)

Wasser

* verrohrte Gewasser, naturfern ausgebaute Gewasser

* Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser

* Flachen ohne Versickerungsleistung (verdichtete, schwer durchlassige Flachen)

Klima und Luft

* groRflachig versiegelte Bereiche

* Baullicken mit verdichtet bebautem Umfeld

* Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

* ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften

* Sanierungsbereiche, Ortsabrundungen, vor allen bei stark tGberpragten doérflichen und
stadtischen (heterogene Bauformen)

* Industrie- und Gewerbegebiete ohne Eingriinung

SinngemafRe Erweiterungen in dieser Liste sind mdglich

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste
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Liste 1b Einstufung des Zustandes des Plangebietes nach den Bedeutungen
der Schutzgiter (vgl. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren)

GEBIETE MITTLERER BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD
(KATEGORIE 1I)

Arten und Lebensraume
Flachen mit naturnahmen und/oder extensiv genutzten Elementen, wie:

strukturarme Forste (> 10 Jahre)

Bauminseln/ Feldgehdlze/ Hohlwege

Siedlungsgeholze aus iberwiegend einheimischen Arten

extensiv gepflegtes StralRenbegleitgriin

Obstwiesen mit altem Obstbaumbestand (Streuobstwiesen > 30 Jahre)
mesophiles Griinland

* geschnittene Degenerationsstadien von Feuchtflachen und Magerstandorten
* Ruderalflachen, Brachflachen (>10 Jahre)

* alte Landschaftsparks und strukturreiche grofe Garten

* bedingt naturnahe Kleingewasser

* strukturreiche Graben und Versickerungsmulden

Boden
* anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuschs (z.B. Griinland, Garten) ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen

Wasser
* Gewasser mit mittlerer Gewasserglte

Gewasser mit veranderter Wasserfuhrung/-stand
Gebiet mit hohem intakten Grundwasserflurabstand

Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen vorhanden

*

*

*

Klima und Luft
* Gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild
* bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden, eingewachsenen Eingriinungsstrukturen

Sinngemalie Erweiterungen in dieser Liste sind mdglich

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste
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Liste 1c Einstufung des Zustandes des Plangebietes nach den Bedeutungen
der Schutzgiter (vgl. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren)

GEBIETE HOHER BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD
KATEGORIE lII

Arten und Lebensraume ***
Naturnahe Biotop- und Nutzungstypen, wie:

Strukturreiche Walder auf alten Waldstandorten, allenfalls naturnah genutzt

artenreiche, altere Geblisch- und Heckenlandschaften, Waldrander

Einzelhecken

Walder und Geblische trockenwarmer Standorte

alte Landschaftsparks, strukturreiche, grofte Garten

* Krummholzgebiische und alpine Hochstaudengesellschaften

* Magerrasen, Heiden, Borstgrasrasen, offene Binnendiinen, warmeliebende Sdume,
offene, naturliche Block- und Geréllhalten

* Moor,- Bruch-. Sumpf- und Auwalder

* Moore und Sumpfe, Réhrichte, seggen- oder binsenreiche Nal3- und Feuchtwiesen, Pfeifengraswiesen
und Quellbereiche

* natlrliche und naturnahe FluR- und Bachabschnitte einschl. ihrer Uberschwemmun gsgebiete
sowie stehende Gewasser und ihre Verlandungsbereiche

* Vorkommen regional/landkreisbedeutsamer Tier- und Pflanzenarten nach ABSP

Boden

* UnbeeinfluBter bzw. geringfligig veranderter, naturnaher Bodenaufbau
seltene Boden

historisch Uberpragter Naturboden mit einer vom Menschen weitgehend unbeeinfluRten
Sekundarentwicklung

*

*

Wasser

Gewasser mit hoher Gewassergiite

* Nicht ausgebaute FlieR3- und Stillgewasser

* Bereiche ohne Beeintrachtigung des Grundwasserstandes
* Gebiet mit niedrigem, intakten Grundwasserflurabstand

* Retentionsbereiche in den Auen

* Bereiche hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung

Klima und Luft

* Kaltluftentstehungsgebiete

klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

Flachen mit Klimaausgleichsfunktion fir besiedelte Bereiche

*

Landschaftsbild

* Bereich mit naturlichen, landschaftsbildpragenden Oberflachenformen, wie weithin sichtbare
Hoéhenrlcken, Kuppen, Hanglagen

Bereiche mit Ensemblewirkung (kleinrdumig, strukturierte Bereiche) z.B. Streuobstwiesen

Bereiche traditioneller Kulturlandschaften mit historischen Landnutzungsformen

Bereiche mit kulturhistorischen Landschaftselementen, Gartendenkmaler

Bereiche die unmittelbar an flachenhafte Schutzgebiete nach dem Ill. Abschnitt des BayNatSchG
angrenzen

* rahmenbildende Bereiche wie Ufer, Waldrander, usw. und Bereiche mit besonderer Erholungseignung

Sinngemale Erweiterungen in dieser Liste sind méglich

*** Soweit es sich dabei um gesetzlich geschutzte Biotope gemaR Art. 13 d BayNatSchG handelt, ist zu

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste
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beachten, dal die hierfiir geltenden besonderen Biotopschutzbestimmungen selbstandig neben der
Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Bei Festsetzungen zu einer evtl. Uberbauung solcher Flachen
mul deshalb die erforderliche Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Gber die Ausnahme wird
im Benehmen mit der zusténdigen Naturschutzbehoérde getroffen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste Seite 4 von 4
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15 Anderung Flachennutzungsplan mit inlegriertem Landschafisplan der Stadt Hichstadta d Aisch
Zusammenfassende Erklarung

ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Héchstadt/ Ost (Blatt Nr. 15.01)

Die Anderung betrifft in der Flurbezeichnung ,Am Kiebitzengraben®* die
Flurnummern

848, 849, 850, 851, 852, 853, 854, 855, 856, 857, 858, 859, 860 und 861
der Gemarkung Hochstadt a.d.Aisch,

Die GréRe des Anderungsbereiches ,Am Kiebitzengraben" betragt ca.
10,9 ha.

Davon ist eine Eingriffsflache von ca. 10,0 ha fir die Ansiedlung von
Gewerbe vorgesehen. Ein weiterer Teil von ca. 0,9 ha dient als
Bedarfsflachen fur den Okologischen Ausgleich innerhalb des
Geltungsbereiches.

Laut Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken hat die anhaltend
positive Bevoélkerungsentwicklung sowie eine kontinuierliche Weiter-
entwicklung der Versorgungsinfrastruktur dazu gefiihrt, dass Hochstadt a.
d. Aisch bereits weitgehend mittelzentrale Funktionen lUbernehmen kann.,
Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wurde Hochstadt a. d. Aisch
deshalb zum moglichen Mittelzentrum hoher gestuft. Im Sinne einer
dezentralen Konzentration im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes
Nirnberg/Furth/Erlangen gilt es, diese Entwicklung weiterzufiihren,
deshalb werden verkehrsglnstig gelegene Gewerbeflachen in
Autobahnn&he ausgewiesen.

Die im Gewerbegebiet Hochstadt Ost vorhandenen Gewerbeflachen sind
zurzeit weitest gehend belegt entweder durch Optionen fiir
Erweiterungen, fur neu zu schaffende Verkehrs- und ErschlieBungs-
flachen oder sie sind verkauft bzw. in privater Hand und somit dem Zugriff
der Stadt Hdchstadt entzogen.

Um die Genehmigung der 15. Flachennutzungsplanénderung nicht zu
gefahrden wurde der urspriinglich auch enthaltene Geltungsbereich der
Gewerbeflache "Am Wageck" aus dem Verfahren genommen.



15, Anderung Flachennulzungsplan mitintegriedem Landschafisplan der Stadt Hochstadta d. Aisch
Zusammenfassende Erkldrung

VERFAHRENSABLAUF

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
mit offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf mit
Begriindung in der Fassung vom 23.07.2012 hat in der Zeit vom 13.08.
bis 12.09.2012 stattgefunden (Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Hoéchstadt Nr. 16 vom 3. August 2012).

Bei der frithzeitigen Blrgerbeteiligung forderte Rechtsanwéltin Romig
einen konkreten Nachweis Uber die tatsachliche Nachfrage und das
Aufzeigen von im Stadtgebiet leer stehenden Geschafts- und
Gewerbeimmobilien.

In der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wurden die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 03.08.2012 zum Vorentwurf des
Planes mit Begrindung zur Stellungnahme aufgefordert.

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt forderte verschiedene formale
Anderungen sowie fir den gesamten Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes ein sogenanntes Leerstandsmanagement so
dass kartographisch dokumentiert wird, welche Gewerbefléchen
unbebaut sind und welche Verfigbarkeit darauf besteht. Die untere
Naturschutzbehorde wies darauf hin, dass beim urspringlich enthaltenen
Planbereich ,Am Wageck® landschaftliches Vorbehaltsgebiet betroffen
war. Die Nahe der Planungen zum europdischen Vogelschutzgebiet
6331-471 Aischgrund macht eine Vertrdglichkeitsabschatzung und,
nachdem voraussichtlich Negativwirkungen bzgl. der Erhaltungsziele
nicht auszuschlieRen sind, in Folge auch eine Vertraglichkeitsprifung
erforderlich. Das Sachgebiet Immissionsschutz verlangte auf Grund der
Néhe der Autobahn A3 und der zu erwartenden Larmimmissionen
innerhalb des Planbereiches eine schalltechnische Gesamtbetrachtung
im Rahmen der nachfolgenden konkretisierenden Bauleitplanung. Das
Umweltamt verwies auf die Uberschwemmungsgefahr durch die Gréaben
und B&che im Geltungsbereich sowie auf den erheblichen
Fl&chenverbrauch.

Die Regierung von Mittelfranken forderte formale Anderungen sowie
einen schlussigen Bedarfsnachweis und wies darauf hin, dass beim
urspriinglich enthaltenen Planbereich ,Am Wageck" landschaftliches
Vorbehaltsgebiet betroffen war. Aufgrund der Nahe des Européischen
Vogelschutzgebietes "Aischgrund" ist jeweils eine Prufung der FFH-
Vertraglichkeit dieser Planung mit den festgelegten Erhaltungszielen des
Vogelschutzgebietes und eine spezielle artenschutzrechtliche Priufung
(saP) erforderlich. Der Planungsverband der Industrieregion
Mittelfranken erhob ahnliche Einwendungen.

Das Wasserwirtschaftsamt gab Hinweise zum Gewdé&sserschutz fur die
Gewasser Ill. Ordnung und zu den Bodenfunktionen in den
Anderungsbereichen und forderte Hinweise zum Umgang und Schutz
von Boden (z.B. DIN 19371). Das Amt fur Landwirtschaft und Forsten



15. Anderung Flachennutzungsplan mit integrieem Landschaftsplan der Stadt Hichsladia. d. Aisch
Zusammenfassende Erkldrung

wies auf die durchschnittliche bis (iberdurchschnittliche Bodenfrucht-
barkeit betroffener Ackerflachen hin.

Die Autobahndirektion machte Auflagen beziiglich Werbeanlagen,
Beleuchtungsanlagen und anderen Emissionen. Das Landesamt
informierte tber die Bodendenkmaler auf folgenden Grundstiucken: Fl.-
Nr. 860/ vor- und friihgeschichtliche Siedlungsstelle (E-2008-302-207_0-
1), FL-Nr. 614-617 (sudliche Grundstiickshéalften)/ mehrperiodige
Siedlungstelle mit Funden von der mittleren Steinzeit bis zur rémischen
Kaiserzeit (D-5-62330-0072).

Der Kreisbrandrat machte allgemeine Anmerkungen zum Brandschutz.
Der Bund Naturschutz Iehnte die Gewerbeflache ,Am Wageck" ab und
aulerte sich mit weiteren Anregungen und Einwendungen bezlglich
Natur und Umwelt.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden (88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Gemalk § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden in der
Zeit vom 03122012 bis 22.01.2013 beteiligt und der Fl&chen-
nutzungsplan mit Begriindung und Umweltbericht vom 17.12.2012 bis
18.01.2013 offentlich ausgelegt.

Seitens der Einwohner der Stadt Héchstadt wurden keine Anregungen
oder Einwande geduBert.

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt forderte wieder verschiedene
formale Anderungen. Des Weiteren wurden Forderungen und
Erlauterungen zu Natur- und Immissionsschutz mitgeteilt. Die Regierung
fur den Bezirk Mittelfranken forderte, dass vor zukunftigen
Flachennutzungsplananderungen zwingend der Landschaftsplan erstellt
sein muss. Der Bund Naturschutz lehnte zukiinftige Gewerbeflache
stidlich der Stralle ,Am Aischpark® ab und gab weitere Anregungen und
Einwendungen zu Naturschutzbelangen.

Vorlage zur Genehmigung (§ 6 Abs. 1 bis 4 BauGB)

Der Flachennutzungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
28.01.2013 festgestellt und dem Landratsamt Erlangen-Héchstadt zur
Genehmigung vorgelegt.
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BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso
wie erhohter Oberflachenabfluss und Verringerung der Grundwasser-
neubildung in den Anderungsgebieten. Lebensraume fur Pflanzen und
Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird beeintrachtigt.

Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren, um
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren
zu kénnen.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen konnen durch
Neupflanzung von Baumen reduziert werden.

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser konnen vermieden
werden, wenn das zum Abfluss kommende verschmutzte Nieder-
schlagswasser vor der Ableitung in ein Oberflachengewdasser bzw. vor
einer Versickerung in geeigneter Weise behandelt wird.

MafBnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann
durch die Pflanzung von Baumen sowie die Durch- und Eingriinung der
Baugebiete erreicht werden. Alle Anderungen sind in der weiteren
Planung entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung auszugleichen. Wegen der Nahe zum Vogelschutzgebiet
Aischgrund sind FFH-Vertraglichkeit und spezielles Artenschutzrecht
(SaP) zu prifen.

Nach Realisierung der Planung und der Manahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.
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ABWAGUNGSVORGANG

Die im Umweltbericht empfohlenen MaRRnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen wurden nach
Abwagung in der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes (ber-
nommen.

Der Anderungsbereich ,Am Wageck" wurde um die Genehmigung nicht
zu gefahrden aus dem Verfahren genommen.

Die Anregungen des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt, der Regierung
von Mittelfranken, der Autobahndirektion, des Staatlichen Bauamtes, des
Wasserwirtschaftsamtes, des Vermessungsamtes, des Amtes fur
Landwirtschaft u. Forsten, des Kreisbrandrates, der Deutschen Telekom
AG, der E.ON Netz GmbH und des Bundes Naturschutzes wurden zur
Kenntnis genommen. Der Uberwiegende Teil der Forderungen des
Landratsamtes Erlangen-Héchstadt, der Regierung des Bezirks
Mittelfranken, der Autobahndirektion, des Staatlichen Bauamtes wurden
bertcksichtigt und soweit mdéglich in die Planung eingearbeitet. Die
Bedenken der Regierung ven Mittelfranken und des Landratsamtes
Erlangen-Héchstadt konnten durch Abstimmungsgesprache und die
ergriffenen Mallnahmen weitgehend ausgeraumt werden.
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