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ZIELE UND MASSNAHMEN
DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Erhaitung naturnaher Landschaftsstrukturen durch fachgerechte
LandschaftspflegemafBnahmen

: Naturnahe Baum- und Strauchhecken
- Naturnahe Feldgehdlze und Baumgruppen

5600 QOrtstypische Streuobstbestande

Gewisser- und gehdlzbegleitende Saumstrukturen

Gewihrleistung einer standortgeméBen und fachgerechten Landnutzung

t Vorrangstandorte Dauergrinlandwirtschaft
Vorrangstandorte Ackerbau, Sonderkulturen

D Vorrangstandorte Teichwirtschaft

Sicherung kleinteiliger Kulturlandschaftsfragmente mit hoher Bedeutung
fiir den Naturhaushalt, das értliche Landschaftsbild und die landschafts-
bezogene Erholung

- Vorrangstandorte Forstwirtschaft

Vorschlag eines geschitzten Landschaftsbestandteils , Treibweg®
gem. § 29 BNatSchG

" Vorschlag eines geschitzten Landschaftsbestandteils ,Kessel"
gem. § 29 BNatSchG

Erweiterungsvorschlag fir den bestehenden, geschitzten
4+ Landschaftsbestandteil Kellerberg"

[= =} Sicherung, Entwickiung und Erhaltungspflege bestehender Okoflachen
i entsprechend den vorgesehenen Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
(Flachenabgrenzung nachrichtiiche Ubernahme bayer. LfU 2017)

Optimierung und Erweiterung bestehender Landschaftsstrukturen in ihrer
Funktion als eigenstindige Lebensrdume, Biotopverbundelemente, nahrstoff-
dkologische Pufferstrukturen, Erosionsschutzelemente und landschafts-
isthetische Funktionselemente

(Vorrangflachen fiir naturschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen)

Schaffung ausreichend breit bemessener Entwicklungsflachen fiir bestehende
"""""""" Baum-/Strauchhecken und erganzende, vorrangig sidexponierte
Saumstrukturen (Mindestbreite Gesamtstruktur: etwa 10 m)

l l l Strukturanreicherung bestehender Graben durch naturraumtypische
' Linienfiihrung, kleinrdumig differenzierte Uferprofilierungen (Flach- und
Steiluferpartien) und Profilaufweitungen; Entwicklung gewasserbegleitender
Hochstauden- und Gehdlzsadume mit hohem Grenzlinienanteil
(kleinrdumiger Strukturwechsel, Gehélzanteil max. etwa 50 %, Mindestbreite
5 bis 7 m beidseits des Gewéssers)

Neuentwicklung von naturraumtypischen Lebensraumen
und Landschaftselementen

(Vorrangflachen fiir naturschutzrechtiiche Kompensationsmainahmen)

BE Starkung des ortlichen Biotopverbunds durch die Anlage von naturraum-
typischen Gehdlzstrukturen in Form von Baum-/Strauchheckenriegeln,
Streuobstreihen und/oder Laubbaumreihen, jeweils mit begleitenden
Gras-/Krautsdumen

i i E ! 1 Entwicklung von Extensivgriinland, auf Teilflachen begleitet von weitstandigen
Streuobstbestinden

.......... Entwicklung von Uberwiegend siid-/westexponierten, naturraumtypisch

.........

* gestuften Waldrandern (Mindeststrukturbreite etwa 12 m)

9 Anlage ortstypischer Streuobstbestande (auch Wildobst) auf Extensivgriinland
9 mit ergénzenden Habitatstrukturen (Strauchheckenriegel, Lesestein- und
Totholzlager)

MaRnahmen zur Ortsranddefinition und —aufwertung: Aniage von

A
e Obstgehdlzgiirteln, Baum-/Strauchhecken und Laubbaumbestanden

MaRnahmen zur Sicherung und Entwickiung des Erhaltungszustands
besonders gefihrdeter oder geschiitzter Tier- und Pflanzenpopulationen

(@ Artenhilfsmanahmen fiir Zauneidechse und Schlingnatter: Schaffung von
geholzbegleitenden(m), Altgrassaumen (siidexponiert), Extensivgriiniand,
Lesesteinriegeln und Totholzlagern

Artenhilfsmafinahmen fir Ackerbriiter, insbesondere Feldlerche, Rebhuhn
@ und Wachte!: Anlage produktionsintegrierter Rotationsbrachen und
Lerchenfenster

@ Artenhilfsmafinahmen fiir Brutvogel- und Fledermausarten des
Halboffenlandes, insbesondere Heckenbriiter/Freibriter und gehdlzbezogene
Bodenbriiter: Gewahrleistung ausreichend breit bemessener Entwicklungs-
flachen fir Baum-/Strauchhecken, Schaffung vorgelagerter Saumstrukturen
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11.10.2013 und in der Fassung vom 27.07.2015 in der Zeit
vom 10.08.2015 bis 11.09.2015 staftgefunden.

A. 7u dem Entwurf des Fldchennutzungsplans in der
Fassung vom 25.07.2016 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.2
BauGR in der Zeit vom 05.09.2016 bis 05.10.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Fl&chennutzungsplans in der Fassung
vom 25.07.2016 wurde mit der Begrindung gemaB § 3
Abs.2 BauGB in der Zeit vom 05.09.2016 bis 05.10.2016
offentlich ausgelegt.

6. In der Sitzung vom 19.12.2016 wurden diverse
Plondnderungen und  die  17.  Anderung  des
Fldchennufzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
beschlossen. In der Zeit vom 09.01.2017 bis 23.01.2017
hat die offentliche Auslegung gem. § 4a Abs.3 Satz T i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB stattgefunden. Die Beteiligung der Tr&ger
dffentlicher Belange fand ebenfalls bis 23.01.2017 statt.

GemdaB §4a Abs.3 Satz 2 BauGB wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten
Tellen abgegeben werden konne.

GemdB § 4a Abs.3 Satz 3 BauGB wurde die Dauer der
emeuten Auslegung bzw. die Frst  zur ermeuten
Stellungnahme auf zwei Wochen beschrankt,

7 Die Stadt Hochstadt a.d. Aisch hat mit Beschluss des
Stagtrats vom 30.01.2017 den Fléchennutzungsplan in der
Fassung vom 30.01.2017 festgestellt, Der
Feststellungbeschiuss ~ umfasst  die  Anderung  des
Teilbereiches 17.04.

Die resfichen Teilbereiche (17.01-17.03) sind von der
Feststelung nicht betroffen. Um das Verfahren  zu
vereinfachen sind diese Teilbereiche in den Planunterlagen
mit dargestellt.

Der Teibereich 17.04 mit Planteil, Festsefzungen,
Umweltbericht und Begrindung wird separat beantragf,
um eine Behinderung im Bauprozess des geplanten
grolfléchigen Einzelhandels zu vermeiden.

" stadt Hochst

Die restichen Anderungen betreffen die Teiloereich 17.01 -
17.03, welche in einer weiteren Beteiligungsrunde
behandelt werden.

Hiichstadt a. d, Alsch A2l 3
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8 Das Laondratsamt Erlangen-Hochstaat hat  den
Flachennufzungsplan mit Bescheid vom
Q.o 2e1% ., AZ 6.2 G(cw//ig/zf-}.w .
gemadB § 6 BauGB genehmigt.
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10. Die Erteilung der Genehmigung des
Fidchennutzungsplans wurde am 2/, ¢4 %y gemadB §
6 Abs.5 BauGB orsiblich bekannt gemacht. Der
Fldchennutzungsplan ist damit wirksam.

Hochstadt a. d. Aisch
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17. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

Begrindung gem. § 2a BauGB
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17. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

Begrindung gem. § 2a BauGB

1 Einleitung

1.1  Anlass des Anderungsverfahrens

Im Fléchennutzungsplan trifft die Stadt Hochstadt/Aisch erste grundliegende Aussagen Uber
Vorstellungen und Absichten in der stadtebaulichen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet.
Dies ist Anlass um Uber die rGumlichen Leitvorstellungen &ffentlich zu diskutieren und Prioritdten
hinsichtlich sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Entwicklungen zu setzen.

Mit Datum vom 29. Juli 2013 hat der Stadtrat die 17. Anderung des Fléchennutzungsplanes
pbeschlossen, um der fortschreitenden Entwicklung Rechnung zu tragen.

Derzeit wird von der Stadt HoOchstadt ein neuer Flochennutzungsplan mit  integrierfem
Landschaftsplan erstellt. Aufgrund der umfangreichen Untersuchungen und Abstimmungen, kann
noch nicht genau abgeschatzt werden, wann dieser rechtskraftig wird.

Gegenstand der 17. Anderung sind folgende vier Teilflichen:

17.01 Erweiterung der Wohnbaufl&chen in westlicher Richtung (§1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
17.02 Rucknahme von nicht realisierbarer Wohnbauflache

17.03 Rucknahme von nicht realisierbarer Wohnbauflache

17.04 Sondergebiet fur groBflachigen Einzelnandel (§1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Aufgrund der wirtschaftlichen und kulturellen Entwicklung der Stadt Hochstadt, ist in den nachsten
Jahren mit einem stetigen Bevolkerungswachstum zu rechnen. Dies wird auch durch den
beiliegenden Bedarfsnachweis (siehe Anlagen) bestatigt.

Um die notwendigen Baufldchen zur VerfUgung zu stellen muss neben der ErschlieBung von
Baulicken im Innenstadtbereich auch neue Baugebiete ausgewiesen werden. Um dies
umsetzen zu kénnen, werden im Rahmen der 17. Anderung nicht realisieroare WohnbauflGchen
(Teilfldechen 17.02 und 17.03) zurickgenommen und neue Wohnbaufldchen (Teilfldche 17.01)
ausgewiesen werden.

Des Weiteren ist ein groBflachiger Einzelnandel im &stlichen Gewerbegebiet geplant (17.04).
Dieser wird im Rahmen der 17. Anderung in den Fléchennutzungsplan integriert.

Mit der Erstellung der Planungsunterlagen wurde das Buro Valentin Maier Bauingenieure AG aus
Hochstadt an der Aisch beauftragt. MaBnahmen zur Landschaftspflege, Grunordnung und
erforderlichen Ausgleichsflache, ebenso wie der dazugehodrige Umweltbericht, wurden vom
Ingenieurburo Fleckenstein aus Lonr am Main erstellt,
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17. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

Begrindung gem. § 2a BauGB

1.2 Gesetze und Verordnungen

Die Rechtsgrundlagen fUr den Flachennutzungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch G. vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2016

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch G. vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2016

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 588, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 G. vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) m.W.v. 01.04.1991

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH - Vf. 14-VII-14; Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 -
vom 9. 5. 2016 (GVBI. S. 89)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) m.W.v. 08.09.2015

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82)
BayRS 791-1-U, zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 16 Bayerisches E-Government-Gesetz vom
22.12. 2015 (GVBI. S. 458)
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17. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

Begrindung gem. § 2a BauGB

2 Planungsbericht

2.1 Allgemeine Informationen

Die Stadt Héchstadt gehdrt zum  Landkreis  Erlangen-Hochstadt und  liegt direkt an  der
Bezirksgrenze zwischen Ober- und Mittelfranken. Die Gemeinde besteht insgesamt aus 25
Ortsteilen.

Vestenbergs-  Lonner-
stadt

Weisen-
GroBen-
o seebach

Eckental

Aurach-  Herzo-
tal gen-

Abbildung 1. Ubersichtkarte Landkreis Erlangen-Héchstaat
Die Gesamtgemeinde hat derzeit ca. 13.250 Einwohner mit einer FldchengroBe von rd. 70,9
km?2,

Mit der zentralen Lage der Stadt an den uberregionalen Verkehrs-anbindungen A3 und A73 sowie
dem GroRraum Nurnberg, Erlangen und Bamberg bietet die Gemeinde eine gute Voraussetzung
fUr zukUnftige demografische und wirtschaftliche Entwicklungsmaoglichkeiten.

Die Wasserversorgung und Abwasser-beseitigung erfolgt Uber die Stadt Hochstadt an der Aisch.

2.2 Lage der Teilflachen

Von der 17. Anderung des Fladchennutzungsplanes sind insgesamt 38 Flurstiicke betroffen. Die
Gesamiflache betragt etwa 19,1 ha. In der Tabelle sind ausschlieBlich FlurstUcke aufgefuhrt,
dessen Art der baulichen Nutzung im Fldchennutzungsplan gedndert werden.

Teilflache Bauliche Nutzung Flursticke Flache
17.01 komplett: 1374, 1375, 1376, 1378,
Gemarkung Wohnbaufléche 3,60 ha
Hochstadt 1379, 1380, 1381, 1382, 1383

FlAdchen fur den komplett: 1377 0,88 ha
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17. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

Begrindung gem. § 2a BauGB

Gemeinbedarf

Grunflache teilweise: 1420 0,20 ha

Verkehrsflache teilweise: 1456 0,23 ha
17.02 Fldchen far die komplett: 1492, 1493, 1493/1, 1493/2,
Gemarkung . 1,21 ha
H&chstadt Landwirtschaft 1494, 1495
17.03 Flchen fiir die komplett: 439, 440, 446
Gemarkung ' ! ! 5,62 ha
Etzelskirchen Landwirtschaft feilweise: 432, 441, 442
17.04 komplett: 885, 886, 887, 887/1, 888,
Gemarkung | Sondergebiet 889, 890, 891, 892, 893, 894, 945 7,37 ha
Hochstadt (groBfléchiger Einzelhandel)

feilweise: 895, 219

Gesamt 38 Flursticke 19,1 ha

Der Geltungsbereich der Teilraumfortschreibung des Landschaftsplanes ,Hochstadt-West" umfasst
eine Fléche von ca. 182,5 ha und wurde mit der Stadt Hochstadt abgestimmt. Die Anderungen
17.07 und 17.02 liegen im Geltungsbereich der Teilraumfortschreibung des Landschaftsplanes.

2.3 Geplante Anderung

Von der Stadt Hochstadt a. d. Aisch wird derzeit ein neuer Fldchennutzungsplan mit integrierfem
Landschaftsplan aufgestellt. Aufgrund der umfangreichen Untersuchungen und der Vielzahl an
Einflussen, wird das Verfahren noch einige Zeit in Anspruch nehmen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung bis dahin sicher zu stellen, sollen Teilbereiche
bereits jetzt im Rahmen der 17. Anderung in den akiuellen Fléchennutzungsplan integriert
werden.

Grundlage fur die stGdtebauliche Weiterentwicklung des Stadtgebietes der Stadt Hochstadt a. d.
Aisch ist das vom Architekturblro Veit Huber aus Bamberg erstelite Stadtentwicklungskonzept
(Stand: 2015). Die daraus entstandenen Leitbilder und Ziele fur die zukunftige Entwicklung kdnnen
der nachfolgenden Abbildung entnommen werden. Das Konzept dient auch als Grundiage fur
die Neuaufstellung des gesamten Fldchennutzungsplanes.

Durch die geplante 17. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen Teilziele des
Stadtentwicklungskonzeptes  bereits umgesetzt werden. Ziel hierbei ist es, die
Wohnbauentwicklung in  westliche Richtung zu starken und die Neuansiedlung eines
grolflachigen Einzelhandels im Ostlichen Stadtgebiet zu ermoglichen.
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Abbildung 2: Leitbild und Ziele far die Entwicklung (Quelle: Stadfentwicklungskonzept)

2.3.1 17.01: Erweiterung der Wohnbaufldchen in westlicher Richtung

Durch einen Bedarfsnachweis konnte die Stadt Hochstadt a. d. Aisch die Notwendigkeit neuer
Wohnbaufldchen (§1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) nachweisen (sieche Anlage). Um den Bedarf auch in
Zukunft abdecken zu konnen, soll das Wohngebiet ,Am Hdackersteig" in westliche Richtung
weiterentwickelt werden. Durch die Neuausweisung von ca. 3,60 ha Wohnbaufldche kdnnen
etwa 50 Baupldize realisiert werden. Dadurch wird eine geordnete Weiterentwicklung der Stadt
bis zum in Kraft tfreten des neuen Fldchennutzungsplanes gesichert.

Die Aufteilung der Wohnbauflache ist derzeit noch nicht aufgeplant. Dies kann fur das Teilgebiet
erst nach der Grundlagenermittiung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen. Die
ErschlieBung des Baugebietes soll Uber die angrenzenden WohnbauflGchen und der Strake ,Am
Treibweg" erfolgen. Hierfur ist auch die Verkehrsfldche (8§85 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) am nérdlichen
Ende vorgesehen.
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Begrindung gem. § 2a BauGB

Die parallel verlaufenden Heckenzuge (Biotopnummer 6230-0137) sollen weitestgehend erhalten
bleiben. Daher werden Sie auch als &ffentliche Granflache (Verkehrsbegleitgrin) festgesetzt. Fur
die ErschlieBung ist es jedoch erforderlich in Teilbereichen die Grunfladche zu queren. Die genaue
Lage und Abmessung hierzu, kann erst im Bebauungsplan festgelegt werden. Es wird darauf
hingewiesen, sperziell in diesem Bereich, die ErschlieBungsplanung maoglichst fldichensparend
durchzufihren um die zu rodende Flache auf ein Minimum zu reduzieren.

Um die biotopskartierte Heckenstruktur auf dem Flurstuck Nr. 1378 (Biotopteilflache 6230-0137-
016) zu schutzen und zu erhalten, wird der gesamte Bereich als Grunfldche festgesetzt. Dies soll
auch als MaBnahme zur Verzahnung der geplanten Wohnbaufldchen mit der umliegenden
Grunstruktur dienen und die Wohnqualitdt in dem Gebiet erhdhen.

Es kann jedoch auch hier nicht ausgeschlossen werden, dass durch die erforderliche
ErschlieBung des Wohngebietes (Entwasserung, Wasserleitung, sonstige Sparten) in Teilbereichen
Querungen erforderlich sind. Eine Querung durch eine ErschlieBungsstraBe ist jedoch nicht
vorgesehen. Ziel ist es moglichst alle Biotopsflchen zu erhalten und in das Baugebiet sinnvoll zu
infegrieren.

Die Entwdsserung des Baugebietes soll Uber den sudlich verlaufenden HdAckersteiggraben
erfolgen. Hier ist durch die Landschaftsplanung vorgesehen, beidseits des Gewdssers mit einer
Mindestbreite von 500 m bis 7,00 m, eine Strukturanreicherung und Entwicklung
gewdsserbegleitender Hochstauden- und Gehdlzsdume durchzufUhren und zu erhalten. In
diesem Bereich ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung ein Regenrucknhaltelbecken vorzusehen.

Die geplante Flache fur den Gemeinbedarf ist fur Einrichfungen gedacht, welche sozialen
Zwecken dienen. Zum Beispiel ist hier die Erichtung einen Kindergartens in Zukunft geplant, um
der Vielzahl hier lebenden jungen Familien gerecht zu werden.

Im Zusammenhang mit der geplanten Ausweisung eines Wohngebietes im Bereich ,Hackersteig®
ist eine teilraumbezogene Fortschreibung des kommunalen Landschaftsplanes der Stadt
Hochstadt a. d. Aisch erforderlich. Der Bezugsraum dieser Fortschreibung umfasst das geplante
Wohngebiet, wie auch die westlich anschlieBenden Feldfluren.

Auf den westlich angrenzenden Fldchen befindet sich ein kartiertes Bodendenkmal (Nummer: D-
5-6230-0042). Aufgrund der Lage im direkten Umfeld ist fUr Bodeneingriffe jeglicher Art im
Anderungsgebiet 17.01 eine denkmalrechtliche Eraubnis gem. Art. 7 DSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzibbehdrde zu
beantfragen ist.

Neben der Neuausweisung von WohnbauflGche ist die Stadt Hochstadt a. d. Aisch auch weiterhin
bestrebt die vornandenen Baulucken und Brachfldchen im Stadtbereich entsprechend zu nutzen.
Dies ist aufgrund der vorhandenen Besitzverndlinisse jedoch nur eingeschrankt bzw. sehr
langfristig moglich. Daher wird von Seiten des Bauherrn auch Uber die Einfuhrung eines
Bauzwanges bei neu erstelliten Baugebieten diskutiert.
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Begrindung gem. § 2a BauGB

2.3.2 17.02 und 17.03: Rucknahme von nicht readlisieroarer Wohnbaufldche

Die Flachen sind im aktuellen Flachennutzungsplan als Wohnbaufloche ausgewiesen. Derzeit
werden diese als landwirtschaftliche Fldchen genutzt und befinden sich in Privatoesitz.

Im Rahmen der Bauleitplanung, hat sich gezeigt, dass eine ErschlieBung der Wohnbaufldchen
aufgrund der Besitzverndltnisse nicht moglich ist. Daher werden die betroffenen Fldchen im
Rahmen der 17. Anderung wieder in landwirtschaftliche Fldchen umgewandelt.

Die neu ausgewiesenen Fldchen von 4,90 ha liegen unter den zurickgenommen
Wohnbaufldchen von insgesamt 6,83 ha.

2.3.3 17.04: Sondergebiet fur grolflachigen Einzelnandel

Das Misch- und Gewerbegebiet entlang der Groen Bauermngasse bis zum Aischpark bietet sich
far eine Weiterentwicklung mit dem Schwerpunkt Einkaufen und Versorgen® an. Hier gibt es
bereits konkrete Vorstellungen, welche durch die Anderung des Fl&chennutzungsplanes
vorangetrielben werden sollen. Daher wird der Bereich mit einer Flidche von ca. 7,37 ha in ein
Sondergebiet (§1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) fur groBfldchigen Einzelhandel umgewandelt. Hierdurch
wird auch die Entwicklung der Stadt Hochstadt an der Aisch als Mittelzentrum erheblich unterstltzt
und vorangetrieen.

Derzeit werden die Fladchen des Anderungsbereichs 17.04 Uberwiegend als Ackerfldchen und
Pferdekoppeln bzw. -weiden genutzt. Im Norden existiert ein Reitplafz (offene Sandflache),
welcher von einzelnen Gehdlzen gesdumt wird. Enflang des Kieferndorfer Weges besteht
straBenbegleitend eine Allee aus Eichen und Spitz-Ahornen. Erschlossen sind die Fidchen derzeit
lediglich Uber geschofterte Feldwege oder Grunwege. Im Westen und Osten grenzen weitere
landwirtschaftliche Fldchen an den Geltungsbereich, im Suden besteht ein Gewerbegebiet. Im
Norden wird der Geltungsbereich begrenzt durch den Kieferndorfer Weg.

Um mogliche schadliche Umwelteinwitkungen fUr die naheliegende bestehende
Wohnbebauung im Nordwesten so gering wie moglich zu halten, wird das Sondergebiet als
nufzungsioeschrankte Floche ausgewiesen. Genaue Festsetzungen far die
Nutzungsbeschrénkungen werden im Zuge des Belbauungsplanes festgelegt. Der Bebauungsplan
wird derzeit im Parallelverfahren von der Planungsgruppe Strunz Ingenieurgesellschaft mbH aus
Bamberg erstellt. In der Planungsphase ist auch ein Immissionsschutzgutachten zu erstellen um
die Auswirkungen auf die benachbarten Fldchen zu ermitteln.

Durch die Erichtung des grolfladchigen Einzelhandels wird das Verkehrsaufkommen in den
benachbarten Gebieten stark beeinflusst, was durch die gute verkehrstechnische ErschlieBung
(zusatzliche Anfahrt Uber die GroRe Bauerngasse) abgefangen wird.

Vorgesehen ist die Errichtung des Aischparkcenters mit einer Verkaufsfldche von ca. 13.000 m?2.
Ziel ist es, Vertreter aus moglichst allen Bereichen unterzubringen (Lebbensmittel, Bekleidung, Sport,
Technik, Drogerie, etc.). Genauere Angaben hierzu kbnnen der Begrindung und dem
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Begrindung gem. § 2a BauGB

Umweltbericht des parallel aufgestellten Bebauungsplanes "Sondergebiet Grolflachiger
Einzelhandel (SO GEH) Fachmarkizentrum Aischparkcenter' entnommen werden.

Die Regierung von Mittelfranken hat vor Beginn des Verfahrens der Bauleitplanung ein
Raumordnungsverfahren durchgefuhrt, Die Antragsunterlagen wurden vom Projektentwickler mit
Datum vom 22.09.2015 eingereicht. In diesem Zusammenhang wurde eine , Auswirkungsanalyse
Zzu den stGdtebaulichen und raumordnerischen  Auswirkungen  der  geplanten
Einzelhandelsnutzungen im Projekt Aischparkcenter in Hochstadt a. d. Aisch® durch die
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), Mlnchen, erarbeitet. Das Gutachten ist
der Begrundung des Bebauungsplanes als Anhang beigeflugt.

Im  Rahmen der Bauleitplanung wurde unter Berlcksichtigung der zu erfUllenden
Randbedingungen eine Alternativenprufung durchgefuhr. Folgende Kriterien waren fur die
Realisierung des Vorhabens maBgebend:

- groBes, zusammenhdngendes, anndhermnd quadratisch zugeschnittenes, moglichst ebenes
Bauland

- gute verkehrstechnische und fullaufige Anbindung
- immobilientechnisch verflgoar

- moglichst zentrale Lage zu der bestehenden Siedlungsstruktur, unter Berdcksichtigung des
Immissionsschutzes

Vorhandene Flachenreserven des Gewerbegebiets und dessen Ostliches Entwicklungsgebiet,
sowie die gewerblichen Baufldchen Richtung Autobahn stehen fur das Vorhaben entweder nicht
zur VerfUgung oder sind zu weit vom Kernort entfernt. Alternative Standorte, welche die oben
genannten Kriterien erflllen, stehen somit nicht zur Verfugung.

Die speziell fur diesen Bereich malRgebenden landschaftsplanerischen Ziele und MaBnahmen
sind im Umweltbericht unter Abschnitt 4.3 dargestellt und beschrieben. Die aufgefiihrien Punkte
sind entsprechend zu berdcksichtigen und umzusetzen.

2.3.4 Uberértliche Planungen

Das Stadtgebiet Hochstadt/Aisch liegt in der Metropolregion Nurnberg. Diese bietet ein breites
Spekirum an Industrie- und Dienstleitungsbetrieben. Ein wichtiges Standbein fUr den regionalen
Wirtschafts- und Arbeitsmarkt bildet das stark mittelstandisch gepragte Unternehmerfeld.

Fur die Stadt Hochstadt an der Aisch ist es ein geeigneter Zeitpunkt, die Entwicklung im
Stadtgebiet weiter auszubauen. Da die Nachfrage nach Wohn- und Gewerbefldchen in der
Region stetig steigt, ist HOchstadt durch die verkehrstechnisch optfimale Anbindung ein
geeigneter Standort fur regionale und Uberregionale Firmen, sowie ein attraktiver Wohnort.
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Begrindung gem. § 2a BauGB

2.3.5 Landschaftsplanung

Eine feilraumbezogene Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Hochstadt a. d. Aisch ist
im Zusammenhang mit der geplanten Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Die
dafur nétigen Planungen und Unterlagen wurden vom IngenieurbUro Fleckenstein aus Lohr am
Main erstellt und in den FlGdchennutzungsplan integriert.

2.3.6 Leitbild

Die Stadt Hoéchstadt a. d. Aisch modchte der hohen Nachfrage an Wohnbaufldchen
nachkommen und sich im Bereich ,Einkaufen und Versorgen® weiterentwickeln. Somit werden
neue Arbeitspldtze in der Stadt geschaffen, was sich wiederum positiv auf die Aftraktivitat als
Wohnort auswirkt und erheblich die Entwicklung als Mittelzentrum unterstitzt,

Durch die Ausweisung des Sondergebietes (Anderung 17.04) und die Realisierung des
Bauvorhabens ,Aischparkcenter® sieht die Stadt Hochstadt eine Starkung der Stadt in der Region,
aber vor allem auch die Starkung der Nahversorgung im nordostlichen Stadtgebiet. Vorhaben
dieser Grokenordnung haben nicht nur auf den Standort, sondern auch auf umliegende
Gemeinden und deren Wirtschaftsstruktur raumbedeutsame Auswirkungen. Die Regierung von
Mittelfranken hat daher ein Raumordnungsverfanren vor Beginn des Verfahrens der
Bauleitplanung durchgefuhrt, Dabei wurde eine ,Auswirkungsanalyse zu den stadtebbaulichen und
raumordnerischen  Auswirkungen der geplanten  Einzelhandelsnutzungen im  Projekt
Aischparkcenter in Hochstadt a. d. Aisch® durch die Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung
mbH (GMA), Munchen, erarbeitet. Die Annahmen und Vorgaben flossen in die Bauleitplanung mit
ein.

Der beiliegende Bedarfsnachweis verdeutlicht die Notwendigkeit der Neuausweisung von
Wohnfldchen. Die Stadt Hbchstadt konnte in den letzten Jahren einen deutlichen
Bevolkerungsanstieg verzeichnen. Der Anstieg lasst sich unter anderem auf die Neuansiedelung
vieler Firmen im Gewerbegebiet, als auch auf die ideale Lage und gut ausgebaute Infrastruktur
zurdckfUhren. Auch in den nachsten Jahren ist daher mit einem weiteren Bevolkerungsanstieg zu
rechnen.

2.3.7 Immissionsschutz

Von den Anderungen 17.01 - 17.03 werden keine negativen immissionsschutzrechtlichen
Auswirkungen erwartet,

Bei der Neuausweisung des Sondergebietes (Anderung 17.04) ist mit Auswirkung auf die
benachbarten Grundstlicke zu rechnen. Entsprechende Festsetzungen (Emissionskontingente)
sind im Rahmen des Belbauungsplanverfahrens zu treffen. Des Weiteren muss die Einhaltung der
Emissionskontingente mit Einreichung des Bauantrages nachgewiesen werden.
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3 Anlagen
- Bedarfsermittlung der Stadt H6chstadt a. d. Aisch

Umweltfachlicher Beitrage zur 17. Anderung des Flchennutzungsplanes (Umweltbericht
gemdl § 2a BauGB Teilraumfortschreibung ,HOchstadt West" des Landschaftsplanes

HOchstadt a. d. Aisch)
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ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG - TEILFLACHEN 17.01-17.03

Grundlage fur die stadtebauliche Weiterentwicklung des Stadtgebietes der Stadt Hochstaat a. d.
Aisch ist das vom Architekturouro Veit Huber aus Bamberg erstellte Stadtentwicklungskonzept (Stand:
2015). Das Konzept dient auch dals Grundlage fur die Neuaufstellung des gesamten
FlGchennutzungsplanes.

17.01: Erweiterung der WohnbauflGchen in westlicher Richtung

Durch einen Bedarfsnachweis konnte die Stadt Hochstadt a. d. Aisch die Notwendigkeit neuer
WohnbauflGdchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) nachweisen. Um den Bedarf auch in Zukunft abdecken
zu konnen, soll das Wohngebiet ,Am Hdackersteig" in westliche Richtung weiterentwickelt werden.
Durch die Neuausweisung von ca. 2,94 ha Wohnbaufldche kdnnen etwa 50 Bauplatze redlisiert
werden. Dadurch wird eine geordnete Weiterentwicklung der Stadt bis zum in Kraft treten des neuen
FlGchennutzungsplanes gesichert.

Die Aufteilung der Wohnbaufldche ist derzeit noch nicht geplant. Dies kann fur das Teilgebiet erst
nach der Grundlagenemmittiung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen. Die
ErschlieBung des Baugebietes soll Uber die angrenzenden Wohnbaufldchen und der StraBe ,Am
Treioweg" erfolgen. Hierflr ist auch die Verkehrsflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) am ndrdlichen Ende
vorgesehen.

Die geplante Fldche fUr den Gemeinbedarf ist fur Einrichtungen gedacht, welche sozialen Zwecken
dienen. Zum Beispiel ist hier die Erichtung eines Kindergartens in Zukunft geplant, um der Vielzahl
hier lebender jungen Familien gerecht zu werden.

Im Zusammenhang mit der geplanten Ausweisung eines Wohngebietes im Bereich ,HAackersteig®
ist eine feilraumbezogene Fortschreibung des kommunalen Landschaftsplanes der Stadt Hochstadt
a. d. Aisch erforderlich. Der Bezugsraum dieser Fortschreibung umfasst das geplante Wohngebiet,
wie auch die westlich anschlielenden Feldfluren.

17.02 und 17.03: Rucknahme von nicht redlisierbarer WohnbauflGche
Die Flachen sind im akfuellen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen. Derzeit
werden diese als landwirtschaftliche Fidchen genutzt und befinden sich in Privatoesitz.

Im Rahmen der Bauleitplanung hat sich gezeigt, dass eine ErschlieBung der Wohnbauflachen
aufgrund der Besitzverndltnisse nicht moglich ist. Daher werden die betroffenen Fldchen im
Rahmen der 17. Anderung wieder in landwirtschaftliche Fldchen umgewandelt.

Die neu ausgewiesenen Fldchen von 4,78 ha liegen unter den zurickgenommen Wohnbaufldchen
von insgesamt 6,83 ha.
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VERFAHRENSABLAUF

Der Stadfrat hat in der Sitzung vom 29.07.2013 die Aufstellung der 17. Anderung des
FlGchennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.08.2013 ortstblich
bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Fldchennutzungsplanes hat in der Fassung vom 29.07.2013 in
der Zeit vom 09.09.2013 bis 11.10.2013 und in der Fassung vom 27.07.2015 in der Zeit vom
10.08.2015 bis 11.09.2015 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragemn offentlicher Belange gemdal § 4
Abs. 1 fur den Vorentwurf des Fldchennufzungsplanes hat in der Fassung vom 29.07.2013 in der
Zeit vom 09.09.2013 bis 11.10.2013 und in der Fassung vom 27.07.2015 in der Zeit vom
10.08.2015 bis 11.09.2015 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom 25.07.2016 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.09.2016 bis
05.10.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Fidchennutzungsplanes in der Fassung vom 25.07.2016 wurde mit der Begrindung
gemdal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.09.2016 bis 05.10.2016 offentlich ausgelegt.

In der Sitzung vom 19.12.2016 wurden diverse Plandnderungen und die 17. Anderung des
FlGchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan beschlossen. In der Zeit vorn 09.01.2017
bis 23.01.2017 hat die offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 Safz T i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
stattgefunden. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange fand ebenfalls bis 23.01.2017 statt,

GemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten
oder ergdnzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Gemal § 4a Abs. 3 Safz 3 BauGB wurde die Dauer der emeuten Auslegung bzw. die Frist zur
emeuten Stellungnahme auf zwei Wochen beschrankt.

In der Sitzung vom 30.01.2017 wurden diverse Plandnderungen und die 17. Anderung des
FlGchennutzungsplanes mit integrierterm Landschaftsplan beschlossen. In der Zeit vom 20.02.2017
bis 06.03.2017 hat die offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 Safz T i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
stattgefunden. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand ebenfalls bis 06.03.2017 staft.

GemaB § 4a Abs.3 Satz 3 BauGB wurde die Dauer der erneuten Auslegung bzw. die Frist zur
erneuten Stellungnahme auf zwei Wochen beschrdnkt.

Die Stadt Hochstadt a. d. Aisch hat mit Beschluss des Stadtrats vom 20.03.2017 den
Fldchennutzungsplan in der Fassung vom 30.01.2017 festgestellt. Der Feststellungbeschluss
umfasst die Anderung der Teilbereiche 17.01-17.03.

Der Teilbereich 17.04 ist von der Feststellung nicht betroffen. Um das Verfahren zu vereinfachen ist
dieser Teilbereich in den Planunterlagen mit dargestellt.

Die Stadt Hochstadt a. d. Aisch hat mit Feststellungsbeschluss des Stadtrats vom 30.01.2017 die
Anderung des Teilbereichs 17.04 bereits gefasst.

Seite 3 von 9



Grundlage fir die Feststellung der Anderung der Teilbereiche 17.01-17.03 sind die Planunterlagen
mit Stand vom 20.03.2017. Bestandteile der Planunterlagen zur 17. Anderung des FNP:
o Begrindung vom 20.03.2017 mit Bedarfsermittiung

o Plandarstellung  der  Geltungsbereiche  17.01-17.04 und  Teilraumfortschreibung
Landschaftsplan

o Umweltfachlicher Beitrag zur 17. Anderung des Fidchennutzungsplanes (Stand: Mérz 2017)

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Teilraum 17.01

Auf Grundlage der ortlichen Bestandssituation und der Ubergeordneten Planungsvorgaben wurden
fUr den betreffenden Fortschreibungsbereich im Rahmen der Landschaftsplanfortschreibung
folgende Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege festgelegt, um
Auswirkungen auf Umweltmedien zu vermeiden, zu minimieren und/oder zu kompensieren:

o Im Rahmen der zur Deckung des ortlichen Wohnbaufldchenbedarfs geplanten Siedlungs-
erweiterung am Hackersteig sollen die bestehenden Baum- und Strauchhecken, wie auch der
im sudlichen Grenzbereich verlaufende Graben einschl. seiner Begleitstrukturen, erhalten und
in die Siedlungserweiterung eingebunden werden. Ergdnzend ist geplant, das zwischen
naturnahen Heckenriegeln gelegene Flurstlck 1378, Gemarkung Hochstaadt, als Granflache
mit naturschutzfachlicher Zweckbestimmung (Entwicklung von Extensivgriniand) von Bebauung
freizuhalten. Hierdurch kdnnen wertvolle Lebensraumstrukturen fUr die Zauneidechse und
gehdlzbezogene Vogelarten, die hier in den vergangenen Jahren nachgewiesen wurden,
gestarkt und Orientierungshilfen fur strukturgebbunden jogende Fledermausarten gesichert
werden. Zudem wird eine ortstypische Verzannung und Integration der Siedlungserweiterungen
in die strukturreichen Feldfluren am Dornberg erzielt und ein wesentlicher Beitrag zur Sicherung
des ortlichen Wassernaushaltes geleistet.

o FUr die geplanten Wohnbauflachen soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein
flachen- oder grundstucksbezogener Mindestdurchgrunungsgrad mit  naturnahen
Grunstrukturen vorgesehen werden, um einen okologisch wie siedlungsasthetisch hochwertig
gegliederten Siedlungsraum zu erzielen.

o Unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die sich aufgrund der
geplanten  Baufldchenentwicklungen ergeben, sollen nach MaBgabe gesetzlicher
Rahmenbedingungen weitestgehend minimiert und vollstdndig kompensiert werden.
Entsprechend dem derzeit im Rahmen der Bauleitplanung anzuwendenden Leitfaden "Bauen
im Einklkang mit Natur und Landschaft', bayer. StMLU 2003, ist im Zuge der geplanten
Baulandentwicklung von einem naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarf in  einer
GroRenordnung von etwa 2,0 bis 2,5 ha auszugehen. Dieser Fldchenbedarf soll vorrangig
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Entwicklungsraum
'Dormberg-Kessel' nachgewiesen werden, um den raumlich-funktionalen Bezug von
AusgleichsmaBnahmen zum Eingriffsraum zu wahren. Geeignete MaBnahmenflochen wurden
im Rahmen einer teilraumbezogenen Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt
Hochstadt an der Aisch herausgearbeitet, Die weitere Bearbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll durch einen qualifizierten,
grunordnerischen Fachbeitrag erfolgen.
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Teilraum Dornberg-Kessel

FUr den Landschaftsraum "Dormnberg-Kessel" wurde vor dem Hintergrund der oOrtlichen Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege eine teiraumbezogene Fortschreioung des
Landschaftsplanes der Stadt Hochstadt erarbeitet. Die enthaltenen zeichnerischen wie textlichen
Darstellungen wurden vollumfénglich in den Fldchennutzungsplan integriert. Folgende Ziele und
MaBnahmen wurden vorgesehen:

o Erhaltung von Landschaftsstrukturen

Die naturnahen Heckenriegel, Feldgehdlze und Streuobstbestinde am Dornberg und im
Landschaftsteil "Kessel" sollen als hochwertige Lebensrdume, Verbundstrukturen und wichtige
Kernelemente des ortlichen Landschaftsbildes erhalten und fachgerecht gepflegt werden. Sie
bilden zusammen mit topographischen Rahmenbedingungen und dem ganzjdhrig
wasserfUnrenden Graben in der Talsohle das wertvermittelnde, strukturelle Ruckgrat im
Betrachtungsraum.

o FortfGhrung der landschaftsprégenden Landnutzungsformen

Die im Planungsraum bestehende land-, forst- und teichwirtschaftliche Fldchennutzung soll als
wesentliche Grundlage der ortlichen Landschaftsstruktur fachgerecht fortgefuhrt werden.

o Sicherung von Landschaftsteilen

Das kleinteilige Biotopmosaik im Bereich Kessel mit seinen naturnahen Heckenzigen,
strukturreichen  Streuobstbestdnden und Magerstandorten, der differenzierte Tallaum am
Weingartsgraben und die landschaftsprdgenden, naturnahen Gehdlzformationen am
Treibweg sollen als Kulturlandschaftsfragmente mit hoher Bedeutung far den Naturhaushailt,
das ortliche Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung erhalten werden. lhre
Ausweisung als geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG wird im Rahmen der
teilraumbezogenen Fortschreibung des Landschafisplanes vorgeschlagen.

o Optimierung und Erweiterung von Landschaftsstrukturen

Die den Landschaftsraum pradgenden Heckenriegel verfUgen vielfach udber nur geringe
Entwicklungsfldchen und weisen aufgrund dessen lediglich geringe Gesamtstrukturbreiten von
meist 4 bis 5 m auf. Vorgelagerte, krautige Saumstrukturen, die insbesondere in Sud- und
Westexposition als Kontakilebensrdume und Habitatelemente flr Vogel, Repfilien und Insekien
von groRBer Bedeutung sind, fehlen weitgehend. Vor diesem Hintergrund sollen bestehenden
Linearstrukturen  ausreichend  bemessene  Entwicklungsflachen  (Mindestbreite  der
Gesamtstruktur einschl. Gras-/ Krautsaum 10,0 m) eingerdumt und begleitende Saumstrukturen
geschaffen werden,

Der ganzjahrig wasserfuhrende Graben im mitfleren Plangebiet soll in seinen Funktionen als
Retentionsraum, Verbundstruktur im Landschaftsraum und eigenstandiger Lebensraum gestarkt
werden. Hierzu sollen eine naturaumtypische (gestreckte) LinienfUhrung, kleinrGumig
variierende Uferprofilierungen und Profilaufweitungen sowie gewdsserbegleitende, 5 bis 7 m
breite  Hochstauden- und Gehdlzsdume geschaffen werden. Hierbei soll ein hoher
Grenzlinienanteil (kleinrGumiger Strukturwechsel mit Gehdlzanteilen bis etwa 50 %) angestrebt
werden.

Fur einen standortfrernden Fichtenreinbestand am Dornberg im mitfleren Plangebiet ist der
Umbau in ein naturaumtypisches Feldgehdlz mit begleitenden Gras-/ KrautsGumen
vorgesehen. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingiiffsregelung sollen diese, in der
Fortschreibung des Landschaftsplanes zeichnerisch wie auch fextlich  dargesteliten
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EntwicklungsmaBnahmen vorrangig zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild ins Auge gefasst werden.

o Neuschaffung von naturraumtypischen Landschaftsstrukturen

Die strukturreichen Landschaftsteile Kessel, Dornberg, Treibweg und Kellerberg sollen im
mittleren Bereich des Plangebietes entsprechend den Plandarstellungen durch ergénzende
Baum-/ Strauchheckenriegel, Streuobstreinen oder Laubbaumreihen, jeweils mit begleitenden
Gras-/ Krautsdumen vernetzt und hierdurch in ihren vielseitigen Lebensraumfunktionen gestarkt
werden.

Im Bereich der schmalen und meist maRig steilen HangflGchen zwischen
landschaftspragenden Heckenziigen am Domberg ist die Uberflihrung ackerbaulicher
Nufzfldchen in Extensivgrinland, vereinzelt mit Streuobstanteilen, vorgesehen. Hierdurch
ké&nnen im Komplex mit den bestehenden Heckenzlgen einerseits wertvolle Lebensrdume und
ein  hochwertiges Landschaftsbild erzielt werden, andererseits kann der Orlichen
Erosionsgefdnrdung des Bodens entgegengewirkt werden. Vor dem Hintergrund der ortlichen
Rahmenbedingungen (Geldndeneigung, engmaschige Flurparzellierung, geringe bis mittlere
Bodenbonit@t) ist die vorgesehene Nutzungsextensivierung auch mit agrarstrukiurellen
Belangen vereinbar.

Vor adllem innerhallb und im Anschluss der kleinteiligen Kulturlandschaftsfragmente "Kessel" und
"Kellerberg" ist die Neuanlage und Ergénzung von orstypischen Streuobstibesténden (einschl.
Wildobst) auf Extensivgrinland vorgesehen, um die wertvollen Landschaftsteile in ihren
vielseitigen Funkfionen zu stdrken. Heckenriegel, Lesestein- und Totholzlager sollen als
begleitende Habitatstrukturen far gehdlzbezogene Vogelarten, Insekten und Reptilien
beigemischt werden.

Die westlichen und sUdlichen Ortstnder der geplanten Siedlungserweiterung im Bereich
Hockersteig  sollen  mit  Hilfe  naturnaher  Geholzstrukturen  (Obstgurtel,  Baum-/
Strauchheckenriegel, Laubbaumbesténde) eingegrunt und mit dem offenen Landschaftsraum
verzahnt werden. Dabei qilt es Einblicke, sowohl in den Siedungsraum als auch in die offene
Landschaft freizuhalten und rGumlich geschlossene Ortsrandstrukturen (z. B. durchgehende
Strauchhecken) zu vermeiden.

o ArtenhilfssnaBnahmen im offenen Landschaftsraum

Im Betrachtungsraum wurden in den vergangenen Jahren Vorkommen zahlreicher geschutzter
Tierarten registriert. Hierzu zahlen u. a. Vorkommen von Zauneidechse, Feldlerche, Rebhuhn,
Wachtel, Wendehals, Goldammer, Domngrasmucke, Klappergrasmucke, Gartengrasmucke,
und Feldsperling. Daruber hinausgehend sind angesichts der ortlichen Habitatausstattung
Vorkommen gehdlzbezogener Fledermausarten sehr wahrscheinlich. Zur Sicherung und
Verbesserung des Erhaltungszustandes der Populationen dieser Arten des Offen- und
Halboffenlandes sollen im Planungsraum ArtenhilfssnaBnahmen wie die Schaffung von
Altgrassdumen, Extensivgrinland, Rotationsbrachen, Lerchenfenster oder Lesesteinriegel
ergriffen  werden. Im Rahmen arenschutzrechitlich  erforderlicher CEF-MaRnahmen
(artenschutzrechtliche Kompensationsmalnahmen) sollen diese zeichnerisch dargesteliten
EntwicklungsmaBnahmen vorrangig zugeordnet und umgesetzt werden.
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TeilrGume 17.02 und 17.03

Die beiden TeilrGume sind im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Hochstadt an der
Aisch derzeit als wohnbauliche Entwicklungsfldchen vorgesehen und sollen im Rahmen der
Planfortschreibung als Fidchen fur die Landwirtschaft dargestellt werden.

Die geplante FlGchendarstellung entspricht der langjdhrigen Realnutzung der beiden TeilflGchen
und harmoniert mit den umgebenden Nutzungsformen bzw. den értlichen Entwicklungszielen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im offenen, ackerbaulich gepragten Landschaftsraum.
Die geplanten Fldchendarstellungen sind als umweltentlastende Entwicklungsziele zu werten.

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER _ OFFENTLICHKEITS- UND
BEHORDENBETEILIGUNG

In Bezug auf die Teilfldichen 17.01-17.03 wurden im Rahmen der &ffentlichen Auslegung, sowie im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange Uberwiegend Einwande zur
Landschaftsplanfortschreibung vorgebracht.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager Offentlicher Belange sind folgende
bedeutsame Stellungnahmen eingegangen:

o Die Regierung von Miffelfranken weist darauf hin, dass die Darstellung in einer Teilfldiche des
Teilbereiches 17.01 im Widerspruch zur Darstellung der Landschaftsplanung steht. Aus
naturschutzrechtlicher Sicht wird der Anderung nur zugestimmt, wenn Fl. Nr. 1378 nicht als
WohnbauflGche, sondem als Grinfléche ausgewiesen wird.

— Das bisher als textliche Darstellung gefasste Erhaltungsgebot flr die naturnahen Heckenzige
wird ergénzend auch als zeichnerische Darstellung aufgenommen. Zudem wird die
wohnbauliche Fldchenwidmung flur einen zwischen den Heckenriegeln gelegenen
FlGchenkorridor in eine naturschutzfachliche FliGche Uberflhrt,

o Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Bauamt ) GuRBerte den Einwand, dass der
Landschaftsplan nicht wie gefordert in den FlGchennutzungsplan integriert ist. Aufgrund der
Anzahl der Einfragungen wird empfohlen, Darstellungen, die in den Hintergrund treten kbnnen,
auf einem getrennten Planblatt darzustellen.

Des Weiteren wird angemerkt, dass das Wasserschutzgebiet nordlich der Realschule falsch
Ubertragen wurde.

— Die Fortschreibung des Landschaftsplanes wird in den Fldchennutzungsplan integriert und
der Geltungsbereich entsprechend angepasst. Auf eine Aufteilung der Planunterlagen wird
verzichtet.

Die Eintragung der Wasserschutzgebietsgrenze wird auf Grundloge des neuen
Wasserschutzgebietes, welches am 07.07.2016 in Kraft getreten ist, Uberarbeitet.

o Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Naturschutz) weist darauf hin, dass die Planung Eingriffe
in Teilbereiche regional bedeutsamer LebenstGume, sowie in amilichen bayerischen
Biotopkartierungen vorsieht. Eine (teilfldchenbezogene) Fortschreibung des Landschaftsplanes
ist erforderlich.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass im Planungsgebiet (FI. Nr. 1937) eine bereits als
Ausgleichsflache naturschutzrechtlich zugeordnete Grundstucksflache liegt.
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Es wird entgegengesetzt, dass eine Uberprifung der ereichten oder nicht ereichten
Aufwertungsziele bei der Fortschreibung weiterhin unberucksichtigt bleibt. Diese Daten sind
unverzichtbare Grundlagendaten der Landschaftsplanung.

— Unter BerUcksichtigung der angefuhrten Aspekte wird eine umfassende Forfschreibung des

Landschaftsplanes fur den Teiraum ,Hochstadt-West, HAckersteig® erarbeitet, aus dem
naturschutzrechtliche Kompensationsmalnahmen im erforderlichen Umfang ableitbar sind.
Das innerhalb des Fortschreibungsbereiches liegende Flurstick Nr. 1937, welches als
Ausgleichsflache einem natfurschutzrechtlichen Eingriffsvorhabben zugeordnet ist, wird als
bereits zugewiesene und zu erhaltende naturschutzrechtliche KompensationsmalBnahme in
die Planfortschreibung aufgenommen.
Im Hinblick auf die eingrffstelevanten Darstelungen der 17. Anderung des
Fldchennutzungsplanes, die Anlass der teilraumbezogenen Landschaftsplanfortschreibbung
waren, ist eine weitergehende Aufarbeitung der naturschutzrechtlichen Kompensations-
fldchen im Stadtgebiet nicht erforderlich.

o Das Amt fuar ErnGhrung, Lanawirtschaff und Forsten duBerte den Einwand, dass die
vorgesehene Strukturanreicherung des Hackersteiggrabens aus landwirtschaftlich-fachlicher
Sicht dem Planungsziel widerspricht und deshallb abgelehnt wird. Nérdlich und stdlich des
Grabens sind Anbaufldchen far Sonderkulturen mit Uberdurchschnittlicher Bodenfruchtoarkeit.
FUr diesen Anbau geeignete Bdden stehen begrenzt zur VerfUgung und sind nicht
wiederherstelloar. Der Gewdsserschutz solite  Uber landwirtschaftliches Fachrecht und
Gewdsserrandstreifen erfolgen.

— Die dargestellte Strukturanreicherung des Hackersteiggrabens entspricht den allgemeinen
Zielen und Grunds@tzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Mit den
Ubergeordneten Zielen landnufzungsbedingte Ndahr-  und  Schadstoffeintrage  in
Oberflachengewdsser zu  minimieren und das Wasserretentionsvermodgen im
Landschaftshaushalt zu bewahren oder zu steigem, entspricht die Planung auch
Anforderungen an eine ordnungsgemdBe Landwirtschaft. An den zeichnerischen und
textlichen Darstellungen wird daher festgehalten.

Im Rahmen der Beteiigung der Offentlichkeit sind folgende bedeutsame  Stellungnahmen
eingegangen:

o Eswurden Bedenken geduBert, dass durch die Ausweisung der Wohnbaufldche das wohl lefzte
Naherholungsgebiet in Hochstadt, mit einmaligen Naturrdumen und der Femsicht auf das
Aischtal, verloren geht. Zudem ist das ausgewiesene Gebiet Brutgebiet und Lelbensraum fur
seltene und vom Aussterben bedrohte Tierarten.

— Die Bedeutung des Gebietes als Naherholungsraum ist der Stadt und dem Stadtrat durchaus
bewusst. Die Neuausweisung ist aufgrund der vorliegenden Bauanfragen jedoch notwendig.
Wie anhand der Fortschreibung des Landschaftsplanes ersichtlich ist, wird dabei durch
gezielte MaBnahmen versucht, die Landschaft entsprechend zu schutzen und zu
integrieren. Des Weiteren wurde der Fortschreibungsoereich in den vergangenen Jahren im
Hinblick auf Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenvorkommen untersucht. Die
planerischen Darstellungen wurden unter besonderer Berlcksichtigung dieser Erkenntnisse
entwickelt.
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GRUNDE FUR DEN PLAN NACH ABWAGUNG MIT ANDERWEITIGEN PLANUNGS-
MOGLICHKEITEN

Die 17. Anderung, vor allem die Ausweisung der Wohnbaufiéche (17.01), erfolgte auf Grundlage
des vom ArchitekturoUro Veit Huber erstellten Stadtentwicklungskonzeptes (Stand: 2015). Da zudem
im Stadtgebiet keine anderen Bereiche zur Ausweisung eines Wohngebietes in diesem Umfang
vorhanden sind, kamen nur die bereits daflr vorgesehenen Flachen in Frage.

Weitere ausschlaggebende Faktoren sind die Ndhe zur Grund- und Realschule, sowie zu
unterschiedlichen Einzelhandelsgeschaften. Um das Planungsgebiet vor allem fur junge Familien
attraktiv zu gestalten, ist zusaizlich die Errichtung eines Kindergartens geplant.
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