Verfahrensvermerk Flachennutzungsplan

1. Der Stadtrat (evtl. beschlieRender Ausschuss) hat in der Sitzung vom ....24.02.2014
die Aufstellung des Flachennutzungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .30.01.2013.. ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ...15.12.2014__ hat
in der Zeit vom ..09.02.2015_ bis ...09.03.2015__ stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ..19.12.2014 . hat in der Zeit
vom 09.02.2015, pis 09.03.2015. stattgefunden.
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5.1. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ..22.97.2016.. wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..05.09.2016 _ bis ...05.10.2016__ &ffentlich ausgelegt.

5.2. Der Entwurf des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom ..24.07.2017.... wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...30.04.2018 . bis ..01.06.2018 ... éffentlich ausgelegt.

5.3. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ..23.07.2018.... wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...01.10.2018. bis .01.11.2018 . sffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Hochstadt a.d.Aisth hat mit Beschluss des Sta vom ..17.12.2018.

den Flachennutzungsplan in der Fassung vom ...17.12.2018
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Hochstadt a. d. Aisch

18. Anderung

Begriindung mit Umweltbericht

1.

1.1

1.1.1

11.2

Beschreibung der Anderungsbereiche

Hochstadt/ Freizeitanlage Aischaue (Blatt Nr. 18.01)

Allgemein

Die Stadt Hochstadt a. d. Aisch hat zur Sicherung ihrer éffentlichen Aufgaben
die Anlage einer Freizeitanlage im direkten Zusammenhang mit dem
Jugendzentrum, das in der Fortuna Kulturfabrik untergebracht ist,
beschlossen. Die Unterbringung der Freizeitangebote an dieser Stelle ist
alternativios, da der Zusammenhang mit dem Jugendzentrum unabdingbar ist.
Des Weiteren sollen wichtige Wegeverbindungen von der Fortuna Kulturfabrik
in die Altstadt und zum Festparkplatz und auch in Richtung von Wohngebieten
der Stadt Hochstadt a. d. Aisch und Gremsdorf angeboten werden. Diese
Wegeverbindungen sollen FuRgangern und Radfahrern die Mdglichkeit geben,
die Fortuna Kulturfabrik fernab des StraRenverkehrs zu erreichen. Auch
entlastet die Anbindung an den Festparkplatz die angespannte Parksituation
im direkten Umgriff des Birgerzentrums.

Im laufenden 20. Fortschreibungsverfahren des Regionalplanes liegt der
Anderungsbereich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und regionalen
Grinzug Aischtal und laut glltigem Regionalplan im Vorranggebiet
Hochwasserschutz. Gemafl 7.1.3.2 (B) des Regionalplanes sind die Anlage
von Parks, Sport-, Spiel- und Badeplatzen sowie Rad- und Wanderwege oder
vergleichbare Nutzungen als i.d,R. funktionsvertrdglich mit regionalen
Grunzigen anzusehen.

Lage, GroRe, Beschaffenheit

Das Plangebiet ,Freizeitanlage in der Aischaue“ liegt zwischen dem
Altstadtbereich und Siediungsfldchen zentral im Stadtgebiet im Bereich der
Aischaue. Der Anderungsbereich wird begrenzt durch einen vorhandenen
Rad- und Fulweg im

Norden, eine angrenzende landwirtschaftliche Nutzflache im Westen und
angrenzende Bebauung (Gewerbeflache und Fortuna Kulturfabrik mit
Jugendzentrum) im Stden und den Festplatz im Osten.

Betroffen sind die Flurstiicksnummern 2290 als Teilfliche und 2290/14 und
2302 der Gemarkung Héchstadt a.d Aisch.

Die Flache des Anderungsbereiches betragt ca. 2,1 ha.
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1.1.3

11.4

1.1.5

ErschlieBung

Die ErschlieRung erfoigt Uber die BahnhofstraRe bzw. die FuB- und Radwege
in der Aischaue.

Immissionen

Die benachbarten Bauflachen sind Gewerbe- bzw. gemischte Bauflichen. Auf
Grund des relativ hohen Umgebungslarmes in diesen Gebieten sind sie
unempfindlich gegen Larmimmissionen.

Einordnung in die Landschaft

Das Planungsgebiet liegt am Rand der Aischaue zwischen Siedlungsgebieten
und der Altstadt der Stadt Hochstadt a. d. Aisch. Die siidlich angrenzende
Bebauung ist eher gewerblicher Auspragung. Direkt an die Freizeitanlage
schliellt das Gelénde der Fortuna Kulturfabrik und das Verwaltungsgebéude
der VG Hochstadt an. Im Norden grenzt ein Vogelschutzgebiet an. Da eine
landwirtschaftliche Nutzung zwischen Festgelande und Freizeit- und
Sportanlagen nicht mehr sinnvoll ist (Verschmutzung, Betreten durch
Besucher und Hunde usw.) wird dieser Bereich als Griinfliche in
Siedlungsnéhe ausgewiesen.

1.2 Hochstadt/ Wohngebiet Aischtalhalle (Blatt Nr. 18.02) wird aus

1.2.1

dem Verfahren genommen

Allgemein

Das Bebauungsplanverfahren wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefiihrt.

1.3 Bedarfsfldche fiir den 6kologischen Ausgleich

1.3.1

1.3.1.1

Allgemein

Fur den Fall, dass bei der Ausweisung von Bebauungsplanen eine
Kompensation der Anderungsflachen auf Grund ihrer hohen Wertigkeit
innerhalb des Baugebietes nicht geleistet werden kann, werden folgende
Vorbehaltsflachen fir den ckologischen Ausgleich ausgewiesen, auf welchen
Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft getroffen werden kénnen.

Fldche im Ortsteil Sterpersdorf
auf Fl.-Nr. 434 Gemarkung Sterpersdorf
(Blatt Nr. 18.03)

Die Gesamtflache wird ackerbaulich genutzt. Hier sind gute
Aufwertungsmdglichkeiten aufgrund der sehr guten Potentiale.
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1.3.1.2

1.3.1.3

1314

Siehe hierzu FLECKENSTEIN Landschaftsplanung, Stadtplanung,
E_’ﬁngstgrundstral&e 14, 97816 Lohr am Main, Teilflachenbezogene
Uberarbeitung des Landschaftsplanes der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

Flache ca.1,2 ha.

Flache Bereich Hochstadt / Ost

Flurstiick 583, Gemarkung Hochstadt, (Blatt Nr. 10.01)

Die Flache ist Teil einer bereits genehmigten Flachennutzungsplananderung.
Das Landratsamt Erangen-Hochstadt hat die Bedarfsflache fur den
ékologischen Ausgleich in der 10. Anderung mit Bescheid vom 18.12.2012
AZ. 62.2 6100/135 gemaR § 6 BauGB genehmigt. Die Fl.-Nr. 583 wurde
inzwischen in Fl-Nr. 583 (nordlicher Teil) und 583/1 geteilt und wird hier
nachrichtlich ibernommen. Siehe hierzu Abschnitt 2.6.3 der Begrindung und
teilflachenbezogene Uberarbeitung des Landschaftsplanes.

Flache ca.0,3 ha.

Flache Bereich Greuth

Flurstiick 296, Gemarkung Greuth, (Blatt Nr. 8.05)

Die Flache ist Teil der bereits genehmigten 8. Fldchennutzungsplananderung
und wird hier nachrichtlich Gbernommen. Das Landratsamt Erlangen-
Hochstadt hat die Bedarfsflache fir den okologischen Ausgleich mit Schreiben
vom 07.02.2007, AZ. 62.2 6100/126 gemaR § 6 BauGB genehmigt. Siehe
hierzu Abschnitt 2.6.3 der Begrindung und teilfl&chenbezogene
Uberarbeitung des Landschaftsplanes.

Flache ca.0,2 ha.

Flache Bereich Zentbechhofen
Flurstiick 182, Gemarkung Zentbechhofen (Blatt Nr. 8.05)

Die Flache ist Teil der bereits genehmigten 8. Fldchennutzungsplananderung
und wird hier nachrichtlich Ubernommen. Das Landratsamt Erlangen-
Hdchstadt hat die Bedarfsflache fiir den 6kologischen Ausgleich mit Schreiben
vom 07.02.2007, AZ. 62.2 6100/126 gemaR § 6 BauGB genehmigt. Siehe
hierzu Abschnitt 2.6.3 der Begrindung und teilflachenbezogene
Uberarbeitung des Landschaftsplanes.

Flache ca.0,5 ha.

1.4 Ergidnzende Hinweise

1.4.1

Bodendenkmalpflege
Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Seite 3



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Héchstadt a. d. Aisch, 18. Anderung, Stand 17.12.2018

2. Umweltbericht

2.1 Beschreibung der Planung

2.1.1 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

2.1.1.1Freizeitanlage Aischaue (Blatt Nr. 18.01)

Die Freizeitanlage soll in direkten Zusammenhang mit dem Jugendzentrum, das in
der Fortuna Kulturfabrik untergebracht ist, stehen und dieses aufwerten (siehe hierzu
auch Abschnitt 1.1 und 2.1.4 der Begriindung). Die Standorte ,Engelgarten" und
Freizeitgelénde am Freibad kénnen diese Forderung nicht erfiillen, weil sie zu weit

entfernt liegen.

2.1.1.2 Héchstadt/ Wohngebiet Aischtalhalle (Blatt Nr. 18.02) wurde aus dem Verfahren

genommen

Das Bebauungsplanverfahren wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

ohne Umweltprifung durchgefiihrt.

2.1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen

Folgende Fachgesetze im Bereich des Umweltschutzes bilden die Grundlage der

Planung:

BauGB

EAG Bau-Mustererlass

BNatSchGNG

BBodSchG

BImSchG

18. BImSchV

TA L&rm 98

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert 29.Mai 2017.

Muster-Einfahrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europaanpassungsgesetz Bau -
EAG Bau), Stand vom 12.07.2004.

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Mérz 1998 (BGBI. IS. 502).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche
Vorgange, (BImSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz) vom 26.
September 2002, (BGBI. | Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830).

Achtzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung)
vom 18. Juli 1991, BGBI.| S.1588, ber. S. 1790.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
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Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S. 503), im
Folgenden zur besseren Unterscheidung als ,TA Larm 98" bezeichnet.

BaylmSchG Bayerisches Immissionsschutzgesetz vom 8. Oktober 1974, GVBI. S.
499; zuletzt geandert am 2. August 2016.

BayNatSchG Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz 2011

WHG Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung vom 01, Mérz 2010 (§ 78 Abs.
1 Nr. 1 WHG i.V.m. § 78 Abs. 6 WHG)

BayWG Bayerisches Wassergesetz in der Fassung vom 01. Marz 2010 zuletzt
geéandert am 21. Februar 2018.

Landesentwicklungs- Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfra-
programm gen (StMLU) (Hrsg.), Information aus dem Internet, Stand Aug. 2013.

Regionalplan Hrsg. vom Planungsverband Region Nirnberg.
Planungsregion 7

EGR in der Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umwelt-
Bauleitplanung fragen (StMLU)- ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”. Miinchen: 1999.

Die in den Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele und die Umweltbelange
werden wie folgt in der Planung beriicksichtigt:

21.3 Aligemeine Hinweise

Um die Hochwassergefahr an den Unterldufen der Flisse durch die unvermeidliche
Flachenversiegelung nicht zu erhdhen, wird der Regenwasserabfluss durch
Schaffung von Regenriickhaltebecken soweit gedrosselt, dass dem stadtischen
Abwassersystem nach Errichtung der Baugebiete nicht mehr Regenwasser zuflief3t
als vorher. Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart
werden, wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen
kénnen grundsétzlich nicht befiirwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstande
angetroffen werden, miissen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.
Die vorubergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung)

wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist
sicherzustellen.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt werden durch eine méglichst geringe Flachenversiegelung niedrig gehalten
und durch Pflanzung von Hecken sowie Umwandlung von intensiv bearbeiteten
landwirtschaftlichen Nutzflichen in extensiv genutzte, bzw. okologisch aufgewertete
Flachen ausgeglichen. Die sich aus der Flachenbilanzierung ergebenden
MaRnahmen werden im Punkt 2.6 detailliert beschrieben.
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2.1.4 Spezielle Hinweise zu Anderungsbereich 18.01

Am 22.11.2011 wurde in einem Gespréch zwischen den von der Stadt Héchstadt dem
Bauvorhaben ,Freizeitanlage in den Aischauen® beauftragten Planern und dem
Wasserwirtschaftsamt Niirnberg folgendes festgelegt:

. Das Genehmigungsverfahren ist vor Einreichung nochmals mit dem
Landratsamt Erlangen/Hochstadt abzustimmen.
° Flr das Bauvorhaben ist ein wasserrechtliches Verfahren notwendig. Hier

muss sichergestellt werden, dass sich der Abfluss des Hochwassers nicht
negativ verandert und kein Retentionsvolumen verloren geht.

. Gegen Beleuchtungseinrichtungen bestehen keine Bedenken.

o Wege und Platzbereich sind exakt hthengleich mit dem Gelande auszufiihren.
Auf keinen Fall durfen sie iberhéht werden.

° Gegen Bolzplatz, Volleyballplatz und Basketballplatz bestehen keine
Einwéande.

’ Die Skateflache soll eingetieft und die Ausstattung detailliert dargestelit
werden.

. Auf zusétzliche Baumpflanzungen in der Aue muss verzichtet werden.

. Die Treppenanlage soll hinter die Betonmauer versetzt werden.

Mit Datum vom 30.10.2013, Aktenzeichen: 40 6451.2 hat das Umweltamt des
Landratsamtes Erlangen-Héchstadt der Stadt Hoéchstadt an der Aisch auf ihren
Antrag die Ausnahmegenehmigungen von den Verboten des § 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (Ausweisung von neuen Baugebieten in
Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch) fiir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Herstellung von Freizeiteinrichtungen im
Anschluss an das Gelénde der Fortuna Kulturfabrik mit integriertem Jugendzentrum
auf den Grundstiicken mit den FI-Nrn. 2290 und 2290/14 in der Gemarkung
Hochstadt an der Aisch und der damit verbundenen Anderung des
Flachennutzungsplans fir diese Grundstiicke im Uberschwemmungsgebiet der Aisch
nach § 78 Abs. 2 WHG, entsprechend den eingereichten Pldnen erteilt. Zu den
Vorhaben wurden das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg (Stellungnahme vom
23.09.2013, Az.: 4.4-4500-ERH Aisch-8647/2013 BBP Freizeiteinrichtungen), das
Bauamt des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt, SG 62.2 (Stellungnahme vom
10.10.2013, Az.: 62.2 6024/H2012-0700) und die Untere Naturschutzbehorde des
Landratsamtes Erlangen-Héchstadt (Stellungnahme vom 08.10.2013, Az.: 40 173)
gehort.

Die Ausweisung neuer Baugebiete im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Aisch kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

L. keine anderen Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder
geschaffen werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet
angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden
nicht zu erwarten sind,

4, der Hochwasserabfluss und die Héhe des \Wasserstandes nicht nachteilig
beeinflusst werden,

B die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren
gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen
wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

7 keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind,
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2.2

2.21

2.2.2

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und
9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser,
das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine
baulichen Schaden zu erwarten sind.
In den Erléauterungen zum Antrag vom 22.08.2013 hat die Stadt Héchstadt an der
Aisch dargelegt, dass die vorgenannten neun Voraussetzungen kumulativ erflllt sind.
Im Hinblick auf § 78 Abs. 2 Ziffer 1 WHG (keine anderen Méglichkeiten der
Siedlungs-entwicklung) legt die Stadt Hochstadt an der Aisch zwar knapp, im
Ergebnis aber plausibel dar, dass sowohl fir die Wegeanbindungen des Geléndes
der Fortuna Kulturfabrik mit integriertem Jugendzentrum zum Parkplatz/Festplatz in
den Aischauen und zur nordéstlich gelegenen FuR- und Radwegebriicke Gber die
Aisch als auch fiir die geplanten Sport- und Freizeiteinrichtungen fiir die Besucher
des Jugendzentrums keine andere Maglichkeit besteht oder geschaffen werden kann,
diese Vorhaben an einer anderen Stelle des Stadtgebietes zu verwirklichen.
Das neu auszuweisende Gebiet grenzt unmittelbar an das Gelénde der Fortuna
Kulturfabrik, welches sich im ,Sanierungsgebiet Studliche Vorstadt der Stadt
Héchstadt an der Aisch” befindet, und somit an ein bestehendes Baugebiet i.S.d. § 78
Abs. 2 Ziffer 2 WHG an.
Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg (amtlicher Sachversténdiger) teilte in seiner
Stellungnahme vom 23.09.2013 mit, dass der Aufstellung des Bebauungsplanes aus
wasserwirtschaftlicher Sicht zugestimmt werden kdnne.
Seitens der Wasserwirtschaft wird davon ausgegangen, dass die Ziffern 3 bis 9 des §
78 Abs. 2 WHG im vorliegenden Fall erfiillt werden, zumal durch die geplanten
Vorhaben auch nur ein verhaltnismanig geringer Eingriff in das
Uberschwemmungsgebiet der Aisch zu erwarten ist.
Im Ergebnis konnte festgehalten werden, dass die vorgenannten Ziffern 1 bis 9 erfullt
werden. Nach Abwagung aller Umstande entspricht es pflichtgemélem Ermessen,
die wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigungen nach § 78 Abs. 2 WHG zu erteilen.

Beschreibung der Priifungsmethodik der Umweltpriifung

Réaumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es sind weitestgehend alle Umweltbelange von den Auswirkungen des Vorhabens
betroffen und somit untersuchungsrelevant.

Im Landschaftsplan werden die naturschutzrechilich relevanten Belange Boden,
Wasser, Luft / Klima, Tiere / Pflanzen und Landschaftsbild betrachtet. Die wichtigsten
Aspekte werden im Umweltbericht dargestellt. Die Umweltbelange Mensch, Luft,
Kultur- und Sachgiiter sowie ihre Wechselwirkungen werden ausfahrlich behandelt.
Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes geht zur Betrachtung der
Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch (Wohnen, Erholung), Tiere, Wasser,
Klima / Luft und Landschaft iiber das Plangebiet des Landschaftsplans hinaus. Fir
Pflanzen, Boden sowie Kulturelle Giter und Sachgiter ist der Untersuchungsraum
des Landschaftsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung
durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden
raumlichen Trennwirkung.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Fur das Projekt wird nach gem. § 2a BauGB / UVPG §2, §3 ein Umweltbericht
erarbeitet. Der Umweltbericht basiert im Wesentlichen auf den Aussagen der
Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange. Ergénzend werden insbesondere
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die Auswirkungen auf die betroffenen Menschen und die Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen beurteilt und dargestellt. Die Ergebnisse der
erweiterten Analyse sind in den Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan und den
Text integriert.

Die Umweltbelange wurden auf Basis folgender Datengrundlagen und Methoden
beurteilt:
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Tabelle 1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Gesundheit und Wohlbefinden, Erholung)

artliche Begehung, Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange

Ermittlung der Auswirkungen der
Larmbelastung fir die Anwohner im
Plangebiet sowie Einschrénkungen der
Naherholungsfunktion

Pflanzen (Biotope) und Tiere

Eigene Bestandsaufnahme der Strukturen

Flachennutzungsplan, Landschaftsplan,
IAmtliche Biotopkartierung Bayern, Arten-
und Biotepschutzpregramm

Ermittiung der Biotoptypen nach LfU —
Schiussel,

Ermittlung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der Pflanzen, Tieren und
Biotoptypen im réumlichen und funktionalen
Zusammenhang

Einschétzung des Entwicklungspotenzials

Boden

Daten der Reichsbodenschéatzung
(landwirtschaftliche Boden)

Ermittlung der Bodenfunktionen

Oberflichenwasser, Grundwasser

Geologisch Karte,

Abschétzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit des Oberflachengew&ssers;
Einschatzung des Entwicklungspotenzials,
Abschéatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen

eigene Ortsbegehungen, Aufnahme der
landschaftstypischen Strukturen

Klima / Luft

Landschaftsplan Beurteilung der Auswirkungen der Planung
auf die lokalklimatischen Verhéltnisse in
Hinblick auf Funktionsbezlige zu Menschen,
Pflanzen und Tiere

Landschaft

Landschaftsplan Darstellung der Landschaftsstrukturen und der

Vorbelastung des Plangebietes und seiner
Umgebung

Kulturelle Gater und Sachguter

FNP

Es sind keine kulturellen Glter oder
Sachguter im Plangebiet bekannt

Tabelle 1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

Seite 9




Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Héchstadt a. d. Aisch, 18. Anderung, Stand 17.12.2018

2.2.3

Die im Landschaftsplan dargestellten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen werden in ihrer Wirksamkeit beurteilt. Die
naturschutz-rechtliche  Eingriffsregelung  wird in  Form  einer  Eingriffs-
Kompensationsbilanz bearbeitet und dargestellt.

Eine Allgemeinverstandliche Zusammenfassung ermdéglicht der Offentlichkeit, die
wesentlichen voraussichtlichen Umweltwirkungen einschétzen zu kénnen.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bedeutende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Grundlagen haben sich
nicht ergeben.

Magliche Beeintrachtigung der Hydrogeologie sowie klimatische und lufthygienische
Auswirkungen kénnen nicht naher quantifiziert werden.

Die Angaben hierzu beruhen auf grundsétzlichen Annahmen auf Basis der
Geologischen Karte und des Landschaftsplanes. Angesichts der relativ geringen
GroRe der Baugebiete sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Beschreibung der Wirkfaktoren

2.31

Jede BaumaRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Art und Umfang der
MaRnahme und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit
unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der Raumfunktionen verbunden.

Die vom Vorhaben Flachennutzungsplan — 18. Anderung zu erwartenden
Wirkfaktoren sind im Folgenden — differenziert nach anlage-, bau- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren — beschrieben.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

2.3.1.1 Flicheninanspruchnahme

Hochstadt/ Freizeitanlage Aischaue (Blatt Nr. 18.01)
Sportflache neu: ca. 0,80 ha

Die Festsetzungen zu Art und Maf? der baulichen Nutzung orientieren sich an bereits
vorhandenen Nutzungen.
Folgende baulichen Nutzungen werden angenommen:

Gemeinbedarfsflachen
- GRZ (Grundflachenzahl): 0,33

2.3.1.2Verdnderung des Kleinklimas

Im direkten Umfeld versiegelter Flachen kommt es zu Veranderungen des
Kleinklimas.

2.3.1.3 Verdnderung des Grundwassers

Durch die Flachenversiegelung verringert sich die fiir die Infiltration von Regenwasser
vorhandene Flache. Das von versiegelten Sport-, Parkplatz- und Verkehrsflachen
abflieBende Wasser erhht das Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser.
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2.3.1.4 Verdnderung des Niederschlagsabflusses
Das anfallende Oberflachenwasser versickert vor Ort bzw. wird dem
Regenrickhaltebecken zugeleitet und der Vorflut zugefiihrt.

2.3.1.5 Visuelle Wirkfaktoren
Von den zu errichtenden baulichen Anlagen kénnen stérende Wirkungen ausgehen.

2.3.1.8 Licht
Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden sich durch die Installation von
Beleuchtungsanlagen verandern.

2.3.1.7 Sonstige Wirkfaktoren
Weitere Wirkfaktoren sind nicht bekannt

Tabelle 2.1: Anlagebedingte Wirkungen
Bereich Freizeitanlage Aischaue
(Blatt Nr. 18.01)

\Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw.

Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze |Boden [Wasser |Luft schaft
lAnlagebedingte Wirkfaktoren
‘ - © ® [ e ] el
lAnlage von Sportplatzflachen
(@) o © @ 6] Q ®
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von 0 o o
Funktionsbeziehungen
Entfernung von Gehélz- und Q Q Q
Biotopstrukturen

[ Wirkungsintensitat ®@ hoch, ® mittel, O gering, + voraussichtlich positive Wirkung]

2.3.2 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

2.3.3.1 Abwdsser
In Abhangigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das anfallende Niederschlagswasser
auf StraRen und Parkplatzen mit Schadstoffen belastet.

2.3.3.2 Erschiitterungen
Mit auRergewdhnlichen betriebsbedingten Erschitterungen ist nicht zu rechnen.

2.3.3.3Ldrm
Die angrenzenden Bereiche werden stérker mit Larm belastet als bisher.

2.3.3.4 Licht
ErschlieRungsflachen werden aller Voraussicht nach beleuchtet werden.

2.3.3.5 Luftverunreinigungen
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Durch den Kraftfahrzeugbetrieb wird die Luft mit Schadstoffen angereichert.

2.3.3.6 Sonstige betriebsbedingten Wirkfaktoren
Weitere betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

2.4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

2.41 Freizeitanlage Aischaue (Blatt Nr. 18.01)

2.4.1.1 Schutzgut Mensch
Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt.

2.4.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird als Wiesenflache landwirtschaftlich genutzt.

2.4.1.3 Schutzgut Boden
Im Planungsbereich befinden
sich Vega Braunauenboden, Substrattyp f-u.

2.4.1.4 Schutzgut Wasser
Der Regierungsbezirk Mittelfranken liegt im Ursprungsgebiet vieler kleinerer und
mittlerer Gewasser. Relativ gering ist dagegen der Anteil der groReren FlieRgewasser
am Gewassernetz Mittelfrankens.

2.4.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Die Aisch hat klimaausgleichende Funktion durch Milderung der Wintereinfliisse und
Erhéhung der Luftfeuchte des Planungsgebietes.
Die Jahresmitteltemperatur betrégt 8° C und die mittlere Jahresniederschlagsmenge
betragt 620mm (Klimaatlas von Bayern, 1996), was sehr gering ist.

2.4.1.6 Schutzgut Landschaft

Die im Geltungsbereich befindlichen Flachen werden derzeit als intensives Griinland
genutzt.
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Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Tabelle 4: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wechsel-
wirkungen
Wirkfaktor Kultur-
e 4 Mensch Tier/Pflanze |Boden Wasser Klima/ Luft |Landschaft [/Sachg.
V=
=
=l
i)
C
—h
Abhangigkeit | \.oic ger | Standort fiir
der Erholungs-| 1o\ ing Kulturpflanzen: ; Erholung
funktion von L Frischluftzufuhr | abhéngig von
Starungsarmut Shukiweiryer- |  Aokefland, von Siedlungen attraktiver
T bessern Er- Grinland und : Landséhial
Zuasnalichkeit holungswirkung Streuobst
IMensch
Intensive Er- | ginqucs der Einfluss des
Slhﬁorlfl-alzfofl:uf Vegetation auf Bodenwasserha | Einfluss auf den ?_’::;i‘:;ﬁn"::‘n
SE die Tierwelt Boden als ushalts auf die | Lebensraum fiir !
die Tier- und g > - Gréfie von
(Biotopkomplex| Lebensraum |Vegetation (bes.| Menschen und .
Pflanzenwelt A unzerschnittenen
Feldgeholz — am Hang) - Bach Tiere
(Grinland, Grunland) i LoheHeraGm Lebensraumen
Streuobst etc.)
Tier/Pflanze
Einfluss auf
. Bodenent-
N Einfluss auf
ganzjdhrige B stehung und . =
Viegetations- Bodenent: Zikamman. Topo_graphle und =
stehung und Relief pragen O
decke -> selzung. X
: Zusammen- " Landschaftsbild i
Erosionsschutz b Erosion durch =i
g Wind und =
Boden Niederschlag m
_‘
Schadstoffiilter A
Vegetation > | und -puffer, - Einfluss auf "01
PR Ry Ausgleichs- Wasser -> -y
erhoht K . Grundwasser- Baninfusit
Wasserspeicher ANparan neubildung RN m
Wasserhaus- ; Topographie > Z
und —filter- (Nieder-schldge,
Al halt- prégt Land-
fahigkeit des Einfl Verdunstungs- haftsbild
Bodens influss auf rate etc.) Lo
Grundwasser-
neubildungsrate
Wasser
Geholze; wind-
Be;?"?zl;‘ng hemmend,
e — kiimatisch aus- Einfluss durch
i gleichend, Verdunstung
sionen der hadstoff
StraRen SAHIOR T
: filternd
Klima/Luft
Artenreichtum beeinflusst
und Struktur- | oo idteris- belebende Standan-
vielfalt als Cha-| dschafts faktoren fur
rakteristikum t:]s%l;e ILand-t Lantsit‘? " | Vegetation ->
von Nattirlich- | 502 >oiemente | STukir pragt
keit und Vielfalt Landschafts-bild
Landschaft
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2.5 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

2.5.1 Freizeitanlage Aischaue (Blatt Nr. 18.01)

2.5.1.1 Schutzgut Mensch
Die Anderung dient der Erholung.

2.5.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Die teilweise Versiegelung des Gelandes filhrt unter Beriicksichtigung des
plangegebenen Zustandes zu einem Verlust von Lebensraumen fiir Pflanzen und
Tiere von geringer Bedeutung, da in unmittelbarer Nachbarschaft bereits
Gewerbenutzung vorhanden ist.

2.5.1.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebtem Boden durch Flachenversiegelung ebenfalls von
geringer Bedeutung.

2.5.1.4 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zuséatzlichen Versiegelung von
Flachen reduziert.

2.5.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Auf Grund der geringen GroRe des Planungsbereiches ist keine wesentliche
Veranderung zu erwarten.

2.5.1.6 Schutzgut Landschaft
Auf Grund der geringen GroRe sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild von
untergeordneter Bedeutung.

2.5.1.7 Schutzgut Kultur u. sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachgiter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.1.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin als Wiesenflache
genutzt werden.

26  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

2.6.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Zur Vermeidung bzw. Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen sind —
bezogen auf sadmtliche Umweltschutzgliter — die im Nachfolgenden genannten
MaRnahmen vorgesehen:

e Anlegen von Ausgleichsflachen fiir den Eingriff.
e Ein- und Durchgriinung der Baugebiete.

2.6.2 Artund AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
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2.6.3

Die gegeniiber dem plangegebenen Zustand, unvermeidbaren erheblichen
Mehrbelastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild werden nachfolgend
aufgezeigt:

e Dauerhafte Inanspruchnahme von belebtem Boden durch Uberbauung und
Versiegelung

Ausgleichsmafnahmen

(siehe hierzu FLECKENSTEIN Landschaftsplanung, Stadtplanung,
Pfingstgrundstrae 14, 97816 Lohr am Main, Teilflachenbezogene Uberarbeitung des
Landschaftsplanes der Stadt Hochstadt a. d. Aisch).

Fir die Eingriffe die nicht im Anderungsbereich ausgeglichen werden kénnen sind
AusgleichsmaRnahmen an anderer Stelle vorzusehen.

Aus dem Flachenpool der Stadt Hochstadt a. d. Aisch werden folgenden Flachen als
Ausgleichsflachen fur die Freizeitanlage Aischaue verwendet:

o Flurstiick 434, Sterpersdorf, neu, Anderungsbereich 18.03
Entwicklung eines hochstdmmigen Streucbstbestandes auf Extensivgriinland
mit begleitenden, naturnahen Strauchheckenriegeln in 3-reihiger Anlage
entsprechend den nachfolgenden, zeichnerischen Darstellungen. Hierdurch
kann die Ortliche Lebensraumfunktion und das Landschaftsbild im
Zusammenwirken mit den umgebenden  Offenlandflaichen  und
Waldfragmenten eine wertvolle Biotopstruktur erzielt werden.

o Flurstiick 583, Héchstadt (ndrdliche Teilfliche), FNP 10.01
Entwicklung einer hydrophilen Hochstauden- und Réhrichtflur entsprechend
den nachfolgenden, zeichnerischen Darstellungen. Hierdurch kann eine
erheblich  stérungsmindernde  Randstruktur eines  nachgewiesenen
Wiesenbriterareals und Lebensraum fir Zielarten (z. B. Blaukehlchen)
innerhalb des Vogelschutzgebietes Aischgrund geschaffen werden.

e Flurstiick 296, Greuth, FNP 8.05
Entwicklung einer hydrophilen Hochstauden- und Rohrichtflur entsprechend
den nachfolgenden, zeichnerischen Darstellungen. Hierdurch kann in
Kombination mit den umgebenden, bereits bestehenden Feucht- und
Gewasserstandorten am Herrenseegraben ein naturschutzfachlich wertvoller
Lebensraumkomplex mit Gberértlicher Bedeutung fir die gewéasserbezogene
Tier- und Pflanzenwelt erzielt werden.

o Flurstiick 182, Zentbechhofen, FNP 8.05
Entwicklung eines hochstdmmigen Streuobstbestandes auf Extensivgranland.
Schaffung eines geschlossenen, siidexponierten Waldmantels mit einer
Gesamtstrukturbreite von etwa 10 m.
Entwicklung eines standortheimischen Laubwaldbestandes.
Hierdurch kann die ortliche Lebensraumfunktion und das Landschaftsbild im
Zusammenwirken mit umgebenden Heckenstrukturen und kleinteiligen
Feldfluren eine wertvolle Biotopstruktur erzielt werden.

Die vorgesehenen, naturschutzrechtlichen Kompensationsfldchen sollen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung der Stadt Héchstadt insbesondere folgenden
Eingriffsvorhaben zugeordnet werden:
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26.4

2.6.5

Flurstick 434, Sterpersdorf

Bebauungsplan ,Hackersteig 11", (ca. 10.675 m?)
Bebauungsplan ,Greuth Nord II", (ca. 1.275 m?)
Bebauungsplan ,Freizeitanlage in der Aischaue”, (ca. 237 m?)

Flurstiick 583, Hochstadt (nordliche Teilflache)
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mihlacker”, (ca. 1.940 m?)
Bebauungsplan ,Freizeitanlage in der Aischaue", (ca. 525,75 m?)

Flurstiick 296, Greuth
Bebauungsplan ,Freizeitanlage in der Aischaue”, (ca. 2.430 m?)

Flurstiick 182, Zentbechhofen
Bebauungsplan ,Hackersteig V", (ca. 5.172 m?)
Bebauungsplan ,Freizeitanlage in der Aischaue”, (ca. 257 m?

Gegenliberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz*)

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach § 19 Abs. 2 BNatschG in
Verbindung mit § 1 und 1a des Baugesetzbuches durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren. Eine Beeintrachtigung
gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes wiederhergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachen vor und nach dem geplanten
Eingriff verglichen.

Entsprechend dem Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung bzw. dem
Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Ergénzte Fassung) wird
davon ausgegangen, dass die Ausgleichsmalnahmen fir die Freizeitanlage
Aischaue auch auBerhalb des Anderungsbereiches erfolgen missen (siehe Abschnitt
2.6.3).

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Fldchennutzungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Um negative Auswirkungen auf die Gewésser zu vermeiden ist die Funktionsfahigkeit
der Sammelbecken bzw. die Einhaltung der Richtlinie ,TRENOG - Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser” regelmagig zu tberwachen.

Die Ausfuhrung der KompensationsmaBnahmen ist im Zuge der weiterfiihrenden
Bauleitplanung detaillierter auszuarbeiten und zu kontrollieren. Hierbei wird von der
Stadt Hochstadt iberprift, ob nach Realisierung des Bebauungsplans
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den
angrenzenden geschiitzten Biotopen aufgetreten sind. Die Ergebnisse des
Monitorings werden ausgewertet und es wird ein Abgleich mit den Festsetzungen zu
Zielzustdnden durchgefiihrt. Soweit relevante Abweichungen zu den Zielzustanden
festgestellt werden, sind Anpassungen an Pflege und MaRnahmen zu definieren.

2.7 Aligemein verstindiiche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens
Die Stadt Hochstadt plant, im Kerngebiet Flachen fir Freizeit und Erholung
auszuweisen.
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Stadt Héchstadt:

Bearbeitung:

Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso wie erhdhten Regenwasserabfluss
und Verringerung der Grundwasserneubildung im Gebiet. Lebensraume fur Pflanzen
und Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird beeintrachtigt.

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren um Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren zu kénnen. Durch die
geplanten MafBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnen
negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert und
teilweise kompensiert werden.

Der Verust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden.

MaRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Nach Realisierung der Planung und der Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Albert Ruhmann \

Ié)lupir;lgg Architek{ ', | \/Q &\Q&M{M{

91350 Gremsdorf -

ANHANG 1: Bestand vor dem geplanten Eingriff

ANHANG 2: Ausziige der Luftbilddokumentation des
Landesvermessungsamtes

ANHANG 3: Ausziige der Fachinformationen des Landesumweltamtes

ANHANG 4: FLECKENSTEIN Landschaftsplanung, Stadtplanung,

Teilflichenbezogene Uberarbeitung des Landschaftsplanes der
Stadt Hochstadt a. d. Aisch.
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18. Anderung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch
Zusammenfassende Erklarung

ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

1.1

Tl

1.3

1.4

Héchstadt/ Freizeitanlage Aischaue (Blatt Nr. 18.01)

Die Stadt Hochstadt a. d. Aisch hat zur Sicherung ihrer &ffentlichen
Aufgaben die Anlage einer Freizeitanlage im direkten Zusammenhang mit
dem Jugendzentrum, das in der Fortuna Kulturfabrik untergebracht ist,
beschlossen. Des Weiteren sollen wichtige Wegeverbindungen von der
Fortuna Kulturfabrik in die Altstadt und zum Festparkplatz und auch in
Richtung von Wohngebieten der Stadt Hochstadt a. d. Aisch und
Gremsdorf angeboten werden. Diese Wegeverbindungen soilen
FuRgangern und Radfahrern die Méoglichkeit geben, die Fortuna
Kulturfabrik fernab des StraRBenverkehrs zu erreichen. Auch entlastet die
Anbindung an den Festparkplatz die angespannte Parksituation im
direkten Umgriff des Burgerzentrums. Das Plangebiet liegt zwischen dem
Altstadtbereich und Siedlungsflachen zentral im Stadtgebiet im Bereich
der Aischaue.

Betroffen sind die Flurstiicks-Nummern 2290 als Teilflache, 2290/14 und
2302 der Gemarkung Hoéchstadt a. d Aisch.

Die Flache des Anderungsbereiches betragt ca. 2,1 ha.

Héchstadt/ Wohngebiet Aischtalhalle (Blatt Nr. 18.02)

Die Flache wurde aus dem Verfahren genommen, weil das
Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt wurde.

Flache im Ortsteil Sterpersdorf auf Fl.-Nr. 434 Gemarkung Sterpersdorf
(Blatt Nr. 18.03)

Es handelt sich um eine Vorbehaltsflache fir den 6kologischen Ausgleich,
auf welcher MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft getroffen werden koénnen, die aus der
teilfiachenbezogenen Uberarbeitung des Landschaftsplanes entwickelt
wurde. Siehe hierzu FLECKENSTEIN Landschaftsplanung, Stadtplanung,
Pfingstgrundstrae 14, 97816 Lohr am Main, Teilflichenbezogene
Uberarbeitung des Landschaftsplanes der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

Flache Bereich Héchstadt / Ost, Flurstiick 583, Gemarkung Hochstadt,
(Blatt Nr. 10.01)

Flache Bereich Greuth, Flurstiick 296, Gemarkung Greuth, (Blatt Nr. 8.05)
Flache Bereich Zentbechhofen, Flurstiick 182, Gemarkung Zentbechhofen
(Blatt Nr. 8.05)



18. Anderung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Héchstadt a. d. Aisch
Zusammenfassende Erkldrung

Dies sind Vorbehaltsflachen fur den ékologischen Ausgleich, die
nachrichtlich aus friheren bereits genehmigten Flachennutzungsplan-
anderungen Ubernommen wurden, weil diese durch die aktuelle
teilflichenbezogene Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes betroffen
sind. Siehe hierzu FLECKENSTEIN Landschaftsplanung, Stadtplanung,
Pfingstgrundstrale 14, 97816 Lohr am Main, Teilflichenbezogene
Uberarbeitung des Landschaftsplanes der Stadt Héchstadt a. d. Aisch.



18. Anderung Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch
Zusammenfassende Erklarung

VERFAHRENSABLAUF

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Frilhzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf mit
Begriindung in der Fassung vom 15.12.2014 hat in der Zeit vom 09.02.
bis 09.03.2015 stattgefunden.

Im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung gingen keine
Stellungnahmen ein.

In der frilhzeitigen Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wurden die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 30.01.2015 zum Vorentwurf des
Planes mit Begriindung zur Stellungnahme aufgefordert.

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt wies darauf hin, dass fur den
Bereich 18.02 ein Bebauungsplanverfahren nach § 13a durchgefihrt
wurde und fur den Bereich 1801 eine Fortschreibung des
Landschaftsplanes erforderlich ist. Die Regierung von Mittelfranken teilte
mit, dass bei Anderungsbereich 8.01 eine enge Abstimmung mit den
Fachstellen fur Wasserwirtschaft und Naturschutz notwendig ist und
regte an fir den Anderungsbereich den Landschaftsplan fortzuschreiben.
Das Wasserwirtschaftsamt auBerte keine Bedenken.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

GemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden in der
Zeit vom 05.09. bis 05.10.2016 beteiligt und der Flachennutzungsplan
mit Begriindung und Umweltbericht vom 05.09. bis 05.10.2016 offentlich
ausgelegt.

Seitens der Einwohner der Stadt Héchstadt wurden keine Anregungen
oder Einwande geaulert.

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt wies noch einmal nachdriicklich
auf die Notwendigkeit einer teilflichenbezogenen Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes hin. Die Regierung fur den Bezirk Mittelfranken
erinnerte nochmal an ihre im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung abgegebene Stellungnahme.

In der Zeit vom 30.04. bis 01.06.2018 wurden die Behérden ein weiteres
Mal beteiligt und der Flachennutzungsplan mit Begrindung und
Umweltbericht vom 30.04. bis 01.06.2018 &éffentlich ausgelegt.

Seitens der Einwohner der Stadt Hochstadt wurden keine Anregungen
oder Einwande gedulert.

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt wies daraufhin, dass bei der
teilflachenbezogenen Uberarbeitung des Landschaftsplanes auler der
neu aufgenommenen Flache in Sterpersdorf (18.03) noch weitere
Flachen fur den ékologischen Ausgleich behandelt wurden, die in der
aktuellen Planung nicht dargestellt sind und wies auf weitere formelle
Notwendigkeiten hin. Die Regierung fiur den Bezirk Mittelfranken
erinnerte daran, dass der Anderungsbereich 18.01 It. Fortschreibungs-
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18. Anderung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt H5chstadt a. d. Aisch
Zusammenfassende Erkldrung

unterlagen zur 20. Anderung des Regionalplanes in einem geplanten
Regionalen Griinzug liegt und forderte eine zeitnahe nachrichtliche
Ubernahme von Anderungsbereich 18.02 in den Flachennutzungsplan.
Der Planungsverband Region Nirnberg wies in seiner Stellungnahme
ebenfalls auf den geplanten Regionalen Griinzug bei Anderungsbereich
18.01 hin. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege teilte
allgemeine Hinweise zum Umgang mit Bodendenkmalern mit.

In der Zeit vom 01.10. bis 01.11.2018 wurden die Behérden ein weiteres
Mal beteiligt und der Flachennutzungsplan mit Begrindung und
Umweltbericht vom 01.10. bis 01.11.2018 6ffentlich ausgelegt.

Seitens der Einwohner der Stadt Hochstadt wurden keine Anregungen
oder Einwande ge&uRert.

Das Landratsamt Erlangen-Héchstadt forderte, die Begriindung zum
Flachennutzungsplan dahingehend zu dndern, dass ein Monitoring durch
die Stadt Hochstadt durchzufiihren ist und nicht lediglich durchgefiihrt
werden kann. Die Ergebnisse des Monitorings sind auszuwerten und es
ist ein Abgleich mit den Festsetzungen zu Zielzusténden durchzufilhren.
Soweit relevante Abweichungen zu den Zielzustinden festgestellt
werden, sind Anpassungen an Pflege und MaBnahmen zu definieren.
Das Amt fir Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten machte
Hinweise bezlglich der bereits genehmigten Ausgleichs- und
Erstaufforstungsflache auf Fi.-Nr. 182 der Gemarkung Zentbechhofen.

Vorlage zur Genehmigung (§ 6 Abs. 1 bis 4 BauGB)
Der Flachennutzungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom

17.12.2018 festgestellt und dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt zur
Genehmigung vorgelegt.
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BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE
Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso
wie erhéhter Oberflachenabfluss und Verringerung der Grundwasser-
neubildung in den Anderungsgebieten. Lebensrdume fir Pflanzen und
Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird beeintrachtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren, um
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren
zu kbénnen.

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden.

Entsprechend dem Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung
bzw. dem Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
(Ergénzte Fassung) wird davon ausgegangen, dass die
AusgleichsmaRnahmen fur die Freizeitanlage Aischaue auch auBerhalb
des Anderungsbereiches erfolgen missen.

MaRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Alle Anderungen sind in der weiteren Planung entsprechend dem
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung auszugleichen.
Nach Realisierung der Planung und der MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.
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Zusammenfassende Erklirung

ABWAGUNGSVORGANG

Die im Umweltbericht empfohlenen MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen wurden nach
Abwagung in der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes uber-
nommen.

Die Anregungen des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt, der Regierung
von Mittelfranken, des Wasserwirtschaftsamtes, des Amtes fir
Landwirtschaft u. Forsten, der Deutschen Telekom AG und der E.ON
Netz GmbH wurden zur Kenntnis genommen. Der {iberwiegende Teil
der Forderungen des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt, der Regierung
des Bezirks Mittelfranken wurden beriicksichtigt und soweit méglich in
die Planung eingearbeitet. Die Bedenken der Regierung von
Mittelfranken und des Landratsamtes Erlangen-Hoéchstadt konnten durch
Abstimmungsgespréche und die ergrifienen MaRnahmen weitgehend
ausgeraumt werden.

. D. AISCH

94315 Hochstadt a. d.
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