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ZEICHENERKLARUNG

GEMEINDEGRENZE
LANDESGRENZE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN

WOHNBAUFLACHEN

DORFGEBIET MIT EINSCHRANKUNG
KEINE NEUE EMISSIONSQUELLE
(VIEHHALTUNG GULLELAGERUNG 0D. SILOS!

GEMISCHTE  BAUFLACHEN

OORFGEBIETE

GEWERBLICHE BAUFLACHEN

EINGESCHRANKTE
GEWERBLICHE BAUFLACHEN

SONDERGEBIETE:

DURCHGRUNTE SONDERGEBIETE

UND OIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN
BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF :

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

OFFENTLICHE VERWALTUNG

SCHULE

SOZIALEN ZWECKEN DIENENOD GEBAUGE
UND EINRICHTUNGEN

KINDERGARTEN

ALTENHEIM

SCHWESTERNWOHNHEIM

KULTURELLEN ZWECKEN (IENENDE Ot BAUCE
UND EINRICHTUNGEN

CPORTIICHEN ZWELKEN MENENDD GEBAURL
UND EINRICHT UNGE N

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
UND FUR DIf ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

Bal - BAU -
VERBOIS- BESCHRAN -
GEPLANT JOMNE KUNGSZIONE
—— —— -~ BAB AUTOBAHN Lom 100 m
TT T B BUNDESSTRASSE 20m 40 m
T T ST STAATSSTRASSE 20m LWm
" KR KREISSTRASSE 15 m 30m

AB FAHRBAHNRAND

——— —— SONSTIGE UBERORTLICHE UND
ORTLICHE HAUPTVERKEHRSSTRASSEN

T "= SONSTIGE STRASSEN UND WEGE

‘_‘g % GRENZE DER ORTSDURCHFAHRY
00E 00V

@ RUHENDER VERKEHR
OFFENTLICH BENUTZBARE PARKPLAY ZFL ALK

(] HALTESTELLE FUR OMNIBUS
EEH BAHNANLAGEN
—(@)—  BAHNHOF
GRUNFLACHEN
GRUNFLACHEN

PARKANL AGE

SPORTPLATZ

BOLZPLATZ

FISTPLATZ. v
SPIELPLATZ
%] FRIEDHOF
(%3] HUNDEDRESSURPLATZ
i GRUNFLACHEN 1M ENGEREN SIEDLUNGSBEREICH,

GUIEDERNDE GRUNZUGE-pe:
ORTSRANDBEGRUNUNG ,

LANDSCHAFTSBEZOGENE SIEDLUNGEN M
AUSSENBEREICH
.| EINGRUNUNG VON BAUGEBIETEN
_|L L L1 UMGRENZUNG VON FLACIIEN FUR
. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
rTITT UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT

WASSERFLACHEN UND FLACHEN Fuflt DIl WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND Ot REGFLUNG
CES WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN

UMORENZUNG VON FLACHEN FUR Dit WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ  UND
DIE RFGELUNG DES WASSERABFLUSSES

UBERSTHWEMMUNGSHEBIET

bl UMGRENZUNG DER FLACHEN MIT
WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND
QUELLWASSERGE WINNUNG

FLACHEN FUR DIE LANOWIRTSCHAFT UND
FUR DIf FORSTWIRTSCHAFT

FLACHEN FUR DiE LANDWIRTSCHAFT

(D) ERWERBSGARTNERE!
[a] AUSSIE OLERHOF
(n] MASCHINENHALLE
eeeese| FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUTZUNGS-
BESCHRANKUNGEN ODER FUR VORKEHRUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES

BUNDESIMMISSIONSCHUTZGESETZES

BD BODENDENKMAL

W W W LARMEMISSION

£X

KIRCHEN UND ®IRCHE N vEN ZWEIKEN
(HENENDC [':FBAU[][ MG FINRICETUNGEN

GESUNDHEIT ICHEN  PWELKEN QIEHENDE
GEBAUDE UND LINRICHTUNGIN

POsST

FEUERWEHR

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWCRTUNG
ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN
ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

&

(L31)

€ 6 (

ol
XL

}

C

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

CLEKTRIZITAT MIT BEZEICHHUNG OFER ANLAGE
( OHNE BEZEICHNUNG = TRAFQSTATION §

WASSER

HOCHBEHALTER

HOCHWASSERRUCKHALTEBECKEN

REGENRUCKHALTEBECKEN

ABWASSER

ABFALL

HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

s

SA:‘“—O“"' O

GEPLANT
ELEXKTRISCHE FREILLDITUNG

WASSTRLEITUNG

ABWASSERLEITUNG

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN  ARGRABUNGEN  T0ER
FUR DIE GLWINNUNG VON  HOODENGSTHATZEN

: %i.- :

FLACHIN FOR AUFSIHLTTUNGEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT

R
=]

e — — — — -

C

~~

L 6231789

G

00000
Ooo

@ IM ANDERUNGSPLAN VORHANDENE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN
UND SCHUTZOBJEKTEN 1M SINNE
DES NATURSCHUTZRELHTS

NATURSCHUTZGEBIET

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

NATURDENKMAL

GESCHUTZTER LANDSCHAFTSBESTANDTEIL

FEUCHTFLACHE gem Art 6d(1) Anlage !
Bay Nat Sch b

TROCKENFLACHE gem Arr £d(1} Anlage !
Bay Nat SchG -

SCHUTZENWERTE L ANDSCHAFTSBESTANDTEILE.
MIT BESONDERER PFLANZEN- UND TIERWELT

(BIOTOP MIT NUMMER DER BIOTOPKARTIERUNG) ;.

FREIZUHALTENDE TALRAUME,
FEUCHTE WIESEN

SUKZESSIONSFLACHEN
BIOTOPKARTIERTE  GEHOLZE
HINWE ISE

BUSCH- UND BAUMGRUPPE
ALLEE
EINZELBAUME

BAUVERBOTSGRENZE
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Flichennutzungsplan uned Landschaftsplan H&chstadt/Risch

4. Anderung / Stand 16.10.2000
- 1. Beteiligte Triiger 6ffentlicher Belange

1Ty

Landratsamt Erlangen-Héchstadt
Bauamt

Schiozberg 10

91315 Hochstadt/Aisch

Finanzamt Erlangen
Geschéftsstelle und Einheitsbew.
Schubertstraie 10

91052 Erangen

Regierung von Mittelfranken
Héhere Landesplanungsbehbrde
Postfach 606 :

91509 Ansbach

Regierung von Mittelfranken
Regionalptanungsstelle
Posifach 606

91509 Ansbach 2x

Planungsverband Niimberg
Industrieregion Mitielfranken (7)
Hauptmarkt 184V

90403 Niirnberg

Wasserwirtschaftsamt Niirmberg
Geschiftssielie
Blumenstrale 3
90402 Nirmberg

Strafenbauamt Nirmberg
Geschiftsstelle
Flaschenhofstralle 53
90402 Nirnberg

Direktion fiir ldndiiche Entwickiung
Geschiftsstelle

Nonnenbriicke 7a

96047 Bamberg

Direktion fiir lindliche Entwickiung
Geschéifisstelle

Philipp- Zom- Strafle 37

91522 Ansbach

Amt for Landwirtschaft und Eméihrung

St.-Georg-Stralte 11a
91315 HochstadtfAisch

Energieversorgung Oberfranken
Geschéaftsstelle

Luitpoldstrafe 51

96052 Bamberg




Flachennutzungsplan und Landschaftsplan Hochstadt/Atsch
4. Anderung / Stand 16.10,.2000

Peutsche Telekom AG
Niederlassung Ndimberg
Sidwestpark 10-12
80449 Nirnberg

Vermessungsamt Erangen
Geschiifisstelle
N#gelsbachstrale 67
81052 Erlangen

Bayerisches Forstamt
Hochstadt/Aisch
Beethovenstrale 18
91316 Hichstadt/Aisch

Bayerischer Bauernverband
Geschiifisstelle

Hintere Gasse 32

91074 Herzogenaurach

Landesamt fiir Denkmalpflege
Geschéftsstelle Miinchen
Postfach 10 02 03

80076 Miinchen

Handwerkskammer Nimberg
Sulzbacher Strate 11 - 15
80489 Nlimberg

Industrie- und Handelskammer
Hauptmarkt 25/27

90403 Nlrnberg

Autobahndirektion Nordbayem
Dienststelle Wiirzburg
Ludwigkai 4

97072 Wiirzburg

Erzbischtft. Ordinariat

Sek. {. kirchi. Raumordnung
Complatz 3

96049 Bamberg

Kath. Pfarramt
Am Kirchplatz 3
91315 Hochstadt/Aisch

Landesverein fiir Heimatpflege
Geschiftsstelle

Ludwigstrake 23

80539 Miinchen

Bund Naturschutz in Bayern e V.
Herm Reul

Troppauer Strake 16

91315 Hichstadt/Aisch

Verkehrsverbund
GroRraum Niimberg GmbH
Am Plérrer 31

90443 Niirmberg



Flichennutzungsplan und Landschaftsplan H&chstadt/Aisch
4. Anderung / Stand 16.10.2000

Kreisheimatpfleger
Dieter Kainbacher
RingstraBie 16
91086 Aurachtal

Kreisjugendring des Landkreises
Erlangen-Hachstadt/Aisch
Marktplatz 6

91054 Erlangen

Kreisbrandrat
Karl-Heinz Schalk
Rontgenstraie 20
81074 Herzogenaurach

[DB] Netz

Deutsche Bahn Gruppe
Niederlassung Siid
Betriebsstandort Wilrzburg
Schweinfurter Stralie 2
97080 Wirzburg

Li. Schreiben vom 02.02.99 ersetzt durch:
Deutsche Bahn Immobilien-Geselischaft mbi
Niederlassung Niirmberg

Sandstrafe 38-40

90443 Nimberg

Verwaliungsgemeinschaft Hchstadt
Schloberg 9
91315 Héchstadt/Aisch

Gemeinde Adelsdorf
Hauptstralie 23
91325 Adelsdorf

Verwaltungsgemeinschaft Heiddorf
Hannberger Strafie 5
91093 Helldorf

Gemeindeverwaltung Markt Weisendorf
Neustadter Stralke 1§
91085 Weisendorf

Gemeindeverwaltung Uehlfeld
Rosenstralle 6
91486 Uehlfeld

Gemeindeverwaltung Pommersfelden
Hauptstralle 11
96178 Pormmersfelden

Verwaltungsgemeinschaft Frensdorf
Kaulberg 1
96158 Frensdorf

Gemeindeverwaltung Hallerndorf
Rathaus 1
91352 Hallemdorf
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4. Anderung / Stand 16.10.2000

Allgemein

2.1

2.2

Angestrebte Ziele im Stadtzentrum

Zentrale Funktionen soflen gestérkt werden;

Zentrale Orie sind fir eine Uber die organische Entwickiung
hinausgehende Siedlungstétigkeit geeignet;

Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen sollen durchgefiihrt
werden,

Fur das mdgliche Mittelzentrum wird es klinftig darauf an-
kommen, neben der maBvollen Bereitsteliung von Bauland
durch strukturverbessernde MaRnahmen wie zum Beispiel Be-
seitigung stadtebaulich-funktionaler Méngel, Erhéhung des
Wohnwertes, Steigerung der Arbeitsplatzzentralitat und Ver-
besserung des éffentlichen Nahverkehrs die Voraussetzungen
fir die weitere Entwickiung zu schaffen.

Angestrebte Ziele in den Ortsteilen

Der Stadtteil Etzelskirchen ist bereits mit dem Stadtgebiet
Hochstadt zusammengewachsen und (bemimmt zentrale Funktionen

{Friedhof usw.).

Die ehemals selbsténdige Gemeinde Sterpersdorf liegt in sehr
guter Zuordnung zum Stadtgebiet Hochstadt a.d Aisch. Aufgrund
der verkehrsgiinstigen Lage, der vorhandenen technischen Infra-
strukturausstattung und der GroRRe ist dieser Ortsteil flr eine
weitere Entwicklung geeignet.

Die ehemals selbsténdige Gemeinde Zentbechhofen ist nach
Etzelskirchen der zweitgrofite Stadtteil von Héchstadt. Auf-

grund seiner zentralen Lage im nordéstlichen Bereich des Ge-
samtstadtgebietes kdnnie Zentbechhofen eine gewisse Versorg-
ungsfunition far die Stadtteile Jungenhofen, Greuth und
Fortschwind wahrnehmen. Die Versorgung dieser Stadtteite

mit Waren und Dienstlieistungen des taglichen Bedarfs erscheint auch
angesichis der doch gro3en Entfernung zu Hochstadt plane-

risch sinnvoll.

In den Stadfteilen Ailersbach, Biengarten, Bésenbechhofen,
Fértschwind, Greiendorf, Greuth, Grofineueses, Jungenhofen,
Kieferndorf, Kleinneueses, Lappach, Mechelwind, Medbach,
Nackendorf, Saltendorf, Schwarzenbach, Weidendorf solite

darauf geachtet werden, daft leerfallende Gehéfte bzw. nicht

mehr genutzte Wirtschafts- und Nebengebaude wieder einer

Nutzung zugefiihrt werden. Bauflachen sollen nur fir heranwachsende

Familienmitglieder in den Oristeilen ausgewiesen werden. Auf die Einbindung
dieser Baulichkeiten in Orts- und Landschaftsbild muR besonders geachtet werden.



2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3
2.3.3.1
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Infrastruktur

Fernmeldeanlagen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind in allen. Stralen
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Stromversorgung
Bei Hochspannungs- Elektroleitungen sind Schutzstreifen beid-
seitig der Leitungsachsen von Bebauung freizuhalten:

1.0 Leitungen unverkabelt
1.1 20-kV - Einfachleitungen je 7,56m
1.2 110-kV-Doppelleitungen e225m

2.0 Leitungen verkabelt
2.1 20-kv-Erdkabel jie 1.5m

Aufgrund von groReren Mastabstdnden kdnnen gegebenenfalls auch
breitere Schufzstreifen notwendig werden.

Strafen

Bundes- und Staatssiralen

Bei Ausweisung von Flachen zum Zwecke der baulichen Nutzung ist
aulerhalb der eingetragenen Orisdurchfahrisgrenzen des Erschiies-
sungsbereiches (OD-E) sowohl an Bundes- als auch an Staatsstraen
gine Bauverbotszone von 20 m parallel zum jeweiligen Fahrbahnrand
einzuhalten.

AuBerhallb des Verkniipfungsbereiches der Ortsdurchfahrt (OD-V) sind
Anbindungen von Ortsstraten an Staats- und Bundesstrallen
unzuléssig. Die ErschlieBung der in diesem Bereich angesiedelten
Flachen muR ber bestehende Ortsstralen erfolgen.

BABA3

Lt. Bekanntmachung des Bay. Staatsministeriums des Innem von
03.08.88 Nr. I B8-4641. 1-001/87 (MALBI. Nr. 16/1988) und der
Stellungnahme der Autobahndirektion vom 10.07.2000 werden zur
Bemessung von Schallschutzmainahmen folgende Angaben gemacht:

AS Hobchstadt/Nord - AS Pommersfelden:

1. Verkehrsbelastung It. FS DTV 98 56.294 KFZ/24 Std.
2. Prognosebelastung far 2015 65.000 KFZ/24 Std.
3. LKW-Anteil Tag/Nacht Progn. 20/40%
4, Steigunyg kleiner als 5%

AS Pommersfelden - Héchstadt/Ost:

1. Verkehrsbelastung it. FS DTV 98 56.617 KFZ/24 Std.
2. Prognosebelastung fir 2015 65.000 KFZ/24 Std.
3. LKW-Anteil Tag/Nacht Progn. 20/40%
4. Steigung kieiner als 5 %

Bei der Aufstellung der Bebauungspléne ist zu bericksichtigen,
dass:
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1. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3
ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs zu gef&hrden, nicht errichtet
werden dirfen. Hierbei gentigt bereits eine abstrakte Ge-
fahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf
§ 33 StraBenverkehrsordnung wird verwiesen.

2. Beleuchtungsaniagen so zu errichten sind, dass Yerkehrs-
teiinehmer auf der BAB A3 nicht geblendet werden kénnen.

3. von geplanien Gewerbeanlagen keine Emissionen ausgehen
dirfen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der BAB A3 beeintrdchtigen.

4. bei der Ausweisung neuer Baugebiete an der BAB keine
Anspriiche aus L&m- und anderen Emissionen gegeniber
dem StraRenbaulastirager geltend gemacht werden kénnen.

2.3.4 Brandschutz
Der Loschwasserbedarf soll nach dem Ermittiungs- und Richtwertverfahren
des Bayer. Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz festgestellt und
gof. durch den Ausbau der abhangigen Wasserversorgung (Hydrantennetz)
entsprechend dem ErlaR Nr. W/1502/1 vom 23.07.71 des Bayer. Landesamtes
fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Techn. Regein des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsbi&tier W 331 und W 405 -
und/oder der unabhéngigen Wasserversorgung (z.B. unterirdische Losch-
wasserbehalter nach DIN 14 230 0.4.) gasichert werden.

2.3.5 Belange der Landwirtschaft
Bei Aufstellung von Bebauungspidinen ist folgendes zu berlicksichtigen:

- Zufahrtsméglichkeiten zu Restgrundstiicken, Drananiagen
- Grenzabstand fiir Bepflanzungen:

Straucher bis zu 2 m Héhe 2 m

Stréaucher und Baume Uber 2 m Hdhe 4 m

24 Ortsbild

2.4.1 Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege hat im Rahmen der Dorfer-
neuerungsplanungen im Gebiet der Stadt Héchstadt a.d. Aisch kuitur-
histerische Orishildanalysen Uber die Orte

- Antoniuskapelle, Etzelskirchen, Fértschwind, Greiendorf,
Greienmiihle, Greuth, Jungenhofen, Sterpersdorf, Weidendorf
und Zentbechhofen

erstelit.
Diese werden als denkmalpflegerischer Erhebungsbogen zur Dorferneuerung

bezeichnet und auf Verlangen der Stadt Hochstadt a.d. Aisch zur Verviel-
faltigung und Nutzung fOr die Bauleitplanung Gberlassen.
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Beschreibung der einzelnen ﬁnderungsbereiche

Sterpersdorf/Gewerbefiiche mit Einschriinkung (Blait Nr. 4.01)

Die Anderung betrifft die Flumummer 95 der Gemarkung Sterpersdorf am
Bstlichen Ortsrand von Sterpersdorf.Sie soll die Erweiterung eines anséssigen

Die ErschiieRung erfolgt tiber den bereits bestehenden Gewerbebetrieb.

Das Regeniberaufbecken in Sterpersdorf ist It. Stellungnahme des Wasserwirtschafis-
amtes unter Bertcksichtigung des neuen zugehdrigen Baugebietes nachzurechnen
und ggf. auszubauen. Bei einer Entwisserung im Trennverfahren sind die technischen
Regeln zum ertaubnispflichtigen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser zu
beachten (Regenwasser von befestigten Verkehrsflichen in Gewerbegebieten gelten
als mittel bis stark belastet, so dass eine Behandiung in der Regel erforderlich wird).

Um die Emissionen des Gewerbegebiefes auf das angrenzende ‘Dorfgebiet
und das ca. 200m entfernte Wohngebiet zu begrenzen wird die Nutzungs-
méglichkeit des Gewerbegebietes entsprechend eingeschrénkt und dieses

3.
3.1
311 Lage, Grofe und Beschaffenheit
Gewerbebetriebes ermdglichen.
Die GroRe der Fldche betrégt ca. 0,4 ha.
312 Erschliefung
3.1.3 Immissionen
als Ge ausgewiesen.
314 Einordnung in die Landschaft

Zur freien Landschaft hin erhélt die Anderungsflache eine Ortsrandeingriinung
durch einen 3m breiten Grinstreifen, der mit einheimischen Gehoblzen bepftanzt wird.
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Héchstadt/Bereich Wachenrother Weg (Blatt Nr. 4.02)

3.21

3.2.3

3.24

Lage, Gréfie und Beschaffenheit

Die Anderungsfléche befindet sich im Nordwesten des Stadtgebietes.

tm rechtskraftigen Bebauvungsplan ,Am Wachenrother Weg" muBte auf Grund
der ErschiieBung und Grundstiickszuschnitte ein Teilbersich der 6ffentlichen
Grinfléiche als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Die Anderung wurde mit
Bescheid des Landratsamtes vom 24.03.1999 im Bebauungsplan genehmigt.
Der Fiachennutzungsplan ist deshalb anzupassen.

Von der Anderung betroffen ist eine Teilfiiche der FI.Nr. 1362.

GréRe ca. 0,4 ha.

ErschlieBung

Die Erschiiefung erfolgt Uber das geplante Wohngebiet.

Die vom Wasserwirtschaftsamt zum Baugebiet ,\Wachenrother Weg" abgegebenen
Steflungnahmen sind bei Ausfiihrung der Infrastrukiur zu berlcksichtigen.
Immissionen

Da die bestehende Nutzung nur geringfigig erweitert wurde, ergeben sich keine
besonderen Anforderungen.

Einordnung in die Landschaft

Es handelt sich um eine Grinfiache innerhalb des im Zusammenhémg bebauten
Stadtgebietes. Die Notwendigkeit und Umweltveriraglichkeit des Eingriffes wurde
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes abgewogen.

10
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3.4.4

S Dorfgebletes soll zyr Deckung des Bedarfas an
AUgiundstiicken fiir die einheimische Bevc‘ilkerung dienen. Fr einen
&il der Flache e dig augenehmigung bereits erteilt

Erschliefsung

Die Erschlielsung ist gesichert,

Immissionen

Die Immissionen der Autobahn A3 Wiy
Bevﬁlkerung bekannt

» €benso
Bet

tzburg-Nthberg sind der Ortsansassiga,
riebe und gje Miitideponie.

die mdglichen Stérungen durch !andwirtschaftﬁcha

Einordnung in dig Landschart

g des Ortsrandes in Gstlicher Richtung dar.
er neus Ortsrang solf eine Eingriin

ung mit einheimischen Gehdlzen erhalten,

11
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3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.54

3.6

Mechelwind / Sudlicher Ortsrand (Blatt Nr. 4.05)

Lage, Grofle und Beschaffenheit

Die Anderung betrifft Teilflichen der FI.Nr. 584 und 585 der Gemarkung Boxbrunn.
Fiir den Bereich Mechelwind wurde bisher im Flachennutzungsplan auf die Dar- -
stellung einer Bauflache verzichtet, da kaum Entwicklungsfahigkeit erkennbar war.,
Inzwischen haben sich aber ortsanséssige bauwillige Einwohner gemeldet, die an
dieser Stelle Grundsticke besitzen bzw. erwerben konnen. Die Baufléche wird als
Dorfgebiet ausgewiesen, um Ortsansédssigen das Bauen.zu ermdglichen,

GroRe ca. 0,4 ha.

ErschlieBung

Die Anbindung der Anderungsfliche soll Gber die FI.Nr. 481 erfolgen.

Soweit kurzfristig Bauvorhaben ausgefithrt werden, missen diese entsprechend dem
Stand der anerkannten technischen Regeln Uber Hauskldranlagen entwéassert werden.
Mittelfristig ist die Erstellung einer zentralen Abwasseranlage vorgesehen.
Immissionen

Die Immissionen durch landwirtschaftliche Betriebe stellen fur die Orisanséssigen
keine Verdnderung der Wohnsituation dar.

Einordnung in die Landschaft

Der neu entstehende Ortsrand wird mit einheimischen Gehélzen eingegrint.

Zentbechhofen / stidlicher Ortsrand (Blatt Nr. 4.06)

Nachdem die Bevélkerung in Zentbechhofen sich gegen die vorgesehene Wohnbau-
flachenausweisung ausgesprochen hat; wird diese aus dem Verfahren genommen.

Aufgestellt:

UL

Hdchstadt/Aisch, 16.02.2000
Erganzt: 26.06.2000
Erganzt: 16.10.2000

12



Flacheniibersicht/Flschennutzungsplan/4.Anderuny Stand: 16.10.2000

Bauftichandbarsicht
Flachennuizungsplan
4, Anderung
gegeniiber Stand vom:
31.10.1997 "
Blatt Nr. 4.01 Sterpersdarf bei FINr. 85 Anderung Flache fir die Landwirtschaft in Gewerbefldche [eingeschrankt}
gednderte Fliche: 04 ha
Blatt Mr. 4.02 Bereich Wachenrother Weg Anderung Bffentl. Grunfldche in Wohnbauflache
gednderte Fliche: 04 ha
Blatt Nr. 4.03 Bereich nrdlich der Kldranlage nicht genehmigt
Blatt Nr. 4.04 Medbach Anderung Fliche fir Landwirtachaft in Dorfgebiet
gednderte Fldche: 04 ha
Blatt Nr. 4.05 Mechelwind . Anderung Flache fir Landwirtschaft in Dorfgebiet
gedndaerte Flache: 04 he
Blatt Nr. 4.06 Zentbechhofen Anderungs-Fliche
auf Grund der vorgezogenen Biirgerbetsiligung gestrichen
Héchstadt Bauftichen insgesamt bebaute Flachen unhebauie Fidchen
w M G Ge S0 W M G Ge SO W MT G Ge SO
Nordwest 0,4 0,4
Ost 0,0 0,0
Shd
Mitte
Altstadt +
Mitte
Etzals-
kirchen
Stadttelle Bacfidchen insgesamt bebaute Flichen unbebaute Fléchen
{Dorfgebiete)
W M G Ge SO W M G Ge SO w M G Ge ]
AHersbach
Biengarten
Basenbechhofen
Fortschwind
Greuth
Jungenhafen
Medbach 0,4 0,4
Mechelwind 0,4 0,4
Nackendorf
Saltendorf
Schwarzenbach
‘Sterpersdorf 0,4 0.3
Zentbechhoten
Aufgestellt:

q stadtMTQCh, 16.10.2000
| {
[ ‘ E'I 1
d, / U0 Oty

Seite1
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Fallbeispiefe Gewerbe Folie*2von 8

Gewerbegebiet auf Griinland am Bach 1159
Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

seley  Geltungsbereich

| =+ Landwirtschaftliche Fische
StraBenverkehrsfiachen/Wege Wirtsci-aaﬂ:sgrﬂnland
Hauser Bestand '

E Bach

& Baume/Hecken

0 50 100m
e e ee———

‘ Die Ermittlung des Ausgleichs muss im Regelverfahren erfolgen.

fead



Fallbeispiele Gewerbe Folie: 3 von 8

Gewerbegebiet auf Griinland am Bach 11199
Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Bewertung der Schutzgtter
ssoay Gellungsbereich

Kategorie |

B Kategorie !

0 Si 100m

- Der Bereich umfallt Gebiete geringer und mittlerer Bedeutung
fur Naturhaushait und Landschaftsbild (Kategorien | + ).



Fallbelspicle Gewerbe Folie 4 von 8

Gewerbegebiet auf Griinland am Bach
Beschreibung der Planung

sx®ay  Geltungsbereich

- Gebaude {geplant)

"" "“I Baulinie

~eees Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzungen

.. Stabenverketrsflache (geplart)
- | StraBenverkehrsfliche (Bestand) Blern 4 el

‘ Geh- und Radwege

|., L | Landwirtschaftliche Fiache erhalten

Sé Baume/Hecken zu pflanzen

]

Die Ermittlung des Ausgleichs muf im Regelverfahren erfolgen;
die Vermeidungsmalnahmen reduzieren den Ausgleichsbedarf.

11/99

£
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11198

Gewerbegebiet auf Griinland am Bach

Erfassen des Eingriffs

seoay  Geftungsbereich

Gebiete unterschiedlicher Eingrifisschwere

Flachen ohne Eingriff

W Eingriffstyp A (GRZ aber 0,35)

)y

100m

S0

< !
SRS
‘uvfou..*oooo v“ub”nuo) Wo
.ooou»"‘_ SRRV, NS
e e A
S
A as

(M
0
5

% 50
oelehaty oﬂﬂo&é X
KX 0€0 &
R oﬂ.l?m\ N Gasrs:
BISEBIN N
SRR
50 oy uuv .W o
tetety D 00K
i a . y
S5 & . oﬁo ey
e GRS
2 5
ww.n

lungs- und

iege

-

Entspricht auf Teilflachen Typ A ,Hoher Vers

Nutzungsgrad®.
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I Fallbeispiele Gewerbe Folie §von8

Gewerbegebiet auf Griinland am Bach 11199

Ableitung der Beeintrdchtiqungsintensitat und des Kompensationsfaktors

1.Es ist die Matrix anzuwenden. GEBIETE UNTERSCHEDLICHER . [z o
BEDEJTUNGFURNATURI-MUSI-IALT  |foher Versiegeturgs- ured
2.Bei Bericksichtigung von Wclmmm‘

Eingriffstiefe und Naturhaushalt/
Landschaftsbild gelten die Felder:

Typ A/Kategorie |
Typ A/Kategorie ||

3.Wegen den VermeidungsmaRnahmen
- Versiegelung durch Zufahrten und Héfe
unter 20% der Freiflichen,
- Pflanzbindungen auf den Grundstiicken,
- Sickeranlagen
ist der Faktor 0,3 angemessen.
Bei der erschlieBungstechnisch nicht notwendigen,
aber die Nutzungsmoglichkeiten verbessernden
Bachquerung mit einer Briicke ist der Faktor 1,0
zu wéahlen.

- Die empfindliche Lage am Bach erh&ht den Ausgleichsbedarf.
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Gewerbegebiet auf Griinland am Bach 11199
Ableitung des Kompensationsbedarfs

semay  Geltungsbereich
- Fiiche auszugleichen mit Faktor 0,3

B :.J Flﬁche auszugleichen mit Faktor 4 0 4 3 ha R e T DL ~*
“mit Faktor 0,3=1.3 ha

0 S0 100m

Insgesamt sind 1.4 ha Ausgleichsflache flr die Abwagung relevant
(Geltungsbereich: 8,0 ha, Eingriffsfldche: 4,3 ha).
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Fallbeispiele Gewerbe Folie 8von8
Gewerbegebiet auf Griinland am Bach 11199

Auswahien geeigneter Ausgleichsmalinahmen

WAy Geitungsbereich

i Ausgleichsfiachen

Dryuiyy

0-:-:!'_'-:-:5'0_100”
q Die Ausgleichsflachen (1,4 ha) kénnen durch eine Streuobstwiese, durch

Verbesserungen entlang des Bachs und die Ortsrandeingriinung erreicht
werden.

¥}
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