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Beteiligte Tréager offentlicher Belange

Landratsamt Erlangen-Hochstadt
Bauamt

SchioRberg 10

91315 Hachstadt/Aisch

Finanzamt Erlangen
Geschiéftsstelle und Einheitsbew.
Schubertstralle 10

91052 Erlangen

Regierung von Mittelfranken
Hohere Landesplanungsbehdrde
Postfach 606

91509 Ansbach

Regierung von Mittelfranken
Regionalplanungsstelle
Postfach 606

91509 Ansbach 2x

Planungsverband Niirnberg
Industrieregion Mittelfranken (7)
Hauptmarkt 18/IV

90403 Nirmberg

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg
Geschéftsstelle
Blumenstrale 3
90402 Nirnberg

StraRenbauamt Nirnberg
Geschiftsstelle
Flaschenhofstrate 53
90402 Niirnberg

Direktion fiir 1andliche Entwickiung
Geschéftsstelle -

Nonnenbriicke 7a

96047 Bamberg

6. Anderung / Stand 22.07.2002

Direktion fir Iandliche Entwicklung
Geschéftsstelle

Philipp- Zom- StraRe 37

91522 Ansbach

Amt fiir Landwirtschaft und Erndhrung
St.- Georg - Strale 11a
91315 Hochstadt/Aisch

E.ON Bayern AG
Geschéftsstelle
LuitpoldstraBe 51
96052 Bamberg
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Deutsche Telekom AG
Niederlassung Niirnberg
Siidwestpark 10-12
90449 Niirnberg

Vermessungsamt Erlangen
Geschéftsstelle
Nagelsbachstraie 67
91052 Erlangen

Bayerisches Forstamt
Universitdtsstrae 38
91054 Erlangen

Bayerischer Bauernverband
Geschiftsstelle

Hintere Gasse 32

91074 Herzogenaurach

Landesamt fiir Denkmalpfiege
Geschéftsstelle Miinchen
Postfach 10 02 03

80076 Miinchen

Handwerkskammer Niirnberg
Sulzbacher Strafte 11 - 15
90489 Nurnberg

Industrie- und Handelskammer
Hauptmarkt 25/27
90403 Niimberg

Autobahndirektion Nordbayern
Dienststelle Wiirzburg
Ludwigkai 4

97072 Wirzburg

Erzbischdéfl. Ordinariat
_Sek. f. kirchl. Raumordnung
Domplatz 3

96049 Bamberg

Kath. Pfarramt
A Kirchplatz 3 - T i [ADSmaa Aal
91315 Hochstadt/Aisch

Landesverein flr Heimatpflege
Geschéaftsstelle

Ludwigstrale 23

80539 Miinchen

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Herm Reuf}

Troppauer Stra3e 16

91315 Hochstadt/Aisch

Verkehrsverbund
GroBraum Niirnberg GmbH
Am Pléarrer 31

90443 Niimberg
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Kreisheimatpfleger

Kreisjugendring des Landkreises
Erlangen-Hochstadt/Aisch
Marktplatz 6

91054 Erlangen

Kreisbrandrat
Karl-Heinz Schalk
Réntgenstrale 20
91074 Herzogenaurach

[DB] Netz

Deutsche Bahn Gruppe
Niederlassung Sid
Betriebsstandort Wiirzburg
Schweinfurter Strafle 2
97080 Wiirzburg

Lt. Schreiben vom 02.02.99 ersetzt durch:
Deutsche Bahn Immobilien-Gesellschaft mhH
Niederlassung Niirberg

Sandstralle 38-40

90443 Niirnberg

Verwaltungsgemeinschaft Héchstadt
SchioBberg 9 s
91315 Hochstadt/Aisc

Gemeinde Adelsdorf
Hauptstrade 23
91325 Adelsdorf

Verwaltungsgemeinschaft Hefzdorf
Hannberger Strafe 5
91093 HeRdorf

Gemeindeverwaltung Markt Weisendorf
T T T Neustadier Strake 1 - ‘ SEal el
91085 Weisendorf

Gemeindeverwaltung Uehifeld
Rosenstralle 6
91486 Uehlfeld

Gemeindeverwaltung Pommersfelden
Hauptstrae 11
96178 Pommersfelden

Verwaltungsgemeinschaft Frensdorf
Kaulberg 1
96158 Frensdorf

Gemeindeverwaltung Hallerndorf
Rathaus 1 '
81352 Hallerndorf
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2. Aligemein

2.1 Angestrebte Ziele im Stadtzentrum

- Zentrale Funktionen sollen gestarkt werden;

- Zentrale Orte sind fir eine tber die organische Entwicklung
hinausgehende Siedlungstéatigkeit geeignet;

- Stadtebauliche Sanierungsmainahmen sollen durchgefiihrt
werden;

- Fur das mogliche Mittelzentrum wird es kinftig darauf an-
kommen, neben der maRvollen Bereitstellung von Bauland
durch strukturverbessernde MaRnahmen wie zum Beispiel Be-
seitigung stddtebaulich-funktionaler Mange!, Erhéhung des
Wohnwertes, Steigerung der Arbeitsplatzzentralitat und Ver-
besserung des éffentlichen Nahverkehrs die Voraussetzungen
fur die weitere Entwicklung zu schaffen.

2.2 Angestrebte Ziele in den Ortsteilen

Der Stadtteil Etzelskirchen ist bereits mit dem Stadtgebiet
Héchstadt zusammengewachsen und Gbernimmt zentrale Funktionen
(Friedhof usw.).

Die ehemals selbstandige Gemeinde Sterpersdorf liegt in sehr
guter Zuordnung zum Stadtgebiet Hochstadt a.d.Aisch. Aufgrund
der verkehrsgiinstigen Lage, der vorhandenen technischen Infra-
strukturausstattung und der Gréf3e ist dieser Ortsteil fir eine
weitere Entwicklung geeignet.

Die ehemals selbstandige Gemeinde Zentbechhofen ist nach
Etzelskirchen der zweitgroRRte Stadtteil von Hochstadt. Auf-
grund seiner zentralen Lage im nordéstlichen Bereich des Ge-
samtstadtgebietes kénnte Zentbechhofen eine gewisse Versorg-
_ungsfunktion fir die Stadtteile Jungenhofen, Greuth und

Fértschwind wahrnehmen. Die Versorgung dieser Stadtteile

mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs erscheint auch
angesichts der doch groRen Entfernung zu Héchstadt planerisch
sinnvoll.

- In den Stadtteilen Ailersbach, Biengarten, B6senbechhofen,
Fortschwind, Greiendorf, Greuth, GroRneueses, Jungenhofen,
Kieferndorf, Kleinneueses, Lappach, Mechelwind, Medbach,
Nackendorf, Saltendorf, Schwarzenbach, Weidendorf solite
darauf geachtet werden, dass leerfallende Gehdfte bzw. nicht
mehr genutzte Wirtschafts- und Nebengebaude wieder einer
Nutzung zugefihrt werden. Bauflachen sollen nur fir heranwachsende
Familienmitglieder in den Ortsteilen ausgewiesen werden. Auf die Einbindung
dieser Baulichkeiten in Orts- und Landschaftsbild muss besonders geachtet werden.
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2.3 Infrastruktur

2.3.1 Fernmeldeanlagen
Bei der Aufstellung von Bebauungsplaénen sind in allen Straen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorzusehen.

23.2 Stromversorgung '
Bei Hochspannungs- Elektroleitungen sind Schutzstreifen beidseitig
der Leitungsachsen von Bebauung freizuhalten:

1.0 Leitungen unverkabelt
1.1 20-kV - Einfachleitungen e 7,5m
1.2 110-kV-Doppelleitungen ©22,5m

2.0 Leitungen verkabelt
2.1 20-kv-Erdkabel e 1.5m

Aufgrund von gréReren Mastabsténden kénnen gegebenenfalls auch
breitere Schutzstreifen notwendig werden.

2.3.3 Strafen _

2.3.31 Bundes- und StaatsstralRen
Bei Ausweisung von Flachen zum Zwecke der baulichen Nutzung ist
auRerhalb der eingetragenen Ortsdurchfahrtsgrenzen des Erschliel-
ungsbereiches (OD-E) sowohl an Bundes- als auch an Staatsstraen
eine Bauverbotszone von 20 m parallel zum jeweiligen Fahrbahnrand
einzuhalten.
AuRerhalb des VerknUpfungsbereiches der Ortsdurchfahrt (OD-V) sind
Anbindungen von Ortsstralen an Staats- und Bundesstralen
unzulassig. Die ErschlieBung der in diesem Bereich angesiedelten
Fldchen muss Gber bestehende Ortsstraen erfolgen.

2332 BABA3
Lt. Bekanntmachung des Bay. Staatsministeriums des Innern von
03.08.88 Nr. || B8-4641. 1-001/87 (MALBI. Nr. 16/1988) und der
Stellungnahme der Autobahndirektion vom 10.07.2000 werden zur

Bemessung von SchallschutzmaRnahmen folgende Angaben gemacht.

AS Héchstadt/Nord - AS Pommersfelden:

1. Verkehrsbelastung It. FS DTV 98 55.688 KFZ/24 Std.
2. Prognosebelastung fir 2015 ' 65.000 KFZ/24 Std.
3. LKW-Anteil Tag/Nacht Progn. 20/40%
4. Steigung kleiner als 5%

AS Pommersfelden - Héchstadt/Ost:

1. Verkehrsbelastung it. FS DTV 98 57.283 KFZ/24 Std.
2. Prognosebelastung fur 2015 65.000 KFZ/24 Std.
3. LKW-Anteil Tag/Nacht Progn. 20/40%
4. Steigung kleiner als 5%

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane ist zu berticksichtigen,
dass:
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234

2.3.5

2351

2.3.5.5

2353

2354

1. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3
ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, nicht errichtet
werden durfen. Hierbei genlgt bereits eine abstrakte Gefahrdung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 Straken-
verkehrsordnung wird verwiesen.

2. Beleuchtungsanlagen so zu errichten sind, dass Verkehrs-
teilnehmer auf der BAB A3 nicht geblendet werden kénnen.

3. von geplanten Gewerbeanlagen keine Emissionen ausgehen
dirfen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der BAB A3 beeintrachtigen.

4. bei der Ausweisung neuer Baugebiete an der BAB keine
Anspriiche aus Larm- und anderen Emissionen gegeniber
dem SfraRenbaulasttrager geltend gemacht werden kénnen.

Brandschutz

Der Loschwasserbedarf soll nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren

des Fachbereiches Brand- und Katastrophenschutz festgestellt und ggf.

durch den Ausbau der abhangigen Wasserversorgung (Hydrantennetz)
entsprechend dem Erlass Nr. W/1502/1 vom 23.07.71 des Bayer. Landesamtes
fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins

des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 -
und/oder der unabhangigen Wasserversorgung (z.B. unterirdische Léschwasser-
behélter nach DIN 14 230 0.4.) gesichert werden.

Entwisserung
Folgende Vorschriften und Regeln sind zu bea beachten

Die Verordnung dber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV),

auf Grund des Art. 33 Abs. 2 des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 19. Juli 1994 (GVBI S. 822, BayRS 753-1-U), __

zuletzt geandert durch § 6 des Gesetzes vom 27. Dezember 1999 (GVBI S. 532),
des Bayerische Staatsministeriums.

Die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW),

it. Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwickiung
und Umweltfragen vom 12. Januar 2000 Nr. 52e-4505-1999/15.

Die Messstellen nach der Strahlenschutzverordnung (StriSchV),
It. Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwickiung
und Umweltfragen vom 18. Januar 2002 Nr. 92a-8703.32 - 2001/3.

Die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewisser (TRENOG),

it. Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen vom 1. Februar 2002 Nr. 52e-4414.1-1999/12.

7

6. Anderung / Stand 22.07.2002
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2.3.5.5 Die Technischen Regeln fiir den Bau und den Betrieb von Kleinklaranlagen
- TRKleinkldranlagen,
It. Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen vom 4. Februar 2002 Nr. 52e-4502-2000/16.

2.4 __Belange der Landwirtschaft
Bei Aufstellung von Bebauungsplanen ist folgendes zu berlicksichtigen:

- Zufahrtsméglichkeiten zu Restgrundstiicken, Drananlagen
- Grenzabstand fir Bepflanzungen:

Striucher bis zu 2 m Héhe 2 m
- Strducher und Bdume tber 2 m Héhe 4 m

die Gestaltung der fir die Landwirtschaft verbleibenden Flachen solite
so sein, dass diese rationell zu bewirtschaften sind (moéglichst nicht
unter 2 bis 3 ha, rechtwinklig mit parallelen Grenzen; ansonsten ist die
landwirtschaftliche Nutzung und damit die Pflege dieser Fidchen bereits:
mittelfristig gefahrdet) und

die Zufahrten zu landwirtschaftlichen Flachen sollten durch geeignete
MaRinahmen jederzeit - auch auRerhalb der Gblichen Arbeitszeiten, sogar
an Sonn- und Feiertagen (Grunfutterung, Ernte) — fir schweres und breites
Gerat zuverlassig freigehalten werden.

2.5 Ortsbild

2.5.1 Das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege hat im Rahmen der Dorferneuerungs-
planungen im Gebiet der Stadt Héchstadt a.d. Aisch kulturhistorische Ortsbild-
analysen Uber die Orte

- Antoniuskapelle, Etzelskirchen, Fértschwind, Greiendorf,
Greienmuhle, Greuth, Jungenhofen, Sterpersdorf, Weidendorf
__und Zentbechhofen

erstellt.

Diese werden als denkmalpflegerischer Erhebungsbogen zur Dorferneuerung
bezeichnet und auf Verlangen der Stadt Hochstadt a.d. Aisch zur Verviel-
faltigung und Nutzung fir die Bauleitplanung lberlassen.
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Beschreibung des Anderungsbereiches

Héchstadt / Sondergebiet Rothenburger Strafie (Blatt 6.01) SB — Warenhaus

3.1.1

3.1.2

3.14

" Der Ausgleich des Eingriffs erfolgt im Anderungsbereich.

Lage, GroéRe und Beschaffenheit

Die Anderung betrifft die Flurnummern 1283; 1284; 1285; 1286; 1287; 1287/2;
1288 ; 1276; 1277 und Teilflache 1278 der Gemarkung Hoéchstadt a. d. Aisch.

Die GroRe der Flache betrégt ca. 1,8 ha Sonderbauflache und ca. 0,6 ha
Ausgleichsflache

Um das Kaufangebot am nordwestlichen Stadtrand zu erweitern soll auf der
Anderungsfléche die Ansiedlung eines SB — Marktes erméglicht werden.

Erschlielung
Die ErschlieRung erfolgt {iber die Rothenburger StralRe (St 2254)
Immissionen

Im Suden und Westen wird der Anderungsbereich von landwirtschaftlicher Nutz-
flache begrenzt. Im Osten schlieRt sich ein Aldi-Markt an, lediglich im Norden
jenseits der Staatsstrafle liegt eine mit Mischbauflache durchsetzte Wohnbauflache.

Wie eine Uberschldgige Berechnung ergab, sind bei der nérdlich gegenliber gelegenen
Wohnnutzung bei larmrelevanter Bewertung des Sondergebietes als Gewerbegebiet
nachts Uberschreitungen der Planungsrichtpegel um ca. 5 dB zu erwarten.

Diese missen im Bebauungsplan konkretisiert werden (dies ist bereits durch
Begrenzung des flachenbezogenen Schallleistungspegels geschehen).

Im Planteil des Flachennutzungsplanes wurde ein Hinweis durch Umgrenzung der
Sondergebietsflache mit dem Planzeichen "Immissionsschutz” eingetragen.

Einordnung in die Landschaft

Zur freien Landschaft hin wird die erforderliche 6kologische Ausgleichsflache von
ca. 0,6 ha Grolke angeordnet, bestehend aus Obstbdumen, Hecken und Feuchtmuide.

Aufgestellt:

Hochstadt/Aisch, 22.07.2002



