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yh gﬁi Y : 1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 19.09.2005 beschlossen, den Fldchennutzungsplan zu @ndern. Der
Beschluss wurde durch Veréffentlichung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Héchstadt Nr. 20 vom
07.10.2005 ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

L e e

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung far den Vorentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 19.09.2005 hat in der Zeit vom
17.10. bis 18.11.2005 stattgefunden (Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt
Héchstadt Nr. 20 vom 07.10.2005).
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3. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Trager ¢ffentlicher Belange
(§8 4 Abs. 1 BauGB)
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Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind geméR § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2005 zum Vorentwurf des Planes mit Begriindung beteiligt
worden.

4. Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind geméR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.06.2006 und 10.10.2006 zum Entwurf des Planes mit Begriindung
beteiligt worden.

5.  Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

51 Erste Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Planes mit Begriindung in der Fassung vom 19.06.2006 wurde gem&R Beschluss vom
19.06.2006 in der Zeit vom 10.07.2006 bis 11.08.2006 gem#R § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegt
(Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Hochstadt Nr. 13 vom 30.06.2006).
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52 Zweite Offentliche Auslegung
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Der Entwurf des Planes mit Begriindung in der Fassung vom 19.06.2008 wurde gem&R Beschluss vom
19.06.2006 in der Zeit vom 04.09.2006 bis 04.10.2006 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt
(Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Hochstadt Nr. 17 vom 25.08.2006).
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T Genehmlgungsverwk

Das Landratsamt Erlangen- Hdchstacft hat dén Plan mit Begriindung mit Sch n vom 07.02.2007,

AZ.62.2 6100/126 gemaR § 6 Abs 1 BauGB genehmigt.

8. Inkrafttreten

Die Genehmigung des Planes mit Be’éﬂlndung wurde durch Bekanntmachung im Amts- und
Mitteilungsblatt der Stadt H&chstadt Nr. 5 vom 09.03.2007 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Plan tritt mit
dieser Bekanntmachung in Kraft.
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Fléichennutzungsptan mit integriertem Landschaftspian der Stadt Héchstadt a. d. Aisch, 8. Anderung, Stand 18.12.2006

Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Hdchstadt a. d. Aisch

8. Anderung

Begriindung mit Umweltbericht

1.
11
1.1.1

1.1.2

113

114

Beschreibung der Anderungsbereiche

Biengarten / Ostlicher Ortsrand (Blatt Nr. 8.01)

Lage, Gréfe und Beschaffenheit
Die Anderung betrifft die Flurnummer 179 der Gemarkung Biengarten.
Die Gréfie der Flache betrégt ca. 0,1 ha. -

Die Anderung wird erforderlich, um ein Baurecht flr den Hoferben bzw.
dessen nahe Verwandten im Onrsteil zu gewinnen. Die vorhandene
Griinfliche im engeren Siedlungsbereich wird in Dorfgebiet gedndert.

ErschlieRung

Das Grundstick wird an seiner Sidseite an die nach Mohrhof fihrende
Gemeindeverbindungsstrafle angebunden. Fur die Entwésserung sollte im
Rahmen der weiterflhrenden Planung geprift werden, ob Trennsystem nach
der Richtlinie ,TRENOG - Technische Regein zum schadiosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser’ maglich ist.

Immissionen

Die Immissionen der landwirtschaftlichen Betriebe stellen fur die Orts-
ansassigen keine Veréinderung der Wohnsituation dar. Zu der am Plangebiet
vorbeifihrenden 20 kV - Leitung ist ein Schutzstreifen von 8m einzuhalten.

Einordnung in die Landschaft
Unmittelbar stdlich des Grundstiickes grenzt ein Landschaitsschutzgebiet an.

Der Eingriff muss entsprechend den naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelungen ausgeglichen warden.

1.2 Schwarzenbach / Nérdlicher Ortsrand (Blatt Nr. 8.02)

1.2.1

Lage, Grofe und Beschaffenheit

Die Anderung betrifft eine Teilflache der Flurnummer 163 der Gemarkung
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hichstadt a. d. Aisch, 8. Anderung, Stand 18.12.2008

1.2.2

1.2.3

1.24

Schwarzenbach.
Die GrbRe der Fidche betragt ca. 0,4 ha.

Die Anderung wird erforderiich, um Baurechte fir den Hoferben bzw. dessen
nahe Verwandten im Ortsteil zu gewinnen. Die vorhandene Fl&che fiir die
Landwirtschaft wird in Dorfgebiet gedndert.

Erschliefung

Die ErschlieBung erfolgt ilber die Kreisstrale ERH 18. Fiir die Entwésserung
solite im Rahmen der weiterfUhrenden Planung geprift werden, ob
Trennsystem nach der Richtlinie ,TRENOG - Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewdsser” mdgtich ist.

Immissionen

Die Immissionen der landwirtschaftichen Betriebe stellen fir die
Orisansassigen keine Verdnderung der Wohnsituation dar.

Einordnung in die Landschaft

Der Anderungsbereich ist zur offenen Landschaft sinzugrinen. Zum
Schwarzenbach ist mit baulichen Anlagen (auch Z&3une), Bebauungen,
Auffillungen etc. ein Abstand von 10 m zum Gewasser einzuhalten.

1.3 Lappach / Nérdlicher Ortsrand (Blatt Nr. 8.03)

1.31

1.3.2

Lage, Grofe und Beschaffenheit

Die Anderung betrifit die Flurnummer 307 und Teilfliche der Flurnummer
306/1 der Gemarkung Schwarzenbach.

Die GroBe der Flache betragt ca. 0,3 ha.

Die Anderung wird erforderlich, um Baurechte fiir den Hoferben bzw. dessen
nahe Verwandten im Ortsteil zu gewinnen. Die vorhandene Flache fir die
L.andwirtschaft wird in Dorfgebiet gedndert,

ErschlieBung

Die Erschliefung erfolgt uber die nach Sterpersdorf fihrende
Gemeindeverbindungsstrale. Fiir die Entwasserung solite im Rahmen der
weiterflihrenden Planung geprift werden, ob Trennsystem nach der Richtlinie
+TRENQOG - Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser” mdéglich ist.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 8. Anderung, Stand 18.12.2008

1.3.3

134

Immissionen

Auf Grund der Nutzungsdnderung sind Keine hbheren Immissionen zu
erwarten.,

Einordnung in die Landschaft

Der Anderungsbereich ist zur offenen Landschaft einzugriinen. Zum Weiher
ist mit baulichen Anlagen (auch Z&dune), Bebauungen, Auffillungen etc. ein
Abstand von 10m einzuhalten.

3.4 Nackendorf/ Ostlicher Ortsrand (Blatt Nr. 8.04)

3.4.1

3.4.2

343

344

Lage, GréRe und Beschaffenheit

Die Anderung betrift den dstlichen Ortsrand von Nackendorf. Der
Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Schirmsdorf. Er umfasst die FLNr.
977, Teilfl. FL.Nr. 976, FI.Nr. 976/1, 976/2, 976/3, 976/4, 976/5, FIL.Nr. 975,
975/1, FI.Nr. 974,1162/1, 1162/2, 1162/3, 1162, Teilfl. FL.Nr. 1161, 1163, Teilfl.
FLLNr. 1001, 1172, FL.Nr. 911 und 912.

Die GréRe der Flache betrégt ca. 5,0 ha.

Die Flache fiir die Landwirtschaft und Griinfliche im engeren Siedlungs-
bereich die bereits teilweise mit Einfamilienhdusern und Doppethdusern
bebaut ist, wird in Baufliche geéndert um der gestiegenen Nachfrage nach
Baugrundstiicken nachkommen zu kdnnen.

ErschlieBung

Die Anbindung erfolgt iiber &ffentliche Stralen an die Staatsstrafie St 2763.
Die Entwésserung ist im Trennsystem geplant, deshalb werden im Talgrund
Regenriickhaltebecken vorgesehen.

Immissionen

Die Baufliche befindet sich in ca. 100 m Entfernung zum Dorfgebiet. Die
Anderungsfliche wird als gemischie Baufliche ausgewiesen um den
bauerlich gepragten Ortskern zu berlicksichtigen. Zu der durch das Plangebiet
fihrenden 20 kV - Leitung ist beidseitig ein Schutzstreifen von 8m einzuhalten.

Einordnung in die Landschaft

Das neue Wohngebiet grenzt teilweise an kartierte Biotope bestehend aus
Nasswiesen, Feldgeholzen und Hecken (Felsenkelleranlage) zu denen ein
Schutzbereich auszubilden ist. Zur Birkach im Talgrund ist mit baulichen
Anlagen (auch Z&éune), Bebauungen, Auffiilungen etc. ein Abstand von 10 m
zum Gewdsser einzuhalten. Zum Waldrand wird ein Schutzstreifen von 25m
eingehalten um den Fallbereich der Bdume zu berticksichtigen.
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Flachénnu&ungspl!an mit integriertert Landschaftsplan der Stadt Héchstadt a. d. Aisch, 8. Anderung, Stand 18.12.2006

3.5 Bedarfsflichen fiir den 8kolog. Ausgleich (Blatt Nr. 8.05)

3.5.1

3.5.2

3.63

3.564

Allgemein

For den Fall, dass bei der Ausweisung von Bebauungspldnen eine
Kompensation der Anderungsfl&ichen auf Grund ihrer hohen Wertigkeit innerhalb
des Baugebietes nicht geleistet werden kann, werden folgende
Vorbehaltsfidchen fir den Okologischen Ausgieich ausgewiesen, auf welchen
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft getroffen werden kénnen.

Flédche in der Gemarkung Zentbechhofen auf FI.Nr, 182

Die Anderungsflache befindet sich in stidtischem Besitz .

Die Ausweisung sol' der Aufwertung des Biotopverbundsystems von
Waldrandern mit vorgelagerten Hecken dienen.

Gréfie ca. 0,5 ha.

Fliche in der Gemarkung Greuth auf FI.Nr. 505

Es ist vorgesehen durch Anlegen von Verngssungszonen u.&. die
Biotopstruktur fir Flora und Fauna aufzuwerten.

Grélte ca. 0,6 ha.
Flédche in der Gemarkung Greuth auf FI.Nr. 296

Es ist vorgesehen durch Anlegen von Verndssungszonen u.é. die
Biotopstruktur fiir Flora und Fauna aufzuwerten.

Grolke ca. 0,2 ha.

3.6 Bedarfsflichen fiir den 8kolog. Ausgleich (Blatt Nr. 8.06)

3.61

3.6.2

Allgemein

{ Siehe Abschnitt 3.5.1).

Fliche in der Gemarkung Greuth auf FL.Nr, 222 _

Diese Anderungsfliche ist fir  Ausgleichsmafinahmen in Verbindung mit
MaRnahmen auf FLLNr. 1054 in der Gemarkung Hailerndorf fiir das Baugebist
Lehmgrube in Etzelskirchen vorgesehen.

GréRe ca. 0,9 ha.
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Flachennuizungsplan mit integriertem Landschafisplan der Stadt Héchstadt a. d. Aisch, 8. Anderung, Stand 18.12.2006

4.

4.1

4.1

4.1

4.1

Umweltbericht

Beschreibung der Planung

.1 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei den Anderungsbereichen in

Biengarten, Schwarzenbach und Lappach war nicht nétig, da sich die
Planungsabsichten aus den Verdnderungszielen des eignen Grundstiicks des
Hofbesitzers bzw. dessen Verwandten entwickein. Die Ausweisung des Baugebietes
in Nackendorf erfolgt einerseits um dringend benébtigte Baufldchen fir die
orfsansassige Bevolkerung zu schaffen andererseits ist die Ausweisung von
Wohnbauflichen néher zum Zentrum durch die Ausweisung von
Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungszonen entlang der Aisch nicht mehr
méglich. Dieser Standort ist den zentrumsnahen Waohngebieten in Etzelskirchen der

nachstgelegene.

.2 Beschreibung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen des Plans

Alle Teile von Baugrundstlcken die auRerhalb der Gberbaubaren Flachen liegen, sind
ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen. Die Bodenversiegelung ist auf ein
Mindestma? zu begrenzen. Erforderliche befestigie Flichen sind weitgehendst aus
versickerungsfiahigen Belagen herzustellen. Die neu entstehenden Ortsrénder sind

einzugriinen.

3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen

Folgende Fachgesetze im Bereich des Umweltschutzes bilden die Grundlage der
Planung:

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23, September 2004 (BGBI. | S. 2414).

EAG Bau-Mustererlass  Muster-Einfilhrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des

Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europaanpassungsgesetz Bau -
EAG Bau), Stand vom 12.07.2004.

BNatSchG Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI 1S 1193.

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverénderungen und zur

Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Mé&rz 1998 (BGBI. IS. 502).

BimSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschitterungen und dhnliche
Vorgénge, (BimSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz) vom 26.
September 2002, (BGBI. | Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830).
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafteplan der Stadt Hichstadt a. d. Aisch, 8. Anderung, Stand 18.12.2006

18. BImSchV

TA L&rm ©8

BaylmSchG

BayNatSchG

WHG

BaywG

Landesentwicklungs-
plan 2003

Regionalplan
Industrieregion
Mittelfranken

FNP und LP
Stadt Hochstadt

EGR in der
Bauleitplanung

Achtzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundeslimmissions-
schutzgesetzes (18. BimSchV - Sportanlagenléarmschutzverordnung)
vom 18. Juli 1991, BGBI. S.1588, ber. S. 1790.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anlsitung zum Schutz gegen
Lérm - TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI, 1998 S. 503), im
folgenden zur besseren Unterscheidung als ,TA Lérm 88" bezeichnet.

Bayerisches Immissionsschutzgesetz vom 8. Oktober 1974, GVBI. S.
499; 1986 $.135;1990 S. 213 ber. 231;1991 S5.64; 1992 S.42;1996 S.
290; 1998 8. 243; 2001 S. 999; 25.5.2003 S. 335 03, Gl.-Nr.: 2129-1-
1-U.

Gesetz (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1998. GVBI. | S. §93, gedndert durch § 5 d. Gesetzes vom 27. '
Dezember 1999. GVBI 8. 532, zuletzt gedndert durch § 8 d. Gesetzes
vom 24. Dezember 2002, GVBI 8. 975.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
WHG) vom 27. Juli 1957, neugefasst durch Bekanntmachung vom 19.
August 2002 | 3245, geandert durch Art. 6 G vom 06. Januar 2004 | 2;
BGBIl 1857,1110,1386.

Bayerisches Wassergesetz in der Fassung vom 19. Juli 1994, GVBI. 8.
822;..; 1895 S. 353; 1997 S. 311, 5. 348; 1998 S. 412; 1999 S. 36,
532; 2001 $.140; 2003 S.32503; 2003 S.48203, BayRS 753-1-U.

Gesetz zur Anderung des Bayerischen Wassergesetzes, des
Bayerischen Abfaliwirtschaftsgesetzes, des Waldgesetzes fur Bayern
und des Bayerischen Arbeitsschutz- Zusténdigkeitsgesetzes vom 25.
Mai 2003, GVBI. Nr.12 vom 30.05.2003, S. 325.

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen (StMLU) (Hrsg.), Information aus dem Internet, Stand April 2003.

Hrsg. vom Planungsverband industrieregion Mittelfranken.

Flachennutzungsplan u. Landschaftsplan Stadt Hochstadt a. d. Aisch,
bearbeitet

durch die Ortplanungssteile fir Mittelfranken

Hoéchstadt, Stand 1996.

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwickiung und Umwelt-

fragen (StMLU)- ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”. Miinchen: 1999.

Die in den Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele und die Umweltbelange
werden wie folgt in der Planung beriicksichtigt:
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Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hiichstadt a. d. Aisch, 8. Andsrung, Stand 18.12.2006

Um die Hochwassergefahr an den Unterldufen der Flisse durch die unvermeidliche
Flachenversiegelung nicht zu erhéhen wird der Regenwasserabfiuss durch Schaffung
von Regenriickhaltebecken soweit gedrosselt, dass dem stidtischen Abwasser-
system nach Errichtung der Baugebiete nicht mehr Regenwasser zuflieft ais vorher.
Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklért werden, wie
hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen
grundsétzlich nicht beflirwortet werden. Sollten hohe Grundwassersténde angetroffen
werdsn, missen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

Die vorlbergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend
der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWaG.

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseifigung ist
sicherzustellen. Fur alie Anlagen (auch Z&une), Bebauungen, Auffiilungen etc. ist in
allen Fallen ein Abstand von 10 m zum Gewdsser einzuhalten.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt werden durch eine mdglichst geringe Flachenversiegelung niedrig gehalten
und durch Pflanzung von Hecken sowie Umwandlung von intensiv bearbeiteten
landwirtschaftlichen Nutzflaichen in extensiv genutzte, bzw. Skologisch aufgewertete
Flachen ausgeglichen. Die sich aus der Flachenbilanzierung ergebenden
MaBnahmen werden im Punkt 4.6.6 detailliert beschrieben.

4.2 Beschrelbung der Priifungsmethodik der Umweltpriifung

4.2.1

4.2.2

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es sind weitestgehend alle Umweltbelange von den Auswirkungen des Vorhabens
betroffen und somit untersuchungsrelevant.

Im Landschaftsplan werden die naturschutzrechtlich relevanten Belange Boden,
Wasser, Luft / Klima, Tiere / Pflanzen und Landschaftsbild betrachtet. Die wichtigsten
Aspekte werden im Umweltbericht dargesteiit. Die Umweitbelange Mensch, Luft,
Kultur- und Sachgiiter sowie ihre Wechselwirkungen werden ausfthrlich behandelt.
Der Untersuchungsraum . des Umweltberichtes geht zur Betrachtung der
Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch (Wohnen, Erholung), Tiere, Wasser,
Klima / Luft und Landschaft Ober das Plangebiet des Landschaiftsplans hinaus. Fir
Pflanzen, Boden sowie Kulturelie Giter und Sachgiiter ist der Untersuchungsraum
des Landschaftsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung
durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden
rdumlichen Trennwirkung.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Fiir das Projekt wird nach gem. § 2a BauGB / UVPG §2, §3 ein Umweltbericht
erarbeitet. Der Umweitbericht basiert im wesentlichen auf den Aussagen des
Landschaftsplans und den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange.
Ergdnzend werden insbesondere die Auswirkungen auf die betroffensen Menschen
und die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen beurteilt und dargestelit:
Die Ergebnisse der erweiterten Analyse sind in den Flachennutzungsplan mit .
Landschafisptan und den Text integriert.

Die Umweltbelange wurden auf Basis folgender Datengrundlagen und Methoden
beurteilt:
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Tabelle1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch {Wdhnen Gesundheltund:Wohlbqfnde ; Erholung) -

6rlllche-Begehung, Stellungnahmen der )
Trager Gffentlicher Belange

Ennrttlung der Auswwkunger; der T
Larmbelastung fir die Anwohner im
Plangebiet sowie Einschrdnkungen der

Naherholungsfunktion

Pianzen (Slotops) und Tiere -

[Eigene Bestandsaufnahme der Strukturen

Flachennutzungsplan, Landschaftsplan,
/Amtliche Biotopkartierung Bayern, Arten-
und Blotopschutzprogramm

| 'I.:':r-n.'tittlung der Biotoptypen-nédh LU~

Schlitssel,

Ermittiung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der Pflanzen, Tieren und
Biotoptypen im rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang

Einschatzung des Entwicklungspotenzials

Déien der Reichsbodenschétzung
(landwirtschaftliche B&den)

-Ei'rnittlun der Bodenfunktionen

Y

Geologlsch Karte.

' ‘Absché‘i'tz'u'ng der Bédeutdhg und

Empfindiichkeit des Oberflichengewéassers,
Einschitzung des Entwicklungspotenzials,
Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen

I..andsc-l'll.'a'af't.splén |

Beurtsilung der Auswirkungen der Planung

auf die lokalklimatischen Verhéltnisse in
Hinblick auf Funktionsbez(ige zu Menschen,
Pflanzen und Tiere

Landschaftsplan

eigene Ortsbegehungen, Aufnahme der
landschaftstypischen Strukturen

' Darstellung der Landschaftsstrukturen und

der Vorbelastung des Plangebietes und seiner
Umgebung

Kulturelle Giter und Sachgiter

FNP

Es sind keine kulturelien Giter oder
Sachgiiter im Plangebiet bekannt

Tabelle 1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden
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423

Die im Landschaftsplan dargesteliten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgieich von Beeintrdchtigungen werden in ihrer Wirksamkeit beurteilt. Die
naturschutz-rechtiiche  Eingriffsregelung  wird in  Form einer Eingriffs -
Kompensationsbilanz bearbeitet und dargestellt.

Eine Aligemeinverstindliche Zusammenfassung erméglicht der Offentlichkeit, die
wesentlichen voraussichtlichen Umweltwirkungen einschétzen zu kdnnen.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bedeutende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Grundlagen haben sich
nicht ergeben.

Médgliche Beeintrachtigung der Hydrogeologie sowie kiimatische und lufthygienische
Auswirkungen kénnen nicht ndher quantifiziert werden,

Die Angaben hierzu beruhen auf grundsétzliche "Annahmen auf Basis der
Geologischen Karte und des Landschaftsplanes. Angesichts der relativ geringen
GroRe der Baugebiete sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Bei Ortsbegehungen am 21.07.2005 und 21.06.2006 "konnte ein Vorkommen von
Chorthippus montanus auf der Nasswiese bei Nackendorf nicht festgestellt werden.

4.3 Beschrelbung der Wirkfaktoren

431

Jede BaumaRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Art und Umfang der
Mafinahme und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit
unterschiediich starke Beeintrachfigungen der Raumfunktionen verbunden.

Die vom Vorhaben Flachennutzungsplan — 8. Anderung zu erwartenden Wirkfaktoren
sind im folgenden — differenziert nach anlage-, bau- und betriebsbedingten
Wirkfaktoren — beschrieben.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

4.3.1.1 Flicheninanspruchnahme

Fisache des Anderungsbereiches Blatt Nr.8.01: ca. 0,
Flache des Anderungsbereiches Blatt Nr.8.02: ca. 0,36 ha
Flache des Anderungsbereiches Biatt Nr.8.03: ca. 0

Die Festsetzungen zu Art und MafR der baulichen Nutzung orientieren sich an bereits
vorhandenen Nutzungen.
Folgende baulichen Nutzungen werden angenommen:

MD Dorfgebiet
- GRZ (Grundflachenzahl). 04
- GFZ (Geschossfldchenzahl): 0,8

Fische des Anderungsbereiches Blatt Nr.8.04: ca. 3,7 ha
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Die Festsetzungen zu Art und Maft der baulichen Nutzung orientieren sich an bereits

vorhandenen Nutzungen.
Foigende baulichen Nutzungen werden angenommen:

M gemischte Baufliche
- GRZ (Grundfi&chenzahl): 0.4
- GFZ (Geschossflichenzahl): 0.8

4.3.1.2 Veriinderung des Kleinklimas
Im direkten Umfeld versiegelier Fldchen kommt es zu Verénderungen des
Kleinklimas.

4.3.1.3 Verdnderung des Grundwassers
Durch die Flachenversiegelung verringert sich die fur die Infiltration von Regenwasser
vorhandene Flache. Das von versiegelten Parkplatz- und Verkehreflachen
abflielende Wasser erhiht das Risiko von Schadstoffeinirdgen in das Grundwasser.

4.3.1.4 Verdnderung des Niederschiagsabflusses _
Das anfallende Oberflichenwasser versickert nicht vor Ort, sondern wird dem

Regenriickhattebecken zugeleitet und der Vorflut zugefihst.

4.3.1.5 Visuelle Wirkfaktoren _
Von den zu errichtenden Geb&uden kdnnen stérende Wirkungen ausgehen.

4.3.1.6 Licht

Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden sich durch die Installation von
Beleuchtungsanlagen veréndern.

4.3.1.7 Sonstige Wirkfaktoren
Weitere Wirkfaktoren sind nicht bekannt
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Tabelle 3.1: Anlagebedingte Wirkungen
- Bilatt Nr. 8.01
- Blatt Nr. 8.02
- Blatt Nr. 8.03

Vurhabensbezagene erkfakto}

Anlagebedingte Wirkfaktoren = -

Anlage von Gebduden und o) O o) ® Q o
Verkehrsflichen :

Q O Q & O O
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von O O Q

Funktionsheziehungen

Entfernung ven Gehdlz- und
Biotopstrukiuren

Tabelle 3.2: Anlagebedingte Wirkungen
— Blatt Nr. 8.04

Vor abefnsbezoge:_ .IW|r|<faktoren baw.|

Anlagebedingte Witkfalktoren = =~ .

Anlage von Gebduden und ° o) o)
Verkehrsflachen © °© ©
Q & @ e O 0
Flachenbeanspruchung gesamt :
Zerschneidung von o ® ®
Funktionsbeziehungen
Entfernung von Gehdlz- und Q e oo
Biotopsirukturen

Tabelle 3 : Wesentliche anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange
{ Wirkungsintensitit @@ hoch, ® mittel, O gering, + voraussichtlich positive Wirkung]
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4.3.2 Baubedingte Wirkfaktoren

4.3.2.1 Flicheninanspruchnahme/Bodenverdichtung
Die nicht bebaute Fliche des Bebauungsplangebietes wird voribergehend als Lager-
und Arbeitsflache fur den Baubetrieb in Anspruch genommen. Ob dariiber hinaus
Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches filr den Baubetrieb in Anspruch
genommen werden missen ist derzeit unbekannt. Innerhalb der Arbeitsflichen wird
der Boden durch den Baubefrieb verdichtet.

4.3.2.2 Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen
Zum Bau der Geb&ude im Baugebist werden Abgrabungen erforderlich sein.

4.3.2.3 Wasserentnahmen
Aufgrund des zeitweise hoch anstehenden Grundwassers mlssen bei unterkellerten
Bauweisen Mafinahmen zum Schutz gegen Grund- und Stauwasser getroffen
werden. Mit der Enthahme von Grundwasser im Bereich der Baugruben ist daher zu

rechnen.
4.3.2.4 Abwiisser
Mit dem Anfall baubedingter Abwésser ist zu rechnen
4.3.2.5 Erschiitierungen
Durch den Baustellenbetrieb werden Erschitterungen in Ublichem Ausmal
verursacht werden..
4.3.2.6 Licht

Der Baubetrieb wird in der Rege! tagstiber erfolgen.

4.3.2.7L&rm
im Rahmen des Baubetfriebes werden Larmentwickiungen durch Baumaschinen und
Baufahrzeuge, sowie durch den tblichen Transportverkehr von Baustoffen entstehen.

4.3.2.8 Luftverunreinigungen . _
Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen féhrt zum Ausstol von
Luftschadstoffen.

4.3.2.9 Abfille
Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen wahrend des Baubetriebes an - v.a. durch
den Betrieb von Maschinen und Fahrzeugen.

4.3.2.10 Visuelle Wirkfaktoren
Die Baustelle mit ihrem Fahrzeugbetrieb, den Bau- und Lagerflichen wird das
L.andschaftsbild vortibergehend storend beeinflussen.

4.3.2.11 Sonstige Wirkfaktoren
Weitere Wirkfaktoren sind derzeitig nicht bekannt
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bel

Ki

8139__

Beeintrachtigunge Einwirkurigsstirken auf die.Umwett

3aubedingte Wirkfaklofen — [*-a, - % : S e
Baustelleneinrichtungen, Lagem ® ®
von Baumaterial, Baustralten © © © © °©
Abbau, Lagerung und Transport o o O ° o O o
von Boden

Bodenverdichtung durch e} O @ Q Q
Baumaschinan

Schadstoffemissionen durch
Baumaschinen, unsachgeméBien L Q O O
Umgang, Unfdlle '
Larm, Erschitterungen durch ® o o
Maschinen
Tabelle 4 : Wesentliche baubedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensitdt ®® hoch, ® mittel, O gering, + voraussichtlich positive Wirkung]

4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

4.3.3.1 Abwasser
in Abhangigksit von Verkehrsaufkommen wird das anfallende Niederschlagswasser
auf Strassen und Parkplatzen mit Schadstoffen belastet.

4.3.3.2 Erschiitterungen
Mit auBergewdhnlichen betriebsbedingten Erschiitterungen ist nicht zu rechnen.

4.3.3.3 Larm
Die angrenzenden Bereiche werden stirker verlarmt als bisher.

4.3.3.4Licht
Erschliefungsflichen werden aller Voraussicht nach beleuchtet werden.

4.3.3.5 Luftverunreinigungen
Durch den Kraftfahrzeugbetrieb wird die Anreicherung mit Luftschadstoffen
angereichert.

4.3.3.6 Sonstige betriebsbedingten Wirkfaktoren
Weitere betriebsbedingten Wirkfaktoren sind nicht bekannt.
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Tabelle §: Betriebsbedingte Wirkungen

Vorhaberisbezo
Wirkfaktoren bzw

Betrisbsbedingle Wikiaidoren - |
[ @
Abwéasser |
o

Schadstoffemissionen Q o

O )
L.arm

Q o) o
Licht

Tabelle 5: Wesentiiche betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange
[ Wirkungsintensitit ®® hoch, ® mittel, O gering, + voraussichtiich positive Wirkung]

4.4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

4.41 Bereich Biengarten / éstlicher Ortsrand

4.4.1.1 Schutzgut Mensch
Das Baugebiet wird ausgewiesen um dringend erforderlichen Wohnraum fiir den
Hoferben oder dessen Verwandte zu schaffen.

4.4.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird als Grinland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch
die unmittelbare Ndhe zum Ortsrand hat es als Lebensraum fiir die Fauna nur eine
untergeordnete Bedeutung. Ebenso unbedeutend sind diese Flachen for die Flora.

4.4.1.3 Schutzgut Boden
Die Baden bestehen aus lehmigen bis sandigen Deckschichien Uber Keuper-
schichten, teilweise geprégt durch Stauwassereinfluss liber Letten.

4.4.1.4 Schutzgut Wasser .
Sudlich des Grundstickes verlauft der Herrenwiesengraben. Bei Unterksllerung ist
mit Grundwasser zu rechnen.

4.4.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Lokale Luftstrémungen und Windsysteme kénnen sich aufgrund des relativ gering
bewegten Gelandereliefs in Biengarten nur schwach ausbilden. Daher und auf Grund
der Grofe des Anderungsbereiches besteht nur eine geringe Empfindlichkeit
gegeniiber gelindeklimatischen Verénderungen.
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4.4.1.6 Schutzgut Landschaft ,
Der Landschaftsraum ist sehr interessant gegliedert; in direktem Umfeld dominieren
intensiv genutzte landwirtschaftliche Wiesen und- Fischteiche. Sidlich des
Erschiiefungsweges beginnt ein Landschaftsschutzgebiet.

4.4.1.7 Schutzgut Kuiltur und sonstige Sachgiiter
Im Untersuchungsgebist sind weder Bodendenkmaler noch andere und sonstige
Sachgiiter bekannt.

4.4,2 Bereich Schwarzenbach / nérdlicher Ortsrand

4.4.2.1 Schutzgut Mensch
Das Baugebiet wird ausgewiesen um dringend erforderlichen Wohnraum fr den
Hoferben oder dessen Verwandte zu schaffen.

4.4.2.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird als Ackerland intensiv landwirtschaftlich genutzt,
Durch die unmittelbare Nahe zum Ortsrand hat es als Lebensraum fiir die Fauna nur
eine untergeordnete Bedeutung. Ebenso unbedeutend sind diese Flidchen fiir die
Fiora.

4.4.2.3 Schutzgut Boden
Die Boden bestehen aus lehmigen bis sandigen Deckschichten Ober Keuper-
schichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss ber Letten.

4.4.2.4 Schutzgut Wasser _
Ostlich des Grundstiickes verl&uft der Schwarzenbach. Bei Unterkellerung ist mit
Schichtenwasser zu rechnen.

4.4.2.5 Schutzgut Kiima/Luft
Lokale Luftstrémungen und Windsysteme kénnen sich aufgrund des relativ gering
bewegten Gelandereliefs nur schwach ausbilden. Daher und auf Grund der Grie
des Anderungsbereiches besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegentiber
gelandeklimatischen Verédnderungen.

4.4.2.6 Schutzgut Landschaft
Der Landschaftsraum ist sehr interessant gegliedert; in direktem Umfeld dominieren
intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflaichen. Waldstrukturen ldsen Acker-
flachen und fischerei-wirtschaftlich genutzte Teichketten ab.

4.4,2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere und sonstige
Sachgliter bekannt.
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4.4.3 Bereich Lappach / nérdlicher Ortsrand

4.4.3.1 Schutzgut Mensch
Das Baugebiet wird ausgewiesen um dringend erforderlichen Wohnraum fiir den
Hoferben oder dessen Verwandte zu schaffen.

4.4.3.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird als Ackerland intensiv landwirtschaftiich genutzt,
Durch die unmittelbare Néhe zum Ortsrand hat es als Lebensraum flr die Fauna nur
‘eine untergeordnete Bedeutung. Ebenso unbedeutend sind diese Flachen fur die
Flora.

4.4,3.3 Schutzgut Boden
Die Bdden bestehen aus lehmigen bis sandigen Deckschichten Uber Keuper-
schichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss dber Letten.

4.4.3.4 Schutzgut Wasser _
Ostlich des Grundstiickes befindet sich ein Fischteich neben dem das Lappacher
Béchlein verlauft. Bei Unterkellerung ist mit Schichtenwasser zu rechnen.

4.4.3.5 Schutzgut Klima/Luft
Lokale Luftstrdmungen und Windsysteme kénnen sich aufgrund des relativ gering
bewegten Geldndereliefs nur schwach ausbilden. Daher und auf Grund der GroRe
des Anderungsbereiches besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
gelédndeklimatischen Ver&nderungen.

4.4.3.6 Schutzgut Landschaft
Der Landschaftsraum ist sehr interessant gegliedert; in direkiem Umfeld dominieren
intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflachen. Waldstrukturen 16sen Acker- und
Wiesenflachen sowie fischerei-wirtschaftlich genutzte Teichketten ab.

4.4.3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere und sonstige
Sachglter bekannt.

4.44 Bereich Nackendorf / tstlicher Ortsrand

4.4.4.1 Schutzgut Mensch
Das Baugebiete wird ausgewiesen um dringend erforderlichen Wohnraum fiir die
ortsanséssige Bevolkerung zu schaffen. Erholungsrelevante Infrastruktur ist nicht
vorhanden.

4.4.4.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird nahezu wvolistdndig ackerbaulich genutzt. Intensiv
genutzte landwirtschaftlich Fléchen haben als Lebensraum fur die Fauna nur eine
untergeordnete Bedeutung. Ebenso unbedeutend sind diese Fléachen fir die Flora.
Im Planungs- und Untersuchungsraum in Nackendorf sind jedoch 13d Schutzfléchen
gem. BayNatschG (Nasswiesen an der Angerleiten) ausgewiesen. Durch den Eingriff
an den ein- u. zweireihigen Hecken am Hang wird der Lebensbereich von
Greifvégeln, Eichhdrnchen und Feldhasen beeintrachtigt.
Die EU-Richtline 92/43/EWG zur Erhaltung der natlirlichen Lebensrdume bestimmt,
dass die Mitgliedstaaten geeignete Flachen und Gebiete so schiitzen und entwickeln,
dass ein koharentes Netz von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
entsteht, bzw. erhalten bleibt (Natura 2000).
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Flachen von gemeinschaftlicher Bedeutung sind im Planungsraum nicht vorhanden.

4.4.4.3 Schutzgut Boden
Bei den Bdden im erweiterten Untersuchungsraum handelt sich um Ackerbdden
mittlerer Ertragsfunktion. Die Bdden bestehen aus Ilehmigen bis sandigen
Deckschichten iiber Keuperschichten, teilweise gepragt durch Stauwassersinfluss
Ober Letten.

4.4.4.4 Schutzgut Wasser
Im Untersuchungsraum sind Nasswiesen, Fischteiche und die Birkach als
Oberflachengewasser zu verzeichnen.
Durch den Hanganschnitt kann bei der Bebauung in Nackendorf Schichtenwasser
zutage treten.

4.4.4.5 Schutzgut Klima/l.uft
In Nackendorf ist die Ausbildung von lokalen Luftstrémungen durch die vorhandene
Talbebauung bereits eingeschrénkt. Die geplante Hangbebauung wird unwesentliche
Verénderungen ergeben.
Aus den Kifz-Verkehr auf den angrenzenden Verkehrswegen und den
Anderungsbauflichen reichern sich Schadstoffe in der Luft an.

4.4.4.6 Schutzgut Landschaft
Der Landschaftsraum ist sehr interessant gegliedert; in direkiem Umfeld dominieren
intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerfldachen. Waldstrukturen ldsen Acker- und
Wiesenflachen und fischerei-wirtschaftiich genutzte Teichketten ab.

Seite 17



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 8. Anderung, Stand 18.12.2006

Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Tabelle 6: Wechseiwlrkungen zwischen den Umweltbelangen .

| Abhangigkeit | Vietfalt der
‘| der Erholungs-|  Arfen und Kf;f";’ﬂ";;fz‘:n_ Erholung
funktion von | Strukturen ver- Ackerland. Frischlufizufubr | abhéingig von
Storungsarmut| bessem Er- Gronland u‘;d von Siedlungen, attraktiver
: -und holungswir- Streucbst Landschaft
| Zuganglichkeit kung
Intensive Er-
. Einfluss der Einfluss des
| ghoungals |\vegetation auf Bodenwasserha | Einfluss auf den | /Smefzung von
| die Tiet- und die Tierwel Boden als ushalts auf die | Lebensraum for | ~ Gréfie von !
| PRanzenwett {Biotopkomplex| Lebensraum |Vegetation (bes.| Menschen und unzerschnittenen
(Griintand Feldgehtilz - am Hang) - Bach Tiere LebensrAumen
| Streucbst etc.)| - Grlnland) als Lebensraum
Einfluss auf
. Badenent-
Einfluss auf
ganzjshrige y stehung und
Vegsitors. Sodenrt, | Zusamman. | TPt 0
dacks -> Zusamman- sel2und. | | andschaftsbild
Erosionsschuiz setzun Erosion durch
9 Wind und
! Niederschlag
Schadstofffitter
und -puffer, - .
Vegetation -> N Einfluss auf
erhaht Alt'gg"'r':ir:' Grundwasser- b“gf:;{:s:t
Wasserspeicher e neubildung ‘
Wasserhaus- . Topographie ->
und —filfer- halt- (Nieder-schlége, régt Land-
fahigksitdes | £y oe auf Verdunstungs- | K03 Sl
Bodens rate ete.)
Grundwasser-
neublldungsrate
Belastung Gi‘;ﬁr:,lz;;m"d'
o durch | atieeh aus- Einfluss durch
Ns:;::grg;us- gleichend, Verdunstung
Strafen sohadstoff-
fitternd
Artenreichtum beeinflusst
und Struktur- . Standort-
vielfalt als Cha-|  Charakferie- | - belebende | goyqgren fur
rakteristikurn sch i Vegetation -
von Natiitlich- aftselemsante struktur prégt
keit und Vielfalt Landschafts-bild
NICHT BETROFFEN

NIJ40HL3g LHOIN
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4.5 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
4.5.1 Boereich Biengarten / &stlicher Ortsrand

4.5.1.1 Schutzgut Mensch
Fir diesen Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes wurde eine Schutzzone
2ur Elektrohochspannungsleitung festgelegt um die angrenzende Wohnbebauung
schiitzen.

4.5.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze .
Die Bebauung das Geldndes mit einem Wohngebéude in Biengarten fUhrt unter
Berucksichtigung des plangegebenen Zustandes zu einem Verlust von
Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere von untergeordneter Bedeutung, da sich die
beanspruchte Fliche des Anderungsbereiches bisher unter intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung in unmittelbarer Siedlungsnéhe befand.

4.5.1.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flichenversiegelung.
Betroffen sind Béden von mittlerem landwirtschaftlichen Ertragspotential.

4.5.1.4 Schutzgut Wasser _
Die Grundwassemeubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung von
Flachen reduziert. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur bedingt in den
offenen Griinflichen mdglich. Der Uberwiegende Teil des Oberflachenwassers wird
direkt eingeleitet und somit dem &rtlichen Wasserhaushalt entzogen.

4.5.1.5 Schutzgut Klima/L.uft
Im Umfeld von bebauten und versiegelten Flichen wird die Temperatur in
Abh#ngigkeit von der Sonneneinstrahlung ansteigen.

4.5.1.6 Schutzgut Landschaft
Die geplanten EingriinungsmaRnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild weitgehend minimieren.

4.5.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter
Kuttur- und sonstige Sachgiiter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

4.5.1.8 Prognose (iber dis Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung und
bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wilrde die Fldche weiterhin unter intensiver
landwirtschaftlichen Nutzung bleiben.

4.5.2 Bereich Schwarzenbach / ndrdlicher Ortsrand

4.5.2.1 Schutzgut Mensch
Fiir diesen Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes wurde ein Schutzstreifen
zum Oberflaichengewéasser von 10 m festgelegt. Weitergehende Schutzmalinahmen
sind hier nicht erforderlich.

4.5.2.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Die Bebauung das Gelandes mit einem Wohngeb&ude in Schwarzenbach filhrt unter
Berticksichtigung des plangegebenen Zustandes zu einem Verlust von Lebens-
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rdumen fir Pflanzen und Tiere von untergeordneter Bedeutung, da sich die
beanspruchte Fliche des Anderungsbereiches bisher unter intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung in unmittelbarer Siediungsnahe befand.

4.5.2.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung.
Betroffen sind B&den von mittlerem landwirtschaftlichen Ertragspotential.

4.5.2.4 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung von
Flachen reduziert. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur bedingt in den
offenen Grinflichen mdglich. Der tiberwiegende Teil des Oberflachenwassers wird
direkt eingeleitet und somit dem &rtlichen Wasserhaushalt entzogen.

4.5.2.5 Schutzgut Klima/luft
Im Umfeld von bebauten und versiegelten Flachen wird die Temperatur in
Abhéangigkeit von der Sonneneinstrahlung ansteigen.

4.5.2.6 Schutzgut Landschaft
Die geplanten EingriinungsmaBnahmen konnen die Auswirkungen auf das lLand-
schaftsbild weitgehend minimieren.

4.5.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter
Kultur- und sonstige Sachgiiter im Sinne des Umwelirechtes sind nicht betroffen.

4.5.2.8 Prognose (iber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfithrung und
bei Nichtdurchfithrung (Nuilvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wilrde die Flache weiterhin unter intensiver
landwirtschaftlichen Nutzung bleiben.

4.5.3 Bereich Lappach / nordlicher Ortsrand

4.5.3.1 Schutzgut Mensch
Fir diesen Anderungsbereich des Fischennutzungsplanes wurde ein Schutzstreifen
zum Oberflachengewésser von 10 m festgelegt. Weitergehende Schutzmalnahmen
sind hier nicht erforderlich.

4.5.3.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Die Bebauung das Geldndes mit einem Wohngebédude in Lappach f(hrt unter
Beriicksichtigung des plangegebenen Zustandes zu einem Verlust von Lebens-
rdqumen fir Pflanzen und Tiere von untergeordneter Bedeutung, da sich die
beanspruchte Fléche des Anderungsbereiches bisher unter intensiver land-
wirtschaftlicher Nutzung in unmittelbarer Siedlungsnéhe befand.

4.5.3.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung.
Betroffen sind Béden von mittlerem landwirtschaftlichen Ertragspotential.

4.5.3.4 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusétzlichen Versiegelung von
Flichen reduziert. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur bedingt in den
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offenen Grunflachen méglich. Der {iberwiegende Teil des Oberflichenwassers wird
direkt eingsleitet und somit dem értlichen Wasserhaushait entzogen.

4.5.3.5 Schutzgut Klima/Luft
Im Umfeld von bebauten und versiegelten Flachen wird die Temperatur in
Abhéngigkeit von der Sonneneinstrahlung ansteigen.

4.5.3.6 Schutzgut Landschaft .
Die geplanten Eingriinungsmafinahmen konnen die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild weitgehend minimieren.

4.5.3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiiter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

4.5.3.8 Prognose liber die Entwicklung des Umwelfzustandes bei Durchfithrung und
bei Nichtdurchfithrung (Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung wiirde die Fléiche weiterhin unter intensiver
landwirtschaftlichen Nutzung bleiben.

4.5.4 Bereich Nackendorf/ éstlicher Ortsrand

4.5.4.1 Schutzgut Mensch
Fur den Anderungsbereich des Flachennutzungspianes wurden Schutzzonen zur
Elektrohochspannungsieitung und zu den Waldrindern festgeiegt um die an-
grenzende Wohnbebauung schiitzen.

4.5.4.2 Schutzgut Tier und Pflanze

Dis Bebauung das Geldndes mit Wohngeb&uden, Strassen und Parkplétzen fihrt
unter Beriicksichtigung des piangegebenen Zustandes bei den Ackerflichen zu
einem Verlust von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere von untergeordneter
Bedeutung, da sich die beanspruchte Fliche des Geltungsbereiches bisher unter
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung befand.

Im Ortsteil Nackendorf wird jedoch auch teilweise in 13d - Flachen und
Heckenstrukturen eingegriffen. Dort sind hochwertige Ausgleichsftéichen erforderlich.

4.5.4.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung.
Betroffen sind B&den von mittlerem tandwirtschaftlichen Ertragspotential.

4.5.4.4 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zuséiziichen Versiegeiung von
Fidchen reduziert. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur bedingt in den
offenen Grunflachen méglich. Der iiberwiegende Teil des Oberflachenwassers wird in
Regenriickhaltebecken gefiihrt, von dort in die Vorflut ( Birkach) abgeleitet.

4.5.4.5 Schutzgut Kiima/l.uft
Im Umfeld von bebauten und versiegelten Flachen wird die Temperatur. in
Abhéngigkeit von der Sonneneinstrahlung ansteigen. Durch die Zunahme des Kfz-
Verkehrs im Planungsaebiet wird sich die Schadstoffbelastung der Luft erhéhen. Eine
Barrierewirkung durch Bebauung mit der Folge der Bildung von Kaltlufiseen und der
damit verbundenen drastischen Anderung des Klein- und Mikroklimas ist nicht zu
erwarten.
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4.5.4.6 Schutzgut Landschaft

Die geplanten Eingrinungsmafinahmen kénnen die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild weitgehend minimieren.

4.5.4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgfiter

Kultur- und sonstige Sachgtiter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

4.5.4.3 Prognose (iber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und

4.6

4.64

46.5

bei Nichtdurchfiihrung (Nulivariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin unter intensiver
landwirtschaftlichen Nutzung bleiben.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Zur Vermeidung bzw. Minimierung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen sind -
bezogen auf samiliche Umweltschutzgiiter — die im nachfolgenden genannten
MaBnahmen vorgesehen:

» Schuizstreifen zu Gewéssemn und Waldrandern.

» Schuizstreifen zu Elektrohochspannungsleitungen

» Eingriinung des Gewerbegebietes durch strukturbildende Baumreihen.

Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
Die gegeniiber den plangegebenen Zustand, unvermeidbaren erheblichen
Mehrbefastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild werden nachfolgend
aufgezeigt:
« Dauerhafte inanspruchnahme von belebten Boden durch Uberbauung und
Versiegelung (Biengarten 0,13 ha, Schwarzenbach 0,36 ha, Lappach 0,29 ha,
Nackendorf 3,7 ha).

4.6.6 AusgleichsmaBnahmen

For die Eingriffe fir die bei Durchfilhrung der Planung eine Kompensation auf
Grund ihrer hohen Wertigkeit innerhalb des Baugebietes nicht geleistet werden
kann, werden folgende Vorbehaltsflichen fir den &kologischen Ausgleich
ausgewiesen, auf welchen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft getrofien werden kénnen,

» Gemarkung Zentbechhofen, FI.Nr. 182,  Grundstiicksfldche: 0,53 ha

Aufwertung als Biotopverbundsystem von Waldrdndern mit vorgelagerten

Hecken.

» Gemarkung Greuth, Fi.Nr. 505, Grundstiicksfliche: 0,55 ha
Aufwertung des Lebensraumes fiir Fauna und Fiora durch Anlegen von
Vernéssungszonen.

> Gemarkung Greuth, FIL.Nr. 296, Grundstlicksflache: 0,25 ha

Aufwertung des Lebensraumes fir Fauna und Flora durch Anlegen von
Verndssungszonen.
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4.6.7

46.8

4.7

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz")

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbiides sind nach § 19 Abs. 2 BNatschG in
Verbindung mit § 1 und 1a des Baugesetzbuches durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren. Eine Beeintréchtigung
gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des
Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Fldchen vor und nach dem geplanten
Eingriff verglichen.

Entsprechend dem Leitfaden zur Umweltpriifung in der Baulsitplanung bzw. dem
Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Ergénzie Fassung) (siehe
Anhang) ergibt sich fir die Anderungsfliche in Nackendorf eine erforderliche
Ausgleichsflache von ca. 1,6 ha, die im Bereich der unter Punkt 4,6.3 genannten
Flachen erbracht werden. Fir die geringeren Fidchennutzungsplandnderungen in
Biengarten, Schwarzenbach und Lappach wird davon ausgegangen, dass die
Eingriffe innerhalb der Anderungsflichen ausgeglichen werden kénnen.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Flachennutzungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Um negative Auswirkungen auf die Gewéasser zu vermeiden ( Birkach, Schwarzen-
bach usw.) ist die Funktionsfahigkeit der Sammelbecken bzw. die Einhaltung der
Richtlinie ,TRENOG - Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschiagswasser in oberirdische Gewésser” regelméRig zu
iberwachen. :

Die Ausfilhrung der Kompensationsmadnahmen sind im Zuge der weiterflihrenden
Bauleitplanung detaillierter auszuarbeiten und zu kontrollieren. Hierbei kann auch
aberpriift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden geschitzten
Biotopen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Stadt zu kldren, ob geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe getroffen werden konnen. Da die Stadt dariber hinaus kein
eigenstéandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende
informationen der zustindigen Umweltbehérden angewiesen.

Allgemein verstiindliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Hochstadt plant am gstlichen Ortsrand von Biengarten eine 0,13 ha grofie
Flache, am nérdlichen Crtsrand von Schwarzenbach eine 0,36 ha groe Fliche und
am nordlichen Orsrand von Lappach eine 028 ha groe Flache von
landwirtschaftlicher Nutzfliche in Dorfgebiet zu &ndern. in Nackendorf ist am
bstlichen Ortsrand die Anderung von landwirtschaftlichen Acker- und Wiesenfliachen
mit einer Gréfle von ca. 3,7ha in gemischte Baufidche vorgesehen.

Als MaR der baulichen Nutzung ist als GRZ (Grundfldchenzahl).0,4 und als GFZ
(Geschossfldchenzahl). 0,8 vorgesehen.

Auswirkungen auf die Umwelt
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Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso wie erhéhter Oberfidchenabfluss
und Verringerung der Grundwasserneubildung im Gebiet. Lebensrdume fir Pflanzen
und Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird beeintréchtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren, um Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschafisbild weitgehend minimieren 2u kénnen. Durch die
geplanten Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnen
negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert und
teilweise kompensiert werden.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen kdnnen durch Neupflanzung von
Baumen reduziert werden. Es bleibt jedoch erhebliche Beeintréichtigungen.

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden. Es bleiben jedoch Beeintréichtigungen, die
extern kompensiert werden missen.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser kénnen durch die Einleitung des
Niederschlagswassers tiber ein fachgerecht angelegte Regenrlickhaltebecken in den
Vorflutgraben und die Einhaltung der Technische Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser auf ein
unerhebliches MaR reduziert werden.

MaRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann durch die
Pflanzung von Bdumen sowie die Durch- und Eingrilnung der Baugebiete erreicht
werden.

Die im Plangebiet Nackendorf nicht kompensierbaren Eingriffe in die Umwaeltbelange
Boden, Tiere und Pfianzen kénnen auRerhalb auf den fiir den 6kologischen Ausgleich
ausgewiesenen Bedarfsflachen kompensiert werden.

Nach Realisierung der Planung und der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen nachieiligen Umweltauswirkungen.

ANHANG 1: Blatter zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ANHANG 2: Karte 1 Bestandsanalyse
ANHANG 3: Karte 2 Eingriff

ANHANG 4: Bilanzierungsmatrix zur Ermittiung der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen
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__der’Schuizgﬁlaer (vgl :Hatrlx Zur Festlegdng de.r' Kompeﬁsatlonsfaktomn]

(KATEGORIE 1)

GEBIETE GERINGER BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD

Arten und Lebensraume
naturferme und anthropogen stark beeinflute Biotoptypen, wie:

* Pflanzungen > 10 Jahre alt), ohne Vorkommen von Rote Liste Arten

*

Christbaumkulturen, junge Obstkulturen und Erstaufforstungen
StraBenbegleitarim bei regelméRiger, intensiver Pflege
Grimnland/Griinflachen, intensiv gepflegt

Intensivrasen, z.B. Sportaniagen

Ackerflachen, regeimaRig gepfiagt

Brachflichen (= 10 Jahrte alt), ohne Vorkommen von Rote Liste Arten

X * * % * * *

naturfem ausgebaute Gewésser

strukturarme Zier- und Nutzgérten, intensiv beanspruchte Garten, Erwerbsgartenbau, Baumschulen

tellversiegelte Flichen, wie Schotter- und Sandflachen, Pflaster, wassergebundene Wege

Bodsn
* Teilversiegelter Boden durch Gebéude, Mauemn, Asphalt, Beton, sonstige feste Belage
*  befestigte Verkehrs- und Lagerfiachen, befestigte Sportfisichen (z.B. Kunststoffbahnen)

Wasser .

* verrohrte Gewasser, naturfern ausgebaute Gewéisser

* Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser

* Flachen ohne Versickerungsleistung (verdichtete, schwer durchidssige Fléichen)

Klima und Luft

* groBfiichig versiegelte Bereiche

* Bautilcken mit verdichtet bebauterm Umfeld

*  Fiachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbabnen

Landschaftsbild .

*  ausgerdumie, strukturarme Agrarlandschaften

* Sanierungsbereiche, Ortsabrundungen, vor allen bei stark itberpragten dérfiichen und
stadtischen (heterogene Bauformen)

*  Industrie- und Gewerbegebiete ohne Eingriinung

Sinngeméfie Erweiterungen in dieser Liste sind mdglich

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste
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'J-ﬁnsmm ‘deg: Zustandeam Plangeblmsmch den-Bedeutunge
_der Schutzgliter {vgl. Matrix zur Festiagung der’ Kaompensationsfaktoren) -

GEBIETE MITTLERER BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD
(KATEGORIE )

Arten und Lebensrdume
Flsichen mit naturnahmen und/oder extensiv genutzten Elementen, wie:

* stukturarme Forste (> 10 Jahre)

*  Bauminseln/ Feldgehdlze/ Hohlwege

* Siedlungsgehdlze aus iiberwiegend einheimischen Arten

* exiensiv gepflegtes Straenbegleitgriin

* (Obstwiesen mit alter Obstbaumbaestand (Streuobstwiesen > 30 Jahre)
mesophiles Grinland

geschnittene Degenerationssiadien von Feuchtfiichen und Magerstandorten
Ruderalfiachen, Brachflichen (>10 Jahre)

alte Landschaftsparks und strukturreiche grofle Gérten

bedingt naturnahe Kleingewésser

strukiurreiche Graben und Versickerungsmuldsn

* ¥ ¥ ¥ ¥

Boden
" anthropogen Oberprigter Boden unter Dauerbewuschs (z.B. Grinland, Gérten) ohne kulturhistarische
Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen

\Wasser

*  Gewdsser mit mittlerer Gewassergite

* Gewisser mit verinderter Wasserflihrung/-stand

*  Gebiet mit hohem intakien Grundwasserflurabstand

* Eintragsrisiko von N&hr- und Schadstoffen vorhanden

|Klima und Luft
*  Gut durchibftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild
* bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden, eingewachsenen Eingrinungsstrukturen

Sinngem#Be Erweiterungen in dieser Liste sind mdgiich
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EBIETE HOHER BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD
KATEGORIE Il

[Arten und Lebensriume ***
Natumahe Biotop- und Nutzungstypen, wie:

Strukturreiche Walder auf alten Waldstandosten, allenfalls natumah genutzt

artenreiche, dltere Gebiisch- und Heckenlandschaften, Waldrénder

Einzelhecken

Wilder und Geblische trockenwarmer Standorte

alte Landschaftsparks, strukturreiche, grofle Ganen

Krummholzgebiische und alpine Hochstaudengeselischaften

Magerrasen, Heiden, Borstgrasrasen, offene Binnendnen, wirmelisbende Saume,

offene, natiiriche Black- und Gerdllhatten

* Moor,- Bruch-. Sumpf- und Auwélder

* Moore und Siimpfe, Réhrichte, seggen- oder binsenreiche MaR- und Feuchtwiesen, Pfsifengraswiesen
und Quelibereiche

* natirliche und natumahe Fluk- und Bachabschnitte einschl. ihrer Oberschwemmun gsgebiete

sowie stehende Gewasser und ihre Verandungsbereiche

* Vorkommen regional/landkreisbedeutsamer Tier- und Pflanzenarten nach ABSP

*

% * ¥ =

Boden

* UnbeeinfluRter bzw. geringfligig veranderier, natumaher Bodenaufbau

* seltene Biden

* historisch tiberprégter Naturboden mit einer vom Menschen weitgehend unbeeinfluiten
Selundarentwicklung

Wasser
Gewiasser mit hoher Gewéissergite
* Nicht ausgebaute Fiie@- und Stillgewaisser
* Bereiche ohne Beeintrichtigung des Grundwasserstandes
* Gebiet mit niedrigem, intakten Grundwasserflursbstand
* Retentionshereiche in den Auen
* Bereiche hoher Bedeufung fiir die Grundwassermeubildung

Klima und Luft
*  Kaltiuftentstehungsgebiete

* Klimatisch wirksame LuRtaustauschbahnen _
*  Fliachen mit Klimaausgleichsfunition fiir besiedelte Beteiche

Landschaﬂsbild

Bereich mit natUrlichen, landschaftsbildpragenden Oberfldchenformen, wie weithin sichtbare
Héhenriicken, Kuppen, Hanglagen

* Bereiche mit Ensemblawirkung (kleinriumig, strukturierte Bereiche) z.B. Streuobstwiesen

* Bereiche traditioneller Kultulandschaften mit historischen Landnutzungsformen

* Bersiche mit kulturhistorischen Landschaftselementan, Gartendenkmaler

* Bereiche die unmittelbar an fiichenhafte Schutzgebiete nach dem |Il. Abgchnitt des BayNatSchG
angrenzen

* rahmenbildende Bersiche wie Ufer, Waldrénder, usw. und Bereiche mit besonderer Erholungseignung

SinngemiBe Erweiterungen in dieser Liste sind mdglich

»+ Soweit es sich dabei um gesetzlich geschiizte Biotope gemaR Art. 13 d BayNatSchG handelt, ist zu

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste
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heachten, daB die hisrfir geftendan besonderen Biotopschutzbestimmungen selbsténdig neben der
Eingriffsregeiung zur Anwendung kommen. Bei Festsetzungen zu einer evtl. Uberbauung solcher Flachen
mu( deshalb die erforderfiche Ausnahme zugslassen werden. Die Entscheidung dber die Ausnahme wird
im Banehmen mit der zustandigen Naturschuizbehdrde getroffen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste Seite 4 von 4
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Stadt Hichstadt a. d. Aisch

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

8. Anderung / Blatt Nr. 8.04

Ortsteil Nackendorf, Gemarkung Schimsdorf

Stand;

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG (Fichen siehe Karten 1 u, 2)

18.12.2006

GEBIETE UNTERSCHIEDLICHER EINGRIFFSSCHWERE
GEBIETE UNTERSCHIED- |Typ A _ TypB TypC
LICHER BEDEUTUNG hoher Versiegelungs- tind niedriger his mitllerer Versiegelungs- und Differenz Neuplanung - Bestand
FOR NATURHAUSHALT | Nutzungsgrad Nutzungsgrad Nutzungsgrad
[UND LANDSCHAFTSBILD
Baugeblete neu; Baugehiate neu {lberplanta bestehende Baugehiete
Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesatzte GRZ bis 0,35
Erhebliche oder nachhaltige Nutzungsanderung 4 Erhebliche oder nachhaltige Nutzungsénderung
Dber 1/3 der Grundfléche auf bis zu 1/3 der Grundflache
Kategorie | FeldAl Feld B 1 -
Gebiete geringer Bedeutung| 0,3-0,8 0,2-05
¢ Ackarflachen Mischbaufische neu
* Griintand, Griinfichen, Tellidche FI.Nr. 976; 977
* vermohrte Gewssser 0 m* x 08 = 0 m?| 10333 -.m* x 04 = 4133 m* 0 m? 0= 0 m
* ... (vgl. Liste 1 a) Mischbaufiiche neu
Teilfidiche FL.Nr. 1164; 1162
4220 m* x 04 = 5688 m?
Kategorie Hl Feld Alll Feld B Iit
Gebiete mitlerer Bedeutung |(1,0) - 3,0 in Aushahmefillen darliber 1,0 - (3,0) in Ausnahmefillen darilber
* Nass- und Feuchtwiesen, Mischbaufidche neu
und Quellbereiche Teilflache FL.Nr.- 910,911
* . (vgh Liste 1¢) 0 m X 20 = O0m| 3337 m x 10 = 333%W m 0 m? 0= 0 m
erfordetlich Ausgleichsfiache fiif Neuglanung: .. g imt] e A3A88 e | o e Ve o7 0ome| 43458 m
Als Bedarfsfiichen filr den 8kologischen Ausgleich sind vorgesehen:
in der Gemarkung Hallemdorf Teilfiiche FINI, 1054 Aufwertung als offener Sandstandort:  3.200m? - 419m? = 2,781m? { Siehe Begriindung Bebauungspian "Lehmgrube ") 2181 m
in der Gemarkung Zentbechhofen FINr. 182 Aufwertung Biotopverbundsysiem von Waldrandem mit vorgelagerten Hecken: 5312 m?
in der Gemarkung Greuth Teilfléche FI.Nr. 505 Aufwertiing als Nasswiese: 5537 m?
in der Gemarkung Greuth Teilfliche FINr. 296 Aufwertung als Nasswiese: 2.450 m?
Flache insgasamt: 16.080 m*

FNPHoes-8. Anderung

EGR-Matrix-Blatt Nr. 8.04
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8. Anderung Flachennuizungspian mit integrietem Landschaftspian der Stadt Hichstadt 2. d. Aisch, 07.02.2007

Zusammenfassende Erkldvung
Ziel der Flachennutzungsplananderung _ 2-3
Verfahrensablauf 4-5
Beurteilung der Umweltbelange 6

Abwigungsvorgang = T



8. Anderung Flachennutzungsplan mit integrieriem Landschafispian der Stadt Héchstadt a. d. Alsch, 07.02.2007
Zusammenfassende Erk)irung

ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Biengarten / Ostlicher Ortsrand

Die Anderung betrifft die Flumummer 179 der Gemarkung Biengarten.
Die Gréfe der Flache betrigt ca. 0,1 ha.

Die Anderung wird erforderlich, urh ein Baurecht fur den Hoferben bzw.
dessen nahe Verwandten im Oristeil zu gewinnen. Die vorhandene
Griinflache i im engeren Siedlungsbereich wird in Dorfgebiet geéndert.

Schwarzenbach / Noérdlicher Ortsrand

‘Die Anderung betrifit eine Teilflache der Flurnummer 163 der Gemarkung-
Schwarzenbach,

Die GréRe der Flache betragt ca. 0,4 ha.

Die Anderung wird erforderlich, um Baurechte firr den Hoferben bzw.
dessen nahe Verwandten im Oristeil zu gewinnen. Die vorhandene
Fiache for die Landwirtschaft wird in Dorfgebiet gedndert.

‘Lappach / Nordlicher Ortsrand

Die Anderung betrifft die Flurnummer 307 und Teilflache der Flumummer
306/1 der Gemarkung Schwarzenbach.

Die GroBe der Flache betragt ca. 0,3 ha.

Die Anderung wird erforderlich, um Baurechte fir den Hoferben bzw.
dessen nahe Verwandten im Ortsteil zu gewinnen. Die vorhandene
Fiache for die Landwirtschaft wird in Dorfgebiet gedndert.

Nackendorf / Ostlicher Ortsrand

Die Anderung betrifft den ostlichen Orisrand von Nackendorf. Der
Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Schirnsdorf. Er urnfasst die
FLNr. 977, Teilfi. FLNr. 976, FL.Nr. 976/1, 976/2, 976/3, 976/4, 976/5,

FLNr. 975, 975/1, FI.Nr. 974,1162/1, 1162/2; 1162/3, 1162, Teilfl. FLNr.

1161, 1163, Teilfl. FI.Nr. 1001, 1172, FI.Nr. 911 und 912.

Die Groe der Fliache betragt ca. 5, 0 ha.

Die Flache fur die Landwirtschaft und Griinflache im engeren Siedlungs-
bereich die bereits teilweise mit Einfamilienhausern und Doppelh&usem-
bebaut ist, wird .in Baufliche geandert um der gestiegenen Nachfrage
nach Baugrundsilicken nachkommen zu kdnnen.



8. Anderung Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 07.02.2007
Zusammenfassende Erklarung

Bedarfsflachen fir den Skologischen Ausgleich

Fir den Fall, dass bei der Ausweisung von Bebauungsplinen eine
Kompensation der Anderungsfidchen auf Grund ihrer hohen Wertigkeit
innerhalb des Baugebietes nicht geleistet werden kann, werden folgende
Vorbehaltsfiichen fur den 6kologischen Ausgleich ausgewiesen, auf
welchen Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft getroffen werden kénnen.

Flache in der Gemarkung Greuth auf FI.Nr. 505

Es ist vorgesehen durch Anlegen von Vernassungszonen u.4. die
Biotopstruktur fur Flora und Fauna aufzuwerten.

Gréfe ca. 0,6 ha.

Flache in der Gemarkung Greuth auf FIL.Nr. 296

Es ist vorgesehen durch Anlegen von Vernassungszonen u.a. die
Biotopstruktur fir Flora und Fauna aufzuwerten.

Gréle ca. 0,2 ha.

Fiache in der Gemarkung Greuth auf FL.Nr. 222
Diese Anderungsflache ist fir AusgieichsmaRnahmen in Verbindung mit

MaBnahmen auf FLNr. 1054 in der Gemarkung Hallemdorf fur das
Baugebiet Lehmgrube in Etzelskirchen vorgesehen.
Grofte ca. 0,9 ha.



&. Anderung Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftspian der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 07.02.2007
Zusammanfassende Erklérung

VERFAHRENSABILAUF

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
~ Frihzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB
mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Vorenmwurf mit
Begrindung in der Fassung vom 19.09.2005 hat in der Zeit vom 17.10.
bis 18.11.2005 stattgefunden (Bekanntmachung im Amis- und
Mitteilungsbiatt der Stadt Haéchstadt Nr. 20 vom 07.10.2005).

Von den Blrgern gingen keine Bedenken und Anregungen ein.

in der frihzeitigen Behordenbeteiligung geméR § 4 Abs. | BauGB
wurden die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Tréager
oifentlicher Belange mit Schreiben vom 29.09.2005 zum Vorentwurf des
Planes mit Begriindung zur Stellungnahme aufgefordert.

Das Landratsamt Erangen-Hochstadt brachte Anregungen und
Bedenken zum Wasserrecht, Immissionsschutz und Stadtebau vor. Die
Regierung von Mittelfranken als Héhere Landesplanungsbehbrde hat bei
der raumordnerischen Uberprifung festgestelt, dass sich- im
Anderungsbereich  Nackendorf mehrere Biotope befinden. Das
Strallenbauamt Niimberg hat auf Wechselwirkungen zwischen dem neu
ausgewiesenen ' Baugebiet in Nackendorf  und der geplanten
Ortsumgehung Hochstadt im Zuge der B 505 hinsichtlich Emissionen etc..
hingewiesen. Vom Wasserwirtschaftsamt Nurnberg wurden allgemeine
Anregungen zur Abwasserbeseitigung und zum Gewiasserschulz
vorgebracht. Das Amt fur Landwirtschaft und Forsten, Furth forderte
einen Bebauungsabstand zum Waldrand in Nackendorf. Der Bund
Naturschutz in Bayern e.V. erhob Forderungen fur den Anderungs-
bereich in Nackendorf.

Offentliche Auslegung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung gemaf §§ 3 Ab . 2 und 4 Abs. 2
BauGB wurde = der Flachenutzungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht den Behorden und der Offentlichkeit in der Zeit vom
10.07.2006 bis 11.08.20068 und vom 04.09.2006 bis 04.10.2006

vorgestelit.

Her Anton Eberiein, Nackendorf Nr. 7 beantragte die Aufnahms des
Flurstisckes mit der Flurnummer 909 der Gemarkung Schirsdorf in die
derzeit durchgefuhrten Anderungen des Fidchennutzungsplanes fur den

Ortstell Nackendorf.



8. Anderung Flschennutzungsplan mit integrieriem Landschaftsplan der Stadt Héchstadt a. d. Aisch, 07.02.2007
Zusammenfassende ErkiErung

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt stelte Forderungen . zur
Verfahrensabwicklung und  beziiglich der Aktualisierung des
Flachennutzungsplans im Ortsteil Biengarten sowie zum Umwaltbericht.
Die E.ON Bayern AG hat auf Schutzzonen entiang der 20 kV- Leitungen
hingewiesen. Der Kreisbrandrat des lLandkreises Ertangen-Héchstadt

brachte aligemeine Anregungen zum Brandschutz vor.

Vortage zur Genehmigung (§ 6 Abs. 1 bis 4 BauGB)

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt hat den Plan mit Begriindung mit
Schreiben vom 07.02.2007, AZ. 62.2 6100/126 gemaB § 6 Abs. 1 BauGB

genehmigt.



8. Anderung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aigch, 07.02.2007
Zusammenfassende Erkiéirung

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE
‘Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso
wie erhéhter Oberfidchenabfluss und Verringerung der Grundwasser-
neubildung in den Anderungsgebieten. Lebensraume filr Pflanzen und
Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird beeintréchtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren, um
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren
zu kénnen. Durch die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation kénnen negative Auswirkungen auf die
Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert und teilweise
kompensiert werden.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen kénnen durch
Neupflanzung von Baumen reduziert werden. Es bleiben jedoch
erhebliche Beeintrachtigungen..

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimisrung der
Versiegelung tellweise reduziert werden. Es bleiben jedoch
Beeintrachtigungen, die extern kompensiert werden mussen.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser konnen durch die
Einleitung des Niederschlagswassers Ober fachgerecht angelegte
Regenriickhaltebecken in den Vorflutgraben und die Einhaltung der
Technische Regein zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewisser auf ein unerhebliches
Mal reduziert werden.

1

Mafinahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintréchtigungen ;

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann
durch die Pflanzung von Baumen sowie die Durch- und Eingrinung der
Baugebiete emreicht werden.

Die im Plangebiet Nackendorf nicht kompensierbaren Eingriffe in die
Umweltbelange Boden, Tiere und Pflanzen kdnnen aulerhalb auf den
fir den dkologischen Ausgleich ausgewiesenen Bedarfsfiachen
kompensiert werden. _
Nach Realisierung der Planung und der Malinahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation der Eingriffe verbieiben nach
derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen
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8. Anderung Fléchennutzungspian mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 07.12.2007
2usarmrnenfassende Erklarung

ABWAGUNGSVORGANG

Die im Umweltbericht empfohlenen Malnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen wurden nach
Abwiagung in der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes itbemommen.
Die allgemeinen Anregungen des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt,
des Wasserwirtschaftsamtes, des Landesamtes fiir Denkmalpflege, der
E.ON Bayern AG, der Autobahndirektion und des Bundes Naturschutz
wurden zur Kenntnis .genommen. Der (berwiegende Teil der
Forderungen des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt, des Amtes for
Landwirtschaft und Forsten und des Wasserwirtschaftsamtes wurde
beriicksichtigt und in die Planung eingearbeitet. :

Bei Uberprifung des Antrages von Herrn Anton Eberlein wurde festge-
stelit, dass die betroffene Flurnummer 909 der Gemarkung Schirnsdorf
bereits als Dorfgebiet im giiitigen Fidchennutzungsplan enthalten ist.

Die Stadt: OO OO O PRI PPPPPR PR
Brehm, 1. Burgermeister

Bearbeitung:

~ Albert Ruhmann Dipl.-ng. Architekt

Buch 52
91350 Gremsdorf



