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Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.01.2007 beschlossen, den Fldchennutzungsplan zu dndemn. Der
Beschluss wurde durch Verdffentlichung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Hochstadt Nr. 3 vom
09.02.2007 ortsilblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2.  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 29.01.2007 hat in der Zeit vom
20.02. bis 21.03.2007 und vom 06.08. bis 07.09.2007 stattgefunden (Bekanntmachung im Amts- und
Mitteilungsblatt der Stadt Hichstadt Nr. 3 vom 09.02.2007 und Nr. 15 vom 27.07.2007).

3. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) ;
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemaR §4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.01.2007 zum Vorentwurf des Planes mit Begriindung beteiligt
worden.

4. Beteiligung der Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.10.2007 zum Entwurf des Planes mit Begriindung beteiligt
worden.

5.  Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Planes mit Begriindung in der Fassung vom 15.10.2007 wurde geméR Beschluss vom

15.10.2007 in der Zeit vom 12.11. bis 13.12.2007 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt
(Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Héchstadt Nr. 22 vom 02.11.2007).

6. Feststellungsbeschluss

Der Stadtrat hat mit Beschiuss vom 08.04.2008 den Plan mit
08.04.2008 gemaR § 5 BauGB festgestellt
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 9. Anderung, Stand 08.04.2008

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Hochstadt a. d. Aisch

9. Anderung

Begriindung mit Umweltbericht

1.
1.1

1.1.1

1.1.2

113

114

Beschreibung der Anderungsbereiche

Nackendorf / Nérdlicher Ortsrand (Blatt Nr. 9.01)

Lage, GroRe und Beschaffenheit
Die Anderung betrifft die Flurnummer 1268 der Gemarkung Schirnsdorf.
Die GréRe der Flache betragt ca. 0,5 ha.

Die Anderung wird erforderlich, um ein Baurecht fir den Hoferben bzw.
dessen nahe Verwandten im Oristeil zu gewinnen. Die vorhandene
Ackerflache wird in eine Wohnbaufldche mit einer GréRRe von ca. 0,2 ha und
eine Grinflache im engeren Siedlungsbereich (Streuobstwiese) von ca. 0,3 ha
geandert.

ErschlieBung

Das Grundstiick wird an seiner Nordseite (iber einen vorhandenen &ffentlichen
Weg an die Staatsstralle 2763 angebunden. Fir die Entwasserung sollte im
Rahmen der weiterfuhrenden Planung geprift werden, ob Trennsystem nach
der Richtlinie ,TRENOG - Technische Regeln zum schadiosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser‘ moéglich ist.

Immissionen

Die Immissionen der landwirtschaftlichen Betriebe stellen fur die Orts-
ansassigen keine Veranderung der Wohnsituation dar. Zu der am Plangebiet
vorbeifihrenden 20 kV - Leitung ist ein Schutzstreifen von 8m einzuhalten.

Einordnung in die Landschaft

Unmittelbar sidlich des Grundstlickes grenzt ein als Hecke kartiertes Biotop
an. Die neu zu schaffende Obstbaumwiese dient als Pufferzone zu diesem
Biotop. Der Eingriff muss entsprechend den naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelungen ausgeglichen werden.
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1.2 Bereich Greuth (Blatt Nr. 9.02)

124

1.2.2

1.23

1.2.4

Lage, GroRe und Beschaffenheit

Die Anderung betrifit den nordlichen Ortsrand von Greuth. Der
Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Greuth. Er umfasst die FI.Nr. 57
sowie TFI. 58, TFI. 50/2, TFI. 51, TFI. 52 und TFI. 55.

Die GréRe der Flache betragt einschl. Aktualisierung ca. 1,3 ha.

Flache fur die Landwirtschaft und Grunflache im engeren Siedlungsbereich die
bereits teilweise mit Einfamilienhausern und Lagerhallen bebaut ist, wird in
Bauflache geandert um der gestiegenen Nachfrage nach Baugrundsticken im
Ortsteil Greuth nachkommen zu kénnen.

Erschliefung

Die Anbindung erfolgt Uber die vorhandene éffentliche Strale.

Fur die Entwasserung sollte im Rahmen der weiterfiUhrenden Planung geprift
werden, ob Trennsystem nach der Richtlinie ,TRENOG - Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ober-
irdische Gewasser" moglich ist.

Immissionen

Die Bauflache befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Dorfgebiet. Die
Anderungsflaiche wird als gemischte Baufliche ausgewiesen um den
b&uerlich und gewerblich gepragten Ortskern zu beriicksichtigen.

Einordnung in die Landschaft

Das unter der Nummer 6231/103.07 mit einer GréRe von ca. 0,03 ha kartierte
Biotop muss teilweise verlegt werden. Der Eingriff ist entsprechend den
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen auszugleichen. Der Anderungs-
bereich ist zur offenen Landschaft einzugrinen.

Far die Erteilung des Baurechts ist eine Untersuchung und Kartierung der
Flora und Fauna im weiteren Umfeld des Anderungsbereiches vorzunehmen
und das Ergebnis und die daraus resultierenden Erfordernisse in die
weiterfiUhrende Planung einzuarbeiten.
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1.3 Bedarfsflache fiir den 6kolog. Ausgleich (Blatt Nr. 9.03)

1.3.1

1.3.2

Allgemein

Far den Fall, dass bei der Ausweisung von Bebauungsplanen eine
Kompensation der Anderungsflachen auf Grund ihrer hohen Wertigkeit
innerhalb des Baugebietes nicht geleistet werden kann, wird folgende
Vorbehaltsfliche fur den 6kologischen Ausgleich ausgewiesen, auf welcher
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft getroffen werden kénnen.

Flache in der Gemarkung Sterpersdorf auf FI.Nr. 101/1

Die Anderungsflache befindet sich in stadtischem Besitz .

Die Ausweisung soll der Aufwertung des Biotopverbundsystems von
Waldrandern mit vorgelagerten Hecken dienen.

Grole ca. 1,0 ha.

1.4 Bedarfsflache fiir den 6kolog. Ausgleich (Blatt Nr. 9.04)

1.4.1

1.4.2

Aligemein

Fir den Fall, dass bei der Ausweisung von Bebauungsplénen eine
Kompensation der Anderungsflachen auf Grund ihrer hohen Wertigkeit
innerhalb des Baugebietes nicht geleistet werden kann, wird folgende
Vorbehaltsflache fur den 6kologischen Ausgleich ausgewiesen, auf welcher
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft getroffen werden kénnen.

Flache in der Gemarkung Schwarzenbach auf FIl.Nr. 110

Die Anderungsflache befindet sich in stadtischem Besitz .
Die Ausweisung soll der Aufwertung des Biotopverbundsystems von

Waldrandern mit vorgelagerten Hecken dienen.

Grofte ca. 1,8 ha.

1.5 Ergadnzende Hinweise

ErschlieBung

Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sollen in allen Stralien geeignete und
ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations-
leitungen vorgesehen werden.
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Denkmalpflege

Bei Baumalinahmen eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (unter
anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegen-
sténde, Steingerédte, Scherben und Knochen) unterliegen der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Nurnberg) oder an
die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 DschG.
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2. Umweltbericht

2.1 Beschreibung der Planung

2.1.1 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Eine Uberpriifung von Standortalternativen bei den Anderungsbereichen war nicht
nétig, da die Ausweisung der Baugebiete erfolgt, um dringend bendtigte Bauflachen
fur die ortsansdssige Bevdlkerung zu schaffen.

2.1.2 Beschreibung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen des Plans

Alle Teile von Baugrundstiicken die auRerhalb der berbaubaren Flachen liegen, sind
ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen. Die Bodenversiegelung ist auf ein
Mindestmal zu begrenzen. Erforderliche befestigte Flachen sind weitgehendst aus
versickerungsfahigen Beldgen herzustellen. Die neu entstehenden Ortsrander sind
einzugrinen.

2.1.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen

Folgende Fachgesetze im Bereich des Umweltschutzes bilden die Grundlage der
Planung:

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414).

EAG Bau-Mustererlass Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Eurcpaanpassungsgesetz Bau -
EAG Bau), Stand vom 12.07.2004.

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Méarz 2002, BGBI IS 1193.

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. IS. 502).

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche
Vorgange, (BImSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz) vom 26.
September 2002, (BGBI. | Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830).

18. BImSchV Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung)
vom 18. Juli 1991, BGBI.I S.1588, ber. S. 1790.

TA Larm 98 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
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BaylmSchG

BayNatSchG

WHG

BayWG

Landesentwicklungs-
plan 2003

Regionalplan
Industrieregion
Mittelfranken

FNP und LP
Stadt Héochstadt

EGR in der
Bauleitplanung

Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S. 503), im
folgenden zur besseren Unterscheidung als ,TA Larm 98" bezeichnet.

Bayerisches Immissionsschutzgesetz vom 8. Oktober 1974, GVBI. S.
499; 1986 S.135;1990 S. 213 ber. 231;1991 S.64; 1992 §.42;1996 S.
290; 1998 S. 243; 2001 S. 999; 25.5.2003 S. 335 03, Gl.-Nr.: 2129-1-
1-U.

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1998. GVBI. | S. 593, geandert durch § 5 d. Gesetzes vom 27.
Dezember 1999. GVBI S. 532, zuletzt gedndert durch § 8 d. Gesetzes
vom 24. Dezember 2002, GVBI S. 975.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
WHG) vom 27. Juli 1957, neugefasst durch Bekanntmachung vom 19.
August 2002 | 3245, gedndert durch Art. 6 G vom 06. Januar 2004 | 2,
BGBII 1957,1110,1386.

Bayerisches Wassergesetz in der Fassung vom 19. Juli 1994, GVBI. S.
822;..; 1995 S. 353; 1997 S. 311, S. 348; 1998 S. 412; 1999 S. 36,
532; 2001 S.140; 2003 S.32503; 2003 S.48203, BayRS 753-1-U.

Gesetz zur Anderung des Bayerischen Wassergesetzes, des
Bayerischen Abfallwirtschaftsgesetzes, des Waldgesetzes fur Bayern
und des Bayerischen Arbeitsschutz- Zustandigkeitsgesetzes vom 25.
Mai 2003, GVBI. Nr.12 vom 30.05.2003, S. 325.

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwickliung und Umweltfra-
gen (StMLU) (Hrsg.), Information aus dem Internet, Stand April 2003.

Hrsg. vom Planungsverband Industrieregion Mittelfranken.

Flachennutzungsplan u. Landschaftsplan Stadt Hochstadt a. d. Aisch,

bearbeitet
durch die Ortplanungsstelle flr Mittelfranken

Hoéchstadt, Stand 1996.

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-

fragen (StMLU)- ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung". Minchen: 1999.

Die in den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele und die Umweltbelange
werden wie folgt in der Planung bericksichtigt:

Aligemeine Hinweise

Um die Hochwassergefahr an den Unterlaufen der Flusse durch die unvermeidliche
Flachenversiegelung nicht zu erhéhen, wird der Regenwasserabfluss durch
Schaffung von Regenrickhaltebecken soweit gedrosselt, dass dem stédtischen
Abwassersystem nach Errichtung der Baugebiete nicht mehr Regenwasser zuflieft
als vorher. Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart
werden, wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen
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kénnen grundsétzlich nicht befiirwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstande
angetroffen werden, miissen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.
Die vorilbergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend
der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf

einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWaG.

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist

sicherzustellen.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt werden durch eine moglichst geringe Flachenversiegelung niedrig gehalten
und durch Pflanzung von Hecken sowie Umwandlung von intensiv bearbeiteten
landwirtschaftlichen Nutzflachen in extensiv genutzte, bzw. 6kologisch aufgewertete
Flachen ausgeglichen. Die sich aus der Flachenbilanzierung ergebenden

MaRnahmen werden im Punkt 2.6.3 detailliert beschrieben.

Besondere Hinweise

Abwasserbeseitigung

Die Klaranlagenplanung der Klaranlage Zentbechhofen sieht fur den Ortsteil Greuth
keine zuséatzlichen Baugebietsausweisungen vor. Der geplante Ausbau der
Klaranlage auf 750 EW berticksichtigt lediglich fir den Ortsteil Zentbechhofen ein
neues Baugebiet (fir 112 E). Mit der Ausweisung des Baugebietes im Ortsteil Greuth
wird demnach die gemeindliche Entwicklung im Einzugsbereich der Klaranlage
Zentbechhofen weiter eingeschrankt. Nennenswerte Reserven besitzt die Klaranlage

Zentbechhofen dann nicht mehr.

Die Entwasserung der geplanten Baugebiete in den Ortsteilen Greuth und

Nackendorf soll im Trennverfahren erfolgen.

Bei der Durchfihrung der weiteren ErschlieBungsplanung ist darauf zu achten, dass

nachfolgende Hinweise Beachtung finden.

Dachflachen in Wohngebieten sind in der Regel gering belastet (Ausnahme:
unbeschichtete kupfer- zink- und bleigedeckte Dachflachen). Zu entwéssernde
Flachen dirfen nur an eine Einleitungsstelle, die in ein oberirdisches Gewasser
miindet, angeschlossen werden, wenn eine Versickerung des Niederschlagswassers
nach den Umstédnden des Einzelfalls nicht oder nur mit hohem Aufwand méglich ist

(s. Ziffer 4.1 TRENOG).

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist in vielen Féllen die okologisch
sinnvollere Art der Regenwasserbeseitigung. Wesentliche Voraussetzungen fur das
Versickern von Niederschlagswasser sind die ausreichende Durchldssigkeit des
Bodens sowie ein ausreichender Flurabstand. Sofern eine dezentrale Versickerung
als Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen werden sollte, missten natdrlich

vorab die hydrogeologischen Gegebenheiten geprift werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind deshalb auch die Mdéglichkeiten einer

Versickerung zu prifen und, sofern méglich, im Bebauungsplan vorzuschreiben.

Die dezentrale Versickerung wird hier unter die Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung — NWFreiV — fallen. In § 3 Abs. 1 NWFreiV wird zum erlaubnis-
freien Versickern eine ,flachenhafte" Versickerung Uber den Oberboden voraus-
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gesetzt. Die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem

Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) miissen beachtet werden.

Nur wenn eine Versickerung nicht méglich ist, darf das Niederschlagswasser

gesammelt und in ein Oberflachenwasser eingeleitet werden.

Bei einem dezentralen Einleiten von Regenwasser in ein Oberflachengewasser
(Baugebiet Nackendorf) im Rahmen des Gemeindegebrauchs nach § 23 WHG bzw.
Art 21 Abs. 1 BayWG miussen die in den ,Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser” (TRENOG) festgelegten

Anforderungen und Grundsétze beachtet werden.

Die ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" des Merkblattes ATV -
DVWK - M 153 sind zu beachten. Die hydraulische Belastbarkeit des Vorfluters nach
Kap. 6.3.2 M 153 verlangt MaRnahmen zur Speicherung und dosierten Ableitung des

Regenwassers.

Naturschutz

1. Den Anderungsdarstellungen im Ortsteil Nackendorf wird zugestimmt.

2. Die urspriinglich vorgesehene Erweiterung von Bauflachen im Ortsteil Greuth
berihrte Grundzige der Landschaftsplanung und hétte die qualifizierte

Fortschreibung des Landschaftsplans erfordert.

Um den erforderlichen Eingriff in die Natur zu minimieren wurden die Bauflachen im
Bereich der geschitzten Hecken reduziert und zu diesen Abstandsflachen festgesetzt

damit die Funktionszusammenhange in Naturschutzbelangen gesichert sind.

Die Bauflachen wurden auf Ackerflachen, die aus naturschutzfachlicher Sicht

unproblematisch sind, verlegt sowie um 50% von 1,5 ha auf ca. 0,7 ha verringert.

Um die verbleibenden Beeintrdchtigungen auf die Uberregionalen natlrlichen
Zusammenhange zu kompensieren ist ein Ersatzkonzept in unmittelbarer Néhe vor
Ort auf den Flurnummern 182 und 58 (nérdlicher Teil) Gemarkung Greuth zu
entwickeln. Far die Teilflache aus Fl. Nr. 58 Gemarkung Greuth wird die erforderliche
Festlegung als Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft in der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

vorgenommen.

3. Ortsteil Sterpersdorf: Die Darstellung im Flachennutzungsplans- und Landschafts-
plan wird beflrwortet.

4. Ortsteil Schwarzenbach: Die Darstellung im Flachennutzungsplans- und

Landschaftsplan wird beflirwortet.

Immissionsschutz

Grundsatzlich bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken gegen

die vier Anderungen der Bereiche 9.01, 9.02, 9.03 und 9.04.

Seite 8



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Héchstadt a. d. Aisch, 9. Anderung, Stand 08.04.2008

2.2 Beschreibung der Priifungsmethodik der Umweltprifung

2.2.1 Réumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es sind weitestgehend alle Umweltbelange von den Auswirkungen des Vorhabens
betroffen und somit untersuchungsrelevant.

Im Landschaftsplan werden die naturschutzrechtlich relevanten Belange Boden,
Wasser, Luft / Klima, Tiere / Pflanzen und Landschaftsbild betrachtet. Die wichtigsten
Aspekte werden im Umweltbericht dargestellt. Die Umweltbelange Mensch, Luft,
Kultur- und Sachguter sowie ihre Wechselwirkungen werden ausfuihrlich behandelt.
Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes geht zur Betrachtung der
Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch (Wohnen, Erholung), Tiere, Wasser,
Klima / Luft und Landschaft Gber das Plangebiet des Landschaftsplans hinaus. Fur
Pflanzen, Boden sowie Kulturelle Giter und Sachguter ist der Untersuchungsraum
des Landschaftsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung
durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden
raumlichen Trennwirkung.

2.2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Fur das Projekt wird nach gem. § 2a BauGB / UVPG §2, §3 ein Umweltbericht
erarbeitet. Der Umweltbericht basiert im wesentlichen auf den Aussagen des
Landschaftsplans und den Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange.
Ergénzend werden insbesondere die Auswirkungen auf die betroffenen Menschen
und die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen beurteilt und dargestellit.
Die Ergebnisse der erweiterten Analyse sind in den Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan und den Text integriert.

Die Umweltbelange wurden auf Basis folgender Datengrundlagen und Methoden
beurteilt:
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Tabelle1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Gesundheit und Wohlbefinden, Erholung)

ortliche Begehung, Stellungnahmen der
ITrager offentlicher Belange

Ermittlung der Auswirkungen der
Larmbelastung fir die Anwohner im
Plangebiet sowie Einschrankungen der
Naherholungsfunktion

Pflanzen (Biotope) und Tiere

Eigene Bestandsaufnahme der Strukturen

Flachennutzungsplan, Landschaftsplan,
Amtliche Biotopkartierung Bayern, Arten-
und Biotopschutzprogramm

Ermittiung der Biotoptypen nach LfU —
Schilssel,

Ermittiung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der Pflanzen, Tieren und
Biotoptypen im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang

Einschatzung des Entwicklungspotenzials

Boden

Daten der Reichsbodenschatzung
(landwirtschaftliche Boden)

Ermittlung der Bodenfunktionen

Oberflichenwasser, Grundwasser

Geologisch Karte,

Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit des Oberflachengewassers;
Einschatzung des Entwicklungspotenzials,
IAbschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen

eigene Ortsbegehungen, Aufnahme der
andschaftstypischen Strukturen

Klima ! Luft

Landschaftsplan Beurteilung der Auswirkungen der Planung
auf die lokalklimatischen Verhaltnisse in
Hinblick auf Funktionsbezlige zu Menschen,
Pflanzen und Tiere

Landschaft

Landschaftsplan Darstellung der Landschaftsstrukturen und

der Vorbelastung des Plangebietes und seiner
Umgebung

Kulturelle Guter und Sachguter

FNP

Es sind keine kulturellen Guter oder
Sachgiter im Plangebiet bekannt

Tabelle 1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden
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Die im Landschaftsplan dargestellten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen werden in ihrer Wirksamkeit beurteilt. Die
naturschutz-rechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs — Kom-
pensationsbilanz bearbeitet und dargestellt.

Eine Allgemeinverstandliche Zusammenfassung ermoglicht der Offentlichkeit, die
wesentlichen voraussichtlichen Umweltwirkungen einschatzen zu kénnen.

2.2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bedeutende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Grundlagen haben sich
nicht ergeben.

Mdgliche Beeintrachtigung der Hydrogeologie sowie klimatische und lufthygienische
Auswirkungen kénnen nicht naher quantifiziert werden.

Die Angaben hierzu beruhen auf grundsatzliche Annahmen auf Basis der
Geologischen Karte und des Landschaftsplanes. Angesichts der relativ geringen
GréRe der Baugebiete sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Beschreibung der Wirkfaktoren

Jede BaumafBnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Art und Umfang der
MafRnahme und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit
unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der Raumfunktionen verbunden.

Die vom Vorhaben Flachennutzungsplan — 9. Anderung zu erwartenden Wirkfaktoren
sind im folgenden — differenziert nach anlage-, bau- und betriebsbedingten
Wirkfaktoren — beschrieben.

2.3.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

2.3.1.1 Flacheninanspruchnahme

Flache des énderungsbereiches Blatt Nr.8.01: ca. 0,5 ha
Flache des Anderungsbereiches Blatt Nr.9.02: ca. 1,3 ha (incl. Aktualisierung)

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an bereits
vorhandenen Nutzungen.
Folgende baulichen Nutzungen werden angenommen:

W Wohnbauflache
- GRZ (Grundflachenzahl): 0,5

M gemischte Bauflache
- GRZ (Grundflachenzanhl): 0,4
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2.3.1.2 Verdnderung des Kleinklimas
Im direkten Umfeld versiegelter Flachen kommt es zu Verédnderungen des
Kleinklimas.

2.3.1.3 Verdnderung des Grundwassers
Durch die Flachenversiegelung verringert sich die fur die Infiltration von Regenwasser

vorhandene Flache. Das von versiegelten Parkplatz- und Verkehrsflachen
abflieRende Wasser erhéht das Risiko von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser.

2.3.1.4 Veranderung des Niederschlagsabflusses
Das anfallende Oberflaichenwasser versickert nicht vor Ort, sondern wird dem
Regenrickhaltebecken zugeleitet und der Vorflut zugefuhrt.

2.3.1.5 Visuelle Wirkfaktoren
Von den zu errichtenden Geb&uden kénnen storende Wirkungen ausgehen.

2.3.1.6 Licht
Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden sich durch die Installation von

Beleuchtungsanlagen verandern.

2.3.1.7 Sonstige Wirkfaktoren
Weitere Wirkfaktoren sind nicht bekannt
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Tabelle 2.1: Anlagebedingte Wirkungen
— Blatt Nr. 9.01

Vorhabensbezogene Wirkfaktoren bzw.
Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange

Klima/ |Land-
Mensch [Tier Pflanze Boden [Wasser |[Luft schaft

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlage von Geb&uden und
e
Verkehrsflachen O = Q O D Q
. Q Q Q 8 @) & Q
Flachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von O o O
Funktionsbeziehungen

Entfernung von Gehélz- und
Biotopstrukturen

Tabelle 2.2: Anlagebedingte Wirkungen
— Blatt Nr. 9.02

orhabens bezogene Wirkfaktoren bzw.

Art der Beeintrachtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Klima/ |Land-
[Mensch  [Tier Pflanze |Boden |Wasser |Luft schaft
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebauden und o 0 0 e Q ®) ®
\Verkehrsflachen
O @ © @ O O @
F lachenbeanspruchung gesamt
Zerschneidung von o PS ®
Funktionsbeziehungen
Entfernung von Gehélz- und Q oo .0

Biotopstrukturen

Tabelle 2 : Wesentliche anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensitat ®® hoch, ® mittel, O gering, + voraussichtlich positive Wirkung]
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2.3.2 Baubedingte Wirkfaktoren

2.3.2.1 Flacheninanspruchnahme/Bodenverdichtung
Die nicht bebaute Flache des Bebauungsplangebietes wird voribergehend als Lager-
und Arbeitsflache fiir den Baubetrieb in Anspruch genommen. Ob daruber hinaus
Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches flir den Baubetrieb in Anspruch
genommen werden mussen ist derzeit unbekannt. Innerhalb der Arbeitsflichen wird
der Boden durch den Baubetrieb verdichtet.

2.3.2.2 Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen
Zum Bau der Gebaude im Baugebiet werden Abgrabungen erforderlich sein.

2.3.2.3 Wasserentnahmen
Aufgrund des zeitweise hoch anstehenden Grundwassers mussen bei unterkellerten

Bauweisen Mallnahmen zum Schutz gegen Grund- und Stauwasser getroffen
werden. Mit der Entnahme von Grundwasser im Bereich der Baugruben ist daher zu
rechnen.

2.3.2.4 Abwisser
Mit dem Anfall baubedingter Abwasser ist zu rechnen

2.3.2.5 Erschiitterungen
Durch den Baustellenbetrieb werden Erschitterungen in Ublichem AusmaR ver-
ursacht werden.

2.3.2.6 Licht
Der Baubetrieb wird in der Regel tagsuber erfolgen.

2.3.2.7Larm
Im Rahmen des Baubetriebes werden Larmentwicklungen durch Baumaschinen und
Baufahrzeuge, sowie durch den Ublichen Transportverkehr von Baustoffen entstehen.

2.3.2.8 Luftverunreinigungen
Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fuhrt zum Ausstolz von

Luftschadstoffen.

2.3.2.9 Abfille
Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen wahrend des Baubetriebes an — v.a. durch
den Betrieb von Maschinen und Fahrzeugen.

2.3.2.10 Visuelle Wirkfaktoren
Die Baustelle mit ihrem Fahrzeugbetrieb, den Bau- und Lagerflaichen wird das

Landschaftsbild vorlibergehend stérend beeinflussen.

2.3.2.11 Sonstige Wirkfaktoren
Weitere Wirkfaktoren sind derzeitig nicht bekannt
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Tabelle 3: Baubedingte Wirkungen

Vorhabensbezogene
VWVirkfaktoren bzw. Art der
Beeintrdchtigungen Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange
Kliima/ [Land-
Mensch [Tier Pflanze {Boden MWasser [Luft schaft

Baubedingte Wirkfaktoren

Baustelleneinrichtungen, Lagern o o o ® 0 o ®
von Baumaterial, Baustrafien

Abbau, Lagerung und Transport O Q Q ] Q Q Q
von Boden
Bodenverdichtung durch Q ®) e Q Q

Baumaschinen
Schadstoffemissionen durch

Baumaschinen, unsachgemafen ° Q Q Q .
Umgang, Unfalle

Larm, Erschutterungen durch P o e}

Maschinen

Tabelle 3 : Wesentliche baubedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange
[ Wirkungsintensitat ®® hoch, @ mittel, Q gering, + voraussichtlich positive Wirkung]

2.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

2.3.3.1 Abwaéasser

In Abhangigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das anfallende Niederschlagswasser
auf Strassen und Parkplatzen mit Schadstoffen belastet.

2.3.3.2 Erschiitterungen
Mit auBergewdhnlichen betriebsbedingten Erschitterungen ist nicht zu rechnen.

2.3.3.3Larm
Die angrenzenden Bereiche werden starker verlarmt als bisher.

2.3.3.4 Licht
Erschlielungsflachen werden aller Voraussicht nach beleuchtet werden.

2.3.3.5 Luftverunreinigungen
Durch den Kraftfahrzeugbetrieb wird die Anreicherung mit Luftschadstoffen
angereichert.

2.3.3.6 Sonstige betriebsbedingten Wirkfaktoren
Weitere betriebsbedingten Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

Seite 15



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hschstadt a. d. Aisch, 9. Anderung, Stand 08.04.2008

Tabelle 4. Betriebsbedingte Wirkungen

Vorhabensbezogene
Wirkfaktoren bzw. Art der
Beeintrachtigungen Einwirkungsstéarken auf die Umweltbelange
Klima/! |Land-
Mensch [Tier Pflanze Boden [Wasser Luft schaft
Betriebsbedingte Wirkfaktoren
@
Abwasser
o QO QO @)
Schadstoffemissionen
Q Q
Larm
Q Q &)
Licht

Tabelle 4. Wesentliche betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

[ Wirkungsintensitat ®® hoch, ® mittel, O gering, + voraussichtlich positive Wirkung]

2.4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

2.41 Bereich Nackendorf/ nérdlicher Ortsrand

2.4.1.1 Schutzgut Mensch
Das Baugebiet wird ausgewiesen um dringend erforderlichen Wohnraum fur den
Hoferben oder dessen Verwandte zu schaffen.

2.4.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird als Ackerland intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Durch die unmittelbare Nahe zum Ortsrand hat es als Lebensraum fur die Fauna nur
eine untergeordnete Bedeutung. Ebenso unbedeutend sind diese Flachen fur die
Flora.

2.4.1.3 Schutzgut Boden
Die Bobden bestehen aus lehmigen bis sandigen Deckschichten Uber Keuper-
schichten, teilweise gepragt durch Stauwassereinfluss Uber Letten.

2.4.1.4 Schutzgut Wasser
Nérdlich des Grundstickes liegt eine Weiherkette. Bei Unterkellerung ist mit
Grundwasser zu rechnen.

2.4.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Auf Grund der GréRe des Anderungsbereiches besteht nur eine geringe Empfind-
lichkeit gegenuber geléndeklimatischen Verdnderungen.

2.4.1.6 Schutzgut Landschaft
Der Landschaftsraum ist sehr interessant gegliedert; in direktem Umfeld dominieren
intensiv genutzte landwirtschaftliche Acker, Wiesen und Fischteiche. Sudlich des
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Grundstickes befindet sich ein als Hecke mit der Nummer 6230/115.07 kartiertes
lokal bedeutsames Biotop des Naturraumes Steigerwald von ca. 0,06 ha Grofe.

2.4.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere und sonstige
Sachguter bekannt.

2.4.2 Bereich Greuth / nérdlicher Ortsrand

2.4.2.1 Schutzgut Mensch
Das Baugebiet wird ausgewiesen um dringend erforderlichen Wohnraum far die
ortsansassige Bevdélkerung zu schaffen. Erholungsrelevante Infrastruktur ist nicht
vorhanden.

2.4.2.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Das Untersuchungsgebiet wird zum einen Teil ackerbaulich zum anderen als

Grunflache genutzt. Intensiv landwirtschaftlich bzw. als Spielplatz genutzte Flachen
haben als Lebensraum fiir die Fauna nur eine untergeordnete Bedeutung. Ebenso
unbedeutend sind diese Flachen fur die Flora.

Im Planungs- und Untersuchungsraum in Greuth ist ein als Waldrand lokal
bedeutsames unter der Nummer 6231/103.07 kartiertes Biotop des Naturraumes

mittelfrankisches Becken von ca. 0,03 ha ausgewiesen.

2.4.2.3 Schutzgut Boden
Bei den Béden im erweiterten Untersuchungsraum handelt sich um Ackerbdden bzw.
Grunflachen mittlerer Ertragsfunktion. Die Bdden bestehen aus lehmigen bis
sandigen Deckschichten Uber Keuperschichten, teilweise gepragt durch Stau-
wassereinfluss Uber Letten.

2.4.2.4 Schutzgut Wasser
Durch den Hanganschnitt kann bei der Bebauung in Greuth Schichtenwasser zutage
treten.

2.4.2.5 Schutzgut Klima/Luft
In Greuth ist die Ausbildung von lokalen Luftstrdmungen durch die vorhandene
Bebauung bereits eingeschrankt. Die geplante Hangbebauung wird unwesentliche
Veranderungen ergeben.
Aus den Kfz-Verkehr auf den angrenzenden Verkehrswegen und den
Anderungsbaufldchen reichern sich Schadstoffe in der Luft an.

2.4.2.6 Schutzgut Landschaft
Der Landschaftsraum ist sehr interessant gegliedert; in direktem Umfeld dominieren
intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflachen. \Waldstrukturen I[6sen durch
Hecken gegliederte Acker- und Grinflachen ab.
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Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Tabelle 5: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wechsel-
wirkungen
Kultur-
Wirkfaktor yMensch Tier/Pflanze Boden Wasser Klima/ Luft  |Landschaft  [Sachg.
Wirkt auf 1
Abhangigkeit Vielfalt der .
der Erholungs-| Arten und Kaiﬂ?:f?ar;?;:ﬂ' Erholung
funktion von | Strukturen ver- AcRurand ] Frischiuftzufuhr | abhéngig von
Storungsarmut| bessern Er- Grﬂnlin?j it von Siedlungen, Cittr;kti;e;t
Zugérll-lc:::f:hkeit hmiﬁ?fgw"- Sirsuchst anesene
Mensch
Itensrve BE | o oq dar Einfluss des
S&ﬂggtgof{: ¢ | Vegetation auf Bodenwasserha |Einfluss auf den \Iigrbrg:?;ugr:;:
die Tier- ung die Tierwelt Boden als ushalts auf die | Lebensraum fur - Grofe von '
Pilanzenwett (Biotopkomplex | Lebensraum |Vegetation (bes.| Menschen und unzerschnittenen
(Grinland Feldgeholz — am Hang) - Bach Tiere Lebarsratiman
St b et,c ) Grinland) als Lebensraum
Tier/Pflanze
Einfluss auf
ganzjéhrige Einfluss auf s?;hdfnn; Efwﬁd )
\Vegstations: Bodenent- 7 Topographie und
dicke . stehung und USS:EIT;“' Relief pragen
% - i il z
Erosionsschutz Zusatmmen Erosion durch Lanhatiafisii -
gelzung Wind und 2
Boden Niederschlag =
i W
Schadstofffilter ™
— und puffer, - infl f —
Vege‘:ﬁ'ﬁ: z Ausgleichs- GEandf:si:r Wasser -> b
Waszérsopelcher yarpat i1 n:ubiidung _ besinflusst 2
und —filter- Was:elrthaus- (Nieder-schiage, Toprgg:aL[:;hr:g_J n
fahigeitdes | ¢ afC s Verdunstungs- | {00, ST Z
Bodens L e e rate etc.)
W neubildungsrate
asser
Geholze: wind-
Belastung hemmend,
darah klimatisch aus- Einfluss durch
Vesrli( :nh;ﬁlgn;: 1 gleichend, Verdunstung
Stralen schadstoff-
; filternd
Klima/Luft
Artenreichtum beeinflusst
- ; dort-
vietaitals Cng. |  Cherakteris- | belebende | FCOE
rakteristik tische Land- Landschafts- Vekistalicn &
vgn ngu'r"‘éw_ schaftselemente struktur gpréigt
keit und Vielfalt Landschafts-bild
Landschaft
Kulturguter/ NICHT BETROFFEN
Sachgtter

Tabelle 5: Wechselwirkungen zwischen Umweltbelangen
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2.5 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
2.5.1 Bereich Nackendorf / nérdlicher Ortsrand

2.5.1.1 Schutzgut Mensch
Far diesen Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes wurde eine Schutzzone
zur Elektrohochspannungsleitung festgelegt um die angrenzende Wohnbebauung zu
schitzen.

2.5.1.2 Schutzgut Tier und Pflanze
Die Bebauung das Gelandes mit zwei Wohngebauden fiihrt unter Beriicksichtigung
des plangegebenen Zustandes zu einem Verlust von Lebensraumen fur Pflanzen und
Tiere von untergeordneter Bedeutung, da sich die beanspruchte Flache des
Anderungsbereiches bisher unter intensiver landwirtschaftlicher Nutzung in
unmittelbarer Siedlungsnéhe befand.

2.5.1.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung.
Betroffen sind Boden von mittlerem landwirtschaftlichen Ertragspotential.

2.5.1.4 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung von
Flachen geringflgig reduziert. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur
bedingt in den offenen Grinflichen mdglich. Der Uberwiegende Teil des
Oberflachenwassers wird direkt eingeleitet und somit dem ortlichen Wasserhaushalt
entzogen.

2.5.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Im Umfeld von bebauten und versiegelten Flachen wird die Temperatur in
Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung ansteigen.

2.5.1.6 Schutzgut Landschaft
Die geplanten EingrinungsmaRnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild weitgehend minimieren.

2.5.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.1.8 Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Flache weiterhin unter intensiver
landwirtschaftlichen Nutzung bleiben.

2.5.2 Bereich Greuth / nérdlicher Ortsrand

2.5.2.1 Schutzgut Mensch
Fur den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes sind keine besonderen
Schutzmalnahmen erforderlich.

2.5.2.2 Schutzgut Tier und Pflanze
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Die Bebauung das Geldndes mit Wohngebduden und Zufahrten fihrt unter
Berticksichtigung des plangegebenen Zustandes bei den Ackerflichen und der als
Bolzplatz genutzten Grinflache zu einem Verlust von Lebensraumen fur Pflanzen
und Tiere von untergeordneter Bedeutung, da sich die beanspruchte Flache des
Geltungsbereiches bisher unter intensiver Nutzung befand.

Im Ortsteil Greuth ist jedoch ein als Waldrand kartiertes Biotop von ca. 0,03 ha
betroffen fur das hochwertige Ausgleichsflachen erforderlich sind.

2.5.2.3 Schutzgut Boden
Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen

Verlust von offenem belebten Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung.
Betroffen sind Béden von mittlerem landwirtschaftlichen Ertragspotential.

2.5.2.4 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung von
Flachen reduziert. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur bedingt in den
offenen Grinflachen maglich. Der tberwiegende Teil des Oberflichenwassers wird
direkt eingeleitet und somit dem &rtlichen Wasserhaushalt entzogen.

2.5.2.5 Schutzgut Klima/Luft
Im Umfeld von bebauten und versiegelten Flachen wird die Temperatur in
Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung ansteigen. Durch die Zunahme des Kfz-
Verkehrs im Planungsgebiet wird sich die Schadstoffbelastung der Luft erhéhen. Eine
Barrierewirkung durch Bebauung mit der Folge der Bildung von Kaltluftseen und der
damit verbundenen drastischen Anderung des Klein- und Mikroklimas ist nicht zu
erwarten.

2.5.2.6 Schutzgut Landschaft
Die geplanten Eingrinungsmafnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild weitgehend minimieren.

2.5.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter
Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

2.5.2.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin unter intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung bleiben bzw. als Griinflache in Siedlungsnahe genutzt
werden.

2.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

2.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Zur Vermeidung bzw. Minimierung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen sind -

bezogen auf samtliche Umweltschutzglter — die im nachfolgenden genannten
MalZnahmen vorgesehen:

e Schutzstreifen zu Elektrohochspannungsleitungen.

e Eingrunung des Baugebietes durch strukturbildende Baumreihen.

2.6.2 Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
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Die gegenlUber den plangegebenen Zustand, unvermeidbaren erheblichen
Mehrbelastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild werden nachfolgend
aufgezeigt:
o Dauerhafte Inanspruchnahme von belebten Boden durch Uberbauung und
Versiegelung (Nackendorf 0,18 ha, Greuth 0,73 ha).

2.6.3 AusgleichsmalRnahmen i
Fur die Eingriffe die nicht im Anderungsbereich ausgeglichen werden kénnen
sind AusgleichsmalRnahmen an anderer Stelle vorgesehen.

» Gemarkung Sterpersdorf, FI.Nr. 101/1, Ausgleichsflache: 1,0 ha

Aufwertung als Biotopverbundsystem von Waldrdndern mit vorgelagerten
Hecken.

» Gemarkung Schwarzenbach, FI.Nr. 110, Ausgleichsflache: 1,8 ha

Aufwertung als Biotopverbundsystem von Waldrandern mit vorgelagerten
Hecken.

2.6.4 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz*)

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sind nach § 19 Abs. 2 BNatschG in
Verbindung mit § 1 und 1a des Baugesetzbuches durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren. Eine Beeintrachtigung
git als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachen vor und nach dem geplanten
Eingriff verglichen.

Entsprechend dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung bzw. dem
Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Ergénzte Fassung) (siehe
Anhang) wird davon ausgegangen, dass der Eingriff in Nackendorf innerhalb der
Anderungsflache ausgeglichen werden kann. Der Eingriff in Greuth muss auch mit
MaBnahmen auRerhalb der Anderungsfliche ausgeglichen werden. Ein
Ersatzkonzept ist in unmittelbarer Nahe auf den Flurnummern 182 und 58 (nérdlicher
Teil) der Gemarkung Greuth zu entwickeln. Fir die Teilflache aus FI. Nr. 58 der
Gemarkung Greuth wird die erforderliche Festlegung als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommen.

2.6.5 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Flachennutzungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Um negative Auswirkungen auf die Gewasser zu vermeiden ist die Funktionsfahigkeit
der Sammelbecken bzw. die Einhaltung der Richtlinie ,TRENOG - Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser" regelmalig zu tberwachen.

Die Ausfiihrung der KompensationsmaRnahmen sind im Zuge der weiterfiihrenden
Bauleitplanung detaillierter auszuarbeiten und zu kontrollieren. Hierbei kann auch
Uberpruft werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
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nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden geschitzten
Biotopen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Stadt zu kléren, ob geeignete
MaRnahmen zur Abnhilfe getroffen werden kénnen. Da die Stadt dariiber hinaus kein
eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende
Informationen der zustandigen Umweltbehérden angewiesen.

2.7 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Héchstadt plant am nérdlichen Ortsrand von Nackendorf eine 0,2 ha groRe
Flache in Wohnbaufldche und am nérdlichen Ortsrand von Greuth eine 0,73 ha groRe
Flache in gemischte Bauflache zu andern.

Als Mall der baulichen Nutzung ist als GRZ (Grundflachenzahl):0,5 bzw. 04
vorgesehen.

wirk n auf die Umwel
Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso wie erhthten Regenwasserabfluss

und Verringerung der Grundwasserneubildung im Gebiet. Lebensraume fur Pflanzen
und Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird beeintrachtigt.

rmei intrachti n
Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren um Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren zu kénnen. Durch die
geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnen
negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert und
teilweise kompensiert werden.
Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen konnen durch Neupflanzung von
Baumen reduziert werden. Es bleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen.
Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden.
Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser kénnen durch die Einleitung des
Niederschlagswassers (ber fachgerecht angelegte Regenriickhaltebecken in den
Vorflutgraben und die Einhaltung der Technische Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser auf ein
unerhebliches Malk reduziert werden

MaRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann durch die
Pflanzung von Baumen sowie die Durch- und Eingriinung der Baugebiete erreicht
werden.

Nach Realisierung der Planung und der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung

und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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ANHANG 1: Blétter zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ANHANG 2: Karte 1 Bestandsanalyse

ANHANG 3: Karte 2 Eingriff
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Liste 1a Einstufung des Zustandes des Plangebietes nach den Bedeutungen
der Schutzgiiter (vgl. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren)

GEBIETE GERINGER BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD
(KATEGORIE 1)

Arten und Lebensraume
naturferne und anthropogen stark beeinflulte Biotoptypen, wie:

* Pflanzungen > 10 Jahre alt), ohne Vorkemmen von Rote Liste Arten

* strukturarme Zier- und Nutzgarten, intensiv beanspruchte Garten, Erwerbsgartenbau, Baumschulen
Christbaumkulturen, junge Obstkulturen und Erstaufforstungen

* Stralenbegleitgrin bei regelmaBiger, intensiver Pflege

* Griunland/Griinflachen, intensiv gepflegt

* Intensivrasen, z.B. Sportanlagen

* Ackerflachen, regelméaRig gepfligt

* Brachflachen (> 10 Jahrte alt), ohne Vorkommen von Rote Liste Arten

* teilversiegelte Flachen, wie Schotter- und Sandflachen, Pflaster, wassergebundene Wege

naturfern ausgebaute Gewéasser

|Boden
* Teilversiegelter Boden durch Geb&aude, Mauern, Asphalt, Beton, sonstige feste Belage
* befestigte Verkehrs- und Lagerflachen, befestigte Sportfiachen (z.B. Kunststoffbahnen)

Wasser

* verrohrte Gewasser, naturfern ausgebaute Gewasser

* Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser

* Flachen ohne Versickerungsleistung (verdichtete, schwer durchlassige Flachen)

Klima und Luft

* grof¥flachig versiegelte Bereiche

* Baullicken mit verdichtet bebautem Umfeld

* Flachen chne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

* ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften

Sanierungsbereiche, Ortsabrundungen, vor allen bei stark Uberpragten dérflichen und
stadtischen (heterogene Bauformen)

Industrie- und Gewerbegebiete chne Eingriinung

*

SinngemaRe Erweiterungen in dieser Liste sind méglich

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste
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Liste 1b  Einstufung des Zustandes des Plangebietes nach den Bedeutungen
der Schutzgiiter (vgl. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren)

(KATEGORIE 11)

GEBIETE MITTLERER BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD

Arten und Lebensraume
Flachen mit naturnahmen und/oder extensiv genutzten Elementen, wie:

* strukturarme Forste (> 10 Jahre)

" Bauminseln/ Feldgehdlze/ Hohlwege

* Siedlungsgehdlze aus Uberwiegend einheimischen Arten

extensiv gepflegtes Strallenbegleitgriin

* Obstwiesen mit altem Obstbaumbestand (Streuobstwiesen > 30 Jahre)
mesophiles Grunland

* geschnittene Degenerationsstadien von Feuchtflichen und Magerstandorten

* Ruderalfléchen, Brachflachen (>10 Jahre)

* alte Landschaftsparks und strukturreiche grofRe Garten

* bedingt naturnahe Kleingewasser

strukturreiche Graben und Versickerungsmulden

Boden

*

Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen

anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuschs (z.B. Griinland, Garten) ohne kulturhistorische

'Wasser

*  Gewasser mit mittlerer Gewassergiite

* Gewasser mit veranderter Wasserfihrung/-stand

* Gebiet mit hohem intakten Grundwasserflurabstand

* Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen vorhanden

Klima und Luft
* Gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild
* bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden, eingewachsenen Eingrinungsstrukturen

Sinngemafe Erweiterungen in dieser Liste sind méglich

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste
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Liste ic  Einstufung des Zustandes des Plangebietes nach den Bedeutungen

der Schutzgiiter (vgl. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren)

GEBIETE HOHER BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD
KATEGORIE il

Arten und Lebensriume ***
Naturnahe Biotop- und Nutzungstypen, wie:

* Strukturreiche Wilder auf alten Waldstandorten, allenfalls naturnah genutzt

* arenreiche, altere Gebiisch- und Heckenlandschaften, Waldrander

* Einzelhecken

* Wélder und Gebiische trockenwarmer Standorte

* alte Landschaftsparks, strukturreiche, grofle Géarten

Krummholzgebiische und alpine Hochstaudengesellschaften

Magerrasen, Heiden, Borstgrasrasen, offene Binnendiinen, warmeliebende Siume,

offene, natlrliche Block- und Gerdlihalten

Moor, - Bruch-. Sumpf- und Auwilder

“ Moore und Sumpfe, Rohrichte, seggen- oder binsenreiche NaR- und Feuchtwiesen, Pfeifengraswiesen

und Quellbereiche

* natlriiche und naturnahe FluRR- und Bachabschnitte einschl. ihrer Uberschwemmun gsgebiete
sowie stehende Gewdasser und ihre Verlandungsbereiche

* Vorkommen regional/landkreisbedeutsamer Tier- und Pflanzenarten nach ABSP

Boden

* Unbeeinfluter bzw. geringfligig veranderter, naturnaher Bodenaufbau

* seltene Boden

" historisch Uiberprégter Naturboden mit einer vom Menschen weitgehend unbeeinfluRten
Sekundarentwicklung

Wasser

* Gewasser mit hoher Gewéssergiite

* Nicht ausgebaute FlieR- und Stillgewasser

* Bereiche ohne Beeintrachtigung des Grundwasserstandes
* Gebiet mit niedrigem, intakten Grundwasserflurabstand

* Retentionsbereiche in den Auen

* Bereiche hoher Bedeutung fur die Grundwasserneubildung

|Klima und Luft

" Kaltluftentstehungsgebiete

* klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

* Flachen mit Klimaausgleichsfunktion fiir besiedelte Bereiche

Landschaftsbild

* Bereich mit naturlichen, landschaftsbildpragenden Oberflachenformen, wie weithin sichtbare
Hoéhenriicken, Kuppen, Hanglagen

" Bereiche mit Ensemblewirkung (kleinrdumig, strukturierte Bereiche) z.B. Streuobstwiesen

* Bereiche traditioneller Kulturlandschaften mit historischen Landnutzungsformen

* Bereiche mit kulturhistorischen Landschaftselementen, Gartendenkmaler

" Bereiche die unmittelbar an flachenhafte Schutzgebiete nach dem Ill. Abschnitt des BayNatSchG
angrenzen

* rahmenbildende Bereiche wie Ufer, Waldrander, usw. und Bereiche mit besonderer Erholungseignung

Sinngemale Erweiterungen in dieser Liste sind moglich

*** Soweit es sich dabei um gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR Art. 13 d BayNatSchG handelt, ist zu

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste
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beachten, daR die hierfur geltenden besonderen Biotopschutzbestimmungen selbstandig neben der
Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Bei Festsetzungen zu einer evil. Uberbauung solcher Flachen
muf deshalb die erforderliche Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber die Ausnahme wird
im Benehmen mit der zusténdigen Naturschutzbehérde getroffen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung EGR-Liste Seite 4 von 4
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9. Anderung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hichstadt a. d. Aisch, 08.04.2008
Zusammenfassende Erkldrung

ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Nackendorf / N6rdlicher Ortsrand

Die Anderung betrifft die Flumummer 1268 der Gemarkung Schimsdorf.

Die GréRe der Flache betragt ca. 0,5 ha.

Die Anderung wird erforderlich, um ein Baurecht fur den Hoferben bzw. dessen
nahe Verwandten im Ortsteil zu gewinnen. Die vorhandene Ackerfldche wird in
eine Wohnbaufldche mit einer GréRe von ca. 0,2 ha und eine Grunfliche im
engeren Siedlungsbereich (Streuobstwiese) von ca. 0,3 ha geandert.

Bereich Greuth

Die Anderung betrifit den nérdlichen Ortsrand von Greuth. Der
Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Greuth. Er umfasst die FI.Nr.
57 sowie TFI. 58, TFI. 50/2, TFI. 51, TFI. 52 und TFI. 55.

Die GréRe der Flache betragt einschl. Aktualisierung ca. 1,3 ha.

Flache fur die Landwirtschaft und Granfliche im engeren
Siedlungsbereich die bereits teilweise mit Einfamilienhdusern und
Lagerhallen bebaut ist, wird in Bauflache geandert um der gestiegenen
Nachfrage nach Baugrundsticken im Oristeil Greuth nachkommen zu
kénnen.

Bedarfsflachen fur den 6kolog. Ausgleich

Fir den Fall, dass bei der Ausweisung von Bebauungsplénen eine
Kompensation der Anderungsflachen auf Grund ihrer hohen Wertigkeit
innerhalb des Baugebietes nicht geleistet werden kann, wird folgende
Vorbehaltsflache fir den okologischen Ausgleich ausgewiesen, auf
welcher MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft getroffen werden kdénnen.

Flache in der Gemarkung Sterpersdorf auf FL.Nr. 101/1

Die Anderungsflache befindet sich in stadtischem Besitz .

Die Ausweisung soll der Aufwertung des Biotopverbundsystems von
Waldréndern mit vorgelagerten Hecken dienen. Die Flache betragt ca.
1,0 ha.

Flache in der Gemarkung Schwarzenbach auf FI.Nr. 110

Die Anderungsflache befindet sich in stadtischem Besitz .

Die Ausweisung soll der Aufwertung des Biotopverbundsystems von
Waldrandern mit vorgelagerten Hecken dienen.

Die Flache betragt ca. 1,8 ha.



9. Anderung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 08.04.2008
Zusammenfassende Erkldrung

VERFAHRENSABLAUF

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Fruhzeitige Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
mit offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf mit
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2007 hat in der Zeit vom 20.02.
bis 21.03.2007 und vom 06.08. bis 07.09.2007 stattgefunden
(Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Hochstadt Nr.
3 vom 09.02.2007 und Nr. 15 vom 27.07.2007).

Von den Burgem Manfred Hahn und Irmgard Hahn wurde angeregt
Teilflachen der FI. Nr. 51 und 52 in die Anderung mit aufzunehmen.

In der frUihzeitigen Behdrdenbeteiligung gema § 4 Abs. 1 BauGB
wurden die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange mit Schreiben vom 19.07.2007 zum Vorentwurf des
Planes mit Begrindung zur Stellungnahme aufgefordert.

Das Landratsamt Erlangen-Héchstadt wies als untere Naturschutz-
behdrde darauf hin, dass Die Erweiterung von Bauflachen im Ortsteil
Greuth Grundzuge der Landschaftsplanung berhrt und die qualifizierte
Fortschreibung des Landschaftsplans erforderlich ist, weil die Uber-
planten Flachen Teilflachen eines Biotopverbundsystems sind, das aus
Streuobstbestdnden, Hecken, Waldrandern, kleinstrukturierten Acker-
und Wiesenflaichen, Feldrainen, Feldgehélzen und naturnahen
Waldflachen besteht. Bezuglich des Immissionsschutzes und Stadtebaus
wurde vorgeschlagen die Art der angestrebten Nutzung noch mal zu
Uberprifen. Vom Wasserwirtschaftsamt Nurnberg wurden allgemeine
Anregungen zur Abwasserbeseitigung und zum Gewasserschutz
vorgebracht. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Entwasserung der
geplanten Baugebiete in den Ortsteilen Greuth und Nackendorf im
Trennverfahren erfolgen soll und die Kldranlage Zentbechhofen keine
nennenswerten Reserven mehr besitzt. Das Amt fur Landwirtschaft und
Forsten, Furth und der Bayerische Bauernverband uRerten Bedenken
zur Ausweisung der fur den Ausgleich vorgesehenen Flachen. Die
Autobahndirektion Nordbayern, der Kreisbrandrat und die Telekom
brachten allgemeine Anregungen zum jeweiligen Sachgebiet vor.

Offentliche Auslegung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR §§ 3 Ab . 2 und 4 Abs. 2
BauGB wurde der Flachenutzungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit in der Zeit vom
12.11.2007 bis 13.12.2007 vorgestellt.

Seitens der Burger gab es keine Anregungen und Einwéande.
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9. Anderung Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 08.04.2008
Zusammenfassende Erkidrung

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt wies auf Unklarheiten in der
Darstellung hin und teilte mit, dass die durch die untere Naturschutz-
behérde vorgetragenen naturschutzfachlichen Einwéande in der Abwag-
ungsentscheidung nicht hinreichend bertcksichtigt wurden und hier aus
naturschutzfachlicher Sicht ein offensichtlicher Abwagungsfehler vorliegt.
Es sei zweifelhaft, ob die vorgetragenen Einwande insbesondere bzgl.
der Beeintrachtigung naturschutzfachlicher Funktionszusammenhénge
einer sachgerechten Sachdatenermittiung unterzogen und die er-
forderliche Ermittlung der Abwagungsinhalte erfolgt ist und der Abwag-
ungsentscheidung zu Grunde liegt. Seitens des Landratsamtes Erlangen-
Hochstadt wurde daher dringend empfohlen, die erforderliche
Fortschreibung des Landschaftsplanes gemaR der Stellungnahme des
Fachbereiches Naturschutz vorzunehmen. Die Versorgungsunternehmen
fur Strom und Telefon machten aligemeine Anregungen zum
Flachennutzungsplan. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege bat
um einen Hinweis in der Begrindung zu Art. 8 Abs. 1 DSchG.

Vorlage zur Genehmigung (§ 6 Abs. 1 bis 4 BauGB)

Der Flachennutzungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
08.04.2008 festgestellt und dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt zur
Genehmigung vorgelegt.



9. Anderung Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hochstadt a. d. Aisch, 08.04.2008
Zusammenfassende Erkldrung

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso
wie erhéhter Oberflachenabfluss und Verringerung der Grundwasser-
neubildung in den Anderungsgebieten. Lebensraume fur Pflanzen und
Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird beeintrachtigt.

Malinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren, um
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren
zu koénnen. Durch die geplanten Malnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation kénnen negative Auswirkungen auf die
Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert und teilweise kom-
pensiert werden.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen kdnnen durch
Neupflanzung von Baumen reduziert werden. Es bleiben jedoch
erhebliche Beeintrachtigungen.

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden. Es bleiben jedoch Be-
eintrachtigungen, die extern kompensiert werden muassen.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser kénnen durch die
Einleitung des Niederschlagswassers Uber fachgerecht angelegte
Regenriickhaltebecken in den Vorflutgraben und die Einhaltung der
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewé&sser auf ein unerhebliches
MaR reduziert werden.

MalRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann
durch die Pflanzung von Baumen sowie die Durch- und Eingrinung der
Baugebiete erreicht werden.

Die im Plangebiet Greuth nicht kompensierbaren Eingriffe in die
Umweltbelange Boden, Tiere und Pflanzen kénnen aulRerhalb auf den
fur den ©&kologischen Ausgleich ausgewiesenen Bedarfsflichen in
Abstimmung mit einer Untersuchung der Flora und Fauna im weiteren
Umfeld des Anderungsbereiches kompensiert werden. Diese Unter-
suchung wurde bereits an das IVL Institut fur Vegetationskunde und
Landschaftsdkologie aus Hemhofen in Auftrag gegeben. Die Untere
Naturschutzbehoérde hat dieser Vorgehensweise zugestimmt.
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9. Anderung Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Héchstadt a_ d. Aisch, 08.04.2008
Zusammenfassende Erkldrung

Nach Realisierung der Planung und der MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen.

ABWAGUNGSVORGANG

Die im Umweltbericht empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen wurden nach
Abwagung in der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes tbernommen.
Die allgemeinen Anregungen des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt,
des Wasserwirtschaftsamtes, des Landesamtes fur Denkmalpflege, der
Deutschen Telekom AG, der E.ON Bayern AG, der Autobahndirektion
und des Bundes Naturschutz wurden zur Kenntnis genommen. Der
Uberwiegende Teil der Forderungen des Landratsamtes Erlangen-
Héchstadt, des Amtes fur Landwirtschaft und Forsten und des
Wasserwirtschaftsamtes wurde berlcksichtigt und in die Planung
eingearbeitet.

Eine Untersuchung der Flora und Fauna im weiteren Umfeld des
Anderungsbereiches im Ortsteil Greuth wurde an das IVL Institut fur
Vegetationskunde und Landschaftstkologie aus Hemhofen in Auftrag
gegeben.

Die Antrage von Irmgard und Manfred Hahn bezuglich FI. Nr. 51 und 52
Gemarkung Greuth fanden Berticksichtigung.
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