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1 VORBEMERKUNGEN

1.1  PLANUNGSANLASS UND ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Der Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Hochstadt wurde am 31.10.1997 rechtskraftig,
nachdem bereits 1984 der Aufstellungsbeschluss hierflr gefasst wurde. Der landschaftsplanerische Teil
wurde ca. 1989 erstellt. Seit der ersten Anderung 1999 wurden inzwischen 20 Anderungsverfahren
eingeleitet, wobei einige Anderungen nicht genehmigt bzw. nicht rechtskréftig wurden oder die geplanten
Verfahren vorzeitig eingestelit wurden.

Fldchennutzungs- und Landschaftspléne stellen die Grundlage der gemeindlichen Entwicklung dar und
werden in Eigenverantwortung unter Berucksichtigung der Belange der Nachbargemeinden, Behdrden
und sonstigen Tradgem offentlicher Belange aufgestelit. Verbindliche Bauleitplane (i.d.R. Bebauungspldne)
sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln, wodurch der vorbereitenden
Bauleitplanung eine bedeutende Funktion zukommt.

Der Fldchennutzungsplan stellt in der vorbereitenden Bauleitplanung ein Entwicklungskonzept fur das
gesamte Stadtgebiet von Hochstadt dar. Er legt die Art der Bodennutzung nach § 5 BauGB fur das gesamte
Gemeindegebiet fldchendeckend fest und berlcksichtigt dabei die von der Gemeinde beabsichtigte
st@dtebauliche Entwicklung, die existierenden Nutzungsbeschrdnkungen und andere gesetzliche
Grundlagen. Die Flachendarstellungen im FiGdchennutzungsplan sind auf den Bedarf auszurichten, der in
einem Planungszeitraum von 10 — 15 Jahren zu erwarten ist.

Er dient als planungsrechtliches Instrument zur Fidchenreservierung und zur Vorbereitung der verbindlichen
Bauleitplanung und soll damit zur Vermeidung von Planungskonflikten beitragen. Die rechilichen
Grundlagen hierfur  basieren auf dem Baugesefzbuch (BauGB) unter Berlcksichtigung der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Bundesnafurschutzgesetzes (BNatSchG) und des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG).

Der Landschaftsplan ist das zum Fl&dchennutzungsplan zugehdrige landschaftsplanerische
Entwicklungskonzept. Im Fokus stehen gemdB® § 11 Abs. 1 BNatSchG die Ziele, Erfordernisse und
MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die Begriindung zum Landschaftsplan erfolgt
separat durch das Buro Fleckenstein.

Auf Grundlage des rechtskraftigen Fldchennutzungsplanes mit Landschaftsplan von 1997 mit seinen
rechiskrafigen Anderungen ist es der Stadt seit einigen Jahren nicht mdglich, neue Baugebiete
auszuweisen und somit Baugrundsticke fur Wohn- oder Gewerbezwecke anzubieten und damit die
Uberdurchschnittich hohe Nachfrage zu befriedigen. Samtliche dargestellte Wohnbaufldchen und
gewerbliche Baufldchen sind bereits ausgeschopft, ein Grolteil der freien Baufldchen stehen der Stadt
nicht zur VerfUgung, da sie sich in Privatbesitz befinden. Eines der groBen Ziele der Gesamitfortschreibung
ist deshalb, zuklnftig entsprechend des vorhandenen Bedairfs weitere Baufldchen zur VerfUgung zu stellen
und damit zu einer geordneten stGdtebaulichen Entwicklung beizutragen. Hierzu wird seit 2012 in
langwierigen und aufwendigen Abstimmungsprozessen zwischen der Stadt Hochstadt, dem Stadtrat, den
beteiligten Planern und unter Beteiigung der Offentlichkeit eine zweckmdBige und Zzielfihrende
FlGchenausweisung erarbeitet.

Neben der Neuausweisung von Erweiterungsfldchen fur zukinftig geplante, groBe zusammenhdngende
Baugebiete, werden auBerdem weiter Baufldchen als geplant dargestellt, die gegenuber der Fassung des
Flachennutzungsplanes von 1997 mit seinen rechtskidftigen Anderungen neu aufgenommen oder
gedndert werden. In Teilbereichen entspricht die Bodennutzung nach Art und MaB nicht mehr
zeitgemdBen stadtebaulichen Anforderungen, etwa, wenn Konflikte zwischen einander stdrenden
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Nufzungen bestehen. Der Flachennutzungsplan soll auch in diesen Fdllen vorausschauend
Planungsvorstellungen entwickeln.

Aufgrund der rasch fortschreitenden Siedlungsentwicklung und der erfolgten ErschlieBungen der lefzten
Jahre ist der derzeit rechtskraftige Stand des Fldchennutzungsplanes inzwischen Uberholt.  Aus diesem
Grund findet im Rahmen der Gesamtfortschreibung auch eine Aufnahme der Bestandssituation staft.
Insbesondere in den kleineren Ortsteilen waren bisher teilweise keine Baufldchen dargestellt oder die Art
der baulichen Nufzung entspricht nicht der Bebauung, die entstanden ist. Um eine stadtebauliche
Ordnung herzustellen und die bauliche Entwicklung auch fUr die Zukunft zu sichern, werden die bebauten
Grundstucke zukunftig in zweckmaRiger Form als Siedlungsfldchen dargestellt.

Auch eine formelle Berichtigung einzelner FiGchen, entsprechend zwischenzeitlich in vereinfachtem oder
beschleunigtem Verfahren aufgestellfer Bebauungspldne oder Satzungen, wird im Rahmen der
Gesamitfortschreibung vorgenommen.

Hinzu kommt, dass durch die Gesamtfortschreibung des Fl&échennutzungs- und Landschaftsplanes die
bisher rein analogen Planfassungen als digitale Neuzeichnung auf aktueller Karfengrundlage erstellt wird,
in der alle bisher rechtskréftigen Anderungen erfasst werden. Dabei werden auch nachrichtlich
Ubemommene Randbedingungen, wie beispielsweise Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete,
Denkmaler, Ortsdurchfanrsgrenzen, Biotopkartierungen, etc. aktualisiert.

Zusammenfassend verfolgt die Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplanes folgende Ziele:

» Digitale Planerfassung mit sémitlichen rechiskréftigen Anderungen, sowie aktuellem Stand
nachrichtlich Ubernommener Schutzgebiete etc.

» BerUcksichtigung des Planungshorizontes und des Bedarfs an Baufldchen fur die ndchsten ca. 15
Jahre

» Aufnahme von Erweiterungsfléchen, um der hohen Nachfrage nach Wohnbau- und gewerblichen
Baufldchen wieder gerecht zu werden

Die Entwicklung der vergangenen Jahre und die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbaufldchen und
gewerblichen Baufldchen verdeutlich die Dringlichkeit einer geordneten stadtelbaulichen Entwicklung.
Dabei ist sich die Stadt Hochstadt an der Aisch ihrer Verantwortung bezuglich einer ganzheitlichen und
weitsichtigen Ortsplanung bewusst. Zugleich bedarf es dem Schutz von Natur und Umwelt, sowie der
Verantwortung, Erholung in der freien Natur weiterhin zu gewdhrleisten. Fehlinvestitionen und -
entwicklungen sollen vermieden, Siedlungserweiterungen qualitativ und gréBenmdaBig zweckmdaiig an
den Bestand angefugt und zugleich alle Entwicklungsmoglichkeiten der zugehdrigen Oristeile der Stadt
Ho6chstadt an der Aisch berdcksichtigt werden.

Zum Verfahrensschritt der wiederholten frihzeitigen Beteiligung werden die beiden Planwerke
Flachennutzungsplan  und Landschaftsplan  zu  einem  Fldchennutzungsplon  mit  integriertem
Landschaftsplan verschmolzen (Unterlagen 03). Hinzu kommen verschiedene Themenkarten, die die
Aussagen der beiden Teilbegrundungen unterstreichen. Die Planwerke wurden zum Zweck der besseren
Ubersichtlichkeit im ersten Verfahrensschritt noch separat ausgegeben. Begrindung und Themenkarten
zum Fldchennutzungsplan (01 und 04) wurden von der Valentin Maier Bauingenieure AG aus Hochstadt an
der Aisch erstellt, Die Begrindung, sowie verschiedene Themenkarten (02 und 05 bis 07) zum
Landschaftsplan wurden vom Ingenieurblro Fleckenstein aus Lohr am Main erarbeitet. Im weiteren
Verfahrensverlauf wird der Umweltbericht in den Planunterlagen ergdnzt. Wesentliche umweltrelevante
Themen wurden jedoch bereits umfangreich in die Begrindung zum Landschaftsplan aufgenommen.
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1.2  GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1.2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Baugesetzbuch bildet die gesetzliche Grundlage fur die Bauleitplanung. § 1 BauGB definiert hierfur
allgemeine Aufgaben, Begrifflichkeiten und Grundsdtze der Bauleitplanung. § 1Ta BauGB ergdnzt den § 1
BauGB um Vorschriften zum Umweltschutz.

GemdaB § 2 BauGB liegt die stddtebauliche Planung und damit die Aufstellung von Bauleitplénen in der
Verantwortung der Gemeinden. Die Planungen benachbarter Gemeinden sind hierbei zu bertcksichtigen
und abzustimmen. Inhalte des FliGchennutzungsplanes regelt § 5 BauGB.

Baufldchen sind gemaB § 1 Abs.1 BauNVO nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
Wohnbaufldche, gemischte Baufldche, gewerbliche Baufldche oder Sonderbaufldche kenntlich zu
machen. Bei Bedarf schidgt §1 Abs. 2 BauNVO eine Differenzierung nach besonderer Art der baulichen
Nutzung vor.

Im rechtskraftigen Fldchennufzungsplan aus dem Jahr 1997 und in sémtlichen bisher genehmigten
Anderungen wurden Baufldchen insbesondere in den Oristeilen bereits genauer differenziert und
Uberwiegend als Dorfgebiet beschrieben. Um auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung maglichst
flexibel und zeitgemag differenzieren zu kbnnen, werden neu aufgenommene Baufléchen ohne genauere
Differenzierung dargestellt. In Ortsteilen, in denen im bisher rechtskrdftigen FNP nur auf untergeordneten
oder kleineren Teilfldéchen genauere Differenzierungen vorgenommen wurden, wurden diese teilweise als
geplant dargestellt, um sie zukUnftig nicht mehr detailliert zu differenzieren. Dies wurde beispielsweise bei
der Anderungsfléche 13a in Lappach vorgenommen. Der Ortsteil war bisher nicht im Fidchennutzungsplan
dargestellt, lediglich zwei Grundsticke wurden im Rahmen einer Anderung aufgenommen und als MD
(Dorfgebiet) differenziert. Da man den Ortsteil zukunftig komplett als gemischte Baufldche ohne weitere
Differenzierung darstellen méchte, wird diese kleine Teilfldche von ,MD" in eine gemischte Baufldche (,M™)
gedndert. Somit kann orsteilspezifisch fur eine einheitliche stGdtebauliche Ordnung mit gleichen
Voraussetzungen gesorgt werden.

Die folgende Tabelle dient als Ubersicht, welche weiteren Differenzierungen unter den verschiedenen
Darstellungen im FNP moglich sind und fur die Stadt Hochstadt von Bedeutung sein kdnnen:

Ubergeordnete Art der
baulichen Nutzung
(§1 Abs. 1 BQUNVO)

Weitere Differenzierung

(81 Abs. 2 BAuNvO) Definition/ zulGssige Vorhaben

dient vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen und

Kleinsie d/uWns sqebiete landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen. Sonstige
959 Wohngebd&ude mit nicht mehr als zwei 2 Wohnungen kdnnen
(§ 2 BauNVvO) )
ausnahmsweise zugelassen werden.
WR . o . .
Reine Wohngebiefe dienen ausschlieBlich dem Wohnen, ausnahmsweise zuldssig
w kénnen z.B. Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs sein.

Wohnbaufldche (§ 3 BauNvVO)

dienen vorwiegend dem Wohnen; neben Wohngebd&uden sind
allgemein zuld@ssig die der Versorgung des Gebietes dienenden

Al emeinevwohn ebicte L&den, Gastwirtschaften, nicht stbrende Handwerksbetriebe
9 (5 4 BouNVg] (eng auszulegen) sowie gemeinnitzige Anlagen.

Ausnahmsweise zuldssig kdnnen z. B. Tankstellen oder
Sportanlagen sein.
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MD dienen vorwiegend der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
Dorfaebiete land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem zugehdrigen
9 Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbe- und
(§ 5 BauNVO] Handwerksbetrieben.
M MDW dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und
Gemischte Bauficiche | pérfiiche Wohngebiete fors_’r_wu’rschoﬁllchen Nebepewverbgstellen und mch’r wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss
(§ 5a BauNvO) nicht gleichgewichtig sein.
mi
Mischaebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
g Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
(§ 6 BauNVQO)
ot di i d der Unterbori Handelsbetrieb
) ienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
G Gewerbegebiere und zentralen Einrichtungen von Wirtschaft und Verwaltung
(§ 8 BauNVO)
Gewerbliche Baufldche
Gl dient ausschlieBlich der Unterbringung von nicht erheblichen
Industriegebiete beldstigenden Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
(§ 9 BAuNVO) solcher, die betriebszugendrige Wohnungen zulassen.
Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10), besonders
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete,
s so Campingplatzgebiete.
Sonderbaufiéchen Sondergebiefe Die Nutzung sonsTiggr Sondergebiete (§ 1 1] muss sich vqn derin
anderen Baugebieten (§§ 2-10) wesentlich unterscheiden.
(§§ 10,11 BOUNVO) Zweckbestimmung und Nutzungsart sind festzusetzten. Sonstige
Sondergebiete sind z.B. Kurgebiete, Hochschulgebiete,
Gebiete fur Einkaufzentren usw.

1.2.2 LANDSCHAFTSPLAN

Entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes besteht die Aufgabe der Landschaftsplanung darin, ,die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und
die Erfordernisse und MaRBnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fur die Planungen und
Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum
auswirken kénnen™ (§ 9 Abs. 1 BNatSchG).

Aufgabe der Landschaftsplanung als Fachplanung des Naturschutzes ist es, ,die Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fUr den jeweiligen Planungsraum darzustellen
und zu begrinden. Sie dient der Verwirkichung der Ziele und Grundsdize des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auch in den Planungen und Verwaltungsverfahren, deren Entscheidungen sich auf
Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken konnen® (§ 13 Abs. T BNatSchG).

Der Flachennutzungsplan baut auf den Landschaftsplan als Fachplan des Naturschutzes auf und
berlcksichtigt die Ziele und MaBnahmen. Aufgrund dessen fand von Beginn der Planungen an eine enge
Abstimmung zwischen den beiden Planungsburos (Fldchennutzungsplanung und Landschaftsplanung) zur
Gesamtfortschreibung des FiGchennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Hochstadt statt. Ebenso wie
im Siedlungsbereich, haben sich auch landschafiliche Funktionen, Potenziale und Anforderungen
innerhalo der letzten 25 Jahre erheblich verdndert, sodass sich auch hier neue Planungserfordemisse
ergeben. Darlber hinaus haben sich einige gesetfzliche Rahmenbedingungen hinsichtlich des
Naturschuizes verdndert (z.B. Eingriffsregelung, arfenschutzrechtliche Bestimmungen), die bei einer
Gesamitfortschreibung des Landschaftsplanes zu bertcksichtigen sind.

Neben einer Landschaftsanalyse und -bewertung wurden vom Buro Fleckenstein aus Lohr am Main
konkrete Ziele und MaBnahmen erarbeitet, die in verschiedenen Teilkarten zum Landschaftsplan
beschrieben werden. Die Ergebnisse werden gemeinsam mit dem FlAchennutzungsplan, der die
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Siedlungs- und Verkehrsfldchen des Stadtgebietes darstellt, in einem Planwerk zusammengefasst, das in
den ndchsten 15 bis 20 Jahren als Grundlage weiterer Planungen dient. Zusétzlich zu diesem
Gesamtplanwerk und den einzelnen Themenkarten werden die Darstellungen, Ziele und MaBnahmen des
Landschaftsplanes in einer separaten Begrindung zum Landschaftsplan thematisiert.

1.3 RECHTSVERBINDLICHKEIT UND GELTUNGSDAUER

Als vorbereitender Bauleitplan ist der FiGchennutzungs- und Landschaftsplan fur die Stadt Hochstadt an der
Aisch und fur die offentlichen Trdger zwar bindend, hat jedoch keine direkte Rechtsverbindlichkeit. Erst,
wenn gem. § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden, entsteht
eine unmitteloare Rechtsverbindlichkeit. Der Landschaftsplan erlangt durch seine Integration in den
Fldchennutzungsplan Behérdenverbindlichkeit.

Der Fldchennutzungsplan erlangt nach dem Feststellungsbeschluss durch den Stadtrat erst nach
Genehmigung durch das Landratsamt und anschlieBende &ffentliche Bekanntmachung Rechtskraft.

Der Fladchennutzungs- und Landschaftsplan gilt zeitlich unbegrenzt. Um eine geplante stddtebbauliche
Ordnung herzustellen und die Ziele, die durch Darstellungen im Fldchennutzungsplan formuliert werden, zu
verfolgen, solife jedoch ein Zeitraum von ca. 10 bis 15 Jahren betrachtet werden. Um dann die
gewunschte Steuerungswirkung aufrecht erhalten zu kdnnen, solite der FNP nach 15 Jahren
fortgeschrieben werden. Ergeben sich zwischenzeitich Anderungen, ist der Fléchennutzungs- und
Landschaftsplan durch entsprechende Anderungsverfahren in Teilbereichen anzupassen.

1.4 VERFAHRENSABLAUF

Die Gesamtfortschreibung des Fidchennutzungsplanes mit integrierterm Landschaftsplan wird im gesetzlich
vorgeschriebenen  Standardverfahren  durchgefuhrt. In der endglliigen Fassung stimmen
Fldchennutzungs- und Landschaftsplan in ihren Aussagen Uberein.

FUr die Erstellung des Vorentwurfes wurde ein erheblicher Aufwand zur Vorabstimmung mit den Trdgermn
offentlicher Belange und vor allem der Offentlichkeit betrieben. So wurden Grundlagenermittiung und
inferne Abstimmungen bereits 2014 begonnen.

Eine erste Vorabstimmung des Planungsstandes und der generellen Entwicklungsmadglichkeiten der
Gemeinde mit der Regierung von Mittelfranken und dem zustdndigen Landratsamt wurde im Rahmen
eines Pre-Scoping-Termins am 26.07.2016 durchgefihrt. 2017 gab es zudem in allen Ortsteilen
BUrgerversammliungen, in denen die Planunterlagen vorgestellt und mit den Anwohnern besprochen
wurden.

Des Weiteren wurden GrundstlUckseigentimer freier Baufldchen wdhrend der Vorplanungen (ca. 2018)
angeschrieben, um die Bereitschaft der FldchenverduBerung zu prafen. Somit soll neben der
stadtebaulichen Vertretbarkeit auch die Umsetzung neuer baulicher Ausweisungen moglichst sichergestellt
werden. Die sich daraus ergebenden Ruckmeldungen wurden, soweit moglich, entsprechend
berlcksichtigt und in den vorliegenden Planstand integriert.

Die erste Beteiligungsrunde fand im Zeitraum 08.03.2021 - 10.05.2021 als frihzeitige Beteiligung gem. § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB staft. Diese sollte einer ersten Ruckmeldung der Behdrden und Trager
Offentlicher Belange dienen, auf deren Grundlage die Planunterlagen detailliert ausgearbeitet werden
solliten. FiGchennutzungsplan und Landschaftsplan stelifen zwei getrennte Planwerke dar und insbesondere
die Begrundung des FlGdchennutzungsplanes stelife noch einen Vorentwurf dar, der Uberwiegend auf das
vorhandene integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) verwies und noch umfangreich fortzuschreiben
war,
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Inzwischen wurden die Hinweise, Informationen und Einwdnde aus der ersten Beteiligungsrunde analysiert
und in der weiteren Planung berucksichtigt. Die 2. Beteiligungsrunde wird als emeute frihzeitige Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs 1 BauGB durchgefihrt. Bei der Uberarbeitung wurde insbesondere die
Darstellung der geplanten Baufldchen Uberarbeitet, sowie geplante Neuausweisungen zurickgenommen.
Hierzu hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 28.03.2022 verschiedene Anderungen beschlossen, die die
Grundlage des neuen Entwurfs mit Stand vom 28.03.2022 darstellen.

1.4.1 DURCHGEFUHRTE VERFAHRENSSCHRITTE

Nachfolgend sind die durchgefuhrten Verfahrensschritte nach inrem zeitlichen Ablauf aufgefuhrt.

Verfahrensschritt Datum, Zeitraum
; 1.0 Aufstellungsbeschluss 07.12.2020
g 1.1 Offentliche Bekanntrachung 26.02.2021
g 1.2 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung 08.03. - 10.05.2021
% 1.3 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 08.03. - 10.05.2021
. & 20  Anderungsbeschilsse in der Stadtratssitzung 28.03.2022
g g 2.1 Offentliche Bekanntmachung 24.02.2023
<§t g 2.2 Erneute Frihzeitige Behdérdenbeteiligung 06.03. — 14.05.2023
E 2.3 Ereute Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 06.03. - 14.05.2023

1.4.2 NACHBARGEMEINDEN, TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GemadR § 2 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 BauBG werden am Verfahren zur Aufstellung des Fldchennutzungs- und
Landschaftsplanes im Rahmen des Anhorungsverfahrens bislang folgende Nachbargemeinden,
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt:

Nachbargemeinden

Gemeinde Pommersfelden

Gemeinde Frensdorf

Marktgemeinde Hirschaid

Gemeinde Hallerndorf

Gemeinde Adelsdorf

Gemeinde Gremsdorf, Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt

Gemeinde HeBdorf, Verwaltungsgemeinschaft HeBdorf

Marktgemeinde Weisendorf
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Marktgemeinde Uehlfeld, Verwaltungsgemeinschaft Uehlfeld

Marktgemeinde Lonnerstadt, Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt

Marktgemeinde Wachenroth

Marktgemeinde Muhlhausen, Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt

Trager 6ffentlicher Belange

Regierung von Mittelfranken - Sachgebiet 24 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Regierung von Mittelfranken - Sachgebiet 25 Luftamt Nordbayern

Regierung von Mittelfranken - Sachgebiet 32 Planfeststellung, Stralenrecht, Baurecht

Landratsamt Erlangen-Ho6chstadt

Landratsamt Erlangen-Hochstadt - Kreisbrandrat Matthias Rocca

Planungsverband Region Nurnberg

Wasserwirtschaftfsamt Nurnberg

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung B — Koordination Bauleitplanung

Staatliches Bauamt Nurberg - Fachbereich StraBenbau S2

FernstraBen-Bundesamt

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fur Landliche Entwicklung

Regierung von Oberfranken - Sachgebiet 26 Bergamt Nordbayem

Die Autobahn GmbH des Bundes - Niederlassung Nordbayern

Bayemwerk Netz GmbH

N-ERGIE Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH - Technische Infrastruktur NL SUd PTI 13 Nurnberg

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Erzbischofliches Ordinariat Bereich Liegenschaften

Katholisches Pfarramt

Evangelisches Pfarramt
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Immobilien Freistaat Bayern - Regionalvertretung Mittelfranken

BUND-Naturschutz - Kreisgruppe Hochstadt-Herzogenaurach

Kreisheimatpfleger Dr. Manfred Welker

Landesbund fUr Vogelschutz in Bayern e. V. - Kreisgruppe Erlangen Dr. Christoph Daniel

Verkehrsverbund GroBraum Nurnberg GmbH

Bayerischer Bauernverband - Geschdftsstelle Herzogenaurach

Handwerkskammer Nurnberg

Kreisjugendring des Landkreises Erlangen-Hochstadt

Fernwasserversorgung Franken

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Industrie- und Handelskammer Nurnberg

Bauamt Stadt Hochstadt a. d. Aisch (Herr LitzZGanzmann)

Bauamt Stadt Hochstadt a. d. Aisch (Herr Zehn)

Wasserversorgung Hochstadt

Klaranlage Hochstadt
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2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 LAGE IN DER REGION/ GEBIETSGROSSE UND FLACHENNUTZUNGEN

Hochstadt a. d. Aisch liegt im Landkreis Erlangen-Hochstadt und stellt laut Regionalplanung ein
Mittelzentrum im  Verdichtungsraum  Numberg/Furth/Erlangen  dar.  Die Stadt ist  Uber zwei
Autobahnanschlussstellen (Hochstadt-Nord und Hochstadt-Ost) an die Autobahn A3 angebunden und
somit gut vernetzt. Sie bedeckt eine Fidche von ca. 70,87 km? und liegt durchschnittlich 266 bis 314 Meter
Uber dem Meeresspiegel. Zum 1. Juli 2022 lebten im Stadtgebiet von Hochstadt 14.672 Einwohner.

Die Stadt Hochstadt an der Aisch liegt im Landkreis Erlangen-Hochstadt, im Regierungsbezirk Mittelfranken
und im Bundesland Bayemn. Sie grenzt an die Gemeinden Pommersfelden, Frensdorf, Hirschaid,
Hallerndorf, Adelsdorf, Gremsdorf, HeBdorf, Weisendorf, Uehlfeld, Lonnerstadt, Wachenroth und
Muhlhausen.

Landkreis

Lonner-
stadt

Vestenbergs-
greuth

seebach

Eckental

Aurach-  Herzo-
tal gen-
aurach

Landkreis
Neustadt an der Aisch-
Bad Windsheim

Landkreis
Nurnberger
Land

Nirnberg

Lage der Stadt Hochstadt/Aisch im Landkreis Erlangen H6chstadt

Hochstaat ist Uber die Autobahn A3 in Richtung SUden mit der ca. 21 km entferten UniversitGtsstadt
Erlangen und der ca. 40 km entfernten Stadt Nurnberg verbunden, in Richtung Norden ist die Residenzstadt
Wirzburg ca. 60 km entfernt. Uber BundesstraBen sind die Stédfe Forchheim und Neustadt a. d. Aisch
(B470), sowie die Residenzstadt Bamberg (B505) ebenfalls schnell erreichbar. Die ndchstgelegenen,
groBen Bahnhofe, die Uber eine direkte Busverbindung von Hochstadt aus erreichbar sind, befinden sich
in Erlangen (ca. 23 km) und Neustadt an der Aisch (ca. 25 km), Baiersdorf (ca. 22 km) und Forchheim (ca.
22 km). Hier besteht jedoch keine direkte Busverbindung. Hochstaadt ist somit trotz seines Iéndlichen
Charakters Uberdurchschnittlich gut vemetzt und stellt nicht zuletzt deshalb ein Mittelzentrum in der Region
Nurmberg dar.

Das Stadtgebiet besteht aus 25 amtlich benannten Gemeindeteilen: Ailersbach, Antoniuskapelle,
Biengarten, B&senbechhofen, Etzelskirchen, Falimeisterei, Fortschwind, Greiendorf, Greienmuhle, Greuth,
GroBneuses, Hochstadt a. d. Aisch, Jungenhofen, Kieferndorf, Kleinneuses, Lappach, Mechelwind,
Medbach, Mohrhof, Nackendorf, Saltendorf, Schwarzenbach, Sterpersdorf, Weidendorf und
Zentbechhofen. Da in den Gemeindeteilen Antoniuskapelle, Fallmeisterei und Greienmuhle weniger als
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10 Personen leben, werden diese nicht als Baufléche im Fldchennutzungsplan dargestellt. Sie sind von den
Planungen aulRerdem weitestgehend unberuhrt.

2.2 UBERGEORDNETE PLANUNG / PLANUNGSVORGABE, FACHPLANUNG

2.2.1 LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN

GemdaB Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013 mit Stand vom 01.01.2020 sind fur die
Fortschreibung des Fldchennutzungsplans insbesondere die siedlungsstrukturell relevanten Ziele und
Grundsatfze des LEP einschlagig. Der Fldchennutzungsplan ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Im Folgenden werden diese Ziele kurz erldutert:

Hinsichtlich der grundlegenden Entwicklung gibt das LEP insbbesondere vor, dass eine gleichwertige sowie
nachhaltige Raumentwicklung erfolgen muss. Diese umfasst gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen, die Entwicklung von Stérken und Potenzialen in den jeweiligen Teilrdumen, sowie die
vorrangige Behandlung von &kologischen Belangen bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen.
(val. LEP, Kapitel 1.1.1 + 1.1.2)

Dardber hinaus sollen nach Vorgaben des LEP in allen Landschaftsteilen der Ressourcenverbrauch
vermindert werden und unvermeidbare Eingriffe ressourcenschonend erfolgen. (vgl. LEP, Kapitel 1.1.3, G)

Der demografische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu
berlcksichtigen. So sollen Bevdlkerungsabwanderungen in schwachen Teilrdumen vermindert werden und
insbesondre durch die Anpassung von Einrichtung der Daseinsversorgung sowie der Erhaltung der
Funkfionsféhigkeit von Siedlungsstrukturen die Attraktivitdt schwacherer TeilrGume bewahrt werden. (vgl. LEP,
Kapitel 1.2)

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung gefragen werden, insbesondere durch die
Reduzierung des Energieverbrauches sowie die verstdrkte ErschlieBung und Nutzung emeuerbarer
Energien. Zur Anpassung an den Klimawandel sollen klimabedingte Naturgefahren bei allen
raumbedeutsamen Planungen berdcksichtigt werden und klimarelevante Freifldchen von Bebauung
freigehalten werden (vgl. LEP, Kapitel 1.4).

Hochstaadt als Mittelzentrum im Bezirk Mittelfranken ist gemdal LEP, Kapitel 2.1.3 (G), dazu aufgefordert der
Bevodlkerung zentralortliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs bereitzustellen.

Dabei sollen Mittelzentren mit bestehenden Fachplanungstrdgern und regionalen Planungsverbdnden
darauf hinwirken, die Bevdlkerung in allen Teilrdumen mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit zu versorgen. (vgl. LEP, Kapitel 2.1.7 (G))

Hinsichtlich der Siedlungsstruktur wird den Gemeinden und Ortschaften durch den LEP nahegelegt, die
Ausweisungen von Baufldchen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
BerUcksichtigung des demografischen Wandels und seiner Folgen auszurichten. (vgl. LEP, Kapitel 3.1 (G))

Dabei soll gemdB LEP gesondert Wert auf fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter
gleichzeitiger Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten gelegt werden. (vgl. LEP, Kapitel 3.1
(G)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zul@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. (vgl.
LEP, Kapitel 3.2 (2))

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur soll
vermieden werden. (vgl. LEP, Kapitel 3.3 (G))
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Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfdhig zu erhalten und durch Aus-, Um- und
NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen. (vgl. LEP, Kapitel 4.1.1 (Z))

Im I&ndlichen Raum soll die VerkehrserschlieBung weiterentwickelt und die Fidchenbedienung durch den
offentlichen Personennahverkehr verbessert werden. (vgl. LEP, Kapitel 4.1.3 (G))

Das Netz der BundesfernstraBen sowie der Staats- und KommunalstraBen soll leistungsfahig erhalten und
bedarfsgerecht ergdnzt werden. (vgl. LEP, Kapitel 4.2 (G))

2.2.2 REGIONALPLAN

Die Stadt Hbchstadt an der Aisch liegt im Zustandigkeitsbereich des regionalen Planungsverbandes Region
NUrnberg. Der zugehorige Regionalplan der Region 7, der aus dem LEP entwickelt ist, koordiniert die
rdumliche Entwicklung der Region. Hier werden die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
aufgenommen und fUr die entsprechende Region konkretisiert. Auch hieraus ergeben sich fur die Stadt
Hochstadt als Mittelzentrum einige Ziele:

Auf eine weitere Starkung der zentralen Orte, zu denen Hochstadt als Mittelzentrum zahlt, soll hingewirkt
werden. Der Starkung der Wirtschaftsstruktur und des Ausbaus des OPNV soll besonderes Gewicht
beigemessen werden. Der Erhaltung der Freifléchen fur den regionalen und Gberregionalen dkologischen
Ausgleich ist im Zusammenwirken mit den benachbarten Teilrdumen ebenfalls zu berlcksichtigen. Dies gilt
instbesondere fur die weitere Siedlungsentwicklung und den Ausbbau der Infrastruktureinrichtungen. (vgl. RP,
Kapitel 2.3.2.2)

Fur die Stadt Hochstadt an der Aisch sollen stddfebauliche SanierungsmaBnahmen durchgefuhrt werden.,
(vgl. RP, Kapitel 3.4.7)

Als StraRenbaumaBnahmen fur den regionalen und udberdrtlichen Verkehr soll der Nahbereich Hochstaat
a. d. Aisch an die Stadt Erlangen, als Teil des gemeinsamen Oberzentrums NUrnberg/Furth/Erlangen,
angebunden werden (vgl. RP, Kapitel 4.4.3.1). Gleichzeitig soll der historische Stadtkern vom
Durchgangsverkehr entlastet werden. (vgl. RP, Kapitel 4.4.4)

Eine konfinuieriche Weiterentwicklung des industriellen Sektors im groBen Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen, soll im Interesse der Gesamtregion angestrebt werden. Zudem soll im Iandlichen
Raum der Region Nurnberg die Entwicklung des industriellen Sektors in geeigneten gewerblichen
Schwerpunkten weiterverfolgt werden (vgl. RP, Kapitel 5.1.2.1).

Bezuglich des Einsatzes von Erneuerbaren Energien wird Hochstadt a. d. Aisch als Vorranggebiet fur den
Bau und die Nutzung raumbedeutsamer Windkraftanlagen (Vorranggebiete Windkraft) ausgewiesen (WK
36 (Markt Wachenroth/Stadt Hochstaat a. d. Aisch/Markt Lonnerstadt/gemeindefreies Gebiet) (vgl. RP,
Kapitel 6.2.1.2).

Die Talrdume der Region sollen als natirliche RetentionsrGume erhalten werden. Es soll darauf hingewirkt
werden, dass die Bodennutzung in diesen Bereichen auf den Hochwasserabfluss ausgerichtet wird, Auf
eine Erweiterung der RetentionsrtGume sowie die Erhaltung und Wiederherstellung von Auwdldem in
Uberflutungsbereichen soll hingewirkt werden (vgl. RP, Kapitel 7.2.5.1). Der Uberflutung bebauter Gebiete
und wichtiger Infrastrukturanlagen soll entgegengewirkt werden (vgl. RP, Kapitel 7.2.5.2).

Das Kreiskrankenhaus Hochstadt a. d. Aisch, eingestuft in die Il. Versorgungsstufe, soll einen weiteren
bedarfsgerechten Ausbau erhalten (vgl. RP, Kapitel 8.2.1.4).
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2.2.3 BAULEITPLANUNG

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Seit Wirksamwerden des FlGchennutzungsplans mit Landschaftsplon am 31.10.1997 hat die Staadt
insgesamt 20 Anderungsverfahren eingeleitet. Dabei wurden einige Verfahren zwischenzeitlich eingestellt
oder einzelne Anderungen gesamt oder in Teilfidchen nicht genehmigt. Die folgende Ubersicht zeigt alle

eingeleiteten Anderungsverfahren mit Datum der Rechtskraft nach Aufzeichnungen der Stadt:

Nummer der Anderung

Rechtskraftig seit

1. Anderung

26.11.1999

Biengarten

Hochstadt: 04 - Héchstaat Mitte, 12 - GroBe Bauerngasse, Sandgass

Orsteile: 01 — Nackendorf, 02 — Medbach, 03 - Zentbechhofen, 05 — Etzelskirchen,
06 — Bésenbechhofen, 07 - Saltendorf, 08 — Sterpersdorf, 09 - Ailersbach, 10 — Schwarzenbach, 11 -

2. Anderung

10.12.1999

Hochstadt: 01 - Gewerbegebiet Medbacher Weg, 2 - Gewerbegebiet Gremsdorfer Weg,
03 - Wachenrother Weg, 04 - Schellenberg/Galgenberg, 05 - Dr.-Schizel-Strake

3. Anderung

03.03.2000

Orsteile: 03 - Zentbechhofen, Greuth

Hochstadt: 01 - Mischbaufldéchen Medbacher Weg, 02 - Am weien Kndcklein

4. Anderung

10.10.2001

Hochstadt: 02 - Wachenrother Weg

Ortsteile: 01 - Sterpersdorf, 04 — Medbach, 05 — Mechelwind, 06 - Zentbechhofen

5. Anderung

28.09.2001

H&chstadt: 01 - Etzelskirchen, FI.Nm. 1937, 2307, 73

Ortsteile: 02 - Greuth, 03 - Biengarten, 04 - Mechelwind, 06 - Zentbechhofen

6. Anderung 08.11.2002
Hochstadt: Rothenburger StraBe
7. Anderung 12.08.2005

Ortsteile: 06 - Etzelskirchen Lehmgrube

Hochstadt: 01 — Schaeffler, 02 - Anton-Bruckner-StraBe, 03 — Schulweg, 05 - Sophienweg

8. Anderung

09.03.2007

Greuth, 06 - Greuth

Ortsteile: O1 - Biengarten, 02 — Schwarzenbach, 03 — Lappach, 04 — Nackendorf, 05 — Fortschwind —

9. Anderung

25.07.2008

Orsteile: 01 — Nackendorf, 02 — Greuth, 03 — Sterpersdorf, 04 - Schwarzenbach

10. Anderung

21.12.2012
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Hochstadt: 01 — Hochstadt Stadt

Greuth, 11 - Zentbechhofen

Ortsteile: 03 — Zentbechhofen, 05 — B&senbechhofen, 06 — Schwarzenbach, 07 - Biengarten, 08 -

11. Anderung

21.12.2012

Héchstadt: 01 — Hochstadt Sud, 03 - Hochbehdlter

Orsteile: 02 - Kleinneuses

12. Anderung

Verfahren nicht fertiggestellt

Photovoltaik

13. Anderung

Verfahren nicht fertiggestellt

05 - Zentbechhofen

Ortsteile: 01 - Nackendorf, 03 - Biengarten (Feuerwehrgerdtehaus), 04 — Efzelskirchen, Weidenweg,

14. Anderung

14.03.2014 (02, 04, 09), 20.06.2014 (01, 05,10),
11.09.2015 (07), 18.12.2015 (3)

Zentbechhofen, 10 - Fértschwind

Hochstadt: 01 - Swinemunder StralRe, 02 - Kerschensteiner Str., 05 - Kieferndorfer Weg
Ortsteile: 03 - Etzelskirchen (Sandgrube), 04 — Etzelskirchen Solar, 07 — Weidendorf, 09 —

15. Anderung

Verfahren nicht fertiggestellt

Hochstaat: Am Kiebitzengraben

16. Anderung

Verfahren nicht fertiggestellt

Hochstadt: Windkraffanlagen

17. Anderung

Verfahren nicht fertiggestellt

Hochstadt: Hackersteig

18. Anderung

09.08.2019

HOchstadt: Freizeitanlage Aischaue

19. Anderung

Verfahren nicht fertiggestellt

Ortsteile: Foértschwind, Jungenhofen, Schwarzenbach, Nackendorf

20. Anderung

derzeit im Verfahren (als 19. Anderung)

Ortsteile: Medbach (Bdrgersonnenenergie, Aufstellungsbeschluss 26.09.2022)
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BEBAUUNGSPLANE

Seit ca. 1971 wird die Siedlungsentwicklung der Stadt Hochstadt a. d. Aisch durch verbindliche
Bauleitplanung, Bebauungspldne, gesteuert. Insbesondere in der Kernstadt, aber auch in den groBen und
teilweise kleinen Ortsteilen liegen hierzu rechtskraftige Bebauungspldne vor. Die Themenkarte 4.2 stellt die
Geltungsbereiche aller rechtskréftigen Bebauungspldne, sowie ihrer Anderungen dar. Hier sind auBerdem
die Uberplanten Baufldchen entsprechend ihrer festgesetzten Art der baulichen Nutzung farblich
dargestelit. Dabei wurde zwischen Wohnbauflachen (WA, WR), gemischten Baufldchen (MI, MD),
gewerblichen Baufldchen (GE, GEe, Gl), Gemeinbedarfsfldchen und Sonderbaufldchen unterschieden.
Grunfldchen wurden nur dort separat dargestellt, wo sie eine bedeutende Gréke und Funktion innerhalb
des einzelnen Geltungsbereiches aufweisen. Verkehrsflichen oder Ver- und Enfsorgungsfldchen wurden
nicht separat dargestellt.

Daruber hinaus befinden sich in der Kernstadt derzeit weitere Bebbauungspldne in Aufstellung. Hierzu zahlen
die Bebauungspldne ,An den drei Kreuzen® in Hochstadt und |, Etzelskirchen Nord-Ost*, sowie ,Etzelskirchen
West II" in Etzelskirchen.

SATZUNGEN NACH § 34 ABS. 4 BAUGB

Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach der Einordnung des betreffenden Grundstucks in den
Bereich eines Bebauungsplanes (s.0.; § 30 BauGB), in den unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) oder
den AuBenbereich (§ 35 BauGB). Flr den unbeplanten Innen- oder AuBenbereich kann die Gemeinde
ergdnzende Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB beschlieBen, die Baurechte schaffen bzw. klarstellen und
zu einer geordneten stdtebaulichen Entwicklung beitragen. Es werden folgende Safzungen
unterschieden:

= Kilarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

= Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

= Ergdnzungs-/ oder Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
= AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

In den Orsteilen Medbach, Greuth, Jungenhofen, Mechelwind und Sterpersdorf liegen bereits
Einbeziehungssatzungen bzw. Ortsabrundungssatzungen (nach § 34 Abs. 2 BauGB in der Fassung von
1976) vor. Eine weitere Ergdnzungssatzung befindet sich derzeit in Biengarten in Aufstellung.

2.2.4 FACHPLANUNGEN

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

Um die stddtebauliche Entwicklung der Stadt Hochstadt an der Aisch zielflhrend voranzutreiben, wurde
2010 ein Integriertes Stadfentwicklungskonzept (ISEK) in Auftrag gegelbben, welches 2013 fertiggestellt
wurde. Anders als in der verbindlichen Bauleitplanung, durch die stddtebauliche Ziele rechtsverbindlich
umgesetzt werden, dient das ISEK als strategisches Entwicklungskonzept, das handlungsorientierte
Zielvorgaben entwickelt, die fur die Kommune nicht rechtsbindend, jedoch selbstverpflichtend wirken.

Das ISEK bericksichtigt dabei neben der Bestandssituation der Stadt eine Vielzahl an Aspekten, wie
beispielsweise soziale Aspekte, medizinische Versorgung, Infrastruktur, Wirtschaft, Ver- und Entsorgung, etc.
Diese wurden mit den politischen Entscheidungstrdgermn der Stadt sowie den Burgern analysiert, um daraus
Leitlinien zu entwickeln, die die kinftige Entwicklung der Stadt aufzeigen und mdégliche MaRBnahmen
vorschlagen.

Diese Leitlinien wurden bei den Planungen zur Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplanes
berlcksichtigt. Da sich seit 2013 im Wandel der Zeit jedoch einige Raohmenbedingungen gedndert haben,
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haben sich wdhrend der Planungen einige MaBnahmen als nicht umsetzbar oder unwirtschaftlich
erwiesen. Die Planung wurde deshalb auch auf die aktuellen Voraussetzungen in der Stadt und der
Gesellschaft abgestimmt und gegenuber den Erkenntnissen aus dem ISEK abgewogen.

STARKEN- UND SCHWACHENANALYSE

Im ISEK wurden Starken und Schwdchen der Stadt analysiert. Dabei wurden vor allem die Bereiche
Siedlungsentwicklung, Einzelhandel und Gewerbe, Stadtebau und Verkehr, Naherholung, Tourismus, Natur
und Okologie und Bildung, Soziales und Kultur untersucht. Die wichtigsten Erkenntnisse werden im
Folgenden dargestellt, ausfuhrliche Berichte kénnen im ISEK nachgelesen werden.

Bei der Betrachtung der Siedlungsentwicklung in Hochstadt kommt das ISEK zu der Erkenntnis, dass im
gesamten Stadtgebiet zahlreiche Baullicken vorhanden sind, die groRes Potenzial fur eine effektive
Nutzung bereits erschlossener Baufldchen bieten. Die Stadt sollte hier auf eine Aktivierung freier
Grundstucke hinwirken, um die Innenentwicklung und Nachverdichtung voranzutreiben. Hierzu kann auch
eine Umwidmung im Fléchennutzungsplan erforderlich sein, also eine Anderung der dargesteliten Art der
baulichen Nutzung.

Hinzu kommit, dass die Grundsticke, insbesondere in den dlteren Baugebieten, in Hbchstadt
verhdltnismaBig grol sind und deshalb groBes Nachverdichtungspotenzial bieten. In den Baugebieten der
letzten Jahre wurde deshalb bereits im Hinblick auf den zunehmenden Fldchenverbrauch darauf
geachtet, kleinere Grundstucke auszuweisen. Dies soll in Zukunft ebenso berlcksichtigt werden, wie die
Planung zweckmaBiger StraBenbreiten. Auch hier sind im Altort und den dlteren Baugebieten teilweise sehr
breite Verkehrsfldchen zu finden.

Als problematisch werden die Gewerbegebiete, sowohl studlich der Aisch als auch entlang der groBen
Bauerngasse, eingestuft. In Hochstadt Sud trennt das Gewerbegebiet die sudlichen Wohngebiete vom
Stadtzentrum ab. Der sUdliche Stadteingang (sowohl im Bereich des Karpfenkreisels als auch von Osten
kommend entlang der B470) wird als ,ungestaltet” bewertet. Hier wurden in den letzten Jahren neben der
Aufwertung der Fortuna Kulturfabrik mit AulRenanlagen, jedoch bereits weitere Bereiche umgestaltet (z.B.
neue Pforte Schaeffler, Nahversorgungszentrum EDEKA, neue Tankstelle, McDonalds, etc.), die den
Gstlichen Ortseingang entlang der B470 modermn und geordneter wirken lassen. Westlich des Karpfenkreisels
wird die bestehende Gewerbeansiediung kritisch gesehen, da dadurch der Ubergang in die freie
Landschaft gestdrt und der herausragende Blick auf die historische Stadtsilhouette versperrt wird. Die
weitere Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist hier jedoch zuklnftig nicht geplant.

Die Situation in der GroBen Bauerngasse wird ebenso als ungeordnet beschriebben, da hier hinsichilich der
Nutzungsarten (Wohnen- und Gewerbe) und der Gestaltung der Gebdude und Freifldchen keine
geordnete Siedlungsentwicklung stattgefunden hat. Auch hier ist jedoch in den letzten Jahren durch
Neubauten und Umgestaltungen entlang der GroRen Bauerngasse eine groBtenteils moderne und
geordnete Bebauung enfstanden.

Als Starke wird die Situation des Einzelhandels beschrieben, die sich in den vergangenen Jahren weiter
positiv entwickelt hat. Hochstadt weist dabei eine hohe Kundenbindung auf, was die StandortqualitGten
von Hochstadt als Mittelzentrum unterstreicht. Insgesamt betrachtet ist die Stadt nicht nur fur inre Bewohner,
sondern auch fur Gewerbetreibende ein attraktiver Wirtschaftsstandort mit breitem Angelbot.

Im ISEK wurde noch die ortliche Verteilung der Einzelhandelsgeschdafte, sowie das Angebot verschiedener
Sorfimente als Schwdche dargestellt. Mit der Ansiedlung des Aischparkcenters im Nordosten von Hochstadt
und des Nahversorgungszentrums entlang der B470 konnte sich die Stadt jedoch auch hier positiv
entwickeln  und die im ISEK dargesteliten Schwachen verbessermn. Dennoch liegen die
Nahversorgungszentren nicht in unmittelbarer NGhe der Wohngebiete, sodass der innerortliche Verkehr
dadurch ernodht wird.
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Eine Schwdache, fur die weiterhin eine zweckmdadBige Lésung gefunden werden muss, ist die Belebung der
Innenstadt. Hier sind nur noch wenige Einzelhandelsbetriebe zu finden. Auch im Bereich Gastronomie ist
das Angebot schlecht und in den letzten Jahren sogar noch zurickgegangen.

Als groBe Stdrke von Hochstadt wird die Uberregional gute Verkehrsanbindung an die Autobahn und die
BundesstraRen B470 und B505 gesehen. Hier werden jedoch bereits erste Problemstellen benannt, wie
zum Beispiel der Karpfenkreisel der B470, wo es zu StoBzeiten zu erheblichen Ruckstaus, insbesondere nach
Héchstaat Nord und Sud kommt, Dardber hinaus gibt es im innerstadtischen Bereich einige kritische Stellen,
wie beispielsweise die Engstelle am Krankenhaus St. Anna. Die B505 ist auRerdem nur Uber Etzelskirchen
erreichbar. In den letzten Jahren hat sich hier keine Verbesserung ergeben. Inzwischen wurde jedoch fur
Teilbereiche bereits ein Verkehrskonzept erstellf, sodass zukUnftig mit einer Verbesserung der
VerkehrsfUhrung zu rechnen ist, insofern dieses umgesetzt werden kann.

FUr die Bewohner von Hochstadt und der umliegenden Gemeinden bietet die Stadt zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten arn. Neben der Landschaft, die sich mit ihren verschiedenen Highlights fur
Wanderungen und Fahrradtouren anbietet, zeichnet sich die Stadt insbesondere durch die Eishalle und
das Frei- und Hallenbad, sowie das kulturelle Angebot in der Fortuna Kulturfabrik aus. Mit den zahlreichen
Sportvereinen und -anlagen ist fur jede Altersgruppe ein breites Freizeitangebot gegeben.

Die landschaftlichen Potenziale und vorhandenen Freizeiteinrichtungen werden jedoch ausschlieBlich von
Einheimischen genutzt. Eine touristische Nutzung ist bisher nicht vorhanden. Hier zeigt sich am touristischen
Angebot und dessen Vermarktung demnach noch eine deutliche Schwache.

Im Bereich Bildung und soziale Einrichtungen weist die Stadt verschiedene Starken auf. Als Schulstandort
aller Schultypen (Grund-, Mittel-, Real-, Don-Bosco-Schule und Gymnasium), sowie verschiedener
Berufsfachschulen nimmt Hochstadt in der Region eine wichtige Versorgungsfunktion ein. Diese Rolle hat
die Stadt auch hinsichtlich der medizinischen Versorgung inne. Mit dem Krankenhaus, das durch
Kooperation mit dem Universitatsklinikum Erlangen in den vergangenen Jahren eine positive Entwicklung
genommen hat, und einem breiten Angebot an Fachdrzten und ambulanten und  stationdren
Pflegeeinrichtungen ist man hier Uberdurchschnittlich gut ausgestattet.

Durch die Zweigstelle des Landratsamtes, den Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Hochstaadt als Verwaltung
der angrenzenden Gemeinden MUhlhausen, Gremsdoirf, Vestenbergsgreuth und Lonnerstadt und weitere
Behdrden ist Hochstadt ein wichtiger Standort im nordwestlichen Landkreis.

ENTWICKLUNGSLEITLINIEN

Das ISEK hat aus den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, sowie dem damals gultigen
Fldchennutzungsplan und unter Berlcksichtigung von Wunschen und Anregungen aus der Bevolkerung
verschiedene Entwicklungsleitinien entwickelt. Zu berucksichtigen ist hierbei, dass Hochstadt bei der
Entwicklung des ISEK noch als mdgliches Mittelzentrum eingestuft war. Demnach wurde als oberstes Ziel
ausgegeben, die Anforderungen an ein Miftelzentrum zu erflllen. Inzwischen wird die Stadt als
Mittelzentrum deklariert und hat sich seither positiv entwickelt.

Entwicklungsleitlinien werden fUr verschiedene Bereiche formuliert, die im Folgenden aufgefUhrt werden.
Ausfuhrliche Hintergrundinformationen hierzu sind dem ISEK zu entnehmen.

ENTWICKLUNGSLEITLINIEN AUS DEM ISEK ZWISCHENZEITLICHE UMSETZUNG

Bauleitplanung

» einheitlichere Gestaltungs- und Nutzungsvorgaben » Erlass einer Garagen-,
» weitere Vermischung von Wohnen und Gewerbe vermeiden S‘re!lp_]o’rz und
Freifldchensatzung

» Verkehrsprobleme reduzieren
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Durch eine evil. mbgliche Verlagerung von Offentlichen
Einrichtungen die beengte rGumliche und verkehrliche Situation
entschdrfen, gegenseitige BeeintrGchtigungen von
Wohnbereichen und &ffentlichen Einrichtungen vermeiden.

» Nutfzungs- und Gestaltungskonzept fur das Umfeld der
Kulturfabrik

Stérkung und Ausbau far Tourismus und Naherholung;
Reduzierung bzw. Begrenzung der gewerblichen Nufzung

» Neubau Zweigstelle
Landrafsamt Erlangen-
Hochstaat

» Bereits umgesetzt

» 2.B. Seniorenparcours oder
Kneippanlage Engelgarten

Infrastruktur

Wdahrend der Planungen zum ISEK bereits positive Entwicklung
(ins. KiGranlage)

» neue KA (2014)

Wirtschaft

» GroRe Bauerngasse als Schwerpunkt fur ,Einkaufen und
Versorgung"® entwickeln

» Nachholbedarf in Sortimenten Technik, Haushaltsbedarf und
Sport/Camping

» Alfstadt als Einzelhandelsstandort erhalten, Belebung der
Innenstadt auch Uber Geschdaftszeiten hinaus

Bedarf fur zwei Standorte des periodischen Bedarfs (Nahrungs-
Genussmittel und Drogerie); nur noch bedingt Bedarf far
Baumarki/Einrichtungssortiment;  Entwicklungsmoglichkeiten in
Bereichen Technik, Haushalt und Bekleidung

Ausbau des touristischen Angebots, insbesondere:

» Gastronomie und Ubermnachtungen

v

Rad- und Wanderwege mit Broschuren und Info-Tafeln
» Uberregionale Werbung (persdnlich, Intemnet)

» Koppelung mit kulturellen, und

naturkundlichen Angeboten

stadtgeschichtlichen

» Vermittlung der regionalen IdentitGt

Einrichtung einer Tourist-Information als zentraler Ansprechpartner

» Entwicklung von uberwiegend
Handwerksbetrieben in der
GroBen Bauerngasse

» Ansiedlung von Expert, Action,
Wohnmobilhandel, Wigwam
efc.

» Stadtstrand, Gestaltung des
Brunnens, Bucherschrank,
offentl. WC, Geschenkeladen

» Entwicklung des Aischpark-
Centers und des groBflachigen
Einzelhandels an der B470
(Nahrungs- und Genussmittel,
Drogerie, Bekleidung, etfc.)

» Entwicklung verschiedener
Angebote, z. B. A.-Knobel-
spieB-Weg (Radweq), Pflanzen-
weg Timm-Dich-Pfad, versch.
Wanderungen und
StaadtfUhrungen (Genuss-
wandern, Nachtwanderung,
etc.)

» wurde nahe dem Marktplatz
eingerichtet

Verkehr

» Reduzierung verkehrsbedingter Beeintrdchtigungen
» Umleitung des Verkehrs um die Altstadt

» Parkplatzangebot und Parkleitsystem verbessern

» in Planung (siehe Kapitel
Verkehr)
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>

>

» Forderung neuer Verkehrsmittel (E-MobilitGi)

Bildung

» Bildungsangebot erhalten und erweitern » positive Entwicklung, z. B.:
» Ausbau Nachmittagsbetreuung » Entwicklung der VHS

Verbesserung der Erreichbarkeit der Schulen (Ausbau Geh-
Radwege, Optimierung OPNV)

Weitere unterstUtzende MaBnahmen (Ausbau Sportstétten,
Vernetzung mit Nachbargemeinden, Kooperation mit
Hochschulen, Zusammenlegung Grundschulen prufen,
Infoplattform fUr Schuler, Lehrer, Eltern)

Losung fur uberlastete Realschule

Entscheidungen Uber Erweiterungen/ bauliche Investitionen
bestehender Schulstandorte

Ausbau der Berufs(fach)schule

» Anbau Gymnasium

Familie und Soziales

>

Erhalt und Forderung der sozialen und medizinischen
Einrichtungen

» Barrierefreineit im offentlichen Raum

» Einrichtung eines Alten- und Pflegeheims im sudlichen

Stadtteil

Unterstitzende MaBnahmen (generations-Ubergreifendes
Wohnen, Umsiedlungen, neue Kindergdrten, Behinderten-/
Seniorenbeauftragten installieren)

» Krankenhaus im Bestand
gesichert und erweitert

» Innenstadt groBtenteils
barrierefrei

» Entwicklung neuer Kinder-
gdrten

Kultur

>

Aufwertung Freifldchengestaltung im Bereich der Forfuna
Kulturfatorik

» Verbindung von Alfstadt und Fortuna-Geldnde

» Verbindung von Einkaufen und Freizeit, insbesondere in der

Alistadt

Kopplung kultureller  Attraktionen mit  Naherholung und
Tourismus

» Aufwertung der AuBenanlagen
der Fortuna Kulturfatorik

» Geh- und Radwegverbindung
Kulturfabrik - Altstadt

Energie, Umwelt, Okologie

>

>

Naturvertrdgliche Gestaltung der Randzonen zwischen

Gewerbe und Aischaue

Erhalt wichtfiger naturrdumlicher Elemente (Teichgebiete,
Hecken)

» Nachhaltiges Energiekonzept fur Hochstadt
» Bewusstsein fur Energiesparen verbreiten

» Ausbau erneuerbarer Energiequellen

» in Bearbeitung

» Forderung von Photovoltaik
(z. B. auch Burgersonnen-
energie” Freifldchen-PV)
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Offentlichkeitsarbeit

» Fldchendeckender Internetausbau » positive Entwicklung

» Verbesserung der Homepage

2.2.5 DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALER

Mit dem Erlass des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) von 1973 wurde das Bayrische Landesamt fur
Denkmalspflege beauftragt, eine Denkmalliste aufzustellen. Baudenkmaler sind gemal § 4 DSchG zu
erhalten; Veradnderungen bedurfen der Erlaubnis bzw. der baurechtlichen Genehmigung.

Die historische und baugeschichtliche Bedeutung, d.h. die Bedeutung als Kulturdenkmal wir unter dem
Aspekt der Schutzwlrdigkeit von Gebduden und Gebdudegruppen (Ensembles) durch die Denkmalliste
festgelegt. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege stuft folgende Bauwerke in den Ortsteilen in die
oben beschriebene Kategorie ein:

HAUPTORT HOCHSTADT A. D. AISCH

E-5-72-135-1 Ensemble Kellerberg. Das Ensemble umfasst eine im 17. und 18. Jahrhundert beiderseits
eines leicht ansteigenden Hohlwegs entstandene Reihung von Eingangsbauwerken zu
unterirdischen Bierkellern und spdter aufgesetzten Kellerhduschen. Wdahrend die
Felsenkeller zur Lagerung von Bierféssern bereits im 17. Jahrhundert auBerhalb der Staat
in bisher unbebautem Gebiet in den Felsen gehauen wurden, entstanden die
dazugehdrigen Kellerhduschen ab dem 18. Jh. Urspringlich als Gerdteschuppen
genutzt, entwickelten sich die Hauschen rasch zu beliebten Aufenthaltsorten zum Verzehr
des in den Kellern gelagerten Biers. Die H&uschen wurden im 18. Jahrhundert als
Fachwerkkonstruktion mit Walmddchern gebaut, nachweislich ist das erste 1730
entstanden. Insgesamt existieren 26 Eingdnge zum mehrstdckigen und weitverzweigten
Kellersystem, das zuletzt noch 1930-36 erweitert wurde. An einigen Stellen wurden die
KellerhGuschen umgebaut und erneuert, so dass nun auch giebelstdndige
Satteldachhduschen das Uberlieferte StraBenbild pragen. Der schattenspendende
Baumbewuchs schutzt die Kellereingdnge vor zu viel Sonneneinstrahlung.

D-5-72-135-1 BriickenstraBe 2. Ehem. Stadtbefestigung, Stadtmauer aus Steinquadermauerwerk, in
groRen Teilen erhalten auf der West- und Nordseite zwischen Schloss und ehem. Pfeifftor
am nérdlichen Stadtausgang, auf der Nordost- und Ostseite bruchstUckhaft enflang Am
Graben sowie zwischen Kirchhof und Stadtturm, auf der Sudostseite zwischen Stadfturm
und Schloss, von den Toren erhalten das sog. Nurnberger Tor am dstlichen Stadtausgang
(vgl. Am Stadttor 2); errichtet 14./15. Jh.; Erweiterung der Stadtbefestigung, Mauersticke
entlang dem Heldenfriedhof und enflang dem Treibweq, spdtmittelalterlich; vermutlich
nicht zu Ende gefuhrt. Nachqualifiziert

D-5-72-135-2 Ndhe SpitalstraBe. Heldenfriedhof, ehem. alter Friedhof, wohl 17. Jh., aufgelassen
1884, seit 1923 Heldenfriedhof; Kapelle, kleiner Satteldachbau mit dreiseitigem
Abschluss, neubarock, 1923; mit Ausstaffung; Abschnitt der erweiterten
Stadtummauerung, wohl 15. Jh. Nachqualifiziert

D-5-72-135-6 Badgasse 2. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelseitiger Satfteldachbau mit

Fachwerkobergeschoss, westlich zweigeschossiger Traufseitanbau mit abgewalmten
Satteldach, im Kem 2. H. 17. Jh. Nachqualifiziert
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D-5-72-135-8

D-5-72-135-9

D-5-72-135-13

D-56-72-135-15

D-5-72-135-17

D-5-72-135-18

D-56-72-135-20

D-5-72-135-21

D-56-72-135-22

D-5-72-135-23

D-5-72-135-24

D-5-72-135-25

D-5-72-135-26

D-5-72-135-27

BahnhofstraBe 9; BahnhofstraBe 18. Ehem. Pinselfabrik, spdter Schuhfabrik:
Borstenzurichterei, monumentaler dreigeschossiger Sichtziegelbau, mit Walmdach,
Mittelrisalit und kolossalen Halbsdulen, in expressionistisch-neuklassizistischen Formen;
Kesselhaus, erdgeschossiger Halbwalmdachbau mit Rund- und Segmentbogenfenstern
und Toreinfahrten, beide von Wilhelm Hammer, 1923. Nachqualifiziert

Bamberger StraBe 2. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstdndiger Satteldachbau mit
verputztemn Fachwerkobergeschoss, wohl 18. Jh. Nachqualifiziert

BriickenstraBe 9. Torpfeiler, bossierte Sandsteinpfeiler mit vasenférmigen Aufsétzen,
wohl 18. Jh. Nachqualifiziert

Dr.-Haas-Gasse 5. Wohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit Walmdach,
2. Halfte 19. Jh. Nachqualifiziert

Engelgasse 3. Bauermanwesen, eingeschossiger fraufstandiger
Mansardhalbwaimdachbau mit geohrten Fensterrahmungen und Eckpilaster mit
Bandelwerkfillung, nérdliiche Giebelwand Fachwerk, Mitte 18. Jh.; Scheune,
eingeschossiger Fachwerkbau mit Satteldach, Mitte 18. Jh. Nachqualifiziert

Farbergasse 4. Kleinhaus, eingeschossiger Mansardhalbwalmdachbau, frihes 19. Jh.
Nachqualifiziert

GroBe Bauerngasse 2; GroBe Bauerngasse 4; Ndhe GroBe Bauerngasse. Wohnhaus,
zweigeschossiger Walmdachbau, 18. Jh.; Hoftor, zwei genutete Rechteckpfeiler mit
Kugelaufsatzen und stichbogiger Fulgdngerpforte, barock, Mitte 18. Jh. Nachqualifiziert

Am Stadttor 2. Stadttor, NUrnberger Tor, Rechteckturm mit spitzbogiger Tordurchfahrt und
barocker Achteckhaube, Sandsteinbuckelquader mit Saumschlag und Zangenldschern,
drei Inschriffentafeln auf der Stadtseite, &stlich Vorwerk des zweiten Mauerrings,
zweigeschossiger  Sandsteinquaderbau  mit - Walmdach, auf der Nordseite
Freitreppenaufgang aus Sandsteinquadern mit  Schmiedeeisengittern, 14./15. Jh.
Nachqualifiziert

HauptstraBe 1. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Halowalmdachbau mit
Fachwerkobergeschoss, 18./frtihes 19. Jn. Nachqualifiziert

HauptstraBe 2. Burgerhaus, zweigeschossiger Waimdachbau, im Kern 18. Jh.,
modernisiert; anschlieBend Mauerzug der Stadtbefestigung, 14./15.Jh. Nachqualifiziert

HauptstraBe 3. Hotel, zweigeschossiger traufstndiger Halbwalmdachbau in Eckloge
mit Zierfachwerkobergeschoss, 1. H. 18. Jh., Umbau bez. 1835. Nachqualifiziert

HaupistraBe 4. Burgerhaus, zweigeschossiger traufstondiger Walmdachbau mit
verputztem Fachwerkobergeschoss, Rokoko-Fassade mit Pilaster- und
Gesimsgliederung, um 1750. Nachqualifiziert

HauptistraBe 5. Ehem. Rathaus, zweigeschossiger Massivbau mit Walmdach,
Mittelrisaliten und Lisenen- und Gesimsgliederung, im Westen Fassadenturm mit
Tonnenaufsatz, um 1870. Nachqualifiziert

HauptstraBe 6. Ehem. Gasthof, zweigeschossiger fraufstndiger Eckbau mit
Halbwalmdach und verputztem Fachwerkobergeschoss, wohl 17./18. Jh., teilweise
modernisiert. Nachquadlifiziert
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D-5-72-135-28

D-5-72-135-29

D-5-72-135-30

D-5-72-135-31

D-5-72-135-32

D-5-72-135-33

D-5-71-135-34

D-5-72-135-34

D-5-72-135-35

D-5-72-135-40

D-5-72-135-42

D-5-72-135-44

D-5-72-135-45

D-5-72-135-46

HauptstraBe 7. BUrgerhaus, zweigeschossiger giebelst@ndiger Eckbau mit Safteldach
und Fachwerkobergeschoss und -giebel, 1. H. 18. Jh.; Hausmadonna, Holz, gefasst, 1.
Viertel 18. Jh. Nachqualifiziert

HauptstraBe 8. BUrgerhaus, zweigeschossiger Eckbau mit Walmdach, im Kemn 17. Jh.,
Umbau bez. 1821, modermisiert, Nachqualifiziert

HauptstraBe 10. Burgerhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit  verputztem
Fachwerkobergeschoss, 2. H. 18. Jh. Nachqualifiziert

HauptstraBe 19; Ndhe Am Brauhaus. Ackerblrgeranwesen, zweigeschossiger,
giebelstandiger Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss und —giebel mit Schopf,
dendro.dat, 1713; Scheune, Sandsteinquaderbau mit Satteldach, 18./1. Hélfte 19. Jh.;
Stallgebdude, langgestreckter, zweigeschossiger Safteldachbau mit  massivem
Erdgeschoss und Obergeschoss als offene Holzkonstruktion, 18./1. Hdalfte 19. Jh.;
Brunnen, aus Sandsteinquadern gemauerter, dreiviertelrunder Schacht, 18. Jh.
Nachqualifiziert

HauptstraBe 23. Ehem. Gasthof, zweigeschossiger Fachwerkbau mit Walmdach, um
1760. Nachqualifiziert

HauptstraBe 27. Burgerhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit  verputztem
Fachwerkobergeschoss, teilweise modemisiert, frihes 19. Jh. Nachqualifiziert

Kaltenbach. Feldkapelle, kleiner, massiver Putzbau mit vorspringendem Satteldach,
Ende 19. Jh.; ca. 2 km sudéstlich des Ortes an der StraBe nach Zentbechhofen.
Nachqualifiziert

HauptstraBe 31. Burgerhaus, zweigeschossiger traufstGndiger Halbwalmdachbau, 1.
Halfte 19. Jh. Nachqualifiziert

HauptstraBe 33. Ackerburgerhaus, zweigeschossiger Eckbau mit Walmdach, 18./19.
Jh.; mit zwei Wappensteinen, an der KapuzinerstraBe von Furstbischof Graf Lothar Franz
von Schonborn, Anfang 18. Jh.; Nebengebdude, eingeschossiger Halbwalmdachbau,
18./19. Jh. Nachqualifiziert

In der Brannerstatt 2. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit

Fachwerkobergeschoss, wohl 2. H. 17. Jh.; an der Grundsticksgrenze Stadfmauer,
14./15. Jh. Nachqudlifiziert

KapuzinerstraBe 8. BUrgerhaus, zweigeschossiger verputzter Walmdachbau mit
Fachwerkobergeschoss, Ecklisenen und profilietem Traufgesims mit  Zahnfries,
Biedermeier, bez. 1817; Seitenfllgel, zweigeschossiger Satteldachbau mit massivem
Erdgeschoss aus Sandsteinquadern und Fachwerkobergeschoss, wohl gleichzeitig.
Nachqualifiziert

Kellerberg 2. Kellerhduschen, Walmdachbau mit Stichbogentor und Ecklisenen, spétes
18. Jh. Nachqualifiziert

Kellerberg 4. Kellethduschen, kleiner massiver Walmdachbau mit  stichbogigem
Kellereingang, spates 18. Jh. Nachqualifiziert

Kellerberg 5. Kellerhduschen, kleiner massiver Satteldachbau mit rundbogigem
Kellerabgang, spdtes 18. Jh. Nachqualifiziert

Seite 25 von 146



FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
STADT HOCHSTADT AN DER AISCH

BEGRUNDUNG [ERNEUTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG)]

VALENTIN MAIER
BAUINGENIEURE AG

BAUWERK BRAUCHT INGENIEURWERK ®

D-5-72-135-48

D-5-72-135-49

D-5-72-135-50

D-56-72-135-51

D-5-72-135-53

D-5-72-135-54

D-5-72-135-55

D-5-72-135-56

D-56-72-135-57

D-5-72-135-58

D-5-72-135-59

D-5-72-135-60

Kellerberg 17. Kellerhduschen, zweigeschossiger Walmdachbau mit Stichbogentor,
spdates 18. Jh. Nachqualifiziert

Kellerberg 21. Kellerhduschen, Massivbbau mit Ecklisenen und Gesimsgliederung, spates
18. Jh.; Safteldachaufbau modem. Nachqudlifiziert

HauptstraBe 16. Burgerhaus, dreigeschossiger massiver Walmdachbau, im Kern 18.Jh.,
zweites Obergeschoss modern aufgestockt. Nachqualifiziert

Kirchgasse 9. Wohn- und Geschdftshaus, Stadtapotheke,
giebelstandiger Mansarddachbau, 1. Hélfte 19. Jh. Nachqualifiziert

zweigeschossiger

Am Kirchplatz 4. Kath. Pfarrkirche St. Georg, Saalbau mit Safteldach, eingezogenem
3/8-Abschluss und Strebepfeilern, Fassade mit Pilastergliederung und Schweifgiebel,
Chorflankenturm mit Zwiebelhaube und Glockenaufsatz, urspringlich dreischiffige
Staffelnalle, Untergeschosse des Turms Ende 13./14. Jh., Langhaus im Kern 2. H. 14. Jh.,
Langhauserweiterung 1551-71, barocke Umgestaltung nach Pldnen von Franz Anselm
Frh. von Ritter zum Groenesteyn, 1728-30; mit Ausstattung; Kirchhofmauer, teilweise
verputztes Sandsteinquadermauerwerk mit Ziegelverdachung und Stichbogennischen,
18. Jn., mit élteren Teilen; Olberganlage, higelartige Grotte aus Tuffstein, Anfang 19.
Jh., darin Olbergfiguren aus Ton, polychrom, 1540. Nachqualifiziert

Am Kirchplatz 2. Wohnhaus, zweigeschossiger Fachwerkbau mit Waimdach und
stehenden Satteldachgauben, 1. Halfte 19. Jh. Nachquadlifiziert

Am Kirchplatz 5; Ndahe Kirchplatz. Pfarrhaus, reprdsentativer, zweigeschossiger
Walmdachbau mit Gesimsgliederung und betonter Mittelachse, Sdulenportal mit
Sprenggiebel und Christusfigur,  spdfklassizistisch, Chronogramm  bez. 1884
Nebengebdude, massiver Satteldachbau, gleichzeitig; Einfiedung, Mauer mit
Blendnischen und Torpfeilern, gleichzeitig; Pavillon, achtseitiger Zentraloau mit
Blendnischen und Akroterien, gleichzeitig. Nachqualifiziert

Markiplatz 2. Postamt, zweigeschossiger giebelstindger massiver Satteldachbau, um
1925, zwei Fensterranmungen, 17. Jh.; Madonnenfigur, frihes 18. Jh. Nachqualifiziert

Markiplatz 4. Burgerhaus, zweigeschossiger traufstandiger Fachwerkbau mit Safteldach
und stichbogiger Tordurchfahrt, Mitte 18. Jh. Nachqualifiziert

Markiplatz 5; Obere Brauhausgasse 3. Enem. Rentamt, heute Rathaus,

zweigeschossiger  Massivbau mit Walmdach, rustizietemn  Erdgeschoss  und
Gesimsgliederung, Dachgauben mit Spitzhelmdé&chemn, im Kemn 18./19. Jh.,
Umgestaltung in neuklassizistischen Formen und Erweiterung nach Norden 1898; ehem.
Stallung  (urspringlich  zugehdrig zu Obere Brauhausgasse 3), erdgeschossiger
Safteldachbau mit Kreuzgratgewdlben, 18. Jh. Nachqualifiziert

Marktplatz. Brunnenhaus, Sandsteinsockel mit vier toskanischen Séulen und zweifach
geschweiften schiefergedeckten Haubendach, Gebdlksticke auf der Westseite mit den
Wappen von Héchstadt und Bamberg, bez. 1752, Omamenteisengitter um 1900.
Nachqualifiziert

Obere Brauhausgasse 3. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Safteldachibau
mit Fachwerkgiebel, um 1840/50. Nachqualifiziert
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D-5-72-135-61

D-5-72-135-62

D-5-72-135-63

D-5-72-135-64

D-5-72-135-65

D-5-72-135-67

D-5-72-135-68

D-5-72-135-69

D-5-72-135-70

D-56-72-135-72

D-5-72-135-73

D-5-72-135-74

D-5-72-135-75

D-5-72-135-76

Obere Brauhausgasse 7. Ehem. Brauhaus, freistehender zweigeschossiger
Sandsteinquaderbau mit breitem Walmdach, Pilastergliederung, Stichbogenfenster mit
flachen Rahmungen, Guttae und Schlussstein, barock, bez. 1771. Nachqualifiziert

Am Brauhaus 1. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstondiger Satteldachbau mit
Zierfachwerkobergeschoss, 1. Drittel 18. Jh. Nachqualifiziert

Schillerplatz 1. Wohn- und Geschdaftshaus, zweigeschossiger Sandsteinquaderbau mit
Halowalmdach, 1. Halfte 19. Jh. Nachqualifiziert

Schillerplatz 2. Gasthaus, zweigeschossiger verputzter Walmdachbau mit

Fachwerkobergeschoss, fruhes 19. Jh. Nachqualifiziert

Schillerplatz 8. Gasthaus, zweigeschossiger verputzter Fachwerkbau mit Satteldach, 18.
Jh. Nachqualifiziert

SchloBberg 9. Ehem. Amtsgericht, stafflicher, zweigeschossiger Walmdachbau mit
Putzgliederung, spdatklassizistisch, um 1870. Nachqualifiziert

SchloBberg 10. Schloss, ehem. Landgericht, nach Nordosten offene dreifligelige
Anlage Uber unregelmaBigem Grundriss, mit hohen Stitzmauern an der Flussseite, drei-
und viergeschossige, zum Teil verputzte Sandsteinquaderbauten mit Sattelddchermn und
Fachwerkgauben, Kopfbauten abgewalmt, Ostfligel mit dreiseitigen Bodeneckerkern
und Renaissanceportal, Sudfligel im Kern 13. Jh., Westflugel 14./15. Jh., Ostfligel um
1580, Angleichung der einzelnen Bauteile und Barockisierung nach Pldnen von Johann
Dientzhofer, 1713-15; im Schlosshof Brunnen, zwei Steinsdulen mit Waimdachaufsatz,
bez. 1605. Nachquadlifiziert

Schranne 4. BUrgerhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Schopfwalmdachbau mit
Zierfachwerk, 2. Hdlfte 17. Jh.; Hausfigur, farbig gefasste Holzskulptur der Immaculata,
Anfang 18. Jh. Nachqualifiziert

SpitaistraBe 7. Ackerburgerhaus, zweigeschossiger  Walmdachbau mit
Fachwerkobergeschoss, bez. 1818; zugehdrig Scheune, eingeschossiger

Halowalmdachbau, zum Teil Fachwerk, gleichzeitig. Nachqualifiziert

SpitalstraBe 6. Kath. Spitalkirche St. Anna, Sandsteinquaderbau mit Satteldach,
Dachreiter mit Spitzhelm und eingezogenem Chor mit  3/8-Abschluss, 1513,
Wiederaufbau nach Schéden durch Stadtbrdnden 1633 und 1668; mit Ausstattung.
Nachqualifiziert

An der Stadtmuhle 1. Stadtmihle, zweigeschossiger Sandsteinquaderbau  mit
Eckpilastern und Gurtgesims, Mansardwalmdach mit Stand- und Fledermausgauben,
bez. 1775, Scheune, eingeschossiger, fraufseitiger Halbwalmdachbau mit
Aufzugsgaube und Fledermausgauben, gleichzeitig. Nachqualifiziert

SteinwegstraBe 18. Wohnhaus, zweigeschossiges Walmdachhaus mit Eckpilastern, um
1780. Nachqualifiziert

SteinwegstraBe 20. Mauer mit Toreinfahrt, Pfosten mit kuppelartigem Aufsatz und Kugel,
18. Jn. Nachqualifiziert

Aisch; Alte Aischbriicke; Sauanger. Alte Bricke Uber die Aisch, gewdlbte
Sandsteinbricke mit sieben Rundbdgen und oberstromseitig keilférmig  verstarkten
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Bruckenpfeilern, massiv. gemauerte Brastung mit kleinen Entwasserungsoffnungen, im
Kern 14. Jh., Ausbau zwischen 1620 und 1644 sowie 18. Jh.; Heiligenfigur, Steinskulptur
des hl. Nepomuk, um 1750, auf der westlichen Brustung. Nachqualifiziert

D-5-72-135-77 Bamberger StraBe 9. Kreuzschlepper, hochrechteckiger Sockel mit profilierter
Abdeckplatte, darauf kreuztragender Christus, bez. am Sockel 1728; an der Bamberger
StraRe. Nachqualifiziert

D-5-72-135-78 Ndahe SchloBberg; SchloBberg 10. Martersdule, auf viereckigem Sockel achteckiger
Schaft, darauf zweiseitiger Aufsatz mit Kreuzigung Christi, gotisch, bez. 1514, Sandstein;
vor dem Schloss. Nachqualifiziert

D-5-72-135-79 Nd&he Bamberger StraBe. Bildstock, auf schmalem Sockel balusterartiger Schaft mit
vierseitigem Aufsatz und Bekrénungskreuz, bez. 1737; vor Bamberger StraRe 3.
Nachqualifiziert

D-5-72-135-80 Gdnsdangerlein. Bildstock, Diamantsockel (emeuert) mit rundem gebauchten Schaft und
vierseitigem Aufsatz, bez. 1614. nachqualifiziert

D-5-72-135-81 LindenstraBe. Martersdule, breiter Vierkantschaft mit hochrechteckigem Aufsatz mit
Reliefdarstellung der Kreuzigung und des hl. Georg, bez. 1419 (Nordseite) und 1621
(Westseite); Ecke Linden-/Bamberger Strae. Nachqualifiziert

D-5-72-135-82 LindenstraBe. Bildstock, rechteckiger Steinsockel mit gebauchter Sdule und vierseitigem
Aufsatz, wohl 17. Jh.; Ecke Linden-/Bamberger StraBe. Nachqualifiziert

D-5-72-135-84  BahnhofstraBe. Steinkreuz, Sandstein, wohl 17. Jh.; an der StraBengabelung Forchheim-
Weisendorf-Sterpersdorf. nachqualifiziert

D-5-72-135-85 Nd&he GroBe Bauerngasse. Steinkreuz, wohl 17. Jh.; Nachqualifiziert
D-5-72-135-86  Luderschlag. Steinkreuz, wohl 17. Jh.; am alten Weg nach Poppenwind. Nachqualifiziert

D-5-72-135-87 Nd&he GroBe Bauerngasse. Zwei Steinkreuze, wohl 17. Jh.; ein Ruhstein, 18. Jh.; an der
StraRe nach Medbach. Nachqualifiziert

D-5-72-135-95  Albrecht-Durer-StraBe 43. Wohnhaus, zweigeschossiger tfraufstandiger Walmdachbau
mit stichbogigen Fenstern und Gurtgesims, mittleres 19. Jh. Nachqualifiziert

D-5-72-135-136 Hoéchstadter StraBe 5. Bildstock, oktogonaler Schaft mit hochformatigem Aufsatz mit
Dreiecksgiebeln, Sandstein, neugotisch, bez. 1858; im Ort. Nachquadlifiziert

D-5-72-135-142 Badgasse 7. Ackerbugerhaus, zweigeschossiger giebelstdndiger Satteldachbau mit
westlichem Walmdachanbau, Fachwerk verputzt, 18. und Mitte 19.Jh., mit Hausfigur und
Gedenktafel; Geburtshaus Johannes Spix. Nachqualifiziert

D-5-72-135-146 SteinwegstraBe 5. Wohnhaus, zweigeschossiger Eckbau mit Satteldoch und
Dachgauben, rackwartig zweigeschossiger Satteldachanbau mit
Fachwerkobergeschoss und -giebel, im Kemn 1. Hdlfte 19. Jh., aufgestockt und
ausgebaut um 1870. Nachqualifiziert

D-5-72-135-147 Rothenburger StraBe 1 a. Villa, zweigeschossiger Satteldachbau mit unterschiedlichen

Annexen, in Formen des reduzierten Historisnus und des Jugendstils, 1908; zugehdriges
Nebengebdude im Garten. Nachqualifiziert
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D-5-72-135-162 Untere Brauhausgasse 6. Wohnhaus, Doppelhaushdlfte, zweigeschossiger
Fachwerkbau mit Walmdach, 2. Halfte 17. Jh., Versteinerung der StraBenfassade
18./frihes 19. Jh. Nachqualifiziert

ORITSTEIL AILERSBACH

D-5-72-135-88 In Ailersbach. Kath. Filialkirche St. Martin, gofische Chorturmanlage mit barocker
Zwiebelhaube und gotischem Langhaus, auf der Nordseite ein Sakristeianbau, Mitte 15.
Jh., Barockisierung 2. H. 18. Jh.; mit Ausstattung; Kirchhofmauer, Bruchsteinmauerwerk,
Mitte 15. Jh. Nachqualifiziert

D-5-72-135-89 Am Hochstadier Weg. Bildstock, rechteckiger Sockel mit vierseitigem Aufsatz und
Rundbogennische mit Muttergottesfigur und Zeltdach mit Bekrdnungskreuz, Anfang 18.
Jh. Nachqualifiziert

D-5-72-135-90 Am Hochstadter Weg. Bildstock, hochrechteckiger Sockel mit Vierkantschaft und
zweiseitigem Aufsatz, Relief der Marienkrdnung, bez. 1865; zwischen Allersbach und
Lappach. Nachqualifiziert

ORTSTEIL BOSENBECHHOFEN

D-5-72-135-94  In Bésenbechhofen. Kath. Kapelle St. Marien, Saalbau mit eingezogenem Chor und
Fassadenturm, 1904; mit Ausstattung. Nachqualifiziert

ORTSTEIL ETZELSKIRCHEN

D-5-72-135-96  Pfarrer-Eckert-StraBe 9. Kath. Pfarrkiche, mittelalterliche Chorturmanlage, Chorturm
rechteckiger Sandsteinquaderbau mit Ecklisenen, Geschossgesims und barockem
Haubenaufsatz, Langhaus mit Walmdach und Lisenengliederung, Langhauserweiterung
mit Walmdach und quergestelltem Sakristeianbau, Turm frihes 14. Jh., Obergeschoss
und Haube 1764, Langhaus nach Plan von Johann Michael Fischer, AusfUhrung von
Lorenz Fink, 1764, Umbau des Langhauses mit Erweiterung nach Westen und Neubau
der Sakristei 1932/33; mit Ausstattung. Nachqualifiziert

D-5-72-135-97  Pfarrer-Eckert-StraBe 7. Pfarrhaus, zweigeschossiger, verputzter Sandsteinquaderbau
mit flachem Walmdach und Lisenen- und Gesimsgliederung, spdatklassizistisch, Mitte 19.
Jh. Nachqualifiziert

D-5-72-135-98  Pfarrer-Eckert-StraBe 17. Bauernanwesen, Wohnhaus, zweigeschossiger,

giebelstandiger Sandsteinquaderbau mit Halbwalmdach und Eckpilastern, 2. Halfte 17.
Jh., verdndert 2. Hdlfte 19. Jh.; Scheune, Sandsteinquaderbau mit Steilsatteldach und
Eckpilastern, 18. Jh. Nachquadlifiziert

D-5-72-135-99 Ndahe EzzilostraBe. Bildstsock, Rechtecksockel mit Diamantquaderprofil, Saule auf
aftischer Basis, vierseitiger Bildaufsatz, Sandstein, bez. 1707; 500 m sudlich des Ortes an
der StraBe nach Héchstadt. Nachqualifiziert

D-5-72-135-117 Medbach 1. Muhle, zweigeschossiger traufstdndiger verputzter Satfteldachbau mit
Ecklisenen und Gurtgesims, Mitte 18. Jh.; Kleinhaus, eingeschossiger Safteldachbau mit
Lisenen, Ende 18./Anfang 19. Jh.; barocke Hofeinfahrt mit zwei Sandsteinpfosten, 18. Jh.
Nachqualifiziert
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ORTSTEIL JUNGENHOFEN

D-5-72-135-148 Jungenhofen 11. Kruzifix, Sandstein, auf dreistufigem Unterbau hohem Sockel darauf
Postament mit rundbogigen Spiegeln und geschwungener Verdachung,
Schwarzglasplatte mit Inschrift, bekrdnendes Kruzifx aus Sandstein mit gusseisernem
Korpus, bez. 1901. Nachqualifiziert

ORTSTEIL GREUTH
D-5-72-135-104 In Greuth. Kath. Ortskapelle, kleiner Massivbau mit dreiseitigem Schluss und

Giebelglockenstuhl, 18. Jh., Umgestaltung und Erweiterung 1883-1887 (bez. 1885); mit
Ausstattung. Nachqualifiziert

D-5-72-135-106 Zeilweg. Martersdule, kraftig profiiefer Quadersockel mit  reich  reliefietem
Vierkantschaft, darauf goldgefasstes Eisenkruzifix, bez. 1885; zwischen Greuth und
Stiebarlimbach. Nachgualifiziert

ORITSTEIL KIEFERNDORF

D-5-72-135-107 Kieferndorf 7; In Kieferndorf. Bauernhof: Wohnhaus, zweigeschossiger,

giebelstandiger Massivibau mit Satteldachbau und Eckpilastern, an der Ostseite breite
Fledermausgaube, 2. Hdlfte 19. Jh.; Scheune, verputzter Massivbau mit Steilsatteldach
und Ecklisenen, gleichzeitig; Backhaus, kleiner Massiviboau mit Satteldach, gleichzeitig.
Nachqualifiziert

ORTSTEIL KLEINNEUSES

D-5-72-135-109 Kleinneuses 1. Wohnhaus, zweigeschossiger Sandsteinquaderbau mit Satteldach,
Gesimsgliederung und profilierten Fensterrahmungen, um 1830/40. Nachqualifiziert

D-5-72-135-110 Kleinneuses 3. Wohnhaus, zweigeschossgier, giebelstandiger Satteldachbau mit
Eckpilastern, Mitte 19. Jh. Nachquadlifiziert

ORTSTEIL LAPPACH

D-5-72-135-112 In Lappach. Bildstock, rechteckiger Sandsteinpfeiler darauf Bildhduschen mit flach
eingetieftem Bildfeld, 16. Jh.; Ortsausgang nach Sterpersdorf. Nachqualifiziert

D-5-72-135-114 In Lappach. Steinkreuz, mit Kreuzrelief auf Vorder- und Ruckseite, Sandstein, wohl 17,
Jh.; am Ortsausgang nach Sterpersdorf. Nachqualifiziert

ORITSTEIL MECHELWIND

D-5-72-135-144 Mechelwind 2. Herrenhaus, zweigeschossiger Walmdachbau,  barocke
Architekturgliederung, um 1700. Nachqualifiziert

ORTSTEIL MEDBACH

D-5-72-135-115 In Medbach. Kath. Kapelle St. Oftilien, Safteldachbau mit dreiseitigem Schluss,
rundbogigen Fenstern und Fassadenturm mit Spitzhelm, 1874; mit Ausstattung.
Nachqualifiziert

D-5-72-135-116 In Medbach. Kapelle, Massivbau mit Safteldach und dreiseitigem Abschluss,
Blendgiebel mit stichbogiger Tur, Mitte 18. Jh. Nachqualifiziert
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D-5-72-135-121 Am Eichelgraben. Steinkreuz, auf der Vorderseite ein Buckel, auf der Ruckseite ein
Schwert, Sandstein, wohl 17. Jh.; zwischen Medbach und Aisch. Nachqualifiziert

ORTSTEIL NACKENDORF

D-5-72-135-122 Nackendorf 20; In Nackendorf. Kath. Filialkirche St. Laurentius, Langhaus mit Safteldach
und eingezogenem, dreiseitig schlieBenden Chor, Fassadenturm, Sandsteinquaderbau
mit Gesimsgliederung und Spitzhelm, 1742, Turm um 1860, Sakristeianbau 1921; mit
Ausstattung; Kreuzigungsgruppe, auf drei  Sandsteinsockeln mit  spitzbogigem
Rahmenfeld, von Heinrich Mantel, bez. 1902, vor der Kirche. Nachqualifiziert

D-5-72-135-145 Nackendorf 1 a. Scheune, Fachwerkbau mit steilemn Walmdach, Ladegaube mit
Safteldach und wandhohen, gezapften Andreaskreuzen, 2. Hdlfte 16. Jh.
Nachqualifiziert

ORTSTEIL SCHWARZENBACH

D-5-72-135-123 Schwarzenbach 3. Wohnstallhaus, eingeschossiger Mansarddachbau — mit
Krippelwalm, bez. 1827, verédndert Ende 19. Jh.; Scheune, Sandsteinquadet/Fachwerk.
Nachqualifiziert

D-5-72-135-124 In Schwarzenbach. Brunnen mit Brunnenhaus, runde Einfassung mit Rechteckpfeilern
und Satteldach, 17. Jh. Nachqualifiziert

ORTSTEIL STERPERSDORF

D-5-72-135-91  Antoniuskapelle 2. Kath. Wallfahrtskapelle St. Antonius, Langhaus mit Satteldach und
oktogonalem Dachreiter mit Kegeldach, Chor mit geradem Abschluss und Zeltdach,
Langhaus im Kern 17. Jh., ermeuert 1842, Chor 1911; mit Ausstattung; Kirchhofmauer,
Bruchsteinmauer mit Blendarkaden, wohl 18. Jh. Nachqualifiziert

D-5-72-135-92  Im Grindl. Bildstock, Vierkantschaft mit vierseitigem Aufsatz und Nische, darin Figur des
HI. Antonius, Sandstein, Ende 17. Jh.; nordwestlich. Nachqualifiziert

D-5-72-135-103 Von Greiendorf nach Héchstadt a. d. Aisch (B 470). Bildstock, auf rechteckigem Sockel
Sdule mit ionischem Kapitell und vierseitigem Aufsatz mit  rundbogigen
Reliefdarstellungen, Sandstein, um 1700; an der StraBenkreuzung ca. 200 m sudlich
Greienmuhle. Nachqualifiziert

D-5-72-135-125 Sterpersdorf 95. Kath. Pfarrkirche, mittelalterliche Chorturmaniage, Rechteckturm mit
Zeltdach und Langhaus mit Walmdach, 2. Hdlfte 15. Jh., Wiederherstellung 1683,
Erweiterung des Langhauses 1924; mit Ausstattung. Nachqualifiziert

D-5-72-135-126 Sterpersdorf 56. Pfarrhaus, zweigeschossiger, verputzter Walmdachbau mit
Sohlbankgesims und Hausteingliederung, spdatklassizistisch, um 1870. Nachqualifiziert

D-5-72-135-127 Sterpersdorf 118; Aisch; In Sterpersdorf. MUhlenanwesen: Haupthaus, stattlicher,
zweigeschossiger Walmdachbau mit Sandsteinquadererdgeschoss,
Fachwerkobergeschoss und Walmdachgauben, 1. Hdélfte 18. Jh.; Stall und Sage,
langgestreckter Fachwerkbau mit Satteldach und Sandsteinquadersockel, 18. Jh.;
Scheune, Sandsteinquaderbau mit mdéchtigem Krippelwalmdach, 18. Jh.; Erdkeller,
Sandsteinquaderkeller mit Tonnengewdlbe, 18. Jh.; Stall, Sandsteinquaderbau mit
Schopfwalmdach, 18. Jh.; Hoftor, rechteckige Sandsteinpfeiler mit Dreiecksschildern, 1.
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Halfte 19. Jh.; BrUcke, gepflosterte Steinbrucke, 18. Jh.; Muhigraben, von
Sandsteinmauem eingefasst, 18. Jn. Nachquadlifiziert

D-5-72-135-128 GroBe Wiesen. Bildstock, Vierkantschaft mit vierseitigem Aufsatz mit offener Adikula und
Zeltdach mit Kreuz, 1. Drittel 18. Jh.; an der StraBe nach Weidendorf. Nachqualifiziert

D-5-72-135-129 GroBe Wiesen. Bildstock, sog. St.-Georgs-Marter, rechteckiger Sockel mit gebauchter
Sdule und vierseitigem Aufsatz mit rundobogigen Reliefdarstellungen, Sandstein, bez.
1732; an der StraBe nach Weidendorf. Nachqualifiziert

D-5-72-135-130 Von Weidendorf nach Sterpersdorf. Bildstock, Vierkantschaft mit albgefasten Kanten
und vierseitigem Adikula-Aufsatz mit Reliefdarstellungen, Sandstein, Mitte 18. Jh.; an der
StraRe nach Weidendorf, Nachqualifiziert

D-5-72-135-163 In Sterpersdorf. Felsenkeller, ehem. Bierkeller, in den Sandsteinfels gehauene
Felsengdnge mit Steinbbdnken zur Fasslagerung, Mitte 19. Jh. Nachqualifiziert

ORTSTEIL GREIENDORF

D-5-72-135-102 Greiendorf 1. Wassermuhle, zweigeschossiger Walmdachbau mit Putzbdnderung, um
1800, rackwartig durch Kunstmihle aufgestockt, 1929, mit Mduhlenkanal und
Turbinenhaus (mit technischer Ausstattung); zugehdrige Scheune, Massivbau mit
Halowalmdach, 2. Halfte 18. Jh. Nachqualifiziert

ORITSTEIL ZENTBECHHOFEN

D-5-72-135-131 Greuther SitraBe 4; Greuther StraBe 6; Ndahe Greuther StraBe. Bauernanwesen,
Wohnhaus, zweigeschossiger Halbwalmdachbau mit Eckpilastern und Gurtgesims, bez.
1837; Scheune, massiver Satteldachbau mit Eckpilastern, bez. 1899. Nachqualifiziert

D-5-72-135-132 Pfarrer-Reichelt-Platz 1. Pfarrhof, ehem. Amtshaus, zweigeschossiger
Mansardwalmdachbau mit  gebdschtem  Sockel, flachen Mittelrisaliten  und
gequaderten Ecklisenen, 1746, geringflgiger Umbau 1885; Nebengebdude,
eingeschossiger Halbwaimdachbau mit Durchfahrt, Fachwerk, 18. Jh.; genutete
Sandsteinpfosten mit Kugelaufsatzen, 18. Jn. Nachquadlifiziert

D-5-72-135-133 Pfarrer-Reichelt-Platz 7. Wohnhaus, zweigeschossiger verputzter Walmdachbau uber
hohem Sockel, 1. Hélfte 19. Jh. Nachquadlifiziert

D-5-72-135-134 Pfarrer-Reichelt-Platz 3; Pfarrer-Reichelt-Platz 5. Kath. Pfarkiche, mittelalterliche
Chorfurmanlage, rechteckiger Chorfurm  mit  Zwiebelhaube und Pilaster- und
Gesimsgliederung, Langhaus mit Safteldach und Fassade mit Pilastergliederung, Turm
und Teile des Langhauses 2. Halfte 15. Jh., Barockisierung von Martin Schreffel, 1734/35,
Querhauserweiterung 1972-74; mit Ausstaftung; Kirchhofmauer, Wehrmauer aus
Sandsteinquadermauerwerk, 15. Jh., ergdnzt 18. Jh. Nachquadlifiziert

D-5-72-135-135 Pfarrer-Reichelt-Platz 5. Wohnhaus, heute Kindergarten, zweigeschossiger
Walmdachbau mit Lisenen und Gesimsgliederung, 18./ftlhes 19. Jh. Nachqualifiziert

D-5-72-135-137 Am Steinbruch 4. Bildstock, Sockel mit profilierter Abdeckplatte, rundem Schaft und
vierseitigem Aufsatz mit eisernem Dreifachkreuz mit Corpus, wohl 18. Jh. Nachqualifiziert

D-5-72-135-138 Pfarreréacker. Bildstock, profilierter, warfelférmiger Sandsteinsockel mit reich relifietem

Rechteckpfeiler mit Bildnische und gusseisernem Kruzifixaufsatz, bez. 1874; an der Stralke
nach Greuth. nachqualifiziert
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D-5-72-135-139 Pfarrer-Reichelt-Platz. Steinkreuz, Sandstein, wohl 17. Jh.; am Aufgang zur Kirche.
Nachqualifiziert

NICHT KARTIERT

D-5-72-135-83 Nd&he an der Schwedenschanze; Pfarrer-Eckert-StraBe. Marterséule, bez. 1707, am
Etzelskirchener Berg. nicht nachqualifiziert, im Bayerischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

D-5-72-135-105 Greuther StraBe 4; In Greuth; Kr ERH 17. Bildstock, Sandstein, Ende 17. Jh.; an der StraBe
nach Zentbechhofen. nachqualifiziert, im Bayerischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

D-5-72-135-108 In Kieferndorf; Kieferndorf 8; Kieferndorf 12. Steinkreuz, Sandstein, 18. Jh.; &stlich Haus
Nr. 8. nicht nachqualifiziert, im Bayerischen Denkmal-Aflas nicht kartiert

D-5-72-135-111 Bildstock. Bildstock, bez. 1626; auf dem Marerberg. nicht nachqualifizierf, im
Bayerischen Denkmal-Atias nicht kartiert

D-5-72-135-113 Bildstock. Bildstock, bez. 1777, Weg nach Ailersbach. nicht nachqualifiziert, im
Bayerischen Denkmal-Atlas nicht kartfiert

D-5-72-135-118 Haus Nr. 16. Inschrifttafel, Ende 17. Jh. nicht nachqualifiziert, im Bayerischen Denkmal-
Aflas nicht kartiert

D-5-72-135-120 Gemeindescheuer. Gemeindescheuer, Sandsteinquader und Fachwerk, Anfang 19.
Jh. nicht nachqualifiziert, im Bayerischen Denkmal-Aflas nicht kartiert

D-5-72-135-140 Odental. Steinkreuz, wohl 17. Jh.; "Odental'. nicht nachqudlifiziert, im Bayerischen
Denkmal-Atlas nicht kartiert

BODENDENKMALER

Im Planungsgebiet befinden sich eine Vielzahl von vor- und fruhgeschichtlichen Bodendenkmdlern. Die
Lage der Denkmdler ist in Themenkarte 3.5 dargestellt. Sie genieRen den Schutz des Gesetzes und durfen
in ihrem Bestand nicht zerstdort und nicht verdndert werden. Nach dem Bayerischem Landesamt flr
Denkmalpflege sind im Stadtgebiet Hochstadts 58 Bodendenkmdler vorhanden (Stand 15.01.2022). Diese
sind:

D-5-6230-0016 Schanzanlage der frihen Neuzeit. Nachqualifiziert

D-5-6230-0019 Freilandstation des Pal&olithikums und Siedlung der Umnenfelderzeit. Nachqualifiziert

D-5-6230-0020 Freilandstation des Mesolithikums, Siedlung des Neolithikums, der Urnenfelder- und
Spatlatenezeit, Nachqualifiziert

D-5-6230-0039 Freilandstation des Mesolithikums, Siedlung der Latenezeit sowie Wustung des
Mittelalters. Nachqualifiziert

D-5-6230-0042 Freilandstation des Mesolithikums. Nachqualifiziert

D-5-6230-0044 Freilandstation des Mesolithikums, Siediung der spdten Hallstatt- und Latenezeit,
Nachqualifiziert

D-5-6230-0047 Freilandstation des Mesolithikums. Nachqualifiziert
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D-5-6230-0048

D-5-6230-0072

D-5-6230-0082

D-5-6230-0083

D-5-6230-0084

D-5-6230-0085

D-5-6230-0086

D-5-6230-0087

D-5-6230-0088

D-5-6230-0091

D-5-6230-0119

D-5-6230-0120

D-5-6231-0001

D-5-6231-0004

D-5-6231-0005

D-5-6231-0006

D-5-6231-0007

D-5-6231-0009

D-5-6231-0011

D-5-6231-0018

D-5-6231-0019

D-5-6231-0021

Wustung des Mittelalters. Nachqualifiziert

Freilandstation des Mesolithikums, Siedlung der Bronze-, Umenfelder-, Hallstat- und
spdaten Latene- sowie der rémischen Kaiserzeit. Nachqualifiziert

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Burgsiedlung von Hochstadt
a. d. Aisch. Nachqualifiziert

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Stadtbefestigung der
mittelalterlichen Kernstadt von Hochstadt a. d. Aisch. Nachqualifiziert

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der mittelalterlichen Kernstadt
von Hochstadt a. d. Aisch. Nachqualifiziert

Spatmittelalterliche und fruhneuzeitliche Befunde im Bereich der spatmittelalterlichen
Stadterweiterung von Hochstadt a. d. Aisch. Nachqualifiziert

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem. Burg und des
Schlosses von Hochstadt a. d. Aisch. Nachqualifiziert

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Georg
von Hochstadt a. d. Aisch. Nachqualifiziert

Spdtmittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Stadtbefestigung der
spatmittelalterlichen Stadterweiterung von Hochstadt a. d. Aisch. Nachqualifiziert

Spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St.
Jakobus Maior in Etzelskirchen. Nachqualifiziert

Archdologische Befunde im Bereich der frihzeitichen Kath. Filialkirche St. Jakobus in
Nackendorf. Nachqualifiziert

Archdologische Befunde im Bereich der spdatmittelalterichen und fruhneuzeitlichen
LAlten Bricke" in Hochstadt a. d. Aisch. Nachqualifiziert

Bestattungsplatz der Bronzezeit mit Grabhugeln. Nachqualifiziert
Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Grabhugeln. Nachqualifiziert
Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Grabhugeln. Nachqualifiziert
Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Grabhugeln. Nachqualifiziert
Befestigung vor- und fruhgeschichtlicher Zeitstellung. Nachqualifiziert
Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Grabhugeln. Nachqualifiziert
Bestattungsplatz der Bronzezeit mit Grabhugeln. Nachqualifiziert

Freilandstation des Mesolithikums, Siedlung des Neolithikums, der Urnenfelder- und
Hallstattzeit. Nachqualifiziert

Freilandstation des Mesolithikums. Nachqualifiziert

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, darunter der Urnenfelderzeit. Nachqualifiziert
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D-5-6231-0028

D-5-6231-0033

D-5-6231-0034

D-5-6231-0035

D-5-6231-0036

D-5-6231-0043

D-5-6231-0044

D-5-6231-0058

D-5-6231-0064

D-5-6231-0087

D-5-6231-0088

D-5-6231-0091

D-5-6231-0093

D-5-6231-0094

D-5-6231-0096

D-5-6231-0099

D-5-6231-0100

D-5-6231-0101

D-5-6231-0102

D-5-6231-0103

D-5-6231-0104

D-5-6330-0004

D-5-6330-0005

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung. nachqualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung. Nachqualifiziert
Siedlung vor- und fruhgeschichtlicher Zeitstellung. Nachqualifiziert
Mesolithikums,

Freilandstafion  des

Nachqualifiziert

Siedlung  vorgeschichtlicher  Zeitstellung.

Freilandstation des Mesolithikurms. Nachqualifiziert

Siedlung des Neolithikums. Nachqualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung. Nachqualifiziert

Freilandstation des Mesolithikums. Nachqualifiziert

Freilandstation des Mittel- und Jungpaldolithikums, Siedlung des Neolithikums, Siedlung
der mittleren und spdten Bronze- sowie der Urnenfelderzeit, ferner der Eisenzeiten,
auBerdem Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung. Nachqualifiziert
Mittelalterliche und fruhneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Leonhard
in Zentbechhofen, mit frihneuzeitlichen Gruftbestattungen und umwehrtem Kirchhof mit
Korpergrdbern des spdten Mittelalters und der frtuhen Neuzeit. Nachqualifiziert

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung. Nachqualifiziert

Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Grabhugel. Nachqualifiziert

Freilandstation des Mesolithikums, Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, vor allem der
Metallzeiten, darunter Hallstattzeit. Nachqualifiziert

Station des Mesolithikums, Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung. Nachqualifiziert
Freilandstation des Mesolithikums, sowie Siedlung des Neolithikums. Nachqualifiziert
Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung. Nachqualifiziert

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, darunter der Urnenfelderzeit, sowie Siedlung des
frihen Mittelalters. Nachqualifiziert

Freilandstation des Mesolithikums. Nachqualifiziert

Freiloandstation  des  Mesolithikums,  Siedlung  vorgeschichtlicher  Zeitstellung.
Nachqualifiziert

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung. Nachqualifiziert

Freilandstation des  Mesolithikums, — Siedlung  vorgeschichtlicher  Zeitstellung.

Nachqualifiziert
Bestattungsplatz mit Korpergrabern des spdten Friunmittelalters. Nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Korpergrabern des ausgehenden Fruhmittelalters. Nachqualifiziert
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D-5-6330-0006

D-5-6330-0019

D-5-6330-0020

D-5-6330-0022

D-5-6330-0025

D-5-6330-0028

D-5-6330-0029

D-5-6330-0034

D-5-6330-0035

D-5-6330-0056

D-5-6330-0067

D-5-6330-0070

D-5-6330-0071

D-5-6330-0084

D-5-6330-0092

D-5-6330-0093

D-5-6330-0100

D-5-6330-0103

D-5-6330-0172

Die aufgelisteten Denkmdler

Bestattungsplatz der Hallstatt- und Latenezeit mit Grabhlgeln. Nachqualifiziert
Freilandstation des Mesolithikums sowie Siedlung des Neolithikums. Nachqualifiziert

Freilandstation des Mesolithikums, Siedlung des Neolithikums, der Urnenfelder-, der
Hallstatt-, der Latene- und der Kaiserzeit. Nachqualifiziert

Freilandstation des Mesolithikums, Siedlung des Neolithikums, der Bronze-, der

Umnenfelder-, der Hallstatt- und Latenezeit. Nachqualifiziert

Bestattungsplatz des ausgehenden Fruhmittelalters mit Korpergrabern. Nachqualifiziert
Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung. Nachqualifiziert

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, darunter der Urnenfelderzeit. Nachqualifiziert
Siedlung des Neolithikums. Nachqualifiziert

Siedlung des Neolithikums. Nachqualifiziert

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung. Nachqualifiziert

Siedlung der Urnenfelderzeit und Wustung des Mittelalters. Nachqualifiziert
Freilandstation des Mesolithikurms. Nachqualifiziert

Freilandstation des Mesolithikurms. Nachqualifiziert

Freilandstation des Mesolithikums. Nachqualifiziert

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Martin in
Allersbach, einschlieBlich umfriedetem Kirchhof mit Kérpergréboern. Nachqualifiziert

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Antoniuskapelle auf dem
Lauberberg. Nachqualifiziert

Siedlung der Bronze- und Umnenfelderzeit. nachqualifiziert

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Vitus in
Sterpersdorf. Nachqualifiziert
Mesolithikums,

Freilandstation  des

Nachqualifiziert

Siedlung  vorgeschichtlicher  Zeitstellung.

und Fundstellen durfen durch den Schutz des Bayerischen

Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) in ihrem Bestand weder verdndert noch geféhrdet werden.

Auf Art. 3 BayDSchG wird ausdrucklich hingewiesen. Alle Bodeneingriffe im Bereich oder in der Néhe der
Denkmdler bedurfen gemdB Art. 7 BayDSchG einer Zustimmung durch das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege, AuBenstelle Nurnberg.

Weitere Bodendenkmdler kénnen enthalten sein, die sich bislang der Entdeckung und Prospektion
enfzogen haben. Fur derartige Funde und Objekte besteht eine Meldepflicht gemai Art. 8 BayDSchG.
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2.2.6 ALTLASTEN

Grundlage fur MaBnahmen zur Ermittlung und Sanierung von Alflasten ist das Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Bodenverdnderungen und Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG), sowie die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).

Darin werden Altlasten als stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundsticke, auf denen
Abfdlle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) oder Grundsticke stillgelegter
Anlagen und sonstige Grundstlcke, auf denen mit umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen worden
ist, ausgenommen Anlagen, deren Sfillegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf
(Altstandorte), durch die schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit hervorgerufen werden, definiert,

Alflastverdachtsfléchen beinhalten Altablagerungen und Altstandorte, bbei denen der Verdacht schadlicher
Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fUr Einzelne oder die Allgemeinheit besteht.

Folgende Altlasten sind nach Angabe des Landratsamtes im Stadtgebiet von Hochstadt bekannt:

= Altdeponie am Lonnerstadter Weg (FI.Nr.2039, H6chstadt)

= Alfdeponie (aufgefuliter Hohlweg) am Sonnenstuhl; Fl. Nm. 1928/1, 1979, 1980, 1977, 1816,
1817, 1785, H6chstadt

= Alfdeponie Ailersbach; die exakte Lage ist nicht bekannt, da die Fl. Nr. 330 a, Gemarkung

Boxbrunn nicht mehr aktuell sein durfte. Laut Beschreibung ist der Mullplatz ca.150 m von der

StraBe Ailersbach — Boxbrunn entfernt

Altdeponie Sterpersdorf, Fl. Nr, 413, Sterpersdorf

Altdeponie Sterpersdorf, FI. Nr. 398, Sterpersdorf

Altdeponie Schwarzenbach, FI. Nr. 128, Schwarzenbach

Altdeponie am Kiefemndorfer Weg, Fl. Nr. 944, 949, Hochstadt und 358, 358/1, 359, Etzelskichen

(Bereich nérdlich des laufenden Bauvorhabens)

=  Firma Schaeffler, Werksgeldnde (Grundwasserschaden)

= Fortuna Kulturfabrik, AuBengeldnde; gesicherte Alfablagerung von Lederresten

Die in der Stadt Hochstadt an der Aisch und ihren zugehorigen Ortsteilen vorhandenen Altlasten, sowie die
Altlastenverdachtsfldchen, sind in Themenkarte 4.5 aufgefuhrt.
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2.2.7 WEITERE PLANUNGSGRUNDLAGEN

In den letzten Jaohren sind durch Gesetzesdnderungen, neue Verordnungen oder verschiedene
bedeutsame Ereignisse weitere Thematiken aufgekommen, die in der Bauleitplanung besonders zu
berlcksichtigen sind. Hierauf weist insbbesondere das Landratsamt regelmaRig hin.

HOCHWASSERSCHUTZ

Starkregenereignisse nehmen aufgrund des Klimawandels deutlich zu. Infolgedessen kommt es vermehrt
zu Uberschwemmungen und Hochwasser. Hiervon war in den vergangenen Jahren auch Héchstadt
vermehrt  betroffen, insbesondere im Bereich der Aisch. Aufgrund dieser Entwicklung ist der
Hochwasserschutz in der Bauleitplanung besonders zu berticksichtigen.

Fur Moglichkeiten zum Schutz vor Hochwasser kdnnen verschiedene Arbeitshilfen herangezogen werden,
darunter die Arbeitshilffe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® des Bayerischen
Staatsministeriums  fir  Umwelt und Verbraucherschutz oder die Hochwasserschutzfibel des
Bundesministeriums fur Wohnen, Stadfentwicklung und Bauwesen.

Die betroffenen Gefahrenbereiche kdnnen anhand von Gefahren- und Risikokarten erkannt werden.
GemdR § 73 Abs. 5 WHG sind die Hochwasserrisiken in der betroffenen Region zu bewerten und alle sechs
Jahre zu Uberprifen und ggf. zu aktualisieren (§ 73 Abs. 6 WHG). Auf dieser Grundlage werden die
Gefahren- und Risikokarten erstellt, welche der ordnungsgemdBen Abwdagung der Belange des
Hochwasserschutzes dienen. Die Umgrenzungen von festgesetzten Uberschwermmungsgebieten sind
nachrichtlich in Bauleitpldne zu Ubemehmen und kdnnen beispielsweise beim LfU heruntergeladen
werden.

Hierbel ist zu beachten, dass festgesetzte Uberschwernmungsgebiete nur im Bereich von Gewdssern |.
Ordnung kartiert werden. Jedoch kénnen auch Gewdasser Il. oder lll. Ordnung, wie beispielsweise Grdben,
bei Starkregen Uber inre Ufer treten und stellen dadurch ebenfalls Gefahrenpotenzial dar. Hinsichtlich der
immer aktueller werdenden Thematik zunehmender Starkregenereignisse und Hochwasser, fliet auch die
Darstellung wassersensibler Bereiche in die Bewertung von Baufldche mit ein. Diese Gebiete sind durch
den Einfluss von Wasser geprdgt. Sie kennzeichnen den natUrlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es
zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen kann, wodurch bestimmte Nutzungen z.B. durch
Uber die Ufer fretende FlUsse oder Bache, beeintrdchtigt werden kénnen.

Im aktuellen Stand des Fldchennutzungsplanes liegen keine Erweiterungsfldchen im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet, allerdings einige bereits bebaute Baufldéchen. Hier sind Ausweisungen neuer
Baufldchen auch durch Bauleitpldne oder Safzungen nach § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG generell untersagt. Die
zustdndige Behdrde kann jedoch unter bestimmten Bedingungen, abweichend von diesen Vorgaben,
einer Ausnahmegenehmigung (nach § 78 Abs.2 WHG) zustimmen. Dem Ermessen sind hier jedoch sehr
hohe Anforderungen gesetzt. Die Ausweisung neuer Baugebiete in festgesetzten und vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten soll  &uBerst restriktiv. - vorgenommen werden. Um  eine eingehende
Beurteilung der Zulassungsvoraussetzungen vormehmen zu kdnnen, sind dem Wasserwirtschaftsamt
Numberg umfangreiche Anfragsunterlagen vorzulegen.

Das Wasserwirtschaftsamt weist regelmdBig im Rahmen von Bauleitplanverfahren auf folgende
Sachverhalte hin, die in der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind:

Durch die neuen Baugrundsticke (bisher landwirtschaftfich  genutzter  Fldchen)  kdnnen
Entwésserungsanlagen (Drainagesammler, Grdben usw.) der oberhalb gelegenen Fldchen verlaufen. Ggf.
sind diese Entwdasserungsaniaogen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das
Oberfléchenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann, um Schdden
an Gebduden und Anlagen sowie Staundsse in den oberhalb liegenden Grundsticken zu vermeiden.
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Vor dllem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschidge wird empfohlen Hausdffnungen
(Kellerschachte, Hauseingdnge, Tiefgarageneinfahrten, o. 4.) immer erhdht Uber Geldnde- und
StraBenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden. Auf die SchutzmmaBnahmen bei
Starkregenereignissen gemdaB der Burgerbroschure ,Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche
Vorsorge" wird hingewiesen.

2.3  HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Nachfolgend ist die historische Entwicklung von Hochstadt chronologisch aufgefuhrt:

Mittelsteinzeit Ausgrabungsfunde ergeben eine Besiedlung des Schlossberges seit der Mittelsteinzeit

Um 500 Die erste dorfliche Siedlung Hochstadt (mittelhochdeutsch ,hohestete™ genannt)
entstand in der Zeit um 500. Sie erscheint im Besitz der Babenberger, spdter der
Grafen von Schweinfurth

1003 Héchstaat wird erstmals urkundlich als Schenkung des Grafen Ezzilo von Schweinfurth
an das Kloster Fulda erwahnt.

1007 Hochstadt wird dem neugegrundeten Bistum Bamberg unterstellt,

11.-12. Jh.  Die Burg der Grafen von Hohestete entsteht auf dem Schlossberg

1157 Grafschaft Hochstadt kornmt an das Hochstift Bamberg. Dieses errichtet hier ein Amif.
Zur Verwaltung wurden ein Vogt, ein Amtmann und ein Kastner eingesetzt. Das
ehemalige Rentamt ist heute Rathaus der Stadt,

1220 Bischof Eckbert von Meran |&sst das alte Schloss erbauen.

1348 H&chstaadt wird erstmals als Stadt genannt. Es sind ein Turmersturm und zwei Stadttore
vorhanden. 13 umliegende Orte gehdren zum Héchstadter Hochgericht.

1370-1380 Um ca. 1380 wurde Hochstadt durch Furstbischof Lamprecht|Lambert von Brunn
Stadtrecht und Siegel verliehen. In der Folge wurde die alte Palisadenbefestigung
durch einen Mauerkranz mit Wassergraben, Wehrgang und Turmchen ersetzt. In drei
Beringen zog sich diese starke Befestigung um das Schloss, die Pfarrkirche und die
nordliche und ostliche Vorstadt.

1375 Zur Bildung der Kinder wird die erste Schule errichtet

1379-1400 Der spatgotische Chor und das Hauptschiff werden an den Turm von St. Georg
angebaut

1391 Die Steinbricke wird erwdhnt. Diese ist bis heute erhalten.

1398-1421 Das Schloss entsteht unter Bischof Albert von Wertheim.

1525 Bauernaufstand gegen den Bischof
1553 Marktgraf Albrecht Alcibiades Iasst die Stadt anzinden.
1604 Bischof Johann Philipp verleint den Burgern das Recht, Bier selbst zu brauen. Dieses

Recht ist bis heute erhalten. Bis 1975 war das Kommunbrauhaus in Betrieb. Die
Lagerung erfolgte in den Kellern am Kellerberg mit typischen Kellerhduschen. Heute
dient das Kommmunbrauhaus als Sitzungsgebdude des Stadtrates.

1620-1644  Die Steinbrucke wird verldngert.

1632 Schweden unter Generalfeldmarschall Horn erobern nach langen Kadmpfen die
Stadt.
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1633 Schweden unter Bemhard von Weimar stUrmen die Stadt. Plinderungen und
Eindscherung. Wéahrend des 30jahrigen Krieges wurde Héchstadt véllig zerstdrt und
anschlieBend wieder aufgebaut.

1640 Beginn des Wiederauflbbaus

1688 Feuersbrunst verwustet groRen Teil der Stadt.

1710-1714  Kapuzinerkloster und -kirche entstehen.

1713 Das Schloss wurde unter Furstbischof Lothar Franz von Schénborn nach Plénen des
Baumeisters Johann Dientzenhofer barockisiert und erhielt dadurch sein heutiges
Aussehen,

1728-1730  Pfarrkirche wird barockisiert.

1770-1818  Stadtbefestigung wird gréBtenteils niedergelegt.

1791 Bau einer neuen Schule, die heute als Pfarrheim dient

1806 Hochstaadt wird bayerisch. Mit dem Eintritt in das neu gegrindete Konigreich Bayemn
endete die fast 650-jahrige Zugehorigkeit zum Kleinstaat Bamberg.

1908 Neben der Bahnlinie wird ein groBes Lagergebdude errichtet (BAYWA)

1920 Beginn der Industrialisierung mit Errichtung des Fortuna-Manz Fabrikgebdude beim
Bahnhof.

ab 1948 Neue Baugebiete wurden wegen des Zuzuges von Fluchilingen und wegen

gestiegener Anspruche an Wohnraum erschlossen; dem entsprechend erfolgte der
Ausbau der technischen Infrastruktur wie Wasserversorgung, Kldranlagen und
StraBennetz sowie Schul- und Kindergartenneubauten, Hallenbad und Krankenhaus.

1960-1979  Ausweisung und ErschlieBung groRer Baugebiete in Hochstadt-Nord, Héchstadt-Ost,
Hochstaat-West und Hochstadt-Sud sowie im Ortsteil Etzelskirchen.

1972 Hochstadt a. d. Aisch, Sitz des gleichnamigen Landratsamtes kommt zum Landkreis
Erlangen-Ho6chstadt und zum Regierungsbezirk Mittelfranken.

Errichtung Hallenbad mit Sauna und med. Badeinstitut

1972-1978  Eingliederung von insgesamt 23 Gemeinden bzw. Gemeindeteilen und
Eingliederung des gemeindefreien Forstbezirks Grethelmark (siehe Oristeilverzeichnis).

1976 Beginn der Altstadfsanierung

1978 Kollegstufenbau am Gymnasium

Einweihung des Sportzentrums mit Wellenfreibad und Kunsteisstadion. Errichtung eines
modernen Feuerwehrgerdtehauses.

1979 Ortsumgehung der BundesstraBe 470.

1981 Durchfuhrung von Flurbereinigungsverfahren im gesamten Stadtgebiet.

Errichtung einer Berufsfachschule fur Hauswirtschaft und Kinderpflege

1983 Fertigstellung und Einweihung der Aischtalhalle.

1984 Fertigstellung stadtischer Bauhof

1985 Neuerdffnung des stédtischen Heimatmuseums.

1986 Baubegqinn stadtischer Bauhof, Baubeginn Grundschule Ho6chstadt-Sud. Erweiterung

der zentfralen Wasserversorgung fur die norddstlichen Stadtteile.
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1987 Richtfest Grundschule Héchstadt-Sud. Sanierung des Kommunbrauhauses. Anschluss
aller Orsteile nérdlich der Aisch an die zentrale Wasserversorgung.

1988 Fortfuhrung der Altstadtsanierung (Stadtmauer, Stadtturm, Schillerplatz).
Er6ffnung BRK Alten- und Pflegeheim Etzelskirchen.

1989 Ferfigstellung und Einweihung des Kommunbrauhauses und der Grundschule
Hochstadt-Sud.

1991 Besiegelung der Stédtepartnerschaft mit Kranichfeld in Dtl., Tharingen

1992 Bezug des neuen Rathauses. Umzug der Verwaltungsgemeinschaft auf den
SchloRberg 9

1993 Einweihung der Erweiterung des Hochbehdlters zur Wasserversorgung. Ankauf des
Schlosses durch die Stadft.

1994 Richtfest zum Erweiterungsibau des Kreiskrankenhauses. Einweihung des Neubaus des
biologischen Teils der Kidranlage. Einweinung des Friedhofs ,An der Birkach®.

1998 Eroffnung der Grundschule Nord und Ausweisung weiterer Baugebiete.
Inbetriebnanme neuer Wasseraufbereitungsanlage;
Anschluss sudlicher Ortsteile an WW und EWS

2000 Besiegelung der Stédtepartnerschaft mit Castlebar in Iland
Neugestaltung Engelgarten (Spielplatz)

2001 Einweihung des Senioren Zentrums St. Anna

2003 Stadtejubilum: 1000 Jahre Hobchstadt a. d. Aisch und Besiegelung der
Stadtepartnerschaft mit Krasnogorsk, Russ. Féderation
Einweihung Gesundheitszentrum

2004 Er6ffnung Spixmuseum

2005 Er6ffnung der neuen Realschule und Sanierung der Fortuna Kulturfabrik

2006 Umzug der VG H6chstadt a. d. A. in die Fortuna Kulturfabrik.

2007 Einweihung WUG ,Am Vogelseck®
Neuer Brunnen

2009 Einzug des Demenzzentrums ,LebenERHalten™ am SchioBberg 9.
Generalsanierung Freibad (50-m-Becken)

2011 Generalsanierung Rifter-von-Spix-Mittelschule
Neubau Parkplatz Engelgarten

2015 Einweihung BRK-Rettungswache und Anbau Feuerwehrhaus
Sanierung des Gymnasiums, Kellerbergmuseum und Neubau der Kindertagesstatte
Regenbogen.
Fertigstellung Einzelnandel an der B470 (Edeka, Rossmann, Ermnstings family)
Einrichtung Bewegungsparcours fur Senioren

2017 Neubau der Aischflutbricke

2018 Eroffnung des Aischpark-Centers

Neubau Doppelturnhalle (Gymnasium/Ritter-von-Spix-Mittelschule)
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Einweihung Neubau KiGranlage

Sanierung Altes Heizhaus (Fortuna)

2020 Neugestaltung Freibad (Eltern-Kind-Bereich im Nichtschwimmerbecken)

2021 Sanierung und Erweiterung Kreiskrankenhaus St. Anna

Neugestaltung Freizeitanlage Aischaue (Skateanlage)

2022 Neubau Kneippanlage (Engelgarten)

Verkehrsberuhigung Innenstadt

2.4 ENTWICKLUNGEN DER BEVOLKERUNG, DES WOHNUNGSBAUS UND DER
WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Da die Entwicklung der Stadt Hochstadt in den letzten 25 Jahren hinsichilich der Bevolkerung, der
Haushalte, der Wohnungen und Wohnfldchen, etc., sowie der Wirtschaft die Grundlage fur die
Bedarfsermittiung fur Wohnbau- und Gewerbefléchen darstellen, werden diese in den beiden Anlagen zur
Begrundung (01 und 02) aufgefuhrt, analysiert und ausgewertet,

Als Grundlage dient hier insbesondere die Unterlage ,Statistk kommunal 2021% des Bayerischen
Landesamts fUr Statistik, sowie die Ergebnisse des Zensus 201 1. Hinsichtlich der Wirtschaftsstruktur werden
weitere Angaben des Bayerischen Landesamts fUr Stafistik herangezogen. Ndhere Informationen zu den
Grundlagen fur die Ermittlungen sind den Bedarfsermittlungen (ANL 01 + 02) zu entnehmen.

Die statistischen Zahlen beziehen sich hier immer auf das gesamte Stadtgebiet. In Kapitel 4, den
Planungsberichten der einzelnen Ortsteile, sind die Bevdlkerungsentwicklungen der einzelnen Ortsteile auf
Grundlage der Einwohnerzahlen der Stadt dargestellt.
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2.5 VERKEHR

2.5.1 STRABEN UND WEGE

UBERGEORDNETE STRAREN

Hochstadt liegt sehr verkehrsgunstig und ist deshalb Uberregional gut angebunden. Hierzu tragen
insbesondere die Ubergeordneten Bundes-, Staats- und Kreisstralen bei, welche Hochstadt einerseits direkt
mit den benachbarten zentralen Orten verbinden, andererseits eine Verbindung zu den beiden
Anschlussstellen der Autobahn BA3 herstellen.
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BundesstraBen

= B 470: Verlduft von der Anschlussstelle Bad Windsheim der A 7 (Westen) vorbei an Neustadt a. d.
Aisch, durch Hoéchstadt a. d. Aisch, nach Adelsdorf und weiter nach Forchheim, durch die
Frénkische Schweiz und mundet an der Anschlussstelle Weiden-West in die A 93.

= B 505: FUhrt von der Anschlussstelle Pormmersfelden der A 3 (offiziell Hochstadt a. d. Aisch) nach
Bamberg.

Staatsstraken

= Die St 2763 verlduft von Hochstadt (KellerstraBe) Uber Nackendorf nach Muhlhausen. Die
Staatsstrale stellt eine Verbindung zur Anschlussstelle Héchstadt-Nord der Autobahn A 3 dar.

= Die St 2263 verlduft von Burgebrach Uber Etzelskirchen, den ,Karpfenkreisel* und Weisendorf nach
Herzogenaurach. Die StaatstraBe stellf demnach eine Verbindung von Héchstadt mit der
Autobahn A 3 (Anschlussstelle Pommersfelden) und der B 470 dar.

= Die St 2254 verlduft von Hochstadt Udber die Ortsteile Saltendorf, Bdsenbechhofen und
Zentbechhofen nach Herrnsdorf in der Gemeinde Frensdorf und stellt damit eine wichtige
Verbindung der nérdlichen Ortsteile mit der Kemnstadt Hochstadt dar.

Kreisstraken

= Die ERH 17 verlduft im Norden des Stadtgebietes durch die Ortsteile Greuth und Zentbbechhofen
und fuhrt von dort im Osten in Richtung Hallemdorf (Landkreis Forchheim) und im Wesen in Richtung
Sambach (Gemeinde Pommersfelden).

= Die ERH 16 kreuzt das Stadtgebiet von Nordwesten nach Stdosten zwischen Schweinbach
(Gemeinde Pommersfelden, Landkreis Bamberg) und Adelsdorf.

= Die ERH 36 verbindet den Ortsteil Medbach im Osten mit Adelsdorf, im Westen mit der Kernstadt
Hochstadt und im Suden mit der B 470.

= Die ERH 18 fuhrt von der B 470 bei Lonnerstadt durch die Ortsteile Sterpersdorf und Schwarzenbach
nach Ailersbach, wo sie in der ERH 27 mundet.

= Die ERH 27 fUhrt von Rohensaas (Gemeinde Uehlfeld) durch den Ortsteil Ailersbach und verbindet
diesen mit der St 2263.

WEITERE STRABEN IM STADTGEBIET

Die Ortsteile sind miteinander, mit der Kernstadt Hochstadt und den angrenzenden Orten Uber weitere
StraBen verbunden. Dazu zdhlen gem. § 3 Abs. 2 StrG GemeindeverbindungsstraBen, Ortsstralen und
sonstige Stralen, die einem allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr dienen, sowie beschrankt offentliche Wege
(mit bestimmtem Benutzungszweck).

BAUVERBOTS- UND BAUBESCHRANKUNGSZONEN

AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
bestehen an Autobahnen, Bundes-, Staafs- und KreisstraBen Anbauverbotszonen, sowie
Baubeschrankungszonen. Dies dient insbesondere der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, aber auch
der Erhdhung der Leistungsfahigkeit durch potenzielle An- oder Umbauten der Verkehrswege. Dardber
hinaus ergibt sich eine positive Nebenwirkung fir den Larmschutz, da keine neuen Baugebiete oder
Einzelvorhaben unmitteloar an der StraBe genehmigt werden durfen. Dadurch kann an StraRen mit
Uberdrlicher Bedeutung von vomnherein neuen Immissionsorten mit  hoher Larmbeldstigung
entgegengewirkt werden. Die Bauverbots- und Baubeschrénkungszonen sind im Fldchennutzungsplan
dargestellit.
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Folgende Absténde sind zu den StraRenrdndern der verschiedenen Stralentypen einzuhalten:

Bauverbotszone Baubeschrankungszone Gesetzliche
StraBe bei Entfernung von bei Entfernung von
. Grundlage
weniger als
Bundesautobahn 40m 40 bis T00 M
§ 9 FSHIG
BundesstralRe 20m 20 bis 40 m
StaatsstralRen 20m 20 bis 40 m
Art. 23 und 24
_ , BaySttwG
Kreisstralen 15m 15 bis 30 m
Gemeindeverbindungs- -I- _
traken 10m / durch Gemeinde-
S safzung

RAD- UND WANDERWEGE

Neben den Verkehrsfldchen, die insbesondere dem Kraftfahrzeugverkehr dienen, fUhren auch durch das
Stadtgebiet Ho6chstadt mehrere offizielle Rad- und Wanderwege. Diese sind im Folgenden in
Kartenausschnitten dargestellt.

StraBenbegleitende Rad- und FuBwege gibt es insbesondere entlang der B 470 in Richtung Adelsdorf.
Desweiten fuhrt eine Vielzahl an Rad- (hellgran, z.B. Teichkulturrunde, Aischtalradweq) und Fermradwege
(dunkelgrin, z.B Frankischer Karpfen Radweg) durch Héchstadt,

Auch Wander- (hellrot) und Fermwanderwege (dunkelrof, z.B. Rangau-Ostweg, Main-Donau-Weg,
Pilgerweg) werden durch Hochstadt oder an Héchstaadt vorbeigefuhrt,

y & ¢ Lon! rsuﬁ/ G " i o ‘\ A
Rad- und Wanderwege im nérdlichen Stadfgebiet [Quelle BAYSIS; Stand 11/22]
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Rad- und Wanderwege im sudlichen Stadfgebiet [Quelle BAYSIS; Stand 11/22]

2.5.2 _VERKEHRSSITUATION IM STADTGEBIET

Die Verkehrssituation in Hochstadt und Etzelskichen wurde bereits im ISEK untersuchtf, welchem ein
Verkehrskonzept des Mudnchner Ingenieurburos GEVAS von 2009 zugrunde lag. Neben einer
vorausberechneten Verkehrszunahme an allen innerstédtischen Knotenpunkten konnte festgestellt werden,
dass die Altstadt erheblich vom Durchgangsverkehr belastet ist. Auch der Karpfenkreisel, der den zentralen
Zufahrtspunkt zur Stadtmitte aus Richtung Suden darstellt, ist durch den Verkehr der B 470 stark frequentiert.
Ein zweispuriger Austbau des Kreisverkehrs oder der Bau einer zusétzlichen Verbindungsachse Uber die Aisch
wird im ISEK empfohlen.

Als weitere Konflikipunkte werden insbesondere folgende Verkehrswege und Knotenpunkte beschrieben:

= Hochstadt Sud/Umfeld Schaeffler: Parkplatzengpdsse aufgrund angrenzender, dicht besiedelter
Wohngebiete

= Albrecht-DUrer-StraRe: Hohe Belastung der Verbindungsachse nach Etzelskirchen, vor allem bei
Schulbetrieb

= Rothenburger StraRe: RUckstau in Folge des Zu- und Abfahrverkehrs verschiedener
Gewerbebetriebe (Supermarkt, Discounter, Einrichtungshaus)

= An der Birkach, Etzelskirchen: Stark belastete Strake in schlechtem Zustand, was zur Stérung der
Anwohner fuhrt

Hinsichtlich der genannten Konfliktpunkte hat man sich in der Stadtverwaltung in den vergangenen Jahren
infensiv. mit dem Thema Verkehr auseinandergesetzt und bereits einige Ldsungen erarbeitet. Den
Parkplatzengpdssen aufgrund der Ndhe der Firma Schaeffler zu den Wohngebieten wurde mit einem
groBen, neuen Firmenparkplatz entgegengewirkt. In der Albrecht-Durer-StraRe wurde, wie in allen
Wohngebieten im Norden, eine Tempo-30-Zone mit Rechts-vor-Links eingerichtet, um so den Verkehr zu
entfschleunigen.

DarUber hinaus hat man bereits bei der ersten Auslegung des FiGchennutzungsplanes 2021 verschiedene
Losungsansatze fUr zukunftig geplante StraRen dargestellt. Diese wurden jedoch in den entscheidenden
Stellungnahmen abgelehnt. Hierzu zahlt beispielsweise ein zweiter Aischubergang, eine grolBe Umfahrung
im Norden als Verbindung zwischen B 470 im Bereich Lonnerstadt im Westen und der B 505 im Osten.
Hierdurch soliten als Hauptaugenmerk die Ampelkreuzung in der Bamberger StraBe und die Engstelle am
Krankenhaus/St. Anna-Kapelle, sowie letzten Endes die Rothenburger Strale entlastet werden.
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Inzwischen gibt es ein neues Verkehrskonzept der Planungsgruppe Strunz aus dem Jahr 2021, in dem die
neuen Wohngebiete im Westen von Etzelskirchen zweckmdBig an Ubergeordnete StraBen angeschlossen
werden sollen, um den Verkehr innerhallb der Wohngebiete zu entscharfen. Hierbei wurde auch ein Konzept
entwickelt, wie eine Orsumfahrung im Norden von Héchstadt umgesetzt werden kann. Aufgrund der
weiterhin angespannten Verkehrssituation im Innenstadtioereich, insbesondere zu den Verkehrsspitzen, wird
im Flachennutzungsplan weiterhin eine grolRe Orsumfahrung als geplant dargestellt, um zukudnftig eine
Entlastung des Verkehrs und gleichzeitig eine Anbindung der neuen Wohngebiete am Hdckersteig zu
ereichen. Konkrete Planungen gibt es hierfUr allerdings noch nicht.

Ebenfalls als geplant dargestellt wird im weiteren Verfahren die Ortsumfahrung von Gremsdorf, deren
Verlauf im SUdosten von Hochstadt wieder auf die bestehende Fahroahn der B 470 fGhrt. Das Vorhalen ist
im vordringlichen Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes als Teilprojekt enthalten und Bestandteil des
Gesamtprojekts B 470 Rothenburg (A 7) — Hochstadt/B 505 Bamberg. Daraus ergibt sich ein gesetzlich
festgelegter Bedarf und fur das staatliche Bauamt ein gesetzlicher Planungsauftrag. Die UmgehungsstraBe
ist auch Bestandteil des LEP. Aufgrund der geplanten Trassierung konnen Ostlich der bestehenden
Bebauung keine Erweiterungsfldchen mehr ausgewiesen werden.

Bereits in der Umsetzung befindet sich der Austbbau der B 505 auf Hohe Zentbechhofen/Jungenhofen. Hier
erfolgt in mehreren Bauabschnitten zum einen ein dreispuriger Ausbbau der BundesstraBe, zum anderen
entsteht eine neue Anschlussstelle ,Zentbechhofen/Herrnsdorf", die eine groBe Entlastung der Bewohner
nordlicher Héchstadter Ortsteile zur Folge hat.

2.5.3 ANLAGEN FUR RUHENDEN VERKEHR

In der Kemnstadt Hochstadt befinden sich mehrere offentliche Parkfldchen, wie beispielsweise an folgenden
Orten: Friedhof Etzelskichen, Aischtalhalle, Gymnasium, Hallenbad, Engelgarten, Krankenhaus, Am
Graben, Am Vogelseck, Rathaus, Kirchgasse, Schlosshof, Aischwiese, Freibad. Ein &ffentliches Parkhaus
befindet sich Am Vogelseck.

2.5.4 E-MOBILITAT

Laut Ladeatlas Bayern sind in Hochstadt (Stand 11/22) 5 offentliche Standorte mit Elekiroladestationen
bekannt (Kieferndorfer Weg, Engelgarten, BahnhofstraBe, Auto Wormser/ Further StraRe, BMW-
Wormser/Schwarzenbacher Ring).

Derzeit ist auBerdem eine Ladestation fur E-Bikes in der Nahe des Rathauses in Planung. Zusdizlich ist ein
Car-Sharing-Angebot in der Umsetzung.

2.5.5 OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL

BAHN

Durch Hochstadt oder in unmitteloarer Umgebung verlaufen keine Bahnlinien. Die ndchstgelegenen
Bahnhéfe befinden sich in Erlangen ca. 23 km, Bamberg ca. 27 km oder Neustadt an der Aisch ca. 25
km entfernt. Kleiner Bahnhéfe sind in Hirschaid ca. 23 km, Baiersdorf 22 km und Forchheim 22 km entfernt
zu finden.

Bus

Die Stadt Hochstadt an der Aisch ist Uber zahlreiche Buslinien im Verkehrsverbund GroBraum Nurnberg
(VGN) sowohl mit den eigenen Ortsteilen als auch mit den benachbarten Gemeinden und zentralen Orten
in der Region vernetzt, Generell sind die Landkreise und kreisfreien Stédte in Bayern Aufgabentrager fur den
allgemeinen Offentlichen Personennahverkehr. Um die Versorgung des gesamtfen VGN-Gebietes
sicherzustellen, wurde 2003 ein Nahverkehrsplan aufgestellt, der zuletzt 2019 fortgeschrieben wurde. Ein
Ausschnift aus dem Liniennetz des Landkreises Erlangen-Hochstadt zeigt das aktuelle Liniennetz um die
Stadt Hochstadt. a. d. Aisch:
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LUFTVERKEHR

Der ndchste groBe Verkehrsflughafen befindet sich in Numberg, etwa 40 km von Hochstadt entfernt. In
Neustadt a. d. Aisch und Herzogenaurach befinden sich  kleinere  Flugplatze  fur
Motor-, Ultraleicht- und Segelflugzeuge.

Nordlich von Nackendorf befindet sich eine Start- und Landebahn, die seit Jahren insbesondere als
Landepilatz fr Segelfieger genutzt wird. Die Modellfiegergruppe Héchstadt e.V. hat ihren Flugplatz
auRerhalb des Stadtgebietes, im Gemeindegebiet der Nachbargemeinde Pommersfelden.

2.6 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

2.6.1 WASSERVERSORGUNG

FUr die Versorgung der Einwohner Héchstadts mit Trinkwasser betreibt das Wasserwerk der Stadt Hochstadt
a. d. Aisch Brunnen in den Gewinnungsgebieten ,In der Birkach™ und ,Héchstadt Nord®, Die Brunnen ,In der
Birkach™ befinden sich in einem Staatsforst im Nordwesten von Hbchstadt, das Brunnenfeld ,Hochstadt
Nord™ im Westen des Stadtkerns im Aischtal, nérdlich des Flusslaufes.

Neben dem Gemeindegebiet der Stadt Hochstadt a. d. Aisch werden auch die Gemeinden Gremsdorf
und Wachenroth von der Trinkwasserversorgung Hochstadt versorgt. Des Weiteren werden derzeit auch
Kooperationen mit anderen Nachbargemeinden geprUft.

Fur die Grundwasserentnahme besteht ein gultiges Wasserrecht, das mit Mengenreduzierungen
gegenuber der alten Rechtsform verbunden war. Diese schrdnken die Versorgungssicherheit ein, da bei
hohen Bedarfsanforderungen im Sommer die vorhandenen Wasserrechtstagesmengen fast vollstandig
ausgeschopft werden. Aus diesem Grund wurde 2018/19 durch die Neuerrichtung der Quartarbrunnen XIi
und Xlll, die als vergleichsweise leistungsstark einzustufen sind, das Gewinnungsgebiet ,Hochstadt Nord*
erweitert. Da die damit gewinnbare Menge die wasserrechilich genehmigte Jahresentnahmemenge
Uberschreitet, ist eine wasserrechtliche Anpassung der Gesamtentnahme und der brunnenspezifischen
Entnahme erforderlich.

Derzeit wird gepruft, ob der Brunnen Il aufgrund der Beschneidung der Fordermenge zukUnftig weiter
betrielben werden soll.
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Parallel zur Anfragstellung und Entscheidung Uber Wasserrechte fur die beiden Brunnen muss auch durch
die Ausweisung eines neuen bzw. vergroBerten Wasserschutzgebietes der Schutz  des
Trinkwassersvorkommens  sichergestellt werden. In den Ortsteilen Aillersbach, Schwarzenbach und
Weidendorf lagen Baufldchen in unmitteloarer Néhe bzw. teilweise innerhallb des Wasserschutzgebietes
Uehlfeld des Zweckverbandes Femwasserversorgung Franken. Dieses wurde jedoch 2021 vom Bayerischen
Verwaltungsgerichtshof fur unwirksam erkiért,

2.6.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Zur Reinigung der im Stadtgebiet anfallenden Abwdasser steht die Kidranlage Hochstadt an der Aisch zur
Verfugung. Diese befindet sich im Osten von Hochstadt am Medbacher Weg und ist als Fldche fur Ver-
und Enfsorgung im Fldchennutzungsplan dargestellt,

Die Klgranlage ist auch fur zusétzliche Siedlungsfldchen ausreichend dimensioniert. Ergebnis der letzten
Uberrechnung war jedoch, dass Teile der Kidranlage aufgrund der Einleitmengen verschiedener
Gasteinleiter gegebenenfalls ausgebaut werden mussen, um zusdizliche Mengen aufnenmen zu kénnen.

Die Abwasserbeseitigung in Hochstadt erfolgt Uberwiegend im Mischsystem. In der Kernstadt sind nur
stellenweise Oberfldchenwasserkandle vorhanden, insbesondere in Bereichen vorhandener Grdben.
Dennoch wird hierim Mischsystem entwdssert. Nur zwei Baugebiete ,Am Hopfengarten® und ,Franziskusring®
sind komplett im Trennsystem erschlossen und leiten inr Oberfldchenwasser direkt in einen Vorfluter ein.

In den Ortsteilen erfolgt die Entwasserung Uberwiegend im Trennsystem. Nur Nackendorf, Etzelskirchen,
Sterpersdorf und Zentbechhofen entwdssern im Mischsystem. Das Schmutz- bzw. Mischwasser aus den
Ortsteilen gelangt Uber Pumpwerke entweder direkt oder Uber andere Ortsteile weiter zur KlGranlage nach
Ho&chstadt,

Ortsteile, die das Schmutzwasser direkt nach Hochstadt beférdern:

= Greiendorf und Greiendorfer Mihle = Saltendorf
»  Kiefemndorf = Sterpersdorf
=  Medbach

Orsteile die das Schmutzwasser Uber einen anderen Ortsteil nach Hochstadt beférdern:

= Nackendorf Uber - Etfzelskirchen

=  Weidendorf Uber - Antoniuskapelle Uber 2 Schwarzenbach uber
- Lappach Uber - Sterpersdorf

= Mechelwind Uber - Biengarten Uber - GroBneuses Uber > Lappach
= Schdferei Uber - Kleinneuses Uber - Lappach

= Jungenhofen Uber = Zentbechhofen

= Greuth Uber = Fortschwind Uber &> Zentbechhofen Uber > Saltendorf
= Bbsenbechhofen Uber - Saltendorf

Mohrhof und Fallmeisterei haben keinen Anschluss an einen Kanal und mussen ihre drei Kommergruben
z. B. mit Sauwagen entleeren.

2.6.3 OBERFLACHENWASSER

Nach § 55 WHG soll als Grundsatz der Abwasserbeseitigung Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Bei einer Entwdsserung im Trennsystem ist eine
(ortsnahe) Versickerung vorrangig umzusetzen. Nur wenn diese nachweislich nicht moglich ist, kann einer
Einleitung von Niederschlagswasser im Trennsystem in ein Oberfldchengewdsser zugestimmt werden.
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Die wasserwirtschaftichen und -rechtlichen Anforderungen sind hierbei  einzuhalten. Neben
Regenwassersammelbehdltern (z.B. Zisternen) sind beispielsweise auch Gebdude-/ Dachbegrunungen
und offene Wasserfldchen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich zu befUrworten, da diese u. a.
einer Abflussverscharfung zumindest teilweise entgegenwirken kdnnen. Der Schutz von bestehenden
Bebauungen und neuen Baugebieten vor Sturzfluten und Starkregen, insbesondere bei oberhalb
liegenden, intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Fildchen (z. B. Maisanbaufldchen ohne Untersaat, stark
verdichtete Anbaufldchen) und Fldchen mit starker Geldndeneigung sind zu beachten.

Der Betreiber der Kanalisation hat den ordnungsgemdBen Betrieb entsprechend den aligemein
anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen. Auf das Merkblatt 4.3/3 des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt und dessen Empfehlungen zur Bemessung von Misch- und Regenwasserkandlen, u. a. als
mogliche Vorsorge fur Auswirkungen des Klimawandels wird hierbei verwiesen. Des Weiteren wird
empfohlen, dass hier Betrachtungen im Rahmen der kommunalen Uberflutungsvorsorge durch die
Kommune angestellt werden.

2.6.4 ENERGIEVERSORGUNG

STROMVERSORGUNG

Im Stadtgebiet befinden sich Uberwiegend Anlagen der ortlichen Stromversorgung der Bayernwerk Netz
GmbH. Nur die westlichen Ortsteile Weidendorf, Sterpersdorf und Greiendorf mit Greienmuhle werden von
der N-ERGIE Netz GmbH versorgt.

AuRerdem verlduft die 110-kV-Freileitung .Kastenweiher — Eitmann® (Ltg. Nr. ET0007, Mast NR. 62 — 88) der
Bayernwerk Netz GmbH im Geltungsbereich, sowie mehrere 20 kV-Freileitungen. Die Leitungsschutzzone
der 110-kV-Freileitung betragt beidseits der Leitungsachse 27,60 m (gem. Stellungnahme Bayernwerk Netz
GmbH vom 27.04.2021).

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341-1 und DIN VDE 0105-100.
Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche Mindestabsténde zu den Leiterseilen einzuhalten.
Der Schutzzonenbereich bei 20 kV-Einfachleitungen betrdgt in der Regel beidseits je 10,00 m zur
Leitungsachse, fur 20 kV-Doppelfreileitungen in der Regel beidseits je 15,00 m zur Leitungsachse. Im
Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und BepflanzungsmaBnahmen die erforderlichen
Mindestabstdnde zu den Leiterseilen einzuhalten. Die Bauakte der AusfUhrungsplanung ist den
Bayermwerken zur endgultigen Stellungnahme vorzulegen.

In Mastnahbereichen der Hochspannungsleitung ist ein Arbeitsbereich von 20 m, gemessen ab
FundamentauBenkante, sowie der Bereich unter den Traversen freizuhalten. Die Zugdnglichkeit zu
Maststandorten und Leitungstrasse bzw. Leiterseilen muss ungehindert moglich sein.

Bei der Ansiedlung von Gewerbe- oder Industriebetrielben im Umfeld des Umspannwerkes (Kieferndorfer
Weq) ist darauf zu achten, dass nur solche Betriebe in Betracht komnmen, die keine schadlichen Einflusse
auf die Energieversorgunganiagen befurchten lassen. Flr den sicheren Betrieb des Umspannwerkes sind
die bestehenden Zuwegungen und Dienstbarkeiten dauerhaft einzurdumen.

WARMENETZ

In der Kerschensteinerstr. 10 besteht seit 2011 ein Blockheizkraftwerk (BHKW) — Hackschnitzelheizung. Diese
Biomasseheizung versorgt folgende &ffentliche Einrichtungen mit Nahwarme: Gymnasium, Don-Bosco-
Schule, Fachakademie fur Sozialpddagogik, berufliche Schulzentrum, Mittelschule Hochstadt, Hallenbad,
Aischtalhalle.

Auch die Anlieferung der Hackschnitzel erfolgt fUr die Nachhaltigkeit der Anlage auf kurzem Wege innerhallo
des Landkreises.
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ERNEUERBARE ENERGIEN

Die Stadt ist bestrebt, in Zukunft vermehrt auf regenerative Energien zurlckzugreifen. Laut Energie Atlas
Bayern liegt der Anteil erneuerbarer Energien am Stromverbrauch in der Kommune bei ca. 11 % und setzt
sich aus Strom aus Wasserkraft (ca. 4 %) und Photovoltaik (ca. 96 %) zusammen.
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Photovoltaik: Nach derzeitigem Stand des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2021 sind in Bayern PV-
Freifldchenanlagen mit einer Nennleistung uUber 750 kW und bis moximal 20 MW auf Acker- und
Grunfldchen, sogenannte ,landwirtschaftiche FliGdchen in benachteiligten Gebieten®, forderfahig. Das
Gemeindegebiet Hochstadt verfUgt Uber benachteiligte Gebiete.

Im gesamten Stadtgebiet sind aktuell ca. 31 private Photovoltaik-Dachanlagen zu finden, die nhach dem
EEG eine finanzielle Forderung erhalten. Zusatzlich befinden sich im Stadtgebiet ca. 464 private Anlagen
bis 30 kWp mit einer Gesamitleistung von ca. 4.589 kW (Stand 2019, Energie Atlas Bayern), was fur die
GroBe der Kommune als gering einzustufen ist, obwohl das Potenzial hinsichtlich der Globalstrahlung
ahnlich hoch einzustufen ist, wie in den Nachbargemeinden.

Wind: Windenergie wird in der Stadt bisher kaum genutzt, da nur eine Kleinwindanlage (< 70 kW) mit einer
Leistung von 1,5 kW vorhanden ist. GréBere Windenergieanlagen sind in Hochstadt nicht vorhanden,
wenngleich stellenweise Potenzial vorhanden wdre.,

Westlich von Hochstadt, im Gemeindegebiet der Nachbargemeinde Lonnerstadt, wurden vor einigen
Jahren funf Windrader mit einer Nennleistung von 2,4MW in Betrieb genommen. Der jahrliche Ertrag des
Windparks “BuUrgerwindenergie Lonnerstadt” belduft sich nach Abschiédgen auf ca. 25.000.000 kwh.
Zukunftig ist hier eine Erweiterung geplant, wobei derzeit auch die Aufnahme zweier Windréder auf dem
Stadtgebiet der Stadt Hochstadt a. d. Aisch gepruft wird.

Auch nahe der Ortsteile Greuth und Jungenhofen laufen derzeit die Planungen fur Windkraftanlagen. Hierzu
gibt es bisher jedoch keine konkreten Planungen.

Wasserkraft: An der Stadtmuhle in der Kernstadf, an der Greienmuhle, der Medbacher Muhle und in
Sterpersdorf wird Energie aus Wasserkraftanlagen, speziell in Laufkraftwerken erzeugt. Hierdurch werden ca.
0,44 % der gesamten Stromversorgung von Héchstadt erzeugt.
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Weitere Arten erneuerbarer Energien: Im Stadtgebiet befinden sich drei verschiedene Arten von
Biomasseanlagen. Dazu zahlt die Hackschnitzelheizung in der Kerschensteiner StraBe, die kommunale
Kidranlage, die mit dem Anfall von Faulgas Strom produziert, sowie die Deponie Medbach, in der aus
Deponiegas Energie erzeugt wird (BHKW).

Potenzial fur Erdwdrmesonden ist in den Siedlungsgebieten von Hochstadt, mit Ausnahme von Fldchen
innerhalb der Wasserschutzgebiete, vorhanden. In der Kemstadt Hochstadt, sowie in Etzelskirchen, Greuth
und Zentbechhofen wird bereits von zahlreichen Privathaushalten Erdwdrme gewonnen.

2.6.5 TELEKOMMUNIKATION

Auf die Darstellung der im Plangebiet vorhandenen Telekommunikationsanalgen wird aus Grinden der
Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit verzichtet.

Bei der Aufstellung verbindlicher Bebauungspldne bzw. Realisierung sonstiger Vorhaben (Stralen- und
Kanalarbeiten, Baumpflanzungen etc.) ist die Deutsche Telekom AG als Trager &ffentlicher Belange und
Betreiber der Anlagen zu beteiligen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien muss
dauerhaft gewdhrleistet werden.

Bei der Umsetzung der BaumaRnahmen und der Bepflanzung sind die erforderlichen Schutzabstinde zu
den Telekommunikationsanalgen einzuhalten.

Nach den einschldgigen raumordnerischen Grundsditzen sind die vorhandenen Richtfunkverbindungen im
Geltungsbereich  wdhrend der Planung zu berdcksichtigen und Stérungen  vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden. Laut Stellungnahme der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
kann man sich diese Telekommunikationslinie als horizontal Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesser von ca. 30 bis 60 m (einschlieBlich Schutzbereich) vorstellen. Alle geplanten
Konstruktionen und bendtigte Baukrdne durfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Innerhalb des Schutzbereiches (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrénkungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrdchtigt wird. Es muss daher ein
horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstranlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15 m eingehalten werden.

Die Trassen verlaufen von Hochstadt an der Aisch in Richtung Norden und SUden des Gemeindegebietes.
2.6.6 ABFALLBESEITIGUNG

FUr die Hausmullbeseitigung von Héchstadt und seiner Ortsteile ist der Landkreis Erlangen-Hochstadt
zust@ndig. Die Abfuhr der Rest- und Biomulltonnen erfolgt gemeinsam im 2-Wochen-Rythmus. Die
Papiertonne und die gelben Sécke werden in der Regel einmal im Monat gemeinsam geleert bzw.
abgeholt. Die Mulltonnen werden fur die Abholung an der &ffentlichen StraBe abgestellt. Ist keine
ausreichende Stellfldche vorhanden, bedarf es der Einrichtung eins Mullsammelplatzes. Sammelplatze
sind in ihrer GroBe so auszulegen, dass je betroffenem Haushalt zwei Mulltonnen gleichzeitig am Abholtag
bereitgestellt werden k&nnen.

GemdaB BGV ,Millbeseitigung® ist dem Fahrpersonal ein Ruckwdartsfahren ohne Einweiser untersagt. Da
Sammelfahrzeuge im Landkreis Erlangen-Hochstadt mit  Seitenladetechnik in - Einmannbesatzung
entsorgen, ist diese Vorschrift vom Fahrpersonal einzuhalten. Daher ist am Ende von StichstraBen eine
geeignete Wendeanlage in Form eines Wendekreises, einer Wendeschleife bzw. eines Wendehammers
vorzusehen. In einem Wendehammer muss das Wenden mit hdchstens zweimaligem ZurlGckstoBen
madglich sein (gilt nicht als Ruckwartsfahren).

Die Entsorgungsfahrzeuge haben eine maximale Breite von 2,66 m (§ 32 Abs. 1 Nr. 1 StVZO). Fur ein
gefahrloses Vorbeifahren an seitlichen Hindernissen und Leeren der Behdltnisse wird zusatzlicher Freiraum
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bendtigt. Es muss eine Mindestdurchfahrtsbreite von 3,06 m eingehalten werden. Die LAnge der Fahrzeuge
betrdgt ca. 10 m. In der RASt 06 sind entsprechende Fldchenbedarfe fur Wendehammer dargestellt.

FUr die Beseitigung von Gartenabfdllen und Wertstoffen steht der Bevolkerung im Ortsteil Medbach eine
Kompostieranlage und ein Wertstoffhof zur Verfugung. Im Landkreis befinden sich weitere Wertstoffhofe,
Deponien und Kompostierungsaniagen.

2.6.7 ROHSTOFFVORKOMMEN

Im Gemeindegebiet Hochstadt sind keine Vorbehaltsgebiete fur Bodenschdatze vorhanden.

2.7 GEMEINBEDARF

Zum Gemeinbedarf z&hlen besonders Einrichtungen, die grundsatzlich der Allgemeinheit dienen und die
flr die Versorgung und das Zusammenleben der Anwohner bedeutsam sind. Sie Ubernehmen &ffentliche
Aufgaben und verfolgen keine ékonomischen Ziele.

Die Anziehungskraft einer Gemeinde wird ganz entscheidend durch die weichen Standortfaktoren gepragt.
Hierzu gehdrt in besonderem MaRe die Ausstattung mit sozialer und kultureller Infrastruktur. Ziel der
Stadtentwicklung ist eine moglichst fldichendeckende Versorgung der Bevolkerung mit allen erforderlichen
Einrichtungen der stdtischen Daseinsvorsorge.

Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann die Ausstatfung des Gemeindegebiets im FlGdchennutzungsplan
dargestelit werden, insbesondere die Ausstattung

= mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen
und privaten Bereichs, insbesondere mit der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen,
sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Gebduden und Einrichtungen,
sowie mit Fidchen fur Sport- und Spielanlagen,

= mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
insbbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kdlte aus emeuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung,

= mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen,

=  mit zentralen Versorgungsbereichen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende Flidchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
als ,Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen® festzusetzen und ihre Nutzung
entsprechend mit der Bestimmung einer Zweckbestimmung zu definieren. Die Ausweisung solcher Fidchen
ist dann zweckmd@Rig, wenn entsprechende Anlagen infolge groBerer Fldcheninanspruchnahme oder von
ihnen ausgehenden Stérungen (nufzungstypischer Larm, Verkehrsaufkommen) einer besonderen Planung
bedurfen. Haben diese Anlagen nur einen geringen FlGchenbedarf, fugen sie sich baulich in die
Umgebung ein und beeintrdchtigen das umgebende Wohn- oder sonstige Baugebiet nicht durch
Larmemissionen, bendtigen sie meist keine gesonderte Festsetzung. Sie sind in Baugebieten gemdal
Baunutzungsverordnung als ,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sporiliche
Zwecke" im Rahmen der ,Zul@ssigkeits-Notbremse™ nach § 15 BauNVvVO zuldssig oder ausnahmsweise
zulaossungsfahig.  Voraussefzung ist dabei der Gemeinbedarfscharakter, der in  Baugebieten
planungsrechtlich starker ausgepragt ist als bei einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.
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Anlagen, die der Freizeitbeschdftigung, der Erholung oder der sportlichen Betdfigung dienen, sowie
Grunflachen fallen ebenfalls unter den Begriff des Gemeinbedarfs, werden jedoch im vorliegenden Fall
gesondert behandelt.

2.7.1 VERWALTUNG

Die Stadtverwaltung der Stadt Hochstadt an der Aisch befindet sich im Rathaus Hochstadt, das sich am
Marktplatz befindet.

Dardber hinaus hat das Landratsamt Erlangen-Hochstaadt eine Zweigstelle in Hochstadt an der Aisch. Ein
Neubau des Landratsamtes ist im Mischgebiet an der GroBen Bauerngasse im zukinftigen Baugebiet "An
den drei Kreuzen” (Aufstellungsibbeschluss Bauleitplanverfahren im Novemloer 2022) geplant. Daflr wird eine
Fldche von ca. 10.000 m? bereitgestellt.

Die Nachbargemeinden Gremsdorf, Markt Lonnerstadt und Markt MuUhlhausen haben auBerdem
gemeinsam mit dem Markt Vestenbergsgreuth eine Verwaltungsgemeinschaft mit Sitz in der BahnhofstraRe
in Hochstadt,

2.7.2 KINDERTAGESEINRICHTUNGEN UND SCHULEN

KINDERKRIPPEN, -GARTEN UND -TAGESEINRICHTUNGEN

Zur Versorgung der Kleinkinder befinden sich in Hochstadt N
mehrere Kindergdrten, darunter drei Einrichtungen in N,
Hochstadt-SUd, drei  in HOchstadt-Nord,  eine  in 'Fm \\
Zentbechhofen und zwei in Etzelskirchen. z \

Ein GroBteil der Kindergdrten wird von den Kirchen ; $
betrieben, zwei durch die evangelische und vier durch | '

die katholische Kirche. Inzwischen gibt es auBerdem |
einen Waldkindergarten. 4 S Srone Bauemgqyks
DarUber hinaus existiert seit uber 30 Jahren die Eltern- gl Jj:c;‘\‘é‘;'msdori
Kind-Gruppe .Rumpelstizchen®, die als Verein gefuhrt / E".rsume !1 it
wird und sich selbststandig finanziert. Hier wird eine A L -
zusdtzliche Kleinkindbetreuung, sowie verschiedene i , [
Gruppentreffs angeboten. ~a,

Neben den Krippengruppen fur 0- bis 3-jdhrige gibt es }n
Uberwiegend Kindergartengruppen fur 4- bis 6-jahrige.  (jpersicht der Kindergdrten im Kernstadtgebiet
Einige Einrichtungen bieten zusdizlich Hortpldtze an, Héchstaat [VMV AG, 04/22]

sowie Schulkindbetreuung. Letztere findet teilweise in den

Schulen staft. Kindergdrten und Kindertageseinrichtungen sind im Fldchennutzungsplan in der Regel mit
dem Symbol der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®
dargestellit.

SCHULEN

Aufgrund der sehr guten Ausstattung mit schulischen Einrichtfungen hat Hochstadt eine groBe Bedeutung
fur den nordwestlichen Landkreis, insbesondere hinsichtlich der weiterflUnrenden Schulen.

In H6chstadt befinden sich drei Grundschulen: Die Grundschule Hochstadt-Sud, sowie die Anton-Wolker-
Grundschule mit zwei Standorten in Héchstadt-Nord, sowie Etzelskirchen.

Im Bereich der weiterflUnrenden Schulen bietet Hochstadt mit der Ritter-von-Spix-Mittelschule, der
staatlichen Realschule Héchstadt a. d. Aisch, sowie dem Gymnasium Ho&chstadt verschiedene
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Bildungswege vor Ort an. Darlber hinaus ist mit der Don-Bosco-Schule ein sonderpddagogisches
Forderzentrum in Hochstadt ansassig.

Mit der Fachakademie fur Sozidlpddagogik und dem staaflichen beruflichen Schulzentrum
Herzogenaurach-Héchstadt a. d. Aisch stellt Hochstadt auch einen Standort fUr berufliche Schulen dar.
Zusatzlich bietet die Stadt weitere Bildungs- und Kultureinrichtungen an. Dazu zdhlen beispielsweise die
Volkshochschule, Kunstschule, Musikschule, sowie das Kreismedienzentrum und die Stadtblcherei.

2.7.3 KIRCHLICHE EINRICHTUNGEN

Die Stadt Hochstadt ist rdmisch-katholisch geprégt, ca. 55 % der Bevdlkerung sind katholisch. Die
katholische Kirche im Stadtgebiet ist in vier Pfarreien unterteilt. Zur Pfarrei St. Georg in Hochstadt gehdren
die Pfarrkirche St. Georg, die Lourdesgrotte, die Spitalkirche St. Anna, die Kapellen St. Hedwig in Hochstadt
und St. Laurentius in Nackendorf und die Kirche St. Martin in Ailersbach. Daneben gibt es die Pfarrei en
Sterpersdorf St. Vitus, St. Jakobus der Altere in Etzelskirchen und St. Leonard in Zentbechhofen. Alle vier
Pfarreien gehdren dem Erzbistum Bamberg an.

25 % der Bevolkerung in Hochstadt gehdren der evangelisch-lutherischen Kirche an. Evangelische
Gofttesdienste finden in der Christuskirche in der MartinetstraBe statt,

Dardber hinaus gibt es weitere Glaubensgemeinschaften, wie den Christustreff Hochstadt und die
Neuapostolische Kirche.

2.7.4 KULTURELLE EINRICHTUNGEN

Far kulturelle Veranstaltungen steht der Stadt Héchstadt in der BahnhofstraBe die ,Fortuna Kulturfabrik™ zur
Verfugung. in der regelmd@Rige Veranstaltungen fur Jugendliche und Erwachsene angeboten werden.
Ebenfalls in der Forfuna Kulturfabrik zu finden ist eine Musikschule, das Jugendzentrum und die
StadtbUcherei. Fur Veranstaltungen steht ebenso die groBe Mehrzweckhalle, die Aischtalhalle und das
Schlossgewdlbe, zur Verflgung.

FUr Feierlichkeiten wie die Kirchweih, das Altstadtfest, das Schlosshoffest oder sonstige Veranstalfungen
stehen Aischwiese, Engelgarten, Markiplatz und Schlosshof in Hochstadt zur Verfugung.

Héchstaadt hat einige Museen vorzuweisen, darunter das Heimatmuseum in der Hauptstrale oder das 2021
mit dem Bayerischen Museumspreises ausgezeichnete Spixmuseum in der Badgasse. Am historische
Kellerberg befindet sich das Kellerbergsmuseum des Kellerbergvereins Hochstadt an der Aisch 1991 e.V.

Da Einrichtungen fur den Gemeinbedarf in der Regel auch in anderen Fldchenkategorien (z.B. gemischte
Baufldchen) zuldssig sind, sind die meisten kulturellen Einrichtungen nicht separat ausgewiesen. Lediglich
das Heimatmuseum nahe dem Markiplatz und die Aischtalhalle (.Sozialen Zwecken dienende Gebdude™)
sind aufgrund ihrer groBen Bedeutung als Fidchen fur den Gemeinbedarf dargestelit,

In den letzten Jahren hat sich das kulturelle Leben in Hochstadt positiv entwickelt, die Veranstaltungen und
Initiativen haben auch Uber die Stadtgrenzen hinaus Interesse geweckt. Um das Kulturangebot mithilfe
eines langfristig angelegten Konzepts bestdndig ausbauen zu konnen, ist ein strategisches
Kulturmanagement geplant, dass von der Stadtverwaltung getragen wird.

2.7.5 SOZIALWESEN

In Hochstadt gibt es zwei Alten- und Pflegeheime, das Vitanas Seniorenzentrum St. Anna zwischen
Marktplatz und Engelgarten, sowie das Alten- und Pflegeheim des BRK in Etzelskirchen. DarUber hinaus
befinden sich in der Kemstaadt die Caritas Sozialstation und das Betreute Wohnen ERHalten. Zusatzlich gibot
es zahlreiche weitere soziale Einrichtungen, Organisationen und Vereine.

Als ,sozialen Zwecken dienende Einrichtungen™ werden im FNP der Stadt Hdchstadt Uberwiegend
Einrichtungen fUr die Betreuung von Kindern und Jugendlichen dargestellt. Das Pflegeheim in Hochstadt
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liegt innerhalb einer Wohnbaufldche, das BRK-Pflegeheim mit angrenzender Wache des roten Kreuzes ist
als Sondergebiet dargestellt.

2.7.6 GESUNDHEITSWESEN

Das Kreiskrankenhaus St. Anna im Zentrum von Hochstadt deckt zahlreiche medizinische Fachbereiche ab
und stellt somit eine stationdre Breitenversorgung dar. Dieses ist als Fldche fur den Gemeinbedarf
dargestellt.

Dartiber hinaus verfugt Hoéchstadt Uber ein breit geféchertes Angebot an Arzten und Praxen jeglicher Art.
Auch eine Versorgung mit Tierrzten ist vorhanden.

Vier Apotheken innerhallb Héchstadts versorgen die Burger aus Hochstadt und umliegenden Orten mit
medizinischen Produkten. Zusétzlich sind mehrere Sanitétshduser vorhanden.

2.7.7 POST

Hochstaat verfUgt Uber ausreichend Postfilialen (Deutsche Post) und Paketshops, die sich inzwischen
kundennah innerhalb verschiedener Geschdafte befinden und deshalb nicht gesondert dargestellt werden.
Briefkdsten sind an verschiedenen Standorten im Gemeindegebiet verteilt und werden regelmagig geleert.

2.7.8 FEUERWEHR

Im Stadtgebiet von Ho6chstadt sorgen insgesamt 9 Freiwilige Feuerwehren in den Ortsteilen Biengarten,
Etzelskirchen, Fortschwind/Greuth, Hochstadt, Medbach, Saltendorf/ B&senbechhofen, Schwarzenbach,
Sterpersdorf und Zentbechhofen fUr die Sicherheit der Burger. Diese sind teilweise bereits im bestehenden
Fldchennutzungsplan als Fidchen fUr den Gemeinbedarf dargestellt. Teilweise wurden jedoch nur Symbole
fir die Zweckbestimmung, ohne Fldchendarstellung aufgenommen. Im Rahmen  der
Gesamitfortschreibung werden alle Feuerwehren als Fidchen fur den Gemeinbedarf aufgenommen.

2.7.9 SICHERHEIT UND ORDNUNG

Die Polizeiinspektion Hochstadt an der Aisch befindet sich in der LindenstraBe. Sie betreut ein Gebiet mit
einer FlGche von ca. 228 km? und ca. 40.000 Einwohnern in der Stadt Hochstadt und den Gemeinden
Lonnerstadt, MuUhlhausen, Vestenbergsgreuth, Wachenroth, Adelsdorf, Gremsdorf, Hemhofen und
R&ttenbach.

2.7.10 OFFENTLICHE VERWALTUNG

Als Fldchen fur die offentliche Verwaltung wird der Bereich des Schlosses (akiuelle Zweigstelle des
Landratsamtes), der stadtische Bauhof, der Bauhof des staatichen Bauamts und der Sitz der
Fischereibehdrde (Bayerische Landesanstalt fUr Landwirtschaft Institut fUr Fischerei AuBenstelle fur
Karpfenteichwirtschaft) dargestellt.

Das Rathaus der Stadt befindet sich innerhallb der gemischten Baufldachen am Marktplatz.

2.7.11 SPORTANLAGEN

Hochstaadt zeichnet sich durch ein groBes Angebot an Sportanlagen aus. Neben dem Hallenbad und dem
Wellenfreibad besitzt die Stadt ein Eisstadion. Daruber hinaus steht fur Vereine und Veranstaltungen mit der
Aischtalhalle eine stadtische Dreifachturnhalle zur Verflgung.

Weitere Sporthallen in der Stadt, die neben den offiziellen Schulzeiten auch von Vereinen genutzt werden,
teilen sich beispielsweise die Realschule Hochstadt und die Anton-Wolker-Grundschule, sowie das
Gymnasium und die Ritter-von-Spix-Schule. Auch andere Schulen verfugen Uber eigene kleine Sporthallen.

Seite 56 von 146



FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
STADT HOCHSTADT AN DER AISCH

BEGRUNDUNG [ERNEUTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG)]

VALENTIN MAIER
BAUINGENIEURE AG

BAUWERK BRAUCHT INGENIEURWERK ®

Sportanlagen befinden sich Uberwiegend innerhalb dargestellter Grunfléchen, wie im folgenden Kapitel
beschrieben.

2.8 GRUN- UND FREIFLACHEN

2.8.1 SPORTANLAGEN INNERHALB VON GRUNFLACHEN

Neben den Schulsportpldtzen, die sich innerhallb der Gemeinbedarfsfldchen der Schulen befinden, gibt
es weitere Sportplatze der érlichen Sportvereine. Am zentralen Sportplatz nahe der Aischtalhalle befindet
sich auBerdem eine Tartanbahn, sowie Leichtathletikanlagen. Im Osten, nérdlich des Wellenfreibads,
befinden sich ein Sportplatz des TSV Hochstadt Anlagen des Tennisclubs und der Schitzengilde. In der
ndheren Umgebung befinden sich auBerdem die Reitanlagen des Reit- und Fahrvereins Hochstadt. Das
Sportgeldnde der SpVgg Etzelskirchen liegt nérdlich von Etzelskirchen, die des ASV Hochstadt nahe der
Aischbrucke, direkt an der Aisch.

In den letzten Jahren wurden auBerdem weitere Sportaniogen angelegt. Beispielsweise stehen im
Engelgarten Fitnessgerate fur die Algemeinheit zur Verfigung, ndrdlich des Treibweges wurde eine Dirtbike-
Strecke und auf den Aischwiesen eine Skateanlage errichtet.

2.8.2 SPIEL- UND BOLZPLATZE

Im Kernstadtgebiet Hochstadt befinden sich insgesamt 10 Spielpldfze und 5 Bolzpldtze. Auch im GroRteil
der Ortsteile sind Spielplatze vorhanden. Im  Fldchennutzungsplan werden im  Rahmen der
Gesamifortschreibung alle Spielpldtze als Grunfldchen mit gesonderter Zweckbestimmung dargestellt, um
deren Erhalt zu sichern. Bisher waren einige Spielpldtze nicht gesondert dargestellt.

2.8.3 FRIEDHOF

Neben dem kirchlichen Heldenfriedhof gibot es in der Stadt Hochstadt a. d. Aisch einen stadtischen Friedhof
in der Bamberger StraBe. In Efzelskirchen gibt es ebenfalls einen stadtischen und einen kirchlichen Friedhof,
In den Ortsteilen Zentbechhofen und Sterpersdorf ist jeweils ein kirchlicher Friedhof vorhanden.

Neben dem Heldenfriedhof, besitzt die Stadt Hochstadt einen Friedhof in der Bamberger Strae. Zusatzlich
verflugen die Ortsteile Efzelskirchen, Zentlbbechhofen und Sterpersdorf Uber eigene Friedhdfe.

2.8.4 KLEINGARTEN

Aktuell ist in Hochstadt keine Kleingartenanlage vorhanden. Aufgrund der hohen Nachfrage in den letzten
Jahren sucht die Stadt auch im Rahmen der Gesamtfortschreibbung derzeit nach einer geeigneten Fldche
fUr Kleing&rten, die den BUrgern zur Verfugung gestellt werden kann.

2.8.5 FREIZEIT UND ERHOLUNG

Die groRe Zunahme der Mobilitat mit gleichzeitiger Aonahme der Wochenarbeitszeit fUnrte dazu, dass die
Themen Freizeit und Erholung einen noch héheren Stellenwert erlangten.

Neben der Befriedigung der Bedurfnisse der stadtischen Bevolkerung durch bereits vorhandene Angebote
an &ffentlichen und privaten Grun- und Freifléchen, Sportmdglichkeiten und kulturellen Veranstalfungen
spielt auch die Naherholung in der Stadt eine bedeutsame Rolle.

Insbesondere mit der Eishalle, aber auch mit dem Hallen- und Freibad sowie den Veranstaltungen in der
Fortuna Kulturfabrik stellt die Stadt einen Uberregional bedeutenden Standort fUr FreizeitaktivitGten dar.

Einen hohen Stellenwert fur die Naherholung der einheimischen Bevolkerung hat die Kulturlandschaft im
Bereich der Talgrinde und Teichgebiete, welche malBgeblich prégend fur die Region und charakteristisch
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fUr die Stadt Hochstadt sind. Auch fur den Tourismus in der Region spielt die Kulturlandschaft, gepragt durch
Karpfenteiche und grune Wiesen und Felder eine wesentliche Rolle.

Neben der freien Landschaft ist das Orsbild das wichtigste touristische ,Kapital* der Stadt. Darunter fallen
prdgende Einzelgebduden und Ensembles ebenso, wie gute ortliche Grunstrukturen und einlodende
Ortsrander.

Durch die Vielzahl an Wander-, Fernwander-, Rad- und Fernradwegen, die die Stadt Ho6chstadt
durchqueren oder streifen, ist es der Bevolkerung der Stadt moglich Erholung in der Natur zu finden. Ebenso
fUr den Tourismus.

2.8.6 HUNDESPORTANLAGEN

Im Osten der Stadt, nahe Gremsdorf, befindet sich innerhalb einer ausgewiesenen Grunflache die
Hundesportanlage des ortlichen Schdaferhundevereins. Im  Ortsteil  Kleinneuses ist noérdlich  des
Sondergebiets Reittherapie eine weitere Sonderbaufldche geplant, die fur die Anlage einer Hundeschule
ausgewiesen wird.
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3 PLANUNGSBERICHT

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Hoéchstadt beschrdnkt sich im Wesentlichen darauf, die Art der
Bodennutfzung in den Grundziigen darzustellen. Eine weitere Differenzierung von Baufl&chen erfolgt in der
Regel nicht, wobei aufgrund bereits erfolgter Anderungen in einigen Oristeilen bereits eine Differenzierung
in Form von Dorfgebietsfldchen (MD) vorgenommen  wurde, Diese wird im  Rahmen der
Gesamtfortschreibung groBtenteils Ubernommen. Auf Darstellungen zum MaB der baulichen Nutzung wird
verzichtet, da diese fléchenspezifisch imm Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen sind.

Die Darstellungen wurden im Vergleich zum Planentwurf der 1. (frihzeitigen) Auslegung (2020) Uberarbeitet.
Demnach werden folgende Darstellungen unterschieden:

= Bauflachen, die bereits im rechtskraftigen FlGdchennutzungsplan von 1997 oder einer der
rechtskraftigen Anderungen dargestellt waren, werden als Bestand dargestellt.

=  Genehmigte Baufldchen, deren Art der baulichen Nutzung gegenuber den bisher rechtskraffigen
Darstellungen gedndert werden soll, sind als geplante Anderungsfldchen dargestellt
(unabhdngig davon, ob diese bereits realisiert wurden).

= Grundstlicke, die bisher nicht als Baufldche dargestellt waren, jedoch bebaut sind, werden als
geplante Anderungsfldche dargestellt, wenn ihre Aufnahme als Bauflche stédtebaulich
zweckma@Rig ist, sie jedoch baurechtlich noch nicht behandelt wurden. Sie werden nur dann als
Bestand dargestellt, wenn die Fldche bereits durch ein beschleunigtes Bauleitplanverfahren
gem. §13a BauGB oder §13b BauGB oder eine Satzung nach §34 BauGB baurechtlich behandelt
und genehmigt wurde.

= Zus@izliche Fldchenausweisungen werden als geplante Erweiterungsflachen dargestellt. Diese
Flachen wurden bisher nicht baurechtlich behandelt, stellen jedoch eine zweckmdRige
Erweiterung der bestehenden Siedlungsfldchen dar und decken somit den errechneten Bedarf
an Flachen fUr Wohnen bzw. Gewerbe.

Zeichnerisch werden alle geplanten Fidchen nur mit einer Teilschraffur versehen. Eine Unterscheidung der
geplanten Anderungsfldchen und der geplanten Erweiterungsfiéchen erfolgt im Plan nur durch die
vorgenommene Nummerierung. Hier stellt die erste Ziffer die Zuordnung zum jeweiligen Ortsteil dar. Die
Nummerierung erfolgt nach der Kernstadt Hochstadt/Etzelskirchen in alphabetischer Reihenfolge (1 =
Kernstadt Hochstadt/Etzelskirchen, 2 = Ailersbach, 3 =Biengarten, usw.). Bei geplanten Anderungsfléichen
folgt auf die Ziffer des Ortsteils ein kleiner Buchstabe (z. B. 10, 3¢), um die verschiedenen Anderungsflédchen
unterscheiden zu kbnnen. Geplante Erweiterungsfldchen werden nach der ersten Ziffer des Ortsteils (z. B.
1.1, 2.3) mit einer weiteren Ziffer, getrennt durch einen Punkt, durchnummeriert.

Im  Fldchennutzungsplan  werden insbesondere Wohnbaufldchen, gemischte- und gewerbliche
Baufldchen dargestellt. Zusatzlich werden Sonderbaufldchen, Gemeinbedarfsfldchen, Fidchen fur die Ver-
und Enfsorgung und Grunfldchen unterschieden.

Neben der Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Fldchen im Innenbereich mdchte die Stadt
Ho6chstadt a. d. A. weitere, bisher baurechtlich unbehandelte Fidchen ausweisen. Dies ist insbesondere
deshalb erforderlich, weil sémiliche im rechtskraftigen Fidchennutzungsplan ausgewiesene Baufldchen
bereits bebaut sind. Noch unbebaute Fidchen, wie sie im Freifldchenkataster (siehe Themenkarte 4.6)
dargestellt sind, sind aufgrund der Besitzverhdltnisse fur die Stadt nur schwer aktivierbar. Die Entwicklung der
letzten Jahre und die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohn- und Gewerbegrundsticken verdeutlichen
jedoch die Dringlichkeit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in  Verbindung mit
Neuausweisungen.

Seite 59 von 146



FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
STADT HOCHSTADT AN DER AISCH

BEGRUNDUNG [ERNEUTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG)]

VALENTIN MAIER
= BAUINGENIEURE AG

Il ll BAUWERK BRAUCHT INGENIEURWERK ®

Hinsichtlich der Neuausweisungen im Kernbereich Hochstadt-Etzelskirchen ist zu berlcksichtigen, dass
verschiedene Randbedingungen eine Ausweisung von Baufldchen im direkten Anschluss an den
Innenbereich verhindern und stddtebaulich sinnvolle Erweiterungen nur noch eingeschrankt moglich sind.
Dies verdeutlicht auch die nachfolgende Darstellung:

HOCHSTADT NORD
+ ETZELSKIRCHEN
(BEBAUUNG/ NUTZUNG)

VMR

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET DER AISCH

R

L . ORTSUMGEHUNG ~ NACHBARGEMEINDE
HOCHSTADT SUD pleisgassiond GREMSDORF
(BEBAUUNG/ i

WEIHER/ TEICHE
+ HOCHWASSERGEFAHR

Ubersicht (ber einschrdnkende Randbedingungen fir Siedlungserweiterungen
in Hochstadt/Etzelskirchen [VMIB AG; Stand 01/2023]

Es wird deutlich, dass durch verschiedene Randbedingungen wie die Autobahn, Waldfldchen, das
Uberschwemmungsgebiet der Aisch, das Wasserschutzgebiet oder Weiher/Teiche eine Erweiterung von
Siedlungsfldchen nur noch an wenigen Stellen moglich ist. An den Siedlungsbereich angrenzende,
verfUgbare Fldchen werden im Rahmen der Gesamtfortschreibung jefzt bedarfsgerecht in den
Fldchennutzungsplan aufgenommen, um eine stddfebaulich geordnete Weiterentwicklung zu sichem.

Wohnbauflédchen (§1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

In den vergangenen Jahren haben sich bei der Stadt zahlreiche Bauanfragen angestaut, die durch
fehlende Baugebiete nicht befriedigt werden konnten. Mit Stand 02/2023 liegt die Zahl der
Bauinteressenten bei insgesamt ca. 400 Bewerbem, wovon bei ca. 55 % von einem r&umlichen Bezug zur
Stadt Hochstadt a. d. A. auszugehen ist (Heimatort, Familie, etc.). Auf der Online-Bewerbungsplatiform
kédnnen Interessenten die Ortsteile auswdhlen, in denen Sie sich fur einen Bauplatz bewerben mbchten.
Eine Mehrfachauswanhl ist also mdglich. Fur den Hauptort Hoéchstadt a. d. A. interessieren sich 96,5 % der
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Bewerber, 73,6 % fur Efzelskirchen. Je ein Viertel bewirbt sich auBerdem fur die Ortsteile Nackendorf,
Sterpersdorf, Greiendorf, Medbach, Biengarten, Kieferndorf, Schwarzenbach und Saltendorf. Ca. 20 % der
Bauinteressenten geben auch die Ortsteile Zentbechhofen, Morhof, GroBneuses, Bdsenbechhofen,
Kleinneuses, Mechelwind, Bosenbechhofen, Ailersbach, Greuth, Jungenhofen und Fortschwind an.

Die Auswertung zeigt, dass die Nachfrage fur Wohnbaugrundstlcke in der Stadt Hochstadt a. d. A. weiterhin
sehr groR ist und seit Jahren nicht mehr ausreichend befriedigt werden kann. Dies fuhrt dozu, dass sich
einheimische Burger inren Wunsch vom Eigenheim haufig in den Nachbargemeinden erfullen, wodurch
sich die Bevdlkerungsentwicklung in den letzten Jahren im Vergleich zur Entwicklung im Landkreis nicht so
positiv entwickeln konnte, wie Hochstadt zu erwarten wdére (sieche auch ANLO1). Anspruch der Stadt
Hochstadt als Mittelzentrum muss es sein, den Bedarf an Wohnbaufldchen durch eine strukiurierte,
vorausschauende Stadtplanung zu sichern.

Wie die Wohnbaufldchenbedarfsermittiung (ANLO1) zeigt, besteht fur Hochstadt ein grundsatzlicher Bedarf
von ca. 66,0 ha (brutto) an Wohnbaufl&chen. Hiervon sind jedoch die ermittelten Freifldchen abzuziehen,
wodurch sich der tatsachliche Bedarf an zusatzlichen Baufldchen auf 62,3 ha verringert. Dieser Bedarf wird
nicht nur durch zusétzlich ausgewiesene Wohnbaufldchen gedeckt, sondern auch anteilig (50 %) durch
gemischte Baufldchen, in denen die Durchmischung von Wohnen und Gewerbe gleichgewichtig
anzusetzen ist.

Bei den Freifldchen ist zu berdcksichtigen, dass die Stadt Hochstadt kaum Zugriff auf unbebaute Fldchen
hat, da sich diese Uberwiegend in Privatbesitz befinden. Dies bestdtigte auch eine Befragung von
Grundstuckseigentumern zu Beginn der Planungen (ca. 2018), aus der nur wenig Bereitschaft zur
VerduBerung und Bebauung der Fldchen hervorging. Da hierbei keine detaillierte Auswertung erfolgte,
wurde bei der Mobilisierungsrate der Freifldchen vorerst eine Annahme getroffen. Hierbei hat man sich an
der Erfolgsquote der Stadt Erlangen orientiert, die laut Verdffentlichung nach einer aktuellen Befragung bei
ca. 8 % lag. Dies deckt sich auch mit den Erfahrungen der Stadt Hochstadt aus den vergangenen Jahren.

Ziel der Stadt ist es, zukunftig durch Aktivierungsstrategien einen moglichst groBen Anteil dieser Freifldchen
zu aktivieren. So soll durch eine systematische Befragung der betroffenen Eigentimer die kurz- und
langfristige VerfUgbarkeit freier Baufldchen Uberprift werden. Zusatzlich wird die Bevdlkerung im Rahmen
der Befragung durch beiliegende Flyer auf die Thematik ,Fidchenverbrauch® aufmerksam gemacht und
hierfUr sensibilisiert.  Bis zur regul@ren Beteiligung sollen die Ergebnisse der akfuellen Befragungsrunde
vorliegen und in der Planung berdcksichtigt werden. Infolgedessen kann der in der Bewertung der
Freifldchen angesetzte Mobilisierungsgrad besser abgeschatzt werden.

Dem Gesamtbedarf an Wohnbaufl&chen stehen im

aktuellen Planstand Neuausweisungen fir Wohnbau-  (WOHNEN

und gemischte Bauflachen von insgesamt 64.8 ha  |Erechneter Bedarf (vgl. ANLO1) 6 ha
(67.3 ha+7.5 ha) gegenuber. Der erechnete Vorhandenes Flachenpotenzial 3,7 ha
Bedarf soll aufgrund der verkehrsgunstigen Lage, der Gesamibedarf 62.3 ha

vorhandenen Infrastruktur mit Offentlichen
Verkehrsmitteln,  arztlicher  Versorgung,  Einkaufs-  [Neuausweisung WohnbaufiGchen 57.3 ha
moglichkeiten, Sport- und Freizeitanlagen, etc. und  [Neuausweisung gem. Baufldchen (50 %) 15,0 ha
der Arbei’rsplo’rzndhe Uberwiegend in der Kernstadt Neuausweisungen "Wohnen" gesamt 64,8 ha
Hochstadt und in Etzelskirchen gedeckt werden.
Neuausweisungen in Ortsteilen sollen vorrangig in
den nahezu eigenstandigen, gréBeren Ortsteilen (z.B.  Gegendiberstellung Bedarf — Neuausweisungen
Sterpersdorf  oder Zentbechhofen) ausgewiesen

werden. Kleinere geplante Fidchen in den Orsteil werden insbesondere zum Zweck der Ortsabrundung
aufgenommen. Darlber hinaus soll einheimischen Familien die Moglichkeit erdffnet werden, dass sich
nachwachsende Generationen langfristig in ihrem Heimatort niederlassen kénnen. Dies hat zugleich zur

Differenz -2,5 ha
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Folge, dass die Bevdlkerungszahlen auch in den kleineren Ortsteilen konstant gehalten werden kdnnen und
die landlich gepragten Bereiche auch zukunftig gestarkt werden.

Wie der FlGdchenbilanz (ANLO3) zu entnehmen ist, werden im Kernstadtgebiet Hochstaadt/Etzelskirchen 51,9
ha Wohnbaufldchen und 5,71 ha gemischte BauflGchen neu ausgewiesen, das entspricht 54,8 ha, die
dem Wohnen zugeschlagen werden. In den Oristeilen werden insgesamt ca. 5,41 ha reine
Wohnbauflchen in Greuth (0,96 ha), Medbach (0,48 ha), Sterpersdorf (3,51 ha) und Zentbechhofen (0,46
ha) ausgewiesen. Zusdizlich werden hier gemischte Baufldchen (2,32 ha), die zu 50 % auf Wohnen
angerechnet werden, ausgewiesen, wodurch der Bedarf um ca. 2,5 ha Uberschritten wird. Da
insbesondere die gemischten Baufldchen in den Ortsteilen nur zum Zweck der Ortsabrundung und fur
nachwachsende Generationen einheimischer Familien erweitert  werden, entsprechen die
Neuausweisungen nahezu dem errechneten Bedarf.

Aufgrund der vorhandenen Randbedingungen um das Kemstadtgebiet erUbrigt  sich  eine
Alternativenprifung fur die Ausweisung zukunftiger Baugebiete im Kernstadtgebiet Hochstadt/Etzelskirchen.
Wie in der Darstellung (S. 61) zu sehen, ist die stGdtebaulich geordnete Ausweisung von WohnbauflGchen
nur in den Bereichen HAckersteig, Etzelskirchen West und Etfzelskirchen Nord-Ost mdglich, wo bereits
Erweiterungsflochen in den  Flachennutzungsplan  aufgenommen  werden.  Die  Moglichkeit,
Wohnbaufléchen im westlichen Birkachgrund im Anschluss an bestehende Bebauung (sudlich
Weidenweg) anzuschlieBen, wird von der Bevolkerung abgelehnt, um den als Erholungsraum genutzten
Talraum zu erhalten. Auch entlang der Pfarrer-Eckert-StraBe norddstlich und 6stlich des BRK-Pflegeheimes
in Etzelskirchen sind noch groRere Fldchen frei, die jedoch langfristig nicht verfUgbar sind und deshalb
weiterhin als Fidchen fur die Landwirtschaft dargestellt sind. Verschiedene Aktivierungsstrategien der Stadt
waren hier in der Vergangenheit erfolglos.

Gewerbliche Baufldchen (§1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Auch die Nachfrage nach gewerblichen GrundstUcken ist groR. Dies liegt auch an der Uberdurchschnittlich
guten Verkehrsanbindung durch die Lage an der Autobahn A3 mit guter Vemetzung Uber Bundes- und
Staatsstralen, sowie an den gunstigen Standortbedingungen im Mittelzentrum HOchstadt. Es ist aulerdem
damit zu rechnen, dass der Bedarf an verkehrsgunstig gelegenen Gewerbegrundstucken wdchst, da auch
in den umliegenden Ballungszentren (Erlangen-Furth-NUrnberg) kaum freie Gewerbefldchen vorhanden
sind.

Der mit dem Modell zur Gewerbe- und Industriefldchenbedarfsprognose (GIFPRO) errechnete Bedarf an
Netto-Baufldchen belduft sich auf ca. 16,7 ha. Er wurde in Anlage 02 anhand der sozialversicherungs-
pflichtig beschdaftigten Arbeitnehmer, Verlagerungs- und Neuansiedlungsquoten, sowie Fldchenkennziffern
des Landkreises ermittelt und auf die Stadt Hochstadt zurickgerechnet.

Da jedoch insbesondere in Gewerbegebieten groer Wert auf eine ausreichende Durch- und Eingrinung
gelegt wird, groBere Fldchen fur z.B. Regenrickhaltebecken oder Versorgungsfldchen (z.B. eigenes BHKW)
bendtigt werden und auch die ErschlieBung Uber neue Verkehrsfldchen zu berdcksichtigen ist, wird dieser
Netto-Bedarf mit einem Faktor von 1,3 in einen Brutto-Bedarf von 21,7 ha umgerechnet.

Um den tatséchlichen Gesamtbedarf an zusatzlichen Neuausweisungen fUr Gewerbefldchen ausgeben
zu kénnen, sind von dem theoretischen Bedarf sadmiliche gewerbliche Freifldchen abzuziehen. Aufgrund
der Besitzverhditnisse und fehlender Bereitschaft der EigentUmer, ihre FiGchen zu verduBern oder selbst zu
bebauen, sind im gesamten Gemeindegebiet von Hochstadt noch Fldchenpotenziale in Hohe von ca.
4,9 ha (Gewerbegrundstiicke) vorhanden, die die Stadt nur schwer aktivieren kann. Bei den Freiflachen ist
zu berlcksichtigen, dass die Stadt Hochstadt kaum Zugriff auf unbebaute Fldchen hat, da sich diese in
Privatbesitz befinden. Dies bestdtigte ebenfalls die Befragung von Grundstickseigentimern zu Beginn der
Planungen (ca. 2018), aus der nur wenig Bereitschaft zur VerduBerung und Bebauung der Fldchen
hervorging. Wie bereits erldutert, erfolgt hier bis zur nGchsten Auslegungsrunde eine erneute Befragung, mit
der auch eine Aktivierung von Freifldchen bewirkt werden soll. Der in der Bedarfsermittlung Gewerbe
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angesetzte Mobilisierungsgrad von 20 % fur Freifldchen innerhalb bestehender Gewerbegebiete entspricht
vorerst einer Annahme, welche sich aus vergangenen, punktuell durchgefUhrten Anfragen der Stadt
Héchstadt a. d. A. ergibt. Diese Annahme wird derzeit durch eine grundlegende Befragung Uberpruft und
nach deren Auswertung gegebenenfalls angepasst.

FUr die Stadt Hoéchstadt a. d. A, wurde ein  [GEWERBE
Gesamtbedarf fur gewerbliche Neuausweisungen

von ca. 16,8 ha nachgewiesen. Im Rahmen der |Erechneter Bedarf (vl ANLOZ) 21,7 ha
Gesamfifortschreibung werden 17,7 ha gewerbliche [Vorhandenes Fidechenpotenzial 4,9 ha
Baufldchen und ein Anteil von 7,5 ha gewerblich |Gesamtbedarf 16,8 ha

genutzter, gemischter Baufldchen ausgewiesen.
Ahnlich, wie bei den Wohnbaufldchen, soll auch der
Bedarf an Gewerbeflachen vorrangig in  der
Kemstadt Hochstadt ausgewiesen werden. Hierfir |Neuausweisungen “Gewerbe' gesamt 25,2 ha
spricht insbesondere die verkehrsglnstige Lage der  [pisterenz 8.4 ha
gewerblichen und gemischten Baufldchen, sowie
weitere posiive  Standortfoktoren.  Auch  die Gegenuberstellung Bedarf — Neuausweisungen
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und die Schaffung von Arbeitspldtzen in kurzer Distanz zu den
Wohngebieten sprechen daflr. In den Orsteilen wird ausschlieRlich in Greuth eine zusdizliche gewerbliche
Baufldche ausgewiesen, die jedoch einer Betriebserweiterung eines langjahrig ortsansdssigen Betriebes
dienen soll.

Neuausweisung gewerbliche Bauflachen 17,7 ha

Neuausweisung gem. Bauflachen (50 %) 15,0 ha

Fur eine effektive Ausnutzung und zur Deckung der steigenden Betriebskosten vorhandener, offentlicher
Einrichtungen (z. B. Bildungseinrichtungen, Kindergdrten, Kreiskrankenhaus, Eishalle, Freibad, Hallenbad,
efc.) ist eine strukturierte Erweiterung der GewerbeflGchen und der damit zusammenhdngenden,
ortsansdssigen Gewerbebetriebe, fur ein Mittelzentrum zwingend erforderlich.

Dem errechneten Bedarf von 16,8 ha stehen Neuausweisungen reiner gewerblicher Baufldchen in Hohe
von 17,7 ha gegenuber, wovon ca. 16,7 ha im Kemstadtgebiet und 1 ha im Ortsteil Greuth ausgewiesen
werden. Die Flédche in dem Orsteil dient jedoch der Betriebserweiterung eines bestehenden,
ortsansdssigen Betriebs. Hinzu kommt ein Anteil von 50 % der ca. 15,0 ha gemischten Baufldchen, wovon
5,7 ha im Kernstadtgebiet und 9,3 ha in den Ortsteilen ausgewiesen werden.

Die in den Oristeilen ausgewiesenen, gemischten Baufldchen (9.3 ha) sollen, wie oben bereits
beschrieben, Uberwiegend der Ortsabrundung dienen und nachgewachsenen Generationen
einheimischer Familien die Moglichkeit bieten, sich langfristig in inrem Heimatort niederzulassen. Zusatzlich
dienen die FlGchen der Betriebserweiterung bestehender gewerblicher, aber auch land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe. Wie der Bedarfsermittiung zu entnehmen ist, fliet in dem verwendeten Modell
zur  Berechnung des Gewerbeflachenbedarfs lediglich die Entwicklung in  verschiedenen
Gewerbebranchen, nicht aber land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, ein. Unter BerlUcksichtigung der
enfstandenen Bebauung innerhalb bestehender gemischter Baufldchen in den Ortsteilen sind hier jedoch
neben beispielsweise kleineren Handwerksbetrieben oder Gaststatten Uberwiegend land- und
forstwirtschaftliche Betriebe angesiedelt. Aufgrund dessen kdnnen die zusatzlich ausgewiesenen
gemischten Baufldchen in den Oristeilen (9,3 ha) nicht direkt dem errechneten Gewerbefldchenbedarf
gegenubergestellt werden. Der Erhalt sowie die Erweiterung lbestehender land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe sollte aufgrund der allgemeinen Entwicklung der Land- und Forstwirtschaft (vermehrte
Betriebsaufgaben) generell unterstUtzt und unabhdngig von einem auf Statistken beruhenden
Gewerbefldchenbedarf betrachtet werden.

Hochstadt und Etzelskirchen sind stark eingeschrankt, was die Entwicklung neuer gewerblicher Baufldchen
angeht (vgl. S. 61). Neben dem Ziel, Freifldchen zu aktivieren und kleinere Betriebe in bestehenden Misch-
oder Gewerbegebieten unterzubringen, sollen zusétzlich gréBere, zusammenhdngende Gewerbefldchen
ausgewiesen werden, um eine Ansiedlung groBerer Betriebe mit vielen, potenziellen Arbeitsplatzen zu
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ermoglichen. Neben der Neuausweisung ,Am Wageck® (1.9) stehen im Stadtgebiet von Hochstadt keine
derartigen Fldchen flUr gewerbliche Zwecke zur Verfugung. Auch die Fidchen im Schwarzachgrund haben
sich nach der ersten Auslegungsrunde 2020 als ungunstig (Hochwasserschutz, Naturschutz, etc.) und
unwirtschaftlich erwiesen. Man hat sich deshalo dazu entschieden, die letzten zweckmdBigen
Fldchenreserven im Osten von Efzelskirchen als gewerbliche Baufldchen auszuweisen.

Die Mehrausweisung, insbesondere in der Kernstadt Hochstadt/Etzelskirchen, ist dadurch begrindet, dass
man zukunftig auch groReren Unternenmen mit ethéhtem Platzbedarf die Mdglichkeit bieten mdchte, sich
in Hochstadt anzusiedeln. Wie bereits beschrieben, sind nur noch geringfligig zusammenhdngende
Gewerbefladchen im Osten von Efzelskirchen bzw. ,Am Wageck® in Hochstadt verfugbar, die hierfur
vorgehalten werden sollen. Diese sollen dann aufgrund der Fidchenknappheit bedarfsgerecht Uberplant
und erschlossen werden. Ein zweckmdRiges ErschlieBungskonzept fur alle zusammenhdngenden
Gewerbeflachen in diesem Bereich soll einer effekfiven Ausnutzung der letzten verfugbaren Fldchen in
Hochstadt dienen und ist bei konkreteren Planungen, spdtestens im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, zu erarbeiten.

Gemischte Baufldchen (§1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gemischte Baufldchen werden zu je 50 % Wohnbaufldchen und 50 % gewerblichen Baufldchen
zugeordnet. Eine genauere Zuordnung ist auf FNP-Ebene nicht moglich, da erst die genauere
Differenzierung der Art der baulichen Nutzung in der verbindlichen Bauleitplanung eine detailliertere
Zuordnung zu gewerblicher Baufldche oder Wohnbaufldche ermdglicht. Eine genaue Aufteilung kann erst
erfolgen, wenn die geplante Bebauung tatsdchlich genehmigt ist.

GemdR Baunutzungsverordnung ist eine Differenzierung in Mischgebiete, Dorfgebiete und dorfliche
Wohngebiete moglich. Die zugelassenen Nutzungen werden durch die BauNVO vorgegeben, wobei
Dorfgebiete (§ 5) dem Wohnen, land- und forstwitschafflichen Wirtschaftsstellen, nicht stérenden
Gewerbebetrieben und Handwerksbetrieben dienen. Dabei kann mit einem Anteil von je 50 % Wohnen
und 50 % Gewerbe gerechnet werden.

Erffolgt eine Differenzierung in ein Do&rfiches Wohngebiet nach § 5a BauNVO, so muss die
Nutzungsmischung (Wohnen, land- und forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe) nicht gleichgewichtig sein. Hier ist damit zu rechnen, dass ein groBerer Anteil
dem Wohnen zuzuschreiben sein wird.,

Insbesondere in der Kernstadt, in Etzelskirchen und in den gréBeren Ortsteilen ist damit zu rechnen, dass
eine Differenzierung in Mischgebiete (§ 6 BauNVO) erfolgt. Hier ist wiederum mit einer gleichgewichtigen
Zuordnung zu Wohnen und Gewerbe zu rechnen. Zuldssig sind Wohnnutzungen und die Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Ein GroRteil der geplanten gemischten Baufléchen befindet sich in den Ortsteilen und dient Uberwiegend
der Bereitstellung von Baufldchen fUr Betriebserweiterungen oder den Nachfahren einheimischer Familien,
die sich langfristig in inrem Heimatort niederlassen wollen. In den meisten Ortsteilen wird dadurch
aulRerdem fur eine Ortsabrundung gesorgt. Die Erweiterungsfldchen dienen hier also nicht in erster Linie
der Deckung des Bedarfs. Insbesondere der Erhalt sowie die Erweiterung bestehender land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe solife aufgrund der aligemeinen Entwicklung der Land- und Forstwirtschaft
(vermehrte Betriebsaufgaben) generell unterstitzt und unabhdngig von einem auf Statistiken beruhenden
Gewerbefl&dchenbedarf betrachtet werden.

Anders verhdlt es sich bei den Erweiterungsfidchen 2.12 — 2.14 in Etzelskirchen. Hier werden aus
stédtebaulichen und immissionsschutzrechtlichen Griinden gemischte Baufléchen im Ubergang zwischen
Wohnbaufldchen und gewerblichen Baufldchen lbzw. Sonderbauflachen (Sportanlagen) dargestellt, um
einen sanften Ubergang zwischen den verschiedenen Nutzungsformen zu erzielen. Die Fldche belduft sich
hier auf ca. 5,5 ha. Dies entspricht also dem Anteil, der dem errechneten Bedarf (je 2,75 ha Wohnen und
Gewerbe) tatsdchlich zuzuordnen ist.
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Sonderbaufidchen (§1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Sondergebiete sind Baugebiete, deren Zweckbestimmung in der Unterbringung von Anlagen,
Einrichfungen und Nutzungen liegf, die mit der Eigenart der anderen Baugebiete der
Baunutzungsverordnung nicht vereinbar sind. Nach dem Bestimmtheitsgebot ist bei Sonderbaufldchen
auch die Zweckbestimmung in der Planzeichnung darzustellen und diese in der Begrindung entsprechend
zu erld@utern.

Im Bestand sind insbesondere groBfléchige Einzelhandelsbetriebe als Sonderbaufldchen dargestellt. Dies
betrifft in Hochstadt-SUd Fldchen entlang der Bundesstrale B 470 und der Further StraRe, in Hochstadt-
Nord Fldchen entlang der Rothenburger Strale sowie das Aischpark-Center am Kieferndorfer Weg. Darlber
hinaus ist der Bereich der Real- und Grundschule in der Rothenburger Strale als Sonderbaufldche mit der
Zweckbestimmung Schule dargestellt sowie die Parkplatzanlage im Engelgarten als Parkfldche. Das BRK-
Altenheim in Etzelskirchen ist ebenso als Sonderbaufldche dargestellt wie der Bereich am Kieferndorfer Weg
rund um die verschiedenen Sport- und Freizeitfldchen (Eishalle, Freibad, Sportaniage, Tennisplatze, etc.)
mit dem gemeinsamen Parkplatz.

Neben der bestehenden Sonderbaufldche ,Reittherapie™ im Norden von Kleinneuses wird zukunftig eine
weitere FiGche aufgenommen, auf der ein HundetUbungsplatz (Hundeschule) entstehen soll. Alle weiteren
geplanten Sonderbaufldchen stellen FiGchen fur Photovoltaik-Freifldchenaniagen dar. Sie befinden sich
deshalb nicht im Siedlungszusammenhang, sondern nérdlich von Nackendorf nahe der Autobahn und
norddstlich von Medbach, getrennt durch Waldfldchen, angrenzend an die Mulldeponie.

Gemeinbedarfsfldchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4 BauGB)

Die Ausweisung von Gemeinbedarfsfldchen ist insbesondere dann zweckmdBig, wenn entsprechende
Anlagen infolge gréBerer FlAcheninanspruchnahme oder von ihnen ausgehende Stérungen
(nutzungstypischer Larm, Verkehrsaufkommen) einer besonderen Planung bedurfen. Gréltenteils sind die
unter Kapitel 2.7 beschriebenen Nutzungen daher innerhalb der typischen Wohn- oder Mischgebiete
zuldssig.

Teilweise waren im bisher gultigen Fldchennutzungsplan bereits Gemeinbedarfsfldchen dargestellt, die
Flachen fur die érliche Feuerwehr oder Kirchen beinhalten. In Jungenhofen, Fortschwind, Saltendorf,
Sterpersdorf (nur Feuerwehr), Schwarzenbach und Ailersbach waren diese Bereiche bisher nicht als
Gemeinbedarfsflidchen dargestellt, sondem lediglich mit einem entsprechenden Symbol (gem. PlanzV)
gekennzeichnet. Die Fldchen werden zukinftig alle als Gemeinbedarfsfidchen dargestellt, um deren
Bedeutung zu unterstreichen und sie langfristig zu erhalten.

Die einzige neu ausgewiesene Gemeinbedarfsfldche befindet sich im Bereich ,Etzelskirchen West™ sudlich
des bestehenden Friedhofes. Hier soll eine groRe neue Kindertagesstdtte entstehen.

Flachen fir die Ver- und Entsorgun 5 Abs. 2 Nr. 2b, 4 und Abs. 4 BauGB

Die Ver- und Enfsorgung des Gemeindegebiets mit den fur die Besiedlung erforderlichen Medien ist im
Rahmen der Fldchennufzungsplanung zu sichern. Im Gemeindegebiet betrifft dies insbesondere die
vorhandenen Brunnen im Bereich der Trinkwasserschutzgebiete, die mit der Zweckbestimmung ,Wasser*
gekennzeichnet sind. Darlber hinaus sind die FiGchen der alten und neuen Kidranlage (stdlich der groRen
Bauerngasse) sowie das Umspannwerk (Elekirizitdf) am Kieferndorfer Weg als Versorgungsfldchen
dargestelit. Kleinere Versorgungsfldchen, beispielsweise fur Trafostationen innerhalb von Baugebieten,
werden nicht separat dargestellt, sie werden in die verbindlichen Bauleitpldne aufgenommen.

Die beiden groBeren Ver- und Entsorgungsfldchen Ostich von Medbach stellen Flachen fur die
Abfallentsorgung dar. Hier befindet sich neben dem groBfldchigen Wertstoffhoff auch eine Deponie
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(Kompostieranlage), die bereits vornanden ist und zukdnftig auch entsprechend im Fldchennutzungsplan
dargestellt wird.

Griunfldchen mit Zweckbestimmung (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Granfladchen sind im  Fldchennutzungsplan dann dargestellt, wenn es sich um Siedlungsgrin  mit
entsprechender Zweckbestimmung handelt. Kleinere Grunfldchen innerhalb der Siedlungsgebiete werden
in der verbindlichen Bauleitplanung aufgenommen. HierfUr wird in den Bedarfsermittlungen bereits ein
Faktor auf den errechneten Netfto-Baufldchenbedarf gerechnet, um ausreichend Fldchen fur die
genannten Nutzungen freizuhalten. Zu den dargestellten Grunflachen zahlen u. a. Spiel- und Bolzplatze,
Gewdsserbegleitgrin im Bereich von Graben, Regenrickhaltebecken oder Weihemn, Parkanlagen im
Siedlungsbereich, Sportpldtze, zu erhaltende, die Siedlung prdgende GrunzUge und Friedhdfe.

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Ab s. 4 BauGB)

Unter Wasserfl&chen versteht man allgemein alle oberirdisch flieBenden und stehenden Gewdsser. Hierzu
gehdren die natlrlichen Gewdsser wie Flusse, Bache, Seen, Teiche oder Weiher und die kunstlichen
Gewadsser wie Kandle und Grdben. Im FlGchennutzungs- und Landschaftsplan werden insbesondere Still-
und FlieRgewdsser (z.B. Weiher und Teiche) dargestellt.

Geplant dargestelite Wasserfldchen sind mit der geplanten Zweckbestimmung ndher beschrieben. Es
handelt sich hier bei allen FiGchen um Regenruckhaltebecken. Der GroRteil neuer RegenrUckhaltebecken
liegt an der Autobahn. Diese werden im Rahmen des Autobahnausbaus der A3 errichtet. In den
Siedlungsbereichen werden Regenrickhaltebecken nicht separat ausgewiesen, sondern liegen in der
Regel an zweckmdRiger Stelle innerhalb des Gebietes. Da es fur die beiden Baugebiete ,Etzelskirchen
West II" und ,Etzelskichen Nord-Ost" bereits konkretere Planungen gibt, werden die beiden geplanten
Regenruckhaltebecken hier als geplant dargestellt.

Flachen fiir den Uberértlichen und értlichen Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Uberoértliche Verkehrsfiéchen unterscheiden sich im Fidchennutzungsplan von értlichen Hauptverkehrs-
wegen durch ihre Farbe.

Bereits im ISEK wurden hinsichtlich des Verkehrs einige Konflktpunkte in Hochstadt erdrtert. Hierbei ist
insbesondere die Situation in der Innenstadt zu erwdhnen, aufgrund derer es insbesondere zu StoRzeiten
zu groRen Ruckstaus kommt. Als Schwachstellen werden im ISEK beispielsweise der Karpfenkreisel (B 470)
und die Engstelle am Krankenhaus St. Anna hervorgehoben sowie die Erreichbarkeit der B 505 Uber
Etzelskirchen (s. Kapitel 2.2.4). Demnach wurden bei den Planungen zur Gesamtfortschreibung des
Fldchennutzungsplanes verschiedene Losungen untersucht, die den Innenstadtbereich entlasten und den
Verkehr entzerren kénnen. Als Ergebnis will die Stadt insbesondere eine groBrdumige nérdliche
Umgehungsstrale mit Anschluss im Westen an die B 470 nahe Lonnerstadt und im Nordosten an die
StaatsstraBe (St2263) in Richtung B 505 einrichten. Uber diese geplante Strale kénnen auch die neuen
Baugebiete am Hdackersteig erschlossen werden, um die hohe Verkehrsdichte in den bereits bebauten
Gebieten am Hdackersteig nicht zusdtzlich zu verstarken. Hiermit kdnnten also wesentliche Konflikipunkte
entscharft werden. Inzwischen liegt dazu auch ein grobes Verkehrskonzept vor.

Dieses Verkehrskonzept enthdlt auch die ErschlieBung bzw. den Anschluss der bereits vorhandenen, sowie
der geplanten Baugebiete ,Etzelskichen West" an Ubergeordnete Verkehrswege. Die geplanten Stralen
sind ebenfalls bereits als geplant dargestelit.

Um die Engstelle am Krankenhaus zu entschdarfen, wurde auRerdem eine geplante VerbindungsstraBe
nordlich des Krankenhauses aufgenommen. Konkrete Planungen hierzu wurden noch nicht angestellt. Die
B 470 im Bereich des Karpfenkreisels sowie die Aischbrucke, kdnnten durch einen zweiten Aischlibergang
entlastet werden.
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In den Ortsteilen werden insbesondere die Ortsteile Saltendorf und Zentbechhofen vom
Durchgangsverkehr beeinflusst. In beiden Ortschaften stellen 90-Grad-Kurven in Kombination mit Engstellen
eine Herausforderung fUr groBere Fahrzeuge dar. In beiden Fdllen wird eine kleine Ortsumfahrung far
zweckmdRig erachtet.

Eine geplante StraBe, deren AusfUhrung bereits konkret in Planung ist, stellt die Ortsumfahrung des
Nachbarortes Gremsdorf dar. Die Umfahrung fuhrt am éstlichen Ortseingang der B 470 zurUck auf die
BundesstralRe und erstreckt sich somit Uber Flursticke innerhalb des Gemeindegebietes von Hochstadt.
Eine Bebauung ist hier aufgrund der zu erwartenden Ndhe und Immissionen der zukUnffigen StraBe
(Bauverbots- und Baubeschrénkungszonen) nicht zweckmdaRig.

Fldchen mit Nutzungsbeschrankun 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB

Durch die Darstellung von Flachen mit Nufzungsbeschrankungen bietet sich eine Moglichkeit den
Belangen des Umweltschutzes im  Fl&dchennutzungsplan ein  starkeres Gewicht zu geben. Im
Flachennutzungsplan 1asst sich nur darstellen, in welchen Bereichen aufgrund des Nebeneinanders von
unterschiedlichen Nutzungen bestimmte Beschrdnkungen in Betracht kommen und welche Art von
Vorkehrungen angesichts der Umwelteinwirkungen angemessen sind. Die konkreten Festsetzungen werden
erst in dem aus dem FlGchennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
getroffen.

Mit der Umgrenzung konnen sowohl Fldchen gekennzeichnet sein, von denen beispielsweise
beeintrchtigende Immissionen ausgehen (um diese zu beschrdnken) oder FlGchen, die durch
angrenzende Nutzungen eingeschrankt werden. FUr letztere sind dann in der verbindlichen Bauleitplanung
Festsetzungen zu freffen (z.B. zum Larmschutz an Gebduden), um die Einschrdnkungen zu minimieren.

Aufgrund des Nebeneinanders von Gewerbe und Wohnen sind beispielsweise die gewerblichen
Baufldchen in den Ortsteilen Zentbechhofen, Greuth und Sterpersdorf als  Flchen mit
Nutzungsbeschrdnkung dargestelit.

Neue Flachen mit Nutzungsbeschrdnkung werden in Etzelskichen dargestellt. Hier wirken sich auf die
geplanten Wohnbaufléchen Immissionen von der nahegelegenen Autobahn aus. Die Umgrenzung wurde
an die von der Autobahn des Bundes Ubermittelten Isophonen (nachts) fur Allgemeine Wohngebiete
angepasst, die sich rechnerisch nach dem 3-streifigen Austbau (Prognoseverkehr 2030 mit Larmschutz) der
Aufobahn ergeben. Auch in Medbach wurden diese als Grundlage hergenommen und die geplanten
Baufldchen 15.1, 15.2 und 15b ebenfalls als Fidche mit Nutzungsbeschrdnkung gekennzeichnet. Aufgrund
der Nahe zum Wohngebiet wird auRerdem die geplante gewerbliche Baufldche 8.5 in Greuth mit dem
Planzeichen umrandet.

Im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan wird auch der Wertstoffhof in Medbach als Fldche mit
Nutzungsbeschrdnkung dargestellt, da hiervon Immissionen, insbesondere Geruch und Larm, ausgehen.
Dasseloe qilt fur die gegenuberliegende Deponie (Kompostieranlage), die zuklnftig ebenso im
Fldchennutzungsplan  aufgenommen  wird. Auch sie erhdlt die Umgrenzung fur Fldchen mit
Nufzungsbeschréankungen.
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3.1 ANDERUNGSFLACHEN KERNSTADT UND ETZELSKIRCHEN

3.1.1 HOCHSTADT

ANDERUNG 1A: GRUNFLACHE SPIELPLATZ

4 Derzeitige Nutzung: Spielplatz

Bisherige Darstellung: Wohnbaufldche

Zukunftige Darstellung: Grunfléche, Spielplatz

FldchengréBe: ca. 1.739 m?

Konflikt: /

Auf der Fldche ist bereits bei der ErschlieBung des Baugebiets ein Spielplatz entstanden, der jedoch
gegenuber der Fldchenausweisung im Bebauungsplan Nr. 33.2 (HAackersteig 1l) auf einem anderen
Grundstuck umgesetzt wurde. Um den Spielplatz in seinem Bestand zu sichern und die korrekte Lage zu
dokumentieren, wird die FlGche als Granfldche in den Fidchennufzungsplan aufgenommen.

ANDERUNG 1B: GEMISCHTE BAUFLACHE NAHE SANKT ANNA KRANKENHAUS

Derzeitige Nutzung: Lagerort Krankenhaus und Parkplatze

Bisherige Darstellung: Grunfldche

Zukunftige Darstellung: gemischte BauflGche

FldchengréBe: ca. 4.793 m?

Konflikt: /

Hier existiert bereits ein mehrstockiges renovierungsbedurftiges Wohnhaus, welches derzeit von dem
gegenuberliegenden Krankenhaus als Lagerort genutzt wird. Im ndrdlichen Teil des Grundstickes wurde ein
unbefestigter Parkplatz fur Angestelite und Besucher des Krankenhauses eingerichtet, Um die
Innenentwicklung zu fordemn und eine Nachverdichtung zu ermdglichen wird die Flache im
Fldchennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellt.
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ANDERUNG 1C: GRUNFLACHE MIT BAUMBESTAND AM KELLERBERG
P Derzeitige Nutzung: Obstplantagen, Wiesen, Heckenzlge

Bisherige Darstellung: Grunfliche

Zukunftige Darstellung: Grunfladche, Erhalt, Eingrunung

Fldchengréle: ca. 56.675 m?

Konflikt: /

Weil sich die Abgrenzungen der bestehenden Grinfladche geringfligig dndern, wird die FlGche als geplant
dargestellt. Sie dient insbesondere dem Erhalt der vorhandenen Heckenztige und Obstbaumplantagen.
Dardber hinaus stellt die Grunfldche eine naturliche Trennung zwischen den bestehenden, westlich
angrenzenden Wohngebieten und der Staatsstrale dar und wirkt sich damit positiv auf Larmimmissionen
und Klima aus.

Die Grunflache soll vor dem Hintergrund siedlungsdkologischer und naherholungsbezogener
Anforderungen entwickelt und ausgestattet werden. Sie dient der Ein- und Durchgrinung der
angrenzenden Siedlungsbereiche und kann auch der Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den
Naturhaushalt oder das Landschaftsbild genutzt werden.

Derzeitige Nutzung: Mehrfamilienhduser

Bisherige Darstellung: Grunfldche

Zukunftige Darstellung: Wohnbaufldche

FldchengréBe: ca. 4.786 m?

Konflikt: /

Bis vor wenigen Jahren war auf der Fidche ein Gastronomiebetriebb angesiedelt, der jedoch aufgegeben
wurde. Zwischenzeitlich wurden die Gebdude abgerissen und neue Mehrfamilienhduser errichtet, um
einen Beitrag zur Nachverdichtung und Innenentwicklung zu leisten und zus&tzlichen Wohnraum zur
Verfigung stellen zu kénnen.
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ANDERUNG 1E: WOHNBAUFLACHE ROTHENBURGER STRABE

Zukunftige Darstellung: Wohnbaufldche

FldchengréBe: ca. 1.420 m?

Konflikt: /

Auf der Fldche befindet sich ein dlteres Anwesen, bestehend aus Wohnhaus und Scheune. Da die
Gebdude jedoch nur noch zu Wohnzwecken genutzt werden und auch die westlich angrenzenden
Grundstucke als Wohnbaufldchen dargestellt sind, wird diese kleine Fldche, die nur aus einem Flurstuck
besteht, als Wohnbaufldche ausgewiesen. Somit kann auf eine einheitliche stadtebauliche Ordnung
zwischen Friedhof und Parkpldtzen im Osten und Einzelhandel im Westen in der Rothenburger StraBe
hingewirkt werden.

ANDERUNG 1F: GEMISCHTE BAUFLACHEN IM ORTSKERN

r

Derzeitige Nutzung: Wohngebdude und Scheunen

Bisherige Darstellung: Grunfldche

Zukunftige Darstellung: gemischte Bauflache

FldchengréBe: ca. 2.704 m?

Konflikt: Erschlielung

Die bisher als Grunfldche dargestellte Fidche ist teilweise der angrenzenden Kirche zuzuordnen. Hier sind
in den letzten Jahren AuBenanlagen mit Wegen und Nebenanlagen entstanden. Dartber hinaus sind hier
private Grundstucke betroffen, auf denen die Bereiche der bisherigen Grunfldche in der Vergangenheit
bereits Uberbaut wurden. Um hier die Bestandssituation besser darzustellen und diese dichte Bebbauung im
Hinblick auf die Nachverdichtung auch zukunftig zu ermoglichen, wird die FiGche zukunftig als gemischte
Baufldche dargestellt.
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ANDERUNG 1G: REITSTALL KIEFERNDORFER WEG

Derzeitige Nutzung: Reitstall mit AuBenanlagen

Bisherige Darstellung: Sondergebiet (Reithalle)/ Granfléche

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufléche

FldchengréBe: ca. 11.421 m?

Konflikt: /

Auf der Flache befindet sich ein Reitstall mit Reithalle und Reitplatzen bzw. Pferdekoppeln im
AuBenbereich. Die Nufzung ist auch mit der bisherigen Darstellung als Sonderbaufldche mit
Zweckbestimmung Reithalle zul@ssig, jedoch soll die Fidche gegenuber dem grolflachigen
Einzelhandel (Aischpark-Center) und dem angrenzenden Wohnbauprojekt mit gewerblichen Einheiten
zukunftig auch anders genutzt werden konnen. Konkrete Planungen hierfUr gibt es jedoch nicht.

ANDERUNG 1H: GRUNFLACHE SANDGRUBE
” Derzeitige Nutzung: Sandgrube

Bisherige Darstellung: Grunfladche/Sondergebiet Erholung und Freizeit

Zukunftige Darstellung: Granflache

Fldchengréle: ca. 133.887 m?

Konflikt: Bodenbeschaffenheit

Bisher war der Bereich Sandgrube/Hallenbad/Freibad etc. als Grunfldche und Sonderbaufldche ,Freizeit
und Erholung® dargestelit. Durch Textelemente waren Teilbereiche mit geplanten Nutzungen beschrieben.
Diese wurden jedoch nur im &stlichen Bereich Eishalle/ Freibad/ Sportplatz so umgesetzt, wie damals
geplant. Zusatzlich wurden in der Zwischenzeit Teilfldchen fur Wohnnutzung (Wohnanlage Nicolainhéfe)
umgenutzt. Um die Fldche der ehemaligen Sandgrube, die auch als Lebensraum fUr verschiedene
Tierarten fungiert, in ihrem naturlichen Bestand zu erhalten, wird die Fldche zukunftig nur noch als
Grunflache ausgewiesen und die Rander an die in den letzten Jahren entstandenen Baufldchen
angepasst.
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ANDERUNG 11 & J: EHEMALIGER BAHNHOF

Derzeitige Nutzung: Parkplatz

Bisherige Darstellung: Fidiche fur den Uberdrlichen Verkehr

Zukunftige Darstellung: gemischte und gewerbliche Bauflache

Fldchengréle: ca. 8.964 + 2.285 m?

Konflikt: /

Die Fldche war bisher als Flache fUr den Uberdrtlichen Verkehr mit der Zweckbestimmung Bahnhof
dargestellt. Die bisher entlang der B 470 dargestellte Nebenbahnlinie Forchheim — H6chstadt/A. wird
jedoch seit ldngerem nicht mehr befahren und wurde deshalb inzwischen zuriickgebaut. Das kleine
Bahnhofsgebdude dient nur noch als Bushaltestelle. Die Fidche vor dem Sozialkaufhaus wird seitdem als
Parkplatz genutzt und wird deshalb zukUnftig als gemischte Baufldche dargestellt, um hier eine zusatzliche
Nachverdichtung zu ermaoglichen.

Die sudlicher Teilfléche ist dem angrenzenden Parkplatz der Firma Schaeffler zuzuordnen. Da dieser
Bereich, auch fUr potenzielle Betriebserweiterungen, als gewerbliche Baufldche dargestellt ist, wird die
Fldche um die sudliche Teilfldche des ehemaligen Bahnhofes erweitert.

3.1.2 ETZELSKIRCHEN

ANDERUNG 2A: ERWEITERUNG GEMISCHTER BAUFLACHEN IM ORTSKERN VON ETZELSKIRCHEN

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliches Anwesen, Holzlagerfldchen

Bisherige Darstellung: Grunfliche

Zukunftige Darstellung: gemischte Bauflche

FldchengréBe: ca. 2.473 m?

Konflikt: -

Die Flache war bisher als Grunfldche im FlGchennutzungsplan dargestellt, ist inzwischen jedoch bebaut.
Die angrenzende gemischte Bauflache wurde demnach um die Teilfldche erweitert.
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Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Anwesen und Wohngebdude,
Wiese

Bisherige Darstellung: Grunfldche

Zukunftige Darstellung: gemischte Bauflache

FldchengréBe: ca. 6.682 m?

Konflikt: Erschlielung

Die bisher als Grunfldche dargestellte Fidche befindet sich in zweiter Reihe einer bestehenden Bebauung.
Dennoch hat sich die vorhandene Bebauung hier in den vergangenen Jahren verdichtet, wodurch sich
die Grunflache verkleinert. Um hier zukUnftig auch eine Nachverdichtung auf der grétenteils ungenutzten
Wiese zu erméglichen, wird die Fldche als gemischte Baufldche aufgenommen.

ANDERUNG 2C: SPIELPLATZ ETZELSKIRCHEN

o, Sl D‘ Derzeitige Nutzung: bestehender Spielplatz
l

Bisherige Darstellung: freizuhaltender Talraum (Landschaftsplan)

Zukunftige Darstellung: Grunflache ,Spielplatz*

FldchengréBe: ca. 9.070 m2
Konflikt: -

050 ~2

Auf dem Flurstick ist ein groBer Spiel- und Bolzplatz entstanden, der von Burgermn des gesamten Ortsteiles
genutzt wird. Dieser soll zukunftig auch im Fldchennutzungsplan dargestellt werden, um den Bestand zu
sichem.
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3.2 ERWEITERUNGSFLACHEN KERNSTADT UND ETZELSKIRCHEN

3.2.1 HOCHSTADT

ERWEITERUNGSFLACHE 1.1 BIS 1.5: WOHNBAUFLACHEN AM HACKERSTEIG

=
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Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche FiGdche, Hackersteiggraben, Heckenzige, Obstwiesen

Bisherige Darstellung: landwirtschaftliche Fldche mit Darstellung kartierter Biotope

Zukunftige Darstellung: Wohnbaufl&échen, Grunfldchen (Erhalt, Gewdsserbegleitgrin)

FlachengroBe:
97.620 M2 (1.1) + 52.821 m2 (1.2) + 112.320 M2 (1.3) + 132.285 m2 (1.4) + 12.444 (1.5) m2

ErschlieBung: Fur das Gebiet am Hdackersteig soll ein  groBrdumiges und zweckmdaRiges
ErschlieBungskonzept erstellt werden. Geplant ist ein Anschluss an eine neue Ortsumfahrung (siehe geplante
StraBe) im Norden, um die sudlich angrenzenden Wohngebiete nicht intensiver zu belasten.

Konflikte: Die Topografie stellt teilweise eine Herausforderung fur eine Bebauung dar, da hier steile Hange
vorhanden sind. Hier ist ein Hohenkonzept mit zweckmdaBigen Festsetzungen erforderlich.

Dartber hinaus sind gewachsene Biotopstrukturen vorhanden und die Bereiche um den Treibweg und den
Hackersteiggraben gelten als landschaftlich sehr wertvoll. In der Bevélkerung haben die FiGchen eine groBe
Bedeutung fur Freizeit und Erholung. Um den beliebten Fernblick vom Treibweg zu erhalten und fur Flora
und Fauna einen ausreichenden Puffer zwischen den Wohngebieten freizuhalten, wird die Fidche 1.4 als
Grunflache mit zu  erhaltenden  Strukturen  ausgewiesen. Ebenso wird der Uferbereich des
Hackersteiggrabens (Fldche 1.5) als Grunfldche (Gewdsserbegleitgrin) dargestellt. Die naturschutzfachlich
relevanten Belange sind in der verbindlichen Bauleitplanung intensiv zu berlcksichtigen. Dazu gehdrt auch,
die bedeutsamen bestehenden Bereiche um den Hackersteiggraben und den Treibweg in die Planung zu
infegrieren und weitestgehend zu erhalten.

Begrindung: Fur die Ausweisung neuer Baufldchen stehen in der (Kem-)Stadt Hochstadt nur noch begrenzt
Flachen zur Verfigung. Wie die Ubersicht auf Seite 58 verdeutlicht, ist eine Ausweisung von
Wohnbaufl&échen im nérdlichen Stadtteil nur im Nordwesten méglich. Im Norden grenzt direkt der Ortsteil
Etzelskichen an, im Osten sind nebben gemischten Baufldchen insbesondere Gewerbefldchen angesiedelt.
Der weitlaufige Uferbereich der Aisch schrankt Baulandausweisungen sowohl aufgrund des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes als auch aufgrund der Festsetzung als Regionaler Grinzug im Regionalplan
und die Kartierung als EU-Vogelschutzgebiet stark ein. Die bestehende Bebauung kann hier nicht
ausgedehnt werden, da sie bereits teilweise in diese Schutzgebiete hineinragt.

Der sudliche Stadtteil ist im Norden durch die genannten Randbedingungen im Uferbereich der Aisch
eingeschrankt. DarUber hinaus grenzen im Suden groRBe, weitlaufige Waldfléchen an. In beide Richtungen
reicht die bestehende Bebauung bereits bis an die vorgegebenen Grenzen. Auf der freien Fldche im Osten
sind Baulandausweisungen nicht moglich, da hier zum einen in naher Zukunft die Ortsumgehung der B470
um den Nachbarort Gremsdorf verlaufen soll, zum anderen sind die vorhandenen Grunstrukturen laut
Regionalplan als Trenngrin kartiert und sollen fUr eine optische Trennung der Stadt Hochstadt zur Gemeinde
Gremsdorf sorgen und einem Zusammenbau beider Orte entgegenwirken. Im Westen ist ebenfalls keine
Ausweisung von Wohnbaufldchen méglich, da hier zum einen ein Gewerbe- und Mischgebiet entstanden
ist und darUber hinaus vorhandene, bedeutsame Weiher eine weitere Bebauung entlang der B 470
verhindern.
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ERWEITERUNGSFLACHE 1.6: ERWEITERUNG AM HACKERSTEIGGRABEN

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftlich genutzte FiGche

Bisherige Darstellung: Grunfldche

Zukunftige Darstellung: Wohnbaufldche

ErschlieBung: Eine ErschlieBung kann von Nordosten und Sudwesten
erfolgen. Hier ist ein Anschluss an bestehende StraBen maoglich.

Konflikte: Durch die geringe Breite der Erweiterungsfléche und erforderliche Abstdnde zum stddstlich
verlaufenden Graben ergeben sich schmale Baufenster. Fur eine st&dtebaulich geordnete Entwicklung
sind hier in der verbindlichen Bauleitplanung ggf. detaillierte Festsetzungen zu freffen.

Begrindung: Um die Innenentwicklung durch Nachverdichtung voranzutreiben, wird die freie Fldche
inmitten bestehender Wohngebiete zukUnftig als Wohnbaufldche dargestellt. Damit kann eine
bestehende Baullcke geschlossen werden.

ERWEITERUNGSFLACHE 1.7: WOHNBAUFLACHEN AM UMSPANNWERK
“. Derzeitige Nutzung: landwirtschaftlich genutzte FiGche

Bisherige Darstellung: Grunfldche

Zukunftige Darstellung: Wohnbaufldche

| FlachengréBe: ca. 10.333 m?

ErschlieBung: Die Erschlieung ist Uber den angrenzenden
Kieferndorfer Weg gesichert.

Konflikte: Durch die N&he zu einer Freileitung und zum Umspannwerk kdnnen sich ggf. geringfugige
Einschrdnkungen ergeben, die in der verbindlichen Bauleitplanung als Festsetzung aufzunehmen sind.

Begrindung: Die groRBe Freifldche westlich des Umspannwerks wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt
und steht der Stadt nicht zur Verfugung. Die Stadt ist jedoch bestrebt, groRe Freifldchen zu akfivieren und
damit die Innenentwicklung voranzutreiben. Da die Fidche verkehrsgunstig gelegen ist und eine Baullicke
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im direkten Anschluss an bestehende Wohngebiete darstellf, sieht man hier trotz der aktuellen
Nichtverfugbarkeit eine zweckmd@Bige Fldchenausweisung, um zukinftig weitere Wohnbaufldchen im
Innenbereich zur Verfugung stellen zur kdnnen.

ERWEITERUNGSFLACHE 1.8: SONDERBAUFLACHE ERHOLUNG & FREIZEIT

Derzeitige Nutzung: ehemalige Sandgrube, keine Nufzung

Bisherige Darstellung: Grunfldche und Sonderbaufldche
(Rollschuhlbahn, Tischtennis)

Zukunftige Darstellung: Sonderbaufléche Freizeit und Erholung

FldchengréBe: ca. 16.757 m?

ErschlieBung: Die Erschlieung ist Uber eine bestehende Zufahrt
,ﬁ sudlich der angrenzenden Weiher moglich. Dieser Anschluss an den
Kieferndorfer Weg ist auszubauen.

Konflikt: Der Naturschutz, sowie die Untergrundverhdltnisse sind in diesem Bereich besonders zu
berlcksichtigen. Bei den konkreten Planungen sind deshalb ggf. Gutachten erforderlich.

Begrindung: Die ehemdlige Sandgrube wird derzeit gréBtenteils nicht genutzt, Teilfldéchen dienen als
Lagerfléchen, in sudlichen Teilen entsteht derzeit ein Wohnbauprojekt. Da im betroffenen Bereich die
ursprunglich geplanten Nutzungen innerhallbb der Sonderbaufldche und Grunfldche nicht umgesetzt
wurden, steht die Stadt neuen Planungen positiv gegenuber. Auf der FiGche sollen zukunftig verschiedene
Einrichtungen fUr Freizeit und Erholung entstehen kénnen.

ERWEITERUNGSFLACHE 1.9: GEWERBLICHE BAUFLACHE AM WAGECK
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Derzeitige Nutzung: landwirtschaftlich genutzte FiGche

Bisherige Darstellung: landwirtschaftliche FlGche

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufléche

Fldchengréle: ca. 47.378 m2

ErschlieBung: Die ErschlieBung kann udber den ,Medbacher Weg*
erfolgen.

Konflikte: Die FlGche wird in der Bevolkerung fUr naturschutzfachlich wertvoll erachtet, da im sudlichen
Bereich bedeutsame Arten vorhanden sind, die durch die Ansiedlung von weiterem Gewerbe
potenziellen Lebensraum verlieren. Dies wird jedoch im Rahmen des Landschaftsplanes untersucht und
berlcksichtigt, sodass eine Fidchenausweisung im dargesteliten Umfang naturschutzfachlich verretbar
ist. Detailierte Untersuchungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchzuflihren, bevor
hier eine Belbauung ermoglicht werden kann.

Begriundung: Die Gewerbefldchenbedarfsermittiung errechnet fur die Stadt Hochstadt einen Bedarf an
zusatzlichen Gewerbefldchen. Wie in den Vorkapiteln bereits erl@utert, ist die Erweiterung von BauflGchen
in der Kernstadt Ho6chstadt nur noch an der dargestellten Stelle mdglich. Zwar sind insbesondere in
Ho6chstadt-Std noch einige Gewerbefldchen frei, diese stehen der Stadt jedoch nicht zur Verfugung. Um
die hohe Nachfrage auch zukunftig befriedigen zu kdnnen, war urspringlich eine Ausweisung groBer
zusammenhdngender Gewerbefldchen entlang des Greiendorfer Weges vorgesehen. Diese Planungen
wurden jedoch aus naturschutzfachlichen Grinden und aufgrund der Hochwasserproblematik fallen
gelassen. Weitere gewerbliche Baufldchen kénnen dardber hinaus nur in Etzelskirchen redlisiert werden.

3.2.2 ETZELSKIRCHEN

ERWEITERUNGSFLACHE 2.1 ERWEITERUNG WOHNGEBIET ETZELSKIRCHEN WEST
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Derzeitige Nutzung: landwirtschaftlich genutzte FiGche

Bisherige Darstellung: landwirtschaftliche Fldche

Zukunftige Darstellung: Wohnbauflache

FldchengréBe: ca. 30.060 m?2

ErschlieBung: Fur den Bereich Etzelskirchen West wurde bereits ein
erstes Verkehrskonzept entwickelt, das eine ErschlieBung Uber das
bestehende Wohngebiet (Etzelskirchen West) und die Staatsstrale
vorsieht.

Konflikt: Die geplante Wohnbaufldche grenzt direkt an die StaatsstraBe an. Hier sind enfsprechende
Abstandsfldchen (Bauverbots- und Baubeschrdnkungszone) einzuhalten, die in der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen sind. Ggf. sind hier auch Festsetzungen zum Immissionsschutz erforderlich,
wofur zusatzlich ein Larmschutzgutachten zu erstellen ist.

Begrindung: Die Erweiterung des Baugebietes Eifzelskiichen West bietet sich aufgrund seiner
verkehrsgunstigen Lage an. Fur die groBréumige ErschlieBung wurde bereits ein Verkehrskonzept erstellt,
das eine zweckmdaBige ErschlieBung erarbeitet. Durch die Neuausweisung kdnnen sowohl Hochstadt als
auch Etzelskichen im Norden abgerundet werden. Eine Ortsrandeingrinung ist hier vorzusehen, um eine
optische Trennung vom Ortsteil Nackendorf zu unterstreichen und auch fur die Zukunft zu sichern.

ERWEITERUNGSFLACHE 2.2: ERWEITERUNG WOHNGEBIET ETZELSKIRCHEN WEST MIT EINGRUNUNG

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

o
ok

Bisherige Darstellung: tiw. bereits WohnbauflGche, tiw. Landwirtschaftliche
Fldche

: Zukunftige Darstellung: Wohnbauflache

- Eldchengréle: ca. 16.479 m?

Verkehrskonzept entwickelt, das eine ErschlieBung uber das bestehende
/(@»\ Wohngebiet (Etzelskirchen West) und die StaatsstraBe vorsieht.

Konflikt: Aufgrund der Nd&he zur StaafsstraBe ist im Rahmen der Bauleitplonung ist ggf. ein
Larmschutzgutachten, sowie entsprechende Festsetzungen erforderlich.

ErschlieBung: Fur den Bereich Etfzelskirchen West wurde bereits ein erstes
IS

Begrindung: Die FlAche ist bereits teilweise im bestehenden Fldchennutzungsplan dargestellt. Ihre Grenze
verlauft kurvenformig entlang eines fruher vorhandenen Feldweges, der jedoch nicht mehr existiert. FUr eine
st@atebaulich zweckmdRige Ortsabrundung werden die Grenzen der Wohnbaufléche angepasst. Wie bisher
wird auch im Rahmen der Gesamtfortschreibung eine Ortsrandeingrinung festgesetzt, Hierzu wird jedoch

ein groBer Teil bestenender Hecken als Grunfldche LErhalt® festgesetzt. Diese ist zur Orfsrandeingrunung
zweckma@Big zu erweitern.
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ERWEITERUNGSFLACHE 2.3: ANDERUNG WOHNBAUFLACHE ETZELSKIRCHEN WEST

N

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Darstellung: Grunfldche Spielplatz

Zukunftige Darstellung: Wohnbaufldche

FldchengréBe: ca. 4.256 m?

ErschlieBung: Die Erschlieung ist Uber das angrenzende Wohngebiet
gesichert.

Konflikt: /

Begrindung: Das Flurstuck war im FlGéchennutzungsplan bisher als Spielplatz dargestelit. Da angrenzend
jedoch, wie auch im Bebauungsplan bereits festgesetzt, ein Bolzplatz und eine weitere Freizeitflache
entstehen sollen, ist der Bedarf an Spielfléchen fur das Wohngebiet gedeckt. Deshalb wird hier zukUnftig eine
Wohnbaufldche dargestellt, um die vorhandene Erschlieung effektiv nutzen zu kdnnen.

4

ERWEITERUNGSFLACHE 2.4: WOHNBAUFLACHEN ETZELSKIRCHEN WEST ||

~

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche FlGdche

Bisherige Darstellung: landwirtschaftliche FlGdche

Zukunftige Darstellung: Wohnbauflache

FldchengréBe: ca. 27.940 m?

ErschlieBung: Fur den Bereich Etzelskirchen West wurde bereits ein erstes
Verkehrskonzept entwickelt, das eine ErschlieBung Uber das bestehende
Wohngebiet (Etzelskirchen West) und die StaatsstraBe vorsieht.

Konflikt: Um den Verkehr des bestehenden Baugebietes, vorbei am Pflegeheim und der Zentrale des BRK
Hochstadt nicht weiter zu belasten, ist eine aufwdandige zusatzliche ErschlieBung erforderlich. Es kbnnen sich
erforderliche Abstandsfldchen zur oberirdisch verlaufenden Stromleitung ergeben.

Begrundung: Damit die Nachfrage an Wohnbaufldchen in Hochstadt befriedigt werden kann, wird die
Flache als Wohnbaufladche in den Fldchennutzungsplan aufgenommen. Die Fldche war ursprunglich bereits
als Wohnbauflache dargestellt, wurde zwischenzeitlich jedoch zurickgenommen, indem die Flache als
landwirtschaffliche Fldche ausgewiesen wurde. Derzeit IGuft hier bereits ein Bauleitplanverfahren. Die
landwirtschaffliche FiGche, die die zukunftigen Baufldchen vom bestehenden Baugebiet frennt, steht der
Stadt derzeit nicht zur VerfUgung und kann auf lGngere Zeit nicht bebaut werden.

Zu dem Baugebiet gehdért auch die norddstich angrenzende Grunfldche, auf der sich das
Regenruckhaltebecken befindet, welches bereits in Betrieb ist und bei einer Erweiterung ausgebaut werden
kann.
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ERWEITERUNGSFLACHE 2.5: KITA ETZELSKIRCHEN WEST
k% Derzeitige Nutzung: landwirtschaftlich genutzte FiGche
. \

Bisherige Darstellung: Grunflache (Friedhof)

Zukunftige Darstellung: Fldche fUr Gemeinbedarf (Kita)

FldchengréBe: ca. 16.220 m?

ErschlieBung: Die Erschlieung ist Uber das angrenzende Wohngebiet
gesichert. Dort wurde bereits eine Verkehrsanbindung im
Bebauungsplan vorgesehen.

Konflikt: Lage des Kindergartens am Friedhof

Begrundung: Mit den in den letzten Jahren entstandenen Wohngebieten, insbesondere im Westen von
Etzelskirchen, ist auch der Bedarf an Kitapldtzen in dem Ortsteil gestiegen. Die Nachfrage kann in den
bestehenden Einrichtungen nicht mehr befriedigt werden. Deshalb hat man sich dazu entschieden auf
einer Teilfldche des groBen Friedhofsgeldndes eine Gemeinbedarfsfidche mit Zweckbestimmung
Kindertagesstatte auszuweisen. Der Friedhof erstreckt sich bisher nur entlang der nérdlichen Grenze der
dargesteliten Grianfldche. Da der Platzbedarf auf dem Friedhof fur die ndchsten Jahre gedeckt ist, kann
eine Teilfldche umgenutzt werden.

ERWEITERUNGSFLACHE 2.6 + 2.7: WOHNBAUFLACHE UND GEMISCHTE BAUFLACHE ETZELSKIRCHEN

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche FlGche

Bisherige Darstellung: Grunfldche

ZukUnftige Darstellung: gemischte Baufléche und WohnbauflGche

Fldchengréle: ca. 6.665 m2 + 4.583 m2

ErschlieBung: Eine Erschlielung beider FiGchen ist Uber einen neuen
Anschluss an die EzzilostraRe mdglich.
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Konflikt: /

Begrundung: Durch die Aufnanme der beiden Baufldchen in den FiGchennutzungsplan kann eine groBe
Baulucke, angrenzend an bestehende Baugebiete und ein landwirtschaftliches Anwesen, geschlossen
und somit die Nachverdichtung im Innenbereich vorangetrielben werden. Durch die gemischte Baufldche
wird den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben die Méglichkeit geboten, sich zu vergréBern, was
generell im alten Ortskern schwer zu redlisieren ist.

ERWEITERUNGSFLACHE 2.8 BIS 2.10: WOHNBAUFLACHEN ETZELSKIRCHEN NORD

Etzeli(ircheh |

/

Seite 82 von 146



FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
STADT HOCHSTADT AN DER AISCH

BEGRUNDUNG [ERNEUTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG]

VALENTIN MAIER
BAUINGENIEURE AG

BAUWERK BRAUCHT INGENIEURWERK ®

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Flche

Bisherige Darstellung: landwirtschaftliche Flche

Zukunftige Darstellung: Wohnbaufldchen

FiéchengréBe: ca. 29.972 (2.8) m2 + 26.221(2.9) m2 + 71.358 (2.10) m?

ErschlieBung: Die ErschlieBung der Erweiterungsfldchen 2.8 und 2.9 kann Uber die St 2254 erfolgen. Die
Gstliche Flidche 2.10 soll Uber den Weidenweg und zusétzlich Uber eine neue Verbindungsstrale durch
den Birkachgrund erméglicht werden. Die Fldchen 2.9 und 2.10 kénnen zusatzlich Uber die Verldngerung
des Buchenwegs erschlossen werden. Insgesamt betrachtet wird aufgrund der GroRe der
Wohnbaufldchen empfohlen, hier zukunftig auch ein Verkehrskonzept zu erstellen, um eine wirtschaftliche
und zweckmdaRige ErschlieBung zu erreichen.

Konflikt: Durch die N&he zur Autobahn A3 kénnen trotz geplanter LarmschutzmalBnahmen spezielle
Festsetzungen zum Immissionsschutz erforderlich werden, die im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung durch ein L&rmschutzgutachten zu prufen sind.

Ggf. sind hier bei spdteren Bebauungsplanverfahren auch naturschutzfachliche  und
artenschutzrechtliche Randbedingungen zu priafen. Auf Waldabstandsfldchen ist zu achten.

Begrundung: Wie bereits mehrfach erl@utert, ist die Stadt Hochstadt stark eingeschrdnkt bei der Ausweisung
potenzieller neuer Baufléchen. Auch der direkt an die Stadt angrenzende Ortsteil Etzelskirchen ist bereits
zu groBen Teilen bebaut und im Westen durch Weiher und Wald, im Osten durch Wald und im Suden
durch die Bebauung in der Gemarkung Héchstadt begrenzt. Eine groRe Freifldche stellen die Wiesen im
Birkachgrund dar, die jedoch fur die Bewohner landschaftsprdgend und bedeutsam sind und freigehalten
werden sollen. Einzige Moglichkeit fUr groBere Erweiterungen bieten sich noérdlich von Efzelskirchen,
angrenzend an bestehende Wohngebiete. Durch die Néhe zur Autobahn kann der Ort dann durch die
geplante Wohnbebauung auch im Norden abgerundet werden. Eine zusdtzliche Erweiterung im Norden
ist dann nicht mehr méglich und aufgrund der Larmbeeintréchtigung durch die Autobahn auch nicht
mehr zu empfehlen.

Aufgrund der vorhandenen StraBen (StaatsstraBe, Gemeindeverbindungsstrale nach Kieferndorf) ist eine
effektive und zweckmaRige ErschlieBung moglich. Mit der geplanten StraRe durch den Birkachgrund kann
auBerdem die verkehrstechnische ErschlieBung entspannt und ein zweiter ErschlieBungsweg eingerichtet
werden, den die Stadt insbesondere fur Rettungskrafte fur dringend erforderlich erachtet.

ERWEITERUNGSFLACHE 2.11 + 2.12: BAUFLACHEN AM SPORTPARK
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Bisherige Darstellung: Grunfldche und Sondergebiet Freizeit und
Erholung (Basketball, Handball, Volleybaill)

Zukunftige Darstellung: Wohnbauflache

FldchengréBe: ca. 7.733 m? + 8.888 m?

ErschlieBung: Fur die ErschlieBung ist die schmale, angrenzende
StraBe auszubauen. Ein Anschluss der Ver- und Entsorgungsleitungen
ist im Kreuzungsbereich des angrenzenden Baugebietes mit der
StraBe An der Birkach moglich.

Konflikt: Es kdnnen sich immissionsschutzrechtliche Einschrdnkungen durch die Ndhe zur &stlich
angrenzenden Sportanlage ergeben. Hier ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Erstellung
eines Larmschutzgutachtens erforderlich.

Begrindung: Mit der Erweiterung der bestehenden Wohngebiete ,Auf der Ebene® wurde in den letzten
Jahren die Voraussetzung fUr eine weitere Ausweisung von Baufldéchen und deren ErschlieBung
geschaffen. Durch die Erweiterungsfldchen kann die letzte groe Baullcke zwischen den Etzelskirchener
Wohngebieten und dem Sportpark (FuBballgelénde) geschlossen und zukinftige weitere Baugrundstucke
geschaffen werden. Dabei wird eine Teilfldche als reine Wohnbaufldche und die dstlichere Teilflache als
gemischte Baufldche dargestellt. Dadurch soll auch kleineren Betrieben die Mdglichkeit erdffnet werden,
sich nahe der Wohngebiete anzusiedeln. Auch durch die verminderten Immissionsschutzanforderungen
bietet sich die Fidche aufgrund ihrer Lage am Sportplatz und gegenuber weiterer gemischter Baufldchen
an. Fur die Wohnbauflochen ist ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein
Larmschutzgutachten zu erstellen.

ERWEITERUNGSFLACHE 2.13 UND 2.14: GEMISCHTE BAUFLACHEN ETZELSKIRCHEN OST

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

v v v v v

Bisherige Darstellung: landwirtschaftliche Fldche, tiw. freizuhaltende
FlGche laut Landschaftsplan

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufldche

FldchengréBe: ca. 30.955 (2.13) m? + 10.554 (2.14) m2

ErschlieBung: Die Fldchen grenzen an die Etzelskirchener StraBe an.
2 ""\..:i Von dort ist ein ErschlieBungskonzept fUr die gemischten sowie
=& , angrenzenden gewerblichen Baufldchen erforderlich.

Konflikt: Zum Waldrand und zum Uferbereich der Birkach sind ausreichend Abstandsfldchen einzuhalten.

Durch die Nahe zu Wohnbaufldchen kénnen sich fur diese immissionsschutzrechtliche Einschrdnkungen
ergeben. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist dies zu prufen.
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Begrundung: Wie bereits beschrieben, ist die Ausweisung zusatzlicher Gewerbefldchen in der Kemstaadt
Héchstadt nur noch geringfugig méglich. Deshallb muss die Stadt, die als Mittelzentrum auch zukudnftig die
Nachfrage nach Gewerbefldchen und gemischten Baufldchen befriedigen mdchte, nach Etzelskirchen
ausweichen, wo jedoch auch nur noch begrenzt Flachen zur Verfugung stehen.

Die Neuausweisung der gemischten Baufldchen im Anschluss an reine gewerbliche Baufldchen (s. 2.15
+ 2.16) ist deshalb zweckmdRig, weil hier kleineren Betrieben (beispielsweise Handwerksbetrieben) die
Moglichkeit geschaffen wird, ihren Wohn- und Arbeitsplatz zu kombinieren. Dardber hinaus sind hier im
Vergleich zu den gewerblichen Baufldchen geringere Larmkontingente zuldssig, sodass sich auf die
nahegelegenen Wohngebiete weniger Auswirkungen ergeben.

Mit der neu dargesteliten Grunflache entlang der Birkach wird bereits ein ausreichender Abstand zum
Uferbereich des Gewdssers eingehalten. Im nérdlichen Bereich ist in der verbindlichen Bauleitplanung die
Baumfallzone zu berucksichtigen und entsprechende Abstandsfldchen einzuhalten. Der Waldrand ist
biotopkartiert und entsprechend zu schutzen.

ERWEITERUNGSFLACHE 2.15, 2.16 UND 2.17: GEWERBLICHE BAUFLACHEN ETZELSKIRCHEN OST

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche FlGdche

Bisherige Darstellung: landwirtschaftliche Fldche, fiw. freizuhaltende
Fldche laut Landschaftsplan

ZukUnftige Darstellung: gewerbliche Baufléchen, Granfléche
Gewadsserbegleitgrin

FldchengréBe: ca. 56.732 (2.15) m2 + 36.790 (2.16) m2 + 22.473 m?
(2.17)

ErschlieBung: Die Fidchen grenzen an die Efzelskirchener StraBe an. Von dort ist ein ErschlieBungskonzept
fUr die gemischten sowie angrenzenden gewerblichen Baufldchen erforderlich.

Konflikt: Zum Waldrand und zum Uferbereich der Birkach sind ausreichend Abstandsfldchen einzuhalten.
Durch die Ndhe zu Wohnbauflachen kdnnen sich fur diese immissionsschutzrechtliche Einschrénkungen
ergeben. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist dies zu prufen.

Begrindung: Wie bereits beschrieben, ist die Ausweisung zusdizlicher Gewerbefldchen in der Kemstadt
Ho6chstadt nur noch geringflgig modglich. Deshalb muss die Stadt, die als Mittelzentrum auch zukunftig
die Nachfrage nach Gewerbefldchen und gemischten Baufldchen befriedigen mdéchte, nach
Etzelskirchen ausweichen, wo jedoch auch nur noch begrenzt Fidchen zur VerfUgung stehen.

Durch die verkehrsgunstige Lage mit Anschluss an die Etzelskirchener Strae, die in ca. 2,5 km und weniger
als 5 Minuten zur B 470 und von dort zur Autobahnauffahrt 80 Hochstadt Ost fuhr, bietet sich eine
Ansiedlung weiterer Gewerbefldchen im Osten von Efzelskiichen an. Da Lieferverkehr zwischen
Gewerbegebiet und Autobahn nur an bestehenden gewerblichen Fldchen vorbeiflhr, ergeben sich
hierdurch keine Einschrankungen fir die Bewohner der Wohngebiete.

Die neu aufgenommene Grunfléche entlang der Birkach dient mit einer Breite von mindestens 26 m als
Mindestabstand zum Gewdsser. Dort ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Grunplanung
und Umweltbericht Gewdasserbegleitgrin einzuplanen, um das Gewdsser ausreichend zu schutzen. Fur
die noérdliche Grenze der gewerblichen Baufldchen ist in der verbindlichen Bauleitplanung die
Baumfalizone zu berlcksichtigen und entsprechende Abstandsfldchen einzuhalten. Der Waldrand ist
teilweise biotopkartiert und entsprechend zu schutzen.
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ERWEITERUNGSFLACHE 2.18: ERWEITERUNG DER GEWERBEFLACHEN MUHLACKER

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche FlGche

Bisherige Darstellung: landwirtschaftliche Flche

Zukunftige Darstellung: gewerbliche Bauflache

FldchengréBe: ca. 26.145 m?

ErschlieBung: Durch die Lage an der Efzelskirchener StraBe ist die
verkehrstechnische ErschlieBung gesichert. Ver- und Entsorgung
kébnnen durch einen Anschluss an das gegenuberliegende
Gewerbegebiet erfolgen.

Konflikt: Durch die Lage direkt an der Autobahn A3 sind sowohl die Bauverbots- als auch die
Baubeschrdnkungszone einzuhalten. S&émtliche geplante BaumalBnahmen sind hier mit der Autobahn
GmbH des Bundes abzustimmen. Es gelten dartber hinaus weitere Einschrnkungen (z.B.
Hohenbeschrédnkungen), die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen und festzusetzen
sind.

Begrindung: Wie bereits mehrfach erwdhnt, sind in Héchstadt nur noch wenige Fldchen verfUgbar, die
zukunftig als gewerbliche Baufléchen zur Verfugung gestellt werden kdnnen. Die Erweiterungsfléche an
der Autobahn stellt eine Freifldche gegenuber des bestehenden Gewerbegebietes Muhldcker dar, die
durch die Lage an der Etzelskichener StraBe wirtschaftlich und zweckmdBig erschlossen werden kann.
Durch die direkte Lage an der Autobahn ergelben sich ggf. Einschrdnkungen durch Festsetzungen in der
verbindlichen Bauleitplanung, auBerdem ist die Baufléche in Teiloereichen mit ca. 30 m recht schmal.
Dennoch sieht die Stadt hier die Chance, mit einer effizienten Planung eine wirtschaftliche und
st@atebaulich zweckmdBige Bebauung anzusiedeln.
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ERWEITERUNGSFLACHE 2.19: MEDBACHER MUHLE

Derzeitige Nutzung: leerstehende Muhle, Pferdehaltung

Bisherige Darstellung: landwirtschaftliche Fldche, tiw. freizuhaltende
TalrGume laut Landschaftsplan

Zukunftige Darstellung: gemischte Bauflache

FldchengréBe: ca. 12.022 m?

ErschlieBung: Die ErschlieBung ist Uber den nodrdlich verlaufenden
Medbacher Weg gesichert.

Konflikt: N&the zur Aisch, Lage im Uberschwemmungsgebiet

Begrundung: Fur die historische alte Medbacher Muhle gab es in der Vergangenheit bereits mehrere
Anfragen fUr verschiedene Projekte, um das Gebdude umzunutzen und zu sanieren. Um die Muhle
langfristig erhalten zu kdnnen und potenziellen Interessenten verschiedene Nutzungen durch einen
Umbau und eine Sanierung zu ermaéglichen, wird die Fidche als gemischte Baufldche aufgenommen.
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4 PLANUNGSBERICHT ZU DEN ORTSTEILEN

4.1  AILERSBACH

Stadtgebiet
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Allersbach

Der Ortsteil Ailersbach liegt ca. 3 Kilometer sidwestlich von Hochstadt, Er kann von dort aus Uber die
St 2263 und anschlieBend die ERH 27 erreicht werden. Ailersbach bedeckt eine Fidche von 5,13 Hektar
und liegt zwischen 303 und 322 Meter Uber dem Meeresspiegel.

Ailersbach ist sehr IGndlich geprégt, vor allem landwirtschaftliche Familienbetriebe sind dort angesiedelt.
Ein Teil des Dorfes steht bisher nicht in unmitteloarem baulichem Zusammenhang mit dem Ortskern, ist
jedoch Uber eine befestigte Strale mit ihm verbunden.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Ailersbach verzeichnet 2022 52 Einwohner, von denen 51 ihren Hauptwohnsitz im Ortsteil haben. In den
letzten 10 Jahren sind die Einwohnerzahlen um 8 gestiegen, wobei dieser Wert mitunter schwankte, wie die
nachfolgende Grafik verdeutlicht.

Aus st@dfebaulicher Sicht sind in dem Ortsteil keine Ausweisungen neuer Baugebiete erforderlich. Das
st@dtebauliche Konzept sieht vor, hier lediglich Baufldchen fUr nachwachsende Generationen und
Betriebserweiterungen einzuplanen und vor allem Rucksicht auf den 1andlichen Charakter mit
landwirtschaftlicher Nutzung zu nehmen.

Ailersbach
100
80
60

40
20

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Nebenwohnsitz

Ailersbach (gesamt) == Hauptwohnsitz

Bevélkerungseniwicklung Ortsteil Ailersbach (Stand 01.07.2022; Stadt Hochstadt a. d. A.)
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WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Ailersbach sind nur wenige Betriebe angesiedelt, darunter ein
kunststoffverarbeitender Betrieb und ein Futterhandel.
Einzelhandelsgeschdafte sind nicht vorhanden oder geplant.

Ostlich an Ailersbach fuhrt ein Radwanderweg vorbei. Durch den
Ortsteil hindurch verléuft ein Wanderweg, wodurch eine Anbindung
des Ortsteiles an den Regionaltourismus gegeben ist.

Kulturell ist in Ailersbach die katholische St. Martin-Kirche zu erwdhnen,
die der Pfarei St. Georg in Hochstadt angehdrt und unter
Denkmalschutz steht.

BAUFLACHEN BESTAND

Im rechtskraffigen FiGchennutzungsplan von 1997 waren im Ortsteil
Ailersbach noch keine Bauflachen dargestellt, da zum damaligen
Zeitpunkt aufgrund der geringen Bevolkerungszahl und des nicht
vorhandenen Klidranlagenanschlusses keine Entwicklungsfahigkeit des

Kirche St. Martin Ailersbach

landwirtschaftlich strukturierten Weilers erkennbar war. Erst im Rahmen der 1. Anderung 1999 wurden im
sudlichen Bereich des Ortsteils zwei kleinere Baufldchen als Gemischte Baufldchen (MD) dargestellt. Diese
bleiben in der Gesamtfortschreibung erhalten.

DarUber hinaus wird sowohl der historisch gewachsene Ortskern (3a und 3b), als auch der bisher nicht
dargestelite Bereich zwischen den als Dorfgebiet (MD) ausgewiesenen Flachen (3¢) und dem im Suden
bestehenden Aussiedlerhof (3d) zukUnftig als gemischte BauflGche (M) dargestellt, um hier eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung sicherzustellen. Die ausgewiesene Art der baulichen Nutzung spiegelt
den ldndlich gepragten Charakter mit den zahlreichen landwirtschaftlichen Betrieben wider. Es wird daher
auch angeregt, im Rahmen von verbindlichen Bauleitplanverfahren vorrangig Dorfgebiete auszuweisen.

GEPLANTE BAUFLACHEN

ERWEITERUNGSFLACHE 3.1: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung:

= Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung
= pereits Nutzung des sudlichen Teilgrundsticks

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufldche (M)

FldchengréBe: ca. 3.280 m?

Konflikt: /

Die FlGche wird als gemischte Baufldche in den Fldchennutzungsplan aufgenommen, um in Zukunft die
gewachsene Baulucke zwischen Orskern und stdlich gelegenem Anwesen durch Bebauung zu schlieBen
und damit eine stddtebaulich geordnete Entwicklung entlang der bestehenden StraBe zu erzielen. Somit
kann zukudnftig eine Verbindung zwischen Ortsteil und Aussiedlerhof geschaffen werden. Die ErschlieBung ist
Uber die angrenzende StraBe und Erweiterung der darin verlaufenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen
gesichert, die dadurch effektiv genutzt werden kbnnen.
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ERWEITERUNGSFLACHE 3.2: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Nutzung

Bisherige Darstellung: keine

Zukdnftige Darstellung: gemischte Baufldche (M)

FldchengréBe: ca. 3.068 m?

Konflikt: Zersiedelung

Die Flache wird als gemischte Baufldche in den Fldchennutzungsplan aufgenommen, um hier eine
Erweiterung des vorhandenen landwirtschaftichen Betriebes zu ermoglichen. Aufgrund seiner Lage
umringt von Waldfléchen und direkt angrenzend an die landwirtschaftlichen Gebdude, ist die Erweiterung
des Betriebs hier als stadtebaulich zweckmdaBig anzusehen. Die ErschlieBung ist Uber die angrenzende
StraBe und Erweiterungen der darin verlaufenden Ver- und Entsorgungseinrichtfungen gesichert.

Einer Zersiedelung wird durch den LUckenschluss mit der Erweiterungsfloche 3.1 entgegengewirkt.
AuRerdem soll die Baufldche 3.2 nur fur eine Betriebserweiterung vorgesehen werden. Auf einen
ausreichenden Abstand zukunftiger Gebdude zu WaldflGchen ist zu achten.

ERWEITERUNGSFLACHE 3.3: GEMEINBEDARFSFLACHE ,KIRCHE"

Derzeitige Nutzung: bestehende Kirche

Bisherige Darstellung: nur Planzeichen ,Kirche®

Zukunftige Darstellung:

Flache fUr Gemeinbedarf, Zweckbestimmung .Kirche™
Fldchengréle: ca. 963 m?

Konflikt: /

Um im Flachennutzungsplan eine einheitliche Darstellung samtlicher bedeutender sozialer, kultureller oder
kirchlicher Einrichtungen zu erreichen, wird die FiGche, auf der sich die orfliche Kirche befindet, als Fiache
far Gemeinbedarf dargestellt und ihr Bestehen so auch zukunftig gesichert.

VERKEHR, INFRASTRUKTUR

Durch Ailersbach fuhrt die KreisstraBe ERH 27, die nach Westen in den Kreis Neustadt a. d. Aisch fuhrt (dort
NEA 1). AuBerdem stoRt am westlichen Ortsausgang die ERH 18 auf die ERH 27. Damit ist im Norden und
Westen eine Anbindung an die B 470 vorhanden, Uber die die Kernstadt Hochstadt erreicht werden kann.
Uber verschiedene GemeindeverbindungsstraBen kénnen benachbarte Dérfer erreicht werden. Eine
direkte FernstraBenanbindung besteht nicht.

Durch eine Bushaltestelle ist der Ortsteil an das Nahverkehrsnetz angeschlossen.
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VER- UND ENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG: Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz der
Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
nach GroBneuses und weiter in Richtung Kidranlage Hochstadt geférdert Das Niederschlagswasser wird in
die ortlichen Vorfluter und weiter in den Ailersbach abgeleitet.

STROMVERSORGUNG: Ailersbach bezieht seine elektrische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz der
Bayernwerke AG. Durch den Anschluss an das Net der Telekom ist der Ortsteil auch fernmeldetechnisch
versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Gewasser lassen sich in Form von Fischweihern nordlich, norddstlich und stddstlich des Ortsteils finden.
Zwei pardllel verlaufende Fischweiherketten, bestehend aus 12 Weihern im Norden und Nordosten und 6
Weihern im Sudosten und Osten, pragen ebenfalls das Landschaftsbild.

Neben der Weiherwirtschaft wird der GroRteil der restlich angrenzenden Fldchen landwirtschaftlich genutzt.,
Im SUdwesten, Suden, SUdosten und Osten ist die Ortschaft von Waldgebieten umgeben.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Eine landschaftliche Besonderheit stellf das Ostlich von Ailersbach gelegene Moorweihergebiet im
Aischgrund und in der Grethelmark dar, das sowohl als FFH-Gebiet als auch als Biotop kartiert ist.

4.2 BIENGARTEN

Stadtgebiet e

Biengarien

Der Orsteil Biengarten liegt ca. 3,1 Kilometer sudlich von Hochstadt entfernt. Die bebaute Fldche des
Ortsteils betragt ca. 6,43 Hektar und liegt im Schnitt zwischen 294 und 303 Meter Uber dem Meeresspiegel.

Das Gebiet ist sehr ldndlich gepragt, die Bebauung besteht zu groBen Teilen aus landwirtschaftlichen
Betrieben, Hofen und Scheunen. In den letzten Jahren wurden hier jedoch vermehrt Einfamilienhduser
ernichtet. Die angrenzenden Fischweiher werden von den Bewohnern des Dorfes bewirtschaftet.
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DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

In Biengarten lebten zum 31.06.2022 102 Menschen, wobei 99 Personen hier inren Hauptwohnsitz haben.
Damit gehdrt Biengarten zusammen mit Schwarzenbach und Sterpersdorf zu den drei groBten Orsteilen
im sudlichen Stadtgebiet,

Die Bevolkerungsentwicklung im Ortsteil schwankte in den vergangenen 10 Jahren zwischen 96 und 108
Einwohnern und entspricht derzeit in etwa der Einwohnerzahl von 2012, Hier wurden in den letzten Jahren
keine Baufldchen ausgewiesen bzw. erschlossen, sodass sich inzwischen zahlreiche Bauanfragen
angesammelt haben.

Biengarten
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— Biengarten (gesamt) Hauptwohnsitz Nebenwohnsitz

Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Biengarten (Stand 01.07.2022; Stadt Héchstadt a. d. A.)

ZukUnftig ist aufgrund der Neuausweisungen mit einem geringfUgigen Anstieg der Bevdlkerung,
insbesondere durch nachwachsende Generationen zu rechnen. Die Burgerbeteiligung zu Beginn der
Planungen hat ergeben, dass in dem Ortsteil die Bereitschaft zur VerduBerung von Grundstlcken
vorhanden ist, um hier auch ein zusammenhdngendes Baugebiet erschlieBen zu kdnnen. Entsprechende
Anfragen liegen der Stadt Hochstadt bereits vor, wodurch der Bedarf fur Baugebiete im Idndlichen Bereich
durchaus hachgewiesen werden kann.

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Biengarten sind Uberwiegend landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt, darunter ein Uberregional
bekannter Befrieb, der Meermeftich anbaut. AuBerdem wird hier Karpfenzucht betrieben.
Einzelhandelsgeschdfte sind nicht vorhanden und auch zukUnftig nicht geplant.

Durch Biengarten verlduft von Norden nach Suden der Rangau-Ostweg, ein Fernwanderweg. Des Weiteren
freffen sich in der Ortsmitte drei Radwanderwege: der von Westen kommmende Radweg, ein von Norden
kommender Radweg und ein von Suden kommender Radweg. Somit ist der Oristeil gut an den
Regionaltourismus angebunden.

BAUFLACHEN BESTAND

Im rechtskraftigen FiGchennutzungsplan von 1997 ist der Ortskern von Biengarten bereits als gemischte
Baufldche (MD) dargestellt, die auch weiterhin als Bestand dargestellt wird. Fur eine westliche Teilfldche
wurde damals jedoch die Genehmigung versagt. Die zundchst versagte Fldche wurde schlieBlich im
Rahmen der 1. Anderung 1999 als gemischte Baufldche aufgenommen, ebenso wie eine weitere
angrenzende Fléche im Westen des Oristeils im Rahmen der 5. Anderung 2001. Eine Teilfliche der
suddstlichen Grunflache wurde mit der 8. Fldchennutzungsplandnderung ebenfalls als Baufldche
aufgenommen.
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Im sudlichen Zentrum des Oristeils wurde bereits damals eine Gemeinbedarfsfldche mit der
Zweckbestimmung  ,Feuerwehr dargestelll. In der geplanten 13. Anderung solte die
Gemeinbedarfsfldche nach Stden verlegt werden und die urspringliche FliGche als gemischte Baufldche
ausgewiesen werden. Diese Anderung (13.03 Biengarten Feuerwehrgeratehaus) wurde 2015 zwar vom
Landrafsamt genehmigt, hat jedoch keine Rechtskraft erlangt. Aufgrund der Bestandssituation, in welcher
sich das Feuerwehrhaus im Suden und nérdlich in erster Linie Wohnhduser entwickelt haben, werden die
Fldchen in der Gesamtfortschreioung wie geplant als gemischte Baufldche (M) im Norden und
Gemeinbedarfsflidche mit der Zweckbestimmung .Feuerwehr® im Stden dargestellt (4d + 4e). Dadurch
kann der Bestand, insbesondere des Gerdtehauses der Feuerwehr, auch zukinftig gesichert werden.

Den westlich angrenzenden Spiel- und Bolzplatz mdchte die Stadt auch langfristig an dieser gunstig
gelegenen Stelle erhalten, sodass dieser als geplante Grunfldche ,Spielplatz® in den Fidchennutzungsplan
aufgenommen wird.

Im Laufe der Jahre sind auch auBerhalb der ausgewiesenen Baufléchen Gebdude entstanden, die man
zur Herstellung einer stddfebaulichen Ordnung nun als Baufldchen aufnehmen maochte. Da hier
Wohngebdude sowie landwirtschaftliche Betriebe zu finden sind und auch zukunftig diese Art der
Bebauung unterstltzt werden soll, werden die Fldchen 4a, 4b, 4f und 4g zukunftig als gemischte
Baufldchen dargestellt.

GEPLANTE BAUFLACHEN

In Biengarten wird durch verschiedene kleine Erweiterungsfldchen fur eine Ortsabrundung gesorgt (4.1, 4.2,
4.4). Gleichzeitig werden Baufldchen fUr einheimische Familien zur VerfUgung gestellt. Eine groBere
zusammenhdngende Baufldche soll im Westen ausgewiesen werden, da hier entsprechende FlGchen zur
VerfUgung stehen, fur die zum einen bereits Nachfragen von Bauwilligen eingegangen sind, zum anderen
bietet sich die Fidche aufgrund der Lage an einer bestehenden StraBe und der vorhandenen Topografie
an, um hier Bauland zu moderaten ErschlielBungskosten anbieten zu kdnnen.

ERWEITERUNGSFLACHE 4.1: GEMISCHTE BAUFLACHE MIT ANGRENZENDER GRUNFLACHE

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fidche (Wiese)

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung:

gemischte Baufldche (M) mit angrenzender Grunflache
JPferdehaltung®

FldchengréBe: ca. 1.708 m2 + 17.971 m2

Konflikt: /

Die Flurnummer wird derzeit im Rahmen einer Ergdnzungssatzung behandelt und zukUnftig, wie mit dem
Landratsamt besprochen, entsprechend der Darstellung in der Gesamtfortschreibung als gemischte
Baufldche mit Grunfldche ausgewiesen. Hierdurch wird ein Vorhaben unterstltzt, eine bestehende
Scheune zu einer Tierarztpraxis mit Wohnung und Einrichtungen zur Pferdehaltung umzubauen. Die Stadt
sieht hierin konkret Bedarf und kann dardber hinaus durch die Ausweisung der gemischten Baufldche den
Ortsteil im Norden st@dtebaulich zweckmdRig abrunden. Dabei dient der nérdiich der Granfldche
gelegene Graben als Zésur zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen. Die sudlich gelegene
StraBe kann fur eine zweckmdRige ErschlieBung ausgebaut werden. Hier kbnnen auch vorhandene Ver-
und Enfsorgungsleitungen im Bereich der bestehenden Ortsstrale effektiv erweitert werden.
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ERWEITERUNGSFLACHE 4.2: GEMISCHTE BAUFLACHE

: \ Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche (Wiese)

o "N Bisherige Darstellung: keine

Zukdnftige Darstellung: gemischte Baufldche (M)

FldchengréBe: ca. 1.241 m?

Konflikt: /

Da die bestehende Scheune westlich der OrtsstraBe aus- und angebaut werden soll, bietet sich zur
Ortsabrundung und effektfiven Ausnutzung bestehender Ver- und Enfsorgungseinrichtfungen und
Verkehrsfldchen die Aufnahme der ostlich angrenzenden Flidche an. Aufgrund der Entwicklung der lefzten
Jahre in dem Ortsteil sieht die Stadt Bedarf, auch in Zukunft Baufldchen fUr junge einheimische Familien
anbieten zu kdnnen, um einer Abwanderung derer entgegenzuwirken. Die ErschlieBung der neuen
Baufl&che ist Uber die angrenzende OrtsstraBe gesichert.

ERWEITERUNGSFLACHE 4.3: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufldche (M)

Fldchengréle: ca. 6.278 m2

Konflikt: 110 kV Leitung mit ca. 20 m Bauverbotszone und Bedarf

Aufgrund der Entwicklung der letzten Jahre sieht die Stadt Bedarf, auch in Zukunft Baufldchen fur junge
einheimische Familien anbieten zu kdnnen, um einer Abwanderung Einheimischer entgegenzuwirken. Die
ErschlieBung der neuen Baufldche ist Uber die angrenzende OrisstraBe gesichert. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sind jedoch Abstandsfldchen im Bereich der 110 kV-Leitung zu prifen und
die Bauflachen ggf. zu verringern. Zukunftige Baufldchen sind bedarfsgerecht zu entwickeln.

ERWEITERUNGSFLACHE 4.4: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fidche (Wiese)

Bisherige Darstellung: keine

Zukdnftige Darstellung: gemischte Baufldche (M)

Fldchengréle: ca. 6.278 m?

Konflikt: ErschlieBung
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Die Flache bietet sich zur Ortsabrundung im Osten von Biengarten an. Eine ErschlieBung ist Uber den sudlich
angrenzenden Weg maoglich, Uber den auch der Anschluss an bestehende Ver- und Enftsorgungsleitungen
in der OrtsstraBe madglich ist.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Biengarten ist durch mehrere Gemeindeverbindungsstra®en mit anderen Ortsteilen verbunden. Uber
Boxbrunn im Westen ist der Ort an die St 2263 angeschlossen, die hach Hochstadt a. d. Aisch fuhrt. Im
Norden fuhrt eine befestigte VerbindungsstraBe nach Poppenwind und im Sudosten ist der Orsteil mit
Mohrhof und Mechelwind verbunden.

An der Ortsdurchfahrsstrale liegt die einzige Bushaltestelle, die mehrmals taglich angefahren wird. Durch
sie ist Biengarten mit Héchstadt a. d. Aisch verbunden.

VER- UND ENTSORGUNG
Separate Fldchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil Biengarten nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt Uber den Anschluss an das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
nach GroRBneuses und weiter Richtung KlGranlage Hochstadt geférdert. Das Niederschlagswasser wird Uber
lokale Vorfluter in den Hermwiesengraben eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Biengarten bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Orsteil auch fernmeldetechnisch
versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Biengarten ist insbesondere im Nordosten durch die Biengartenteiche, aber auch im Stiden und Sudwesten
sowie Nordwesten von Weihern umgeben. Im GroBteil der Fischweiher wird Karpfenzucht betrieben. Die
Weiherketten im Osten gehdren dem Weihergebiet bei Mohrhof an.

Die angrenzenden Fléchen werden groBtenteils fUr landwirtschaffliche Zwecke genutzt. GroBere
Waldfldchen sind in direkter Umgebung nicht vorhanden.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Eine landschaftliche Besonderheit stellt das dstlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,Mohrhof* und
das darin befindliche FFH-Gebiet dar, welches als Natur- und Vogelschutzgebiet eingetragen ist.

Dardber hinaus sind einige Fidchen im Okofléchenkataster kartiert, wie beispielsweise Teile der Flur-Nm.
47/1, 180 oder 30.
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4.3 BOSENBECHHOFEN

Stadtigebiet o

Bosenbechhofen ..

Der Ortsteil B&senbechhofen liegt ca. 3,6 Kilometer Luftinienmessung nérdlich von Héchstadt entfemnt. Er
ist Uber die St 2254 erreichbar. Seine bebaute Fldche betragt etwa 6,0 ha und liegt zwischen 282 und 292
Meter Uber dem Meeresspiegel. Bosenbechhofen ist sehr IGndlich geprdagt, seine Bebauung besteht zum
GroRteil aus Hofen und familiGren Landwirtschaftsbetrieben. Das Landschaftsbild pragt hier vor allem die
angrenzende Weiherkette.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die Einwohnerzahl des Ortsteils BOsenbechhofen ist in den letzten 10 Jahren von 81 auf 90 gestiegen,
unterlag zwischenzeitlich jedoch deutlichen Schwankungen.
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Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Bbsenbechhofen (Stand 01.07.2022; Stadt Héchstadt a. d. A.)

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Bédsenbechhofen existieren einige private landwirtschaftliche Betriebe sowie ein Brennholz- und
Kaminholzverkauf. Einzelhandelsgeschdfte sind hier nicht vorhanden und auch zukunftig nicht geplant.

Durch Bdsenbechhofen hindurch fuhrt ein Rodwanderweg. Nérdlich des Ortsteils fuhrt ein érlicher
Wanderweg an der Weiherkette des Dorfes vorbei und schlieBt weiter ndrdlich an einen Wanderweg des
Landkreises Bamberg an. Somit ist der Ortsteil Bésenbechhofen an das regionale Landschaftstourismusnetz
angeschlossen.
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An der Verkehrsinsel im Zentrum des Ortsteils liegt eine Bushaltestelle, die werktags 2-mal taglich von dem
aus Bamberg kommenden Regionalbus angefahren wird, dessen Endstation Zentbechhofen darstellt. Die
Busanbindung ist damit noch ausbaufahig.

BAUFLACHEN BESTAND

Im urspringlichen Fldchennutzungsplan von 1997 wurden die Bereiche zwischen Staatsstrale und
Weiherketten bereits als gemischte Baufldchen (MD) dargestellt, da hier landwirtschaftliche Anwesen
pragend waren. Westlich der StaatsstraBe war die Genehmigung von Baufl&chen bis auf eine kieine zentral
liegende Flache versagt worden. Zu den Weihern wurde durch die Darstellung von Grunflachen
ausreichend Abstand eingehalten. Im Rahmen der 1. Anderung (1999) wurden schlieBlich die urspringlich
versagten gemischten Baufldchen sowie eine Grunfldche in den Fidchennutzungsplan aufgenommen.

Die beiden ostlich der Weiher gelegenen landwirtschaftichen Anwesen wurden damals nicht
berlcksichtigt, Um hier jedoch aufgrund deren GroRe zukunftig fur ein st@dtelbauliche Ordnung sorgen zu
kbnnen, werden diese bestehenden Siedlungen zukidnftig als gemischte Baufldéchen im
Fldchennutzungsplan dargestellt (5a, 5b).

Entlang des vorhandenen Grabens bzw. der Weiher wurden Granfldchen als Gewdsserbegleitgrin
dargestellt, um den Uferbereich hier besonders zu schutzen. Der groBe, seit Jahren bestehende Spielplatz
in der Ortsmitte wird zukinftig ebenso als Grunfldche in den FNP aufgenommen.

GEPLANTE BAUFLACHEN

Erweiterungsfldchen werden nur dort vorgesehen, wo Potenzial fUr eine Betriebserweiterung gesehen wird
oder wo einheimische Familien Baugrund zur Verfugung gestellt werden kann. GréRere Neuausweisungen
sollen nicht erfolgen.

ERWEITERUNGSFLACHE 5.1: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche FlGdche

Bisherige Darstellung: keine

Zukdnftige Darstellung: gemischte Baufldche (M)

FldchengréBe: ca. 3.519 m?

Konflikt: Nahe zu Weiher

PO Fa B P

Mit der Aufnahme der Flache soll eine Erweiterung des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes
emaoglicht werden. Die Stadt mdchte die orsans@ssigen Familienbetriebe damit auch zukunftig
unterstifzen und erhalten. Eine ErschlieBung ist Uber die angrenzenden Baufldchen moglich. Zu den Ufern
der Weiher ist ein ausreichender Abstand einzuhalten.

Seite 97 von 146



FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
STADT HOCHSTADT AN DER AISCH

BEGRUNDUNG [ERNEUTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG)]

VALENTIN MAIER
BAUINGENIEURE AG

BAUWERK BRAUCHT INGENIEURWERK ®

ERWEITERUNGSFLACHE 5.2 GEMISCHTE BAUFLACHE
“ Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Darstellung: keine

Zukdnftige Darstellung: gemischte Baufldche (M)

FldchengréBe: ca. 3.404 m?

Konflikt: Bauverbots- und Baubeschrdnkungszone
der St 2254

Um einer Abwanderung junger Familien als Nachfahren einheimischer Familien entgegenzuwirken, ist die
Stadt bestrebt auch in den Orsteilen Baufldchen vorzuhalten. Eine ErschlieBung der Fidche ist Uber die
angrenzende StraBe maoglich. Einschrénkungen entflong der Staatsstrale (Bauverbotszone) sind zu
beachten.

VERKEHR/ INFRASTRUKTUR

Bo&senbechhofen ist durch die von Etzelskirchen kommende StaatsstraBe St 2254 im Suden direkt mit
Saltendorf, Etzelskirchen und Hochstadt a. d. Aisch verbunden. Im Norden besteht durch diese StraBe der
Anschluss an Zentbechhofen sowie an die KreisstraBe ERH 17.

VER- UND ENTSORGUNG

Separate Fldchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil BOsenbechhofen nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt Uober den Anschluss an das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
nach Saltendorf und weiter Richtung Kldranlage Hochstadt geférdert. Das Niederschlagswasser wird vor
Ort in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Bdsenbechhofen bezieht seine elektrische Energie Uber einen Anschluss an das
Kabelnetz der Bayemwerk AG. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Oristeil auch
fernmeldetechnisch versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Gewadsser sind in Form von Grében und Fischweihern im Norden, Osten und Siden vorhanden. Sie ziehen
sich als Kette durch das gesamte Dorfgebiet. Im Suden liegt der groRe Munchsweiher, im Norden spaltet
sich die Weiherkette in einem Bogen nach Nordwesten und Nordosten auf. Die Weiher sind Uber den
bestehenden Dorfgraben miteinander verbunden.

Der Ortsteil ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Fldchen an die sich in Entfernung von 300 bis
500 m durchgangige Waldfldchen anschlieBen.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Nordlich  von  Bosenbechhofen  erstreckt  sich  das  Naturschutzgebiet  "Weiherkette  noérdlich
Bosenbechhofen” und das darin befindliche FFH-Gebiet “Moorweiher im  Aischgrund und in der
Grethelmark”, welches als Naturschutzgebiet eingetragen ist. Darlber hinaus sind einige Fldchen im
Okoflachenkataster kartiert.
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4.4 FORTSCHWIND

Stadtgebiet e

Fortschwind

Der Orsteil Férischwind liegt ca. 8,5 Kilometer nordéstlich von Héchstadt und hat derzeit 93 Einwohner. Der
Ort ist von Héchstadt Uber die St 2254 und die ERH 17 erreichbar. Die bebaute Fidche umfasst ca. 5,3
Hektar und liegt auf einer Hohe zwischen 278 und 288 Meter Uber dem Meeresspiegel. Der Ortsteil ist sehr
landlich gepragt, Hofe und landwirtschaftliche Betriebe bestimmen das Ortsbild.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die Einwohnerzahl von Fértschwind lag 2022 bei 86 Personen und erreicht damit inren Tiefpunkt seit 2012,
wobei 3 dieser Einwohner den Ortsteil nicht als Hauptwohnsitz angeben. Seit 2012 hat die Bevdlkerung um
8 Einwohner abgenommen, wobei es immer wieder leichte Schwankungen in den Bevdlkerungszahlen
gab.
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Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Foértschwind (Stand 01.07.2022; Stadt Hochstadt a. d. A.)

Aufgrund mehrerer Anfragen nach Grundsticken in den letzten Jahren ist zukunftig damit zu rechnen, dass
sich insbesondere nachwachsende Generationen langfristig mit ihren Familien in dem Ortstell
niederlassen, wodurch mit einem geringfUgigen Anstieg der Bevdlkerung zu rechnen ist.
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WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Fortschwind befinden sich neben kleineren
Gewerbetreibenden auch land- und forstwirtschaftliche
Betriebe, wie beispielsweise ein Spargelhof oder ein
Christoaumverkauf. Einzelhandelsbetriebe  sind  nicht
vorhanden oder geplant.

Durch Foértschwind fuhrt der Wanderrundweg Storchenweg,
welcher auf einen Radwanderweg trifft, der jedoch nur durch
den stdlichen Teil des Dorfes verlduft, Somit ist der Ortsteil mit
dem Regionaltourismusnetzwerk verbunden.

Der Ortsteil besitzt eine freiwilige Feuerwehr und ist Sitz des
Singvogelschutzvereins Fortschwind. Des Weiteren gibt es den
Verband Kerwa's Freunde Fortschwind, die jdhrlich die in der zweiten Septemberwoche stattfindende
Kirchweih veranstalten.

BAUFLACHEN BESTAND

Fast der gesamte Ortsteil ist entsprechend der vorhandenen Nutzung als gemischte Baufldche im
FiGchennutzungsplan dargestellt. In der verbindlichen Bauleitplanung ist hier die Nutzung als Dorfgebiet
nach § 5 BauNVO vorgesehen, um die bestehende landwirtschaftliche Situation zu berlcksichtigen und
auch fur die Zukunft zu sichermn.

Der Ortsteil Fortschwind war ursprdnglich in einen nérdlichen und einen studlichen Bereich geteilt, um den
natdrlichen Uferbereich um den Auenbach, der im Westen in ortliche Weiher mindet, zu erhalten. Die
Fldchen waren bereits als gemischte Baufldchen (MD) dargestellt, was auch zukunftig so beibehalten
werden soll. Mit der 14. Anderung des Fléchennutzungsplanes wurde 2014 eine weitere gemischte
Baufldche (MD) ausgewiesen. Im SUden wurde 2018 eine FlGche als Allgemeines Wohngebiet im §13lbo-
Verfahren aufgenommen, die im Rahmen der Gesamitfortschreibbung nun berichtigt wird.

Darlber hinaus sind in dem Ortsteil, insbesondere im Bereich der Weiher weitere Gebdude und
landwirtschaftiche Anwesen entstanden. Diese sollen nun als gemischte Baufldchen (6b, 6c, 6d)
aufgenommen werden, um die stadtebauliche Ordnung im Ortskern sicherstellen zu kdnnen. Hierbei wird
auch die Flache der ortlichen Feuerwehr im Ortskern als FiGche fUr den Gemeinbedarf, Feuerwehr,
aufgenommen. Da im Norden bereits Gebdude auBerhalb im Fl&échennutzungsplan dargesteliter
Bauflchen errichtet wurden, werden diese (6a) ebenso in den Fldchennutzungsplan aufgenommen, um
hier fUr eine Ortsabrundung sorgen zu kénnen. Im Suden ist eine Wohnbaufldche durch ein § 13b-Verfahren
entstanden, die als Bestand aufgenommen wurde.

Sowohl der Spielplafz als auch die groRe Verkehrsinsel, die als kleine Parkanlage als Treffpunkt fur
Einheimische genutzt wird, sind als Grinfldche im FiGchennutzungsplan dargestellt.

GEPLANTE BAUFLACHEN

Neue Baufldchen werden in Fortschwind nur dort aufgenommen, wo eine zweckmdaBige Ortsabrundung
bzw. ein Luckenschluss erfolgen kann. Durch diese Erweiterungsflochen kann man jungen, ortsansassigen
Familien die Maoqglichkeit bieten, sich auch langfristig in  Férischwind niederzulassen. Auch
Betriebserweiterungen kdnnen auf diesen Fldchen erfolgen.
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ERWEITERUNGSFLACHE 6.1: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: Wiesen, Uferbereich Auenbdche

Bisherige Darstellung: Grunfldche

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufldche (M)

FldchengréBe: ca. 2.719 m?

Konflikt: Uferbereich Auenbach

25k o
Der Bereich im Zenfrum des Ortsteiles stellt eine letzte BaulUcke zwischen ndrdlichem und sudlichem Ortsteil

dar und kann durch die Aufnahme in den Fldchennutzungsplan zukUnftig geschlossen werden. Die
Uferbereiche des Auenbaches sind dabei ausreichend zu schutzen.

ERWEITERUNGSFLACHE 6.2: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufldche (M)

FldchengréBe: ca. 6.032 m?

Konflikt: vorhandene Baume, Erschlieung

FUr die bedarfsgerechte Erweiterung von Bauflachen in Fortschwind wird die sudlich gelegene Flache als
gemischte Bauflache in den Fldchennutzungsplan aufgenommen. Besondere Rucksicht ist hier auf die
vorhandenen Baumreinen zu nehmen, die weitestgehend zu erhalten sind.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Uber die nahegelegene KreisstraBe ERH 17 besteht ein Anschiuss an die Oristeile Greuth und
Zentbechhofen und somit auch an die Kernstadt Hochstadt. Ebenso sind die Gemeinden Adelsdorf,
Hallerndorf und Pommersfelden auf kurzem Weg erreichbar.

Durch eine Bushaltestelle am nordwestlichen Ortsausgang ist Fértschwind an den regionalen OPNV
angebunden. Die Haltestelle wird werktags einmal t1aglich Richtung Hirschaid angefahren. Des Weiteren
gibt es eine direkte Busverbindung nach Héchstadt, welche mehrfach taglich die Haltestelle anfahrt.

VER- UND ENTSORGUNG
Separate Fldchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil Fortschwind nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt Uber den Anschluss an das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
nach Zentbechhofen und weiter Richtung Kldranlage Hochstadt geférdert. Das Niederschlagswasser wird
vor Ort in den Vorfluter eingeleitet.
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STROMVERSORGUNG: Bbsenbechhofen bezieht seine elektrische Energie Uber einen Anschluss an das
Kabelnetz der Bayernwerk AG. Ein entsprechender Trafo befindet sich auf Flumummer 303. Durch den
Anschluss an das Telekom-Netz ist der Ortsteil auch fernmeldetechnisch versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Gewasser sind in Form von Fischweihern im Norden und Westen des Gebiets verteilt. Diese erstrecken sich
bis ins Ortszentfrum und werden vom Auenbach gekreuzt. DarUber hinaus verlduft nérdiich der
Herrenseegraben zwischen den Weihem.

Fortschwind ist zu allen Seiten von landwirtschaftlich genutzten Freifldchen umgeben. Direkt an den Ortsteil
angrenzend befinden sich keine bewaldeten Fidchen.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Einige der Fischweiher sind in die Biotopkartierung Bayerns aufgenommen worden, auch befinden sich im
SUdwesten, Suden und Sudosten gréRere, jung bepflanzte Ausgleichsfldchen. Im Osten, etwa 2 Kilometer
von Fortschwind entfernt, sind zudem die Haarweiherkette und der Langenbachgrund als FFH-Gebiet und
Naturschutzgebiet ausgewiesen und stellen somit eine landschaftliche Besonderheit dar.

4.5 GREIENDORF

Stadtgebiet

#

Greiendorf

Der Ortsteil Greiendorf liegt ca. 1,2 Kilometer sudwestlich von Hochstadt und ist Uber eine von der B 470
abgehende Gemeindeverbindungsstrale erreichbar. Er bedeckt eine Flche von etwa 2,57 Hektar und
liegt im Schnitt zwischen 270 und 284 Meter Uber dem Meeresspiegel. Der Ortsteil liegt direkt an der Aisch.
Greiendorf ist sehr landlich geprdgt, die Bebauung des Dorfes besteht zu groBen Teilen aus Hofen und
familiGren, landwirtschaftlichen Betrieben. Einige Ein- und Mehrfamilienhduser ergdnzen das gewachsene
Ortsbild.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die Einwohnerzahl des Ortsteils Greiendorf lag 2020 bei 74, was im Vergleich zu den 61 gemeldeten
Einwohnern 2012 einem deutlichen Anstieg entspricht. Generell war die Einwohnerzahl in den letzten 10
Jahren relativ konstant, Kurzlich wurden in der Ortsmitte des kleinen Oristeils mehrere Wohngebdude
erichtet, womit der Anstieg von 63 auf 74 Einwohner im Jahr 2022 zu erkiGren ist. Greiendorf ist zwar sehr
landlich gepragt, liegt jedoch verkehrsgunstig (ca. 1,2 km zur B 470) in unmittelbarer Nahe der Kernstadt
Ho6chstadt a. d. A., wodurch der Versorgung dienende Einrichtungen gut erreichbar sind. Aufgrund dessen
ist die Nachfrage nach Baugrundstucken fUr den Ort mit Uber 100 Bauanfragen (Stand 2023) sehr hoch.
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Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Greiendorf (Stand 01.07.2022; Stadt Hochstadt a. d. A.)

Durch die lagebedingt hohe Nachfrage nach Baugrundstucken und die damit verbundene Ausweisung
neuer Baufldchen, die zusdtzlich der Ortsabrundung dienen, ist weiterhin mit einem geringflgigen Anstieg
der Bevdlkerung zu rechnen.

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Greiendorf ist kein Gewerbe angesiedelt. Einige familiGre landwirtschaftiche Betriebe sind jedoch
vorhanden. Einzelhandelsgeschdfte sind hier nicht ansa@ssig und auch zukunftig nicht geplant.

Durch Greiendorf hindurch fUhrt der Wanderweg Anfonius-Weg. Seinen Verlauf teilt er sich mit den beiden
vielgenutzten Fernradwanderwegen Aischtalradweg und dem Frénkischen Karpfen Radweg. Somit ist der
Ortsteil an das Regionaltourismusnetzwerk gut angebunden.

AuBerdem ist in Greiendorf der Verein Anglerfreunde Greiendorf — Interessengemeinschaft Anglerfreunde
Aischgrund beheimatet,

BAUFLACHEN BESTAND

Der kleine Ortsteil ist im urspringlichen Fldchennutzungsplan nicht als Baufldche dargestellt, da man zum
Schutz der durch Landwirtschaft gepragten Siedlung und aufgrund schwierig umzusetzender
Erweiterungsmaoglichkeiten durch die vorhandene Topografie keine Baufldchen ausweisen wollte. Aufgrund
der Entwicklung von Greiendorf in den letzten Jahren hat man sich dazu entschieden, die bebauten
Fldchen als gemischte Baufldchen in den FlGchennutzungsplan aufzunehmen (70, 7b). Damit mdchte
man die stddtebauliche Entwicklung des kleinen Ortsteiles positiv beeinflussen.

GEPLANTE BAUFLACHEN

Aufgrund der guten verkehrstechnischen Anbindung und der kurzen Entfernung zu Hochstadt, bietet es sich
an, in dem Ortsteil weitere Siedlungsfldchen fUr landwirtschaftliche Nutzungen zur VerfUgung zu stellen.
Besonderer Wert wurde bei der Auswahl der Fldchen darauf gelegt, den Ortsteil kompakt zu halten und
eine natlrliche Ortsabrundung zu schaffen.

Far eine zweckmdaBige ErschlieBung, auch aufgrund der vorhandenen Topografie, muss der vorhandene
Spielplatz verlegt werden.
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ERWEITERUNGSFLACHE 7.1: GEMISCHTE BAUFLACHE

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufldche (M)

FldchengréBe: ca. 3.147 m?

Konflikt: Verfugbarkeit der FiGche

Die Erweiterungsflache stellt eine groRe Baullcke innerhalb von Greiendorf dar und kann durch die
Aufnahme als gemischte Baufldche in Zukunft bebaut werden. Damit kdnnen Fldchen im Innenbereich
aktiviert werden. Hier ist man jedoch darauf angewiesen, dass die Fidchen von dem Eigentumer auch zur
Verfugung gestellt werden.

ERWEITERUNGSFLACHE 7.2 UND 7.3: GEMISCHTE BAUFLACHE UND SPIELPLATZ

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fidche, Spielplatz

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung:

gemischte Bauflache (M) bzw. Grunfldche (Spielplatz)

FldchengréBe: ca. 10.194 m2 + 1.108 m?

Konflikt: Topografie, Bedarf

FUr die FiGchen gab es bereits Anfragen bei der Stadt, diese zukunftig bebauen zu wollen. Werden die
Baufldchen bedarfsgerecht erschlossen, kann hiermit jungen einheimischen Familien die Moglichkeit
erdéffnet werden, sich langfristig in ihrem Heimatort niederzulassen. Zusdizlich kénnen geringflugig weitere
Baufldchen angeboten werden, was sich aufgrund der Ndhe zur Kemnstadt Hochstadt und der idyllischen
und ruhigen Lage von Greiendorf anbietet.

Die ErschlieBung ist durch die angrenzenden Verkehrsfldchen gesichert. Der bestehende Kinderspielplatz
musste nach Norden verlegt werden, um eine zweckmdaRige ErschlieBung der zukUnftigen Baupldize zu
ermoglichen. Es bietet sich auch aufgrund der Topografie an, den Spielplatz zu verlegen und die
BauflGchen im sudlichen Bereich auszuweisen.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Greiendorf liegt an einer Gemeindeverbindungsstrale, die den Ort sowohl an die Stadt Hochstadt a. d.
Aisch und die BundesstraBe B 470 im Nordosten als auch an Sterpersdorf im SUdwesten anbindet,

Durch die zwei Bushaltestellen, Greiendorf in der Ortsmitte und Greienmuhle, ist Greiendorf an den
regionalen OPNV angebunden. Beide Haltestellen werden mehrmals taglich angefahren.

VER- UND ENTSORGUNG

Separate Fldchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil Greiendorf nicht ausgewiesen.
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WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt  Uber den Anschluss an  das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
zur Kldranlaoge Hochstadt gefdrdert. Auch die Greienmuhle verfugt Uber ein separates Pumpwerk. Das
Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter Aisch eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Greiendoirf bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Orsteil auch fernmeldetechnisch
versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Einziges Gewdsser in direkter Nohe zum Ortsteil ist die Aisch, die an der westlichen Seite des Dorfes
entlangflieBt. Das festgesetzte Uberschwernmungsgebiet der Aisch grenzt direkt an die bestehende
Bebauung an und begrenzt somit die Weiterentwicklung in norddstlicher Richtung.

Alle Greiendorf umgebenden Freifldchen werden landwirtschaftlich genutzt bzw. sind keiner Nutzung
zugewiesen. Waldfldchen sind nicht vorhanden.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Nordwestlich an die Bebauungsgrenze schlieBt direkt das Vogelschutzgebiet Aischgrund an, dessen
Gesamtfléche 1894 Hektar betrdgt und es so zu einer regionalen Besonderheit macht.

4.6 GREUTH

Stadtgebiet o

Der Orsteil Greuth liegt ca. 8 Kilometer norddstlich von Hochstadt und ist mit 176 Einwohner der viertgroRte
Ortsteil neben dem Hauptort Hochstadt/Etzelskirchen. Er ist Uber die St 2254 und die ERH 17 erreichbar. Die
bebaute Fldche des Ortes umfasst ca. 10,5 Hektar und liegt auf einer Hohe zwischen 291 und 307 Meter
Uber dem Meeresspiegel. Der Altort ist I&Gndlich gepragt, Héfe und landwirtschaftliche Betriebe wechseln
sich mit Ein- und Mehrfamilienhdusern mit groBzugigen Garten ab. In den letzten Jahrzehnten wurden aber
auch Wohnbaufléchen ausgewiesen.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die Einwohnerzahl Greuths betrdgt 190 (181 mit Hauptwohnsitz). Seit 2012 ist die Einwohnerzahl um 7
Einwohner gestiegen, wobei es immer wieder leichte Schwankungen gab. Durch die vorhandene
Dorfgemeinschaft und die idyllische Lage ist Greuth ein beliebter Ortsteil, der durch seine Lage und die
vorhandene Gaststatte Ziel vieler Wanderer und Radfahrer ist, wodurch Greuth in der Region bekannt ist.

Seite 105 von 146



FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
STADT HOCHSTADT AN DER AISCH

BEGRUNDUNG [ERNEUTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG)]

VALENTIN MAIER
BAUINGENIEURE AG

BAUWERK BRAUCHT INGENIEURWERK ®

Greuth

250
200

150
100
50

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Greuth (gesamt) Hauptwohnsitz Nebenwohnsitz

Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Greuth (Stand 01.07.2022; Stadt Hochstadt a. d. A.)

Durch die Neuausweisungen ist damit zu rechnen, dass sich die Bevdlkerung in den ndchsten 10 Jahren
positiv entwickelt,

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Greuth sind verschiedene kleine Betriebe angesiedelt. Auf den Gewerbefldchen im Osten befinden sich
neben einem Busunternehmen insbesondere Lagerfldchen fur einen Brennholzhandel.

Ein Gastronomiebetrieb mit Biergarten ist eine beliebte Anlaufstelle fur die Menschen aus der gesamten
Region. Einzelhandelsgeschdafte sind hier nicht vorhanden und auch zukunftig nicht geplant.

Am suddstlichen Ortsteileingang befindet sich eine kleine katholische Kapelle, die aufgrund inrer
exponierten Lage an einer KreisstraRe jedoch vermutlich nicht als Treffpunkt fir die Einwohner des Ortsteils
dient. Sie ist als Baudenkmal kartiert. Nur wenige Meter die StraBe hinauf ist der Dorfplatz gelegen, an dem
sich zwei soziale Infrastrukiureinrichtungen befinden: zum einen dos Greuther HAusla der
Kerwagemeinschaft Greuth, zum anderen ist dort auch der ortliche Spielplatz errichtet worden. Eine
Grunfldche am nérdlichen Dorfrand wird des Weiteren als FuBbalifeld genutzt, dort stehen zwei FuBballtore.
Gastronomisch sind die Bewohner des Ortes durch die bereits erwdhnte Gastronomie und Brauerei
versorgt, die sowohl selbstgebrautes Bier als auch Mahlzeiten anbietet. Die Sandsdule, auch bekannt als
MartersGule, welche in der Mitte der Ortschaft aufzufinden ist, wurde bereits Mitte des 14. Jahrhunderts
erichtet und erinnert an die Sage um Rapoto's Tochter aus dem 15. Jahrhundert.

BAUFLACHEN BESTAND

Urspranglich waren in dem Ortsteil nur gemischte Baufléchen (MD) sowie Grunfldche dargestellt. Die
gemischten Baufléchen wurden im Rahmen der 5. Anderung im Nordwesten erweitert, Imn Rahmen der 9.
Anderung wurde eine Grunfldche mit der Zweckbestimmung Sportplatz ausgewiesen und die Sstlich
angrenzende Teilfldche im Zentrum nicht mehr als MD, sondem als M, also gemischte Bauflache,
dargestellt. Dieselbe Fléche solite mit der 13. Anderung in eine Wohnbaufléiche gedndert werden, diese
Anderung ist jedoch nicht weiterverfolgt worden. Ebenso sollfe damals bereits eine eingeschrénkte,
gewerbliche Baufldche ausgewiesen werden, die jedoch ebenfalls nicht rechtskréftig wurde.

Aufgrund der entstandenen Bebauung in den letzten Jahren werden die Baufldchen 8a und 8b fortan als
Wohnbaufldchen ausgewiesen. Hier sind bisher nur Wohnhduser entstanden, was auch zukunftig in diesen
Bereichen angestrebt wird.

Der bestehende Spiel- bzw. Bolzplatz ist als Grunfldche dargestellt.
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Im Bestand sind noch vereinzelte Baugrundstlicke unbebaut. Ziel muss es hier sein, die Fldchen moglichst
vorrangig zu aktivieren, was aufgrund der Besitzverhdltnisse allerdings nur bedingt moglich ist. Aulerdem
sind gréBere Baufldchen im Nordwesten, die bereits im Fldchennutzungsplan dargestellt sind, noch
unbebaut und damit vorrangig zu Uberplanen, insofern sie zur Verfugung stehen.

GEPLANTE BAUFLACHEN

In Greuth sieht die Stadt aufgrund der verkehrsgunstigen Lage und der topografischen Gegebenheiten
das Potenzial, bedarfsgerecht und in begrenztem Umfang, auch Baufl&échen flr externe Bauwilige zur
Verfugung zu stellen. HierfUr kdnnten Erweiterungsfldchen im Nordosten entwickelt werden. Grundsatzlich
soll Wohnraum fur den vorliegenden Bedarf auch im Iéndlichen Raum befriedigt werden kdnnen, wobei
insbesondere den Nachfahren einheimischer Familien Baugrund zur VerfUgung gestellt werden soll. Bei
den Fldchenausweisungen wird Rucksicht auf die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe genommen.

ERWEITERUNGSFLACHE 8.1: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Darstellung: keine

Zukdnftige Darstellung: gemischte Baufldche (M)

FldchengréBe: ca. 5.896 m?

Konflikt: /

Die Erweiterungsfldche soll eine zukunftige Erweiterung und eine Ortsabrundung von Greuth ermdglichen.
Hier sind jedoch zundchst die angrenzenden, bereits dargesteliten FIGchen vorrangig zu nufzen und eine
entsprechende Erweiterung lediglich bedarfsgerecht zu entwickeln.

ERWEITERUNGSFLACHE 8.2 UND 8.3: WOHNBAUFLACHE UND GEMISCHTE BAUFLACHE

W, W W W W W N W N

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung:

Wohnbaufldche bzw. gemischte Baufldche

Fldchengréle: ca. 9.589 m2 + 4.326 m2

Konflikt: /

Mit der Ausweisung der Baufldchen 8.2 und 8.3 kann eine Ortsabrundung im Nordosten, angrenzend an
bestehende Siedlungsgebiete, erzielt werden. Angrenzend an das als geplant dargestelite, aber im
Bestand vorhandene Gewerbegebiet werden durch die gemischten Baufléchen noch geringflugig
Flachen fur Handwerks- oder Gewerbebetriebe vorgesehen, wodurch man flr einen zweckmaRigen
Ubergang zwischen Gewerbe und Wohnen sorgt. Westlich an die Baufiéchen schlieRt eine StichstraBe an,
Uber die die ErschlieBung gesichert ist, die bei der ErschlieBung des angrenzenden Wohngebietes bereits
geplant war. Die Fl&chen bieten sich auch aus stédtebaulicher Sicht an, da hier eine geradlinige und
somit wirtschaftliche ErschlieBung moglich ist.
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ERWEITERUNGSFLACHE 8.4: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: Granfladche

Bisherige Darstellung: Grunfldche

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufldche

FldchengréBe: ca. 2.636 m?

Konflikt: Lage tlw. innerhalb der Baubeschrdnkungszone der ERH 17

Mit der Aufnahme der Fldche wird eine zweckmdRige Nachverdichtung ermdglicht und eine vorhandene
BaullUcke geschlossen. Die ErschlieBung ist sowohl Uber die siidwestlich gelegene Ortseinfahrt moglich als
auch Uber den &stlich angrenzenden Wegq, der zu den nérdlichen GewerbeflGchen fuhrt.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Greuth ist durch die KreisstraBe mit den benachbarten Ortschaften im Osten und Uber die Staatstralke St
2254 im Westen verbunden. Die letztgenannte StraBe stellt eine Direkiverbindung durch weitere Oristeile
der Gemeinde nach Hoéchstadt a. d. Aisch dar.

Am zentralen Dorfplatz liegt eine Bushaltestelle, die werktags einmal taglich in Richtung Bamberg und
zweimal taglich in Richtung Stegaurach angefahren wird. Des Weiteren gibt es eine direkte Busverbindung
nach Hochstadt, welche mehrfach taglich an der Haltestelle hailt.

VER- UND ENTSORGUNG
Separate FlGechen fur Ver- und Enfsorgung sind im Oristeil Greuth nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt Uber den Anschluss an das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
nach Zentbechhofen und weiter zur KiGranlage Hochstadt geférdert. Das Niederschlagswasser wird vor Ort
in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Greuth bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschiuss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Orsteil auch fernmeldetechnisch
versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Alle Greuth umgebenden Flidchen werden landwirtschaftlich genutzt bzw. sind keiner Nutzung zugewiesen.

Nordlich von Greuth erstreckt sich der Schlackerwald, in welchem sich der Rittersbergs (372 m U. NHN)
erhebt.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Einige Flidchen am Rand des Ortsteils sind als Biotope kartiert. Hierzu z&hlen beispielsweise Teile der Flur-Nr,
57 und 57/1, 59, 19 und 69/1 oder 69.
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4.7 GROBNEUSES

Stadtgebiet

. GroBneuses

Der Ortsteil GroRneuses liegt ca. 2 Kilometer sudlich von Hochstadt. Er ist von dort direkt Uber die St 2263
erreichbar. Er bedeckt eine Flche von etwa 3,73 Hektar und liegt im Schnitt 299 bis 311 Meter Uber dem
Meeresspiegel.

GroBneuses ist sehr landlich gepragt, die Bebauung des Dorfes besteht zu groRen Teilen aus Héfen und
familiaren landwirtschaftlichen Betrieben.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die Einwohnerzahl von GroBneuses betragt 46 entspricht 2022 exakt dem Wert von 2012. Zwischenzeitlich
schwankten die Zahlen geringflgig. In dem kleinen Ortsteil sind keine Freifldchen vorhanden, zukunftig wird
nur eine kleine Erweiterungsfldche fUr nachwachsende Generationen einheimischer Familien
ausgewiesen. Demnach ist auch in den néchsten Jahren mit einer konstanten Bevolkerungsentwicklung
zuU rechnen.

Grol3neuses
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Bevélkerungsentwicklung Ortsteil GroBneuses (Stand 01.07.2022; Stadt Hochstadt a. d. A.)

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In GroBneuses ist eine KFZ-Werkstatt angesiedelt, ebenso wie ein Landschaftsbetrieb. Andere
Gewerbeeinrichtungen sind nicht vertreten.
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Durch das Dorf fahrt von Westen nach Osten ein Radwanderweg. Somit ist der Oristeil an das
Regionaltourismusnetz angeschlossen.

BAUFLACHEN BESTAND

Der Ortsteil GroBneuses war bisher nicht als Baufldche dargestellt, es gab auch keine Anderungen des
Flachennutzungsplanes. Dargestellt war bisher nur der O&rliche Spielplatz im  Westen sowie
naturschutzrechtlich relevante Fldchen.

Der Ortsteil ist im Bestand westlich und &stlich der St 2263 bebaut und durch Weiher im Suden und Wald
im Osten eingegrenzt. Die bestehende Bebauung entlang der StaatsstraBe und der
Gemeindeverbindungsstrale in Richtung Lappach soll zukunftig als gemischte BauflGche dargestellt
werden (9a - 9d).

GEPLANTE BAUFLACHEN

Da fur den Orsteil nur geringfligig Bedarf an neuen Baufldchen gesehen wird, wird nur eine kieine
Erweiterungsflache aufgenommen, deren Lage insbesondere aufgrund der VerfUgbarkeit der Flachen
ausgewdnhlt wurde.

ERWEITERUNGSFLACHE 9.1: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: gemischte Bauflache

FldchengréBe: ca. 1.253 m?

Konflikt: Lage an der S$t2263, innerhalb der Bauverbots- und
Baubeschrdnkungszone (direkte ErschlieBung Uber StaatsstraBe
erforderlich)

Um den geringfugigen Bedarf junger ortsansassiger Familien, die sich dauerhaft in inrem Heimatdorf
niederlassen wollen, gerecht zu werden und entsprechendes Bauland zur Verfugung stellen zu kdnnen,
weist die Stadt hier eine gemischte Baufldche aus, auf der beispielsweise ein landwirtschaftlicher Betrieb
oder zwei Bauplatze fur Nachfahren einheimischer Familien entstehen kénnen. Die Baufldche liegt direkt
an der StaatsstraRe und kann hierdber erschlossen werden. Da dieser Bereich jedoch auf freier Strecke
liegt und keine ODE-Grenzen vorhanden sind, ist hinsichtlich der geltenden Bauverbots- und
Baubeschrdnkungszone eine enge Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt erforderlich.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

GroRBneuses ist durch die St 2263 direkt mit Hochstadt im Norden sowie Weisendorf und Herzogenaurach
im Suden verbunden.

Es besteht ein OPNV-Anschluss durch eine Bushaltestelle am stidlichen Ortsausgang der St 2263. Diese fhrt
Richtung Hochstadt bzw. Herzogenaurach und halt mehrmals, sowohl an Werktagen als auch am
Wochenende.

VER- UND ENTSORGUNG

Separate Fldchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil GroBneuses nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt Uober den Anschluss an das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.
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ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
nach Lappach und weiter zur Kldranlage Héchstadt geférdert. Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den
Schwarzenbach eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: GroRneuses bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Orsteil auch fernmeldetechnisch
versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Gewadsser sind in Form von Fischweihern vor allem im SUden und Sudwesten um das Ortsteilgebiet herum
verteilt. Die Weiher sind teilweise als Biotope kartiert (Kirchenweiher, NaRwiese in GroRneuses).

Der GroBteil der umliegenden Flachen wird neben der Weihernutzung landwirtschaftlich genutzt.

Waldfléchen im direkten Umfeld sind nur in &stlicher Richtung zu finden. Dort befindet sich auch der
Schwarzweiherbuckel (328 m U. NN).

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Kleine Fidchen um GroRneuses sind Teil des Okofléichenkatasters. Auerdem sind einige Fidichen als
Biotope kartiert, darunter der Gucksweiher (Flur-Nr. 577) oder Teile der Flur-Nm. 539, 538 und 537.

Die Weiherlandschaft, in der GroBenneuses liegt, sowie der Ostlich gelegene Burgerwald mit seinen
Heidengrdbern (Bodendenkmal) kénnen darlber hinaus als landschaffliche Besonderheiten genannt
werden.

4.8 JUNGENHOFEN

Stadtgebiet . Q\.’:

Jungehncten

Jungenhofen liegt ca. 10 Kilometer nérdlich von Héchstadt, Von dort ist der Orsteil Uber die St 2254
erreichbar. Seine bebaute Fldche betragt etwa 4,72 Hektar und liegt zwischen 280 und 287 Meter Uber
dem Meeresspiegel.

Jungenhofen ist sehr lAndlich und durch die angrenzenden Weiherketten gepragt. Die Bebauung bestent
zu GroRteilen aus H6fen und familiGren Landwirtschaftsbetrieben.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die Einwohnerzahl von Jungenhofen betrdgt 49, die alle inren Hauptwohnsitz im Ortsteil haben. Nach
einem zwischenzeitlichen Ruckgang der Bevdlkerung auf 43 Einwohner (2017) stiegen die Zahlen in den
letzten Jahren wieder. Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des FNP werden keine zusdizlichen
Baufldchen aufgenommen. Jedoch wurde vor wenigen Jahren ein Wohngebiet ausgewiesen, welches
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derzeit noch nicht bebaut wurde. Es ist demnach damit zu rechnen, dass die Einwohnerzahlen auch in
den ndchsten Jahren konstant bleiben.

Jungenhofen
100
80
60

40
20

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= Jungenhofen (gesamt) Hauptwohnsitz Nebenwohnsitz

Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Jungenhofen (Stand 01.07.2022; Stadt Hoéchstadt a. d. A.)

Vor wenigen Jahren wurde hier ein neues Baugebiet mit 3 Baupldtzen ausgewiesen. Dies kann in Zukunft
zu einem leichten Anstieg der Anwohner fuhren, groBere Ausweisungen von Baugebieten sind im Ortsteil
Jungenhofen nicht vorgesehen.

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Jungenhofen ist eine friankische Gaststatte im Familienbetrieb angesiedelt. Dardber hinaus befindet sich
ein handwerklicher Betrieb in dem Ortsteil, Einzelhandel ist nicht vorhanden.

Durch das nord6stlich gelegene Waldstuck Neufang fuhrt in ca. 1 Kilometer Entfernung der Sieben-Fllsse-
(Fern-)Wanderweg. Ein direkterer Anschluss an das Regionaltourismusnetz besteht fur den Ortsteil nicht.

Jungenhofen verfUgt Uber eine kleine Kapelle, die unmittelbar am Dorfweiher gelegen ist. Davon
abgesehen existieren keine weiteren Einrichtungen sozialer Infrastruktur in diesem Ortsteil.

BAUFLACHEN BESTAND

Der nérdlichste Ortsteil von Hochstadt wird grolRtenteils entsprechend des gultigen Fidchennutzungsplanes
dargestelit. Erweiterungsfldchen werden in Jungenhofen nicht aufgenommen. Westlich an die gemischten
Baufldchen (MD) angrenzend wurde zuletzt ein §13b-Verfahren durchgefuhrt, wodurch zusatzliche
Wohnbaufldchen far ca. 4 Baugrundsticke ausgewiesen wurden (10c¢). Darlber hinaus wird das
nordwestliche Dorfgebiet geringfugig erweitert, um die dort entstandenen Gebd&ude baurechtlich zu
erfassen und eine geringfugige Erweiterung der landwirtschaftichen Anwesen zu ermdglichen (10a). Der
Uferbereich der angrenzenden Weiher ist dabei freizuhalten.

Auch sudwestlich des zentral gelegenen Weihers ist eine Bebauung entstanden, die zukunftig als Baufldche
dargestelit werden soll.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Durch das Dorf fUhrt von Sudwesten nach Norden eine kurvenreiche GemeindeverbindungsstraBe. Durch
diese ist Jungenhofen im SUdwesten mit Zentbechhofen und dadurch sowohl mit der St 2254 als auch
mit der Kreisstrale ERH 17 verbunden.

Eine Bushaltestelle ist nahe der Kapelle zu finden, an der die Busverbindung von Héchstadt nach Greuth
sowie der Schulbus halten.

VER- UND ENTSORGUNG
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Separate FlGchen fur Ver- und Enfsorgung sind im Ortsteil Jungenhofen nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt  Uber den Anschluss an  das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
nach Zentbechhofen und weiter zur KiGranlage Hochstadt geférdert. Das Niederschlagswasser wird vor Ort
in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Jungenhofen bezieht seine elektrische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz
der Bayemwerk AG. Die orliche Trafostation befindet sich auf Flurnummer 861. Durch den Anschluss an
das Telekom-Netz ist der Ortsteil auch fernmeldetechnisch versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

In der Dorfmitte befindet sich der Dorfweiher. Nordlich der Bebauung verlduft eine Weiherkette in westliche
Richtung welche Uber den Egertengraben gespeist wird.

Der Ortsteill wird, abgegrenzt durch landwirtschaffliche Fldchen, von ausgedehnten Waldfldchen
umschlossen (Vogelherd, Gehdu, etc.).

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Obwohl diese ausgedehnten Waldfldchen nicht explizit unter Naturschutz stehen, ist die Lage des Ortsteils
in inrer Mittte dennoch als landschaftliche Besonderheit anzusehen. Ein GroBteil der umliegenden Fldchen
befinden sich bereits im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet des Regionalplans der Region 7. Vereinzelt
befinden sich in ndherer Umgebung auch einige kleine kartierte Biotope.

4.9 KIEFERNDORF

Stadtgebiet

:.,.;-*_‘:_:::,‘:,,".-‘ o

2. “Kiefemndorf

Der Ortsteil Kieferndorf liegt ca. 2,5 Kilometer von Hochstadt entfernt. Von dort ist er Uber Etzelskirchen und
Saltendorf oder Medbach erreichbar. Seine bebaute Fidche betrdgt etwa 4,1 Hektar und liegt zwischen
275 und 288 Meter Uber dem Meeresspiegel.

Kieferndorf ist sehr Iandlich gepragt, seine Bebauung besteht zu groRen Teilen aus Hofen und famili@ren
Landwirtschaftsbetrieben. Seine Ausdehnung ist durch die umliegenden Waldfldchen auf der einen und
den grolen Weiher auf der anderen Seite begrenzt.
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DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Seit 2017 ist die Einwohnerzahl von Kieferndorf deutlich gestiegen und liegt derzeit bei 59 Einwohnern, von
denen zwei den Orsteil nur als Nebenwohnsitz angeben.

Kieferndorf
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Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Kieferndorf (Stand 01.07.2022; Stadf Hochstaadt a. d. A.)

Zwar ist Kieferndorf durch natUrliche Randbedingungen stark eingeschrankt in der Entwicklung neuer
Baufldchen, jedoch sind hier noch einige Freifldchen vorhanden, die zukunftig von Nachfahren
einheimischer Familien bebaut werden kdnnen. Diese befinden sich in Privatbesitz. Zusdtzlich werden zwei
neue Baufldchen aufgenommen, um hier ebenfalls nachwachsenden Generationen die Moglichkeit zu
geben, sich dauerhaft in Kieferndorf niederzulassen. Dadurch kann die Bevdlkerung auf einem konstanten
Niveau gehalten werden bzw. geringfligig steigen. Das tragt zudem positiv zu der vorhandenen
Dorfgemeinschaft bei.

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Kieferndorf hat ein Landwirtschaftsbetrieb seinen Sitz. Abgesehen davon gibt es in diesem Ortsteil keine
Gewerbeeinheiten.

Ein &rtlicher Wanderweg verlauft der OrtsdurchfahrtstraBe folgend durch Kieferndorf.

Kieferndorf betreibt zusammen mit dem Ortsteil Medbach die Freiwillige Feuerwehr Medbach-Kieferndorf,
die ihren Standort allerdings in Medbach hat.

In Zukunft soll am &stlichen Ortsende ein neuer Spielplatz entstehen. Entsprechende Fidchen sind im
Fldchennutzungsplan dargestellt.

Im Ortskern befinden sich drei Baudenkmdler (Wohnhaus, Scheune und Backhaus). AuBerdem befinden
sich in néherer Umgebung verschiedene Bodendenkmadler, die aufgrund vorgeschichtlicher Siedlungen
kartiert wurden.

BAUFLACHEN BESTAND

Der Ortsteil Kieferndorf war im bisherigen Fldchennutzungsplan nicht als BauflGche dargestellt. Um die
entstandene Bebauung baurechtlich behandeln zu kénnen, werden die bereits bebauten Grundsticke
als gemischte Bauflachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen (11a und 110). Da Kieferndorf in
ndrdliche und 6stliche Richtung komplett von Wald eingeschlossen ist und im Westen der Dorfweiher und
im Norden der Munchsweiher den Orsteill umschlieBen, ist eine Entwicklung generell nur auf freien
Grundstucken am Rand des Ortsteils moglich.
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GEPLANTE BAUFLACHEN

Da sich sdmtliche unbebaute Grundstlicke in Privatbesitz befinden, kann die Innenentwicklung nur durch
die Bereitschaft der EigentUmer, ihre Fidchen zu verduBern oder zu bebauen, vorangetrieben werden. Zwei
der am Ortsrand gelegenen, freien Grundstlicke werden zukunftig als Baufldchen ausgewiesen. Eine
weitere Ausdehnung des Orsteils ist nicht erwlnscht, da hierfur zu stark in die umliegende Natur
(Waldfldchen oder Weiherkette) eingegriffen werden musste.

ERWEITERUNGSFLACHE 11.1: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: Wiese, HolzlagerflGche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: gemischte Bauflache

o N &
Auf dieser Flache koénnen zwei bis drei Baugrundsticke fur die Nachfahren einheimischer Familien
entstehen, die bereits inr Interesse geduBert haben. Somit kann einer Abwanderung junger einheimischer
Familien entgegengewirkt werden. Die FlGche ist bedarfsgerecht zu entwickeln, die Baumfallzone ist in der
verbindlichen Bauleitplanung zu berdcksichtigen. Die ErschlieBung kann Uber die im Osten anschlieBende
Verkehrsfldche erfolgen.

ERWEITERUNGSFLACHE 11.2: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: Wiese, HolzlagerflGche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: gemischte Bauflache

FldchengréBe: ca. 2.436 m?

Konflikt: ErschlieBung, Baumfallzone

Auf dieser FlGche kbnnen zwei bis drei Baugrundstucke fur die Nachfahren einheimischer Familien
entstehen. Somit kann einer Abwanderung junger einheimischer Familien entgegengewirkt werden. Die
FlGche ist bedarfsgerecht zu entwickeln, die Baumfallzone ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen. FUr die ErschlieBung ist der stdlich angrenzende Feldweg auszubauen und mit der
Wendeanlage im Nordosten zu verbinden.

VERKEHR/ INFRASTRUKTUR

Kieferndorf ist Uber die Gemeindeverbindungsstrale Medbach - Saltendorf erreichbar. Von dieser StraBe
gibt es eine direkte Verbindung nach Efzelskirchen und Hochstadt. In Saltendorf besteht zudem Anschluss
an die St 2254 und in Medbach an die Kreisstrale ERH 36, Uber die man auf die B 470 und anschlieBend
auf die Autobahn A 3 gelangt.

Seite 115 von 146



FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
STADT HOCHSTADT AN DER AISCH

BEGRUNDUNG [ERNEUTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG]

VALENTIN MAIER
BAUINGENIEURE AG

BAUWERK BRAUCHT INGENIEURWERK ®

Eine Bushaltestelle ist am westlichen Ortsausgang zu finden, an der die Busverbindung von Hochstadt nach
Greuth sowie der Schulbus mehrfach taglich halten.

VER- UND ENTSORGUNG
Separate FlGchen fur Ver- und Enfsorgung sind im Ortsteil Kieferndorf nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt Uber den Anschluss an das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
direkt zur Klaranlage Hochstadt geférdert. Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Kieferndorf bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Die ortliche Trafostation befindet sich auf Flurnummer 1428, Durch den Anschiuss an das
Telekom-Netz ist der Ortsteil auch fernmeldetechnisch versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Die beiden groBen, landschaftspragenden Weiher sind der Dorfweiher im Westen und der Mdnchsweiher
im Norden. Mehrere kleinere Weiher und Grdben sind innerhalb des Ortes verteilt. Im Stden Kieferndorfs
schlieBen sich &stlich des Dorfweihers zwei grolRere Weiher an. Diese Weiher sind allesamt als Biotop kartiert.

Landwirtschaftlich genutzte Fidchen befinden sich Uberwiegend auf der westlichen Seite des Dorfweihers.
Auch innerorts werden Freifldchen teilweise landwirtschaftlich genutzt,

Im Osten und Sudosten ist der Ortsteil direkt von Waldfldchen (Sandholz) eingeschlossen.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Dorf- und Midnchsweiher stellen durch ihre GréBe und die daraus resultierende Freifldchenschaffung in der
Landschaft eine landschaftliche Besonderheit dar. Ein GroBteil der betroffenen Fldche ist biotopkartiert
bzw. im Okofl&chenkataster hinterlegt.

4.10 KLEINNEUSES

Stadtgebiet

o © ‘Kleinneuses

Der Ortsteil Kleinneuses liegt ca. 950 Meter von Hochstaadf a. d. Aisch entfernt. Von dort aus ist er Uber die
St 2263 direkt erreichbar. Seine bebaute FlGche betragt etwa 2,97 Hektar und er liegt zwischen 288 und
296 Meter Uber dem Meeresspiegel. Kleinneuses ist sehr 1dndlich gepragt, seine Bebauung besteht
beinahe ausschlieRlich aus Hoéfen und familiGren Landwirtschaftsbetrieben.
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DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die Einwohnerzahl von Kleinneuses schwankte in den letzten 10 Jahren zwischen 30 und 35 und erreichte
zwischenzeitlich lediglich 2013 einen Maximalwert von 38 Einwohnern. Da auch zukunftig nur eine kleine
Baufléche ausgewiesen wird ist damit zu rechnen, dass die Bevdlkerungsentwicklung konstant bleibt.

Kleinneuses
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Kleinneuses (gesamt) = Hauptwohnsitz Nebenwohnsitz

Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Kleinneuses (Stand 01.07.2022; Stadt Hochstaadt a. d. A.)

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

Im Ortskermn von Kleinneuses befinden sich keine Betriebe oder Einzelhandelsbetriebe. Im nérdlich gelegen
Aussiedlerhof ist eine Reitschule mit Reithalle beherbergt.

Der Wanderweg Karpfenweiherweg kreuzt die St 2263 zwischen Ortskern und Aussiedlerhof,
Zwei Wohnhduser im Ortskern sind als Baudenkmdler klassifiziert.

BAUFLACHEN BESTAND

Kleinneuses war im ursprunglichen FlGdchennutzungsplan nicht farbig dargestellt. Il Rahmen der 11.
Anderung (Blatt 11.02) wurde 2009 im Norden von Kleinneuses ein Sondergebiet ,Reittherapie” mit
angrenzender gemischter Baufldche und Grunfldche aufgenommen. Der Ortskern soll im Rahmen der
Gesamifortschreibung im  Bereich bestehender Bebauung zukinftig ebenfalls entsprechend der
vorhandenen Nutzung als gemischte Baufldche dargestellt werden (12a, 12b).

GEPLANTE BAUFLACHEN

ERWEITERUNGSFLACHE 12.1: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufléche

FldchengréBe: ca. 1.879 m?

Konflikt: /

Der Orsteil kann sich aufgrund der vorhandenen Weiherketten, die sich von Norden bis Sudwesten
erstrecken, nur geringflgig entwickeln. Dardber hinaus wird der Bedarf fur Erweiterungsfldchen als gering
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eingestuft. Dennoch mdchte die Stadt den Nachfahren ortsanséssiger Familien die Méglichkeit geben,
sich auch langfristig in Kleinneuses niederzulassen und hierfUr entsprechende Baufldchen vorhalten. Die
Neuausweisung soll zum Erhalt eines lebendigen Ortsteils beitragen. Die ErschlieBung ist Uber die ndrdlich
angrenzende StraBe gesichert.

ERWEITERUNGSFLACHE 12.2: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: Waldfidche, Hundezwingeranlage

Bisherige Darstellung: Wald

ZukUnftige Darstellung: Sonderbaufléche

Fldchengréle: ca. 7.584 m2

Konflikt: Lage im Wald, Zufahrt kiaren

Auf einer TeilflGche wurden bereits Hundezwinger errichtet. Darlber hinaus plant der Eigentumer dort eine
Hundeschule zu eréffnen, woflr die FiGche zu ca. 2/3 eingezdunt werden soll.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Der Ortsteil ist durch die St 2263 im Norden mit Hochstadt a. d. Aisch und im Suden mit Weisendorf und
Herzogenaurach verbunden.

Kleinneuses hat drei Haltestellen, von denen sich die beiden Haltestellen Kleinneuses Mitte am sudlichen
Ortsausgang gegenuberliegen, wdhrend sich die dritte Haltestelle, Kleinneuses Aussiedlerhof im Norden
befindet. Die Haltestellen im Ort werden von zwei Buslinien mehrmails taglich, auch an Wochenenden,
angefahren.

VER- UND ENTSORGUNG
Separate Fldchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil Kleinneuses nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt  Uber den Anschluss an  das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
direkt zur KlGranlage Hochstadt gefordert. Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Kleinneuses bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschiuss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Orsteil auch fernmeldetechnisch
versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Kleinneuses ist nahezu zu allen Seiten von Fischweihemn eingegrenzt. Nordwestlich des Ortskerns verlduft
auBerdem der Lappachgraben. Die &stlich von Kleinneuses liegenden “Schwarzweiher” sind zudem als
Biotope katiert.

Die weiteren angrenzenden FlGchen werden landwirtschaftlich genutzt,

Ostlich von Kleinneuses schlieBt sich an die Weiherketten Wald an. An den Aussiedlerhof grenzt nérdiich
direkt Wald.
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BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Das kleine Waldstiick zwischen Ortskern und Aussiedlerhof ist im Okoflichenkataster eingetragen. Die
6stlich von Kleinneuses liegenden “Schwarzweiher” sind zudem als Biotope katiert. Hinzu kommt ein FFH-
Gebiet "Moorweiher im Aischgrund und in der Grethelmark” mit einer Flche von knapp 304 ha. Dardber
hinaus kann die Lage von Kleinneuses inmitten der Weiher als Besonderheit angesehen werden.

4.11 LAPPACH

Stadtgebiet

i ) Lopr:;qch

Der Ortsteil Lappach liegt ca. 1,5 Kilometer sidwestlich von Hochstadt. Er ist von dort Uber den Lappacher
Weg emreichbar und bedeckt eine Fldche von etwa 6,2 Hektar. Er liegt im Schnitt 281 Meter bis 287 Meter
Uber dem Meeresspiegel, mit sehr kleinen Hohenverdnderungen im gesamten Ortsteilgebiet. Lappach ist
sehr landlich geprégt, die Bebauung des Dorfes besteht zu grolen Teilen aus Hofen und familiGren
landwirtschaftlichen Betrieben.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die Bevolkerungsentwicklung von Lappach verlief bis 2017 sehr konstant, ehe sie 2018 einen deutlichen
Anstieg (+10 Einwohner) auf 85 Einwohner zu verbuchen hatte. Seither verhalt sich die Einwohnerzahl
nahezu konstant und lag 2022 bei 81. Aufgrund der geplanten Erweiterungsfldche ist auch zukunftig mit
konstanten Verldufen zu rechnen.
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Bevolkerungseniwicklung Ortsteil Lappach (Stand 01.07.2022; Stadt Hoéchstadf a. d. A.)
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WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Lappach ist kein Gewerbe angesiedelt. Einige familiéGre Landwirtschaftsbetriebe sind vorhanden.

Der Karpfenweiherweg, ein von Osten kommender Wanderweg fuhrt sudlich an Lappach vorbei, bzw. ein
Stuck weit durch den Ortsteil hindurch. Er verlduft anschlielend weiter nach Stden. Durch Lappach verléuft
zudem von Norden nach Suden ein Rodweg. Somit ist Lappach an das Regionaltourismusnetz
angeschlossen.

An der westlichen Ortsausfahrt befindet sich ein als Baudenkmal ausgezeichnetes Steinkreuz.

BAUFLACHEN BESTAND

In Lappach wurde mit Ausnahme der Lage des Spielplatzes erstmals 2007, im Rahmen der 8. Anderung
des Fldchennutzungsplanes, eine Fldche im Westen als Dorfgebiet (MD) in den FlGdchennutzungsplan
aufgenommen. Samtliche zwischenzeitlich bebauten Grundstiicke werden in der Gesamitfortschreibung
als gemischte Baufldchen aufgenommen (13b bis 13f). Die oben beschriebene FiGche 13a wird in diesem
Zuge von einer MD- in eine gemischte Baufldche gedndert, um dies im gesamten Ort zu vereinheitlichen.
Die Wohnbaufldche im Sudosten wurde im Rahmen eines Bebauungsplanes im §13b-Verfahren
aufgenommen.

Zentral gelegen befindet sich zwischen Lappachgraben und einem kleinen Weiher eine Grunflache, auf
der sich der érliche Spielplatz befindet.

GEPLANTE BAUFLACHEN

In Lappach besteht kein groBer Bedarf an neuen Baufldchen. Dennoch wird fur zukdnftiges Interesse
einheimischer Familien eine zweckmdBige Erweiterungsfldche in den  Fl&échennutzungsplan
aufgenommen.

ERWEITERUNGSFLACHE 13.1: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufldche

Fldchengréle: ca. 5.686 m2

Konflikt: Abstand zu Gewdassern

Zur Ortsabrundung und effektiven Ausnufzung bestehender ErschlieBungsstraBen wird die Fldche als
Erweiterungsfldche aufgenommen. Hierdurch kann jungen Familien bedarfsgerecht die Moglichkeit
gegeben werden, sich dauerhaft in inrem Heimatdorf niederzulassen oder bestehende Betriebe zu
erweitern. DarUber hinaus kann der Ort hierdurch in westliche Richtung abgerundet werden. Zu
berlcksichtigen ist, dass ein ausreichender Abstand zu den Uferbereichen der Gewdsser eingehalten wird.

VERKEHR/ INFRASTRUKTUR

Lappach ist Uber eine Gemeindeverbindungsstrale im Nordosten mit Hochstadt und im Stdwesten mit
Schwarzenbach verbunden.

Durch eine Bushaltestelle an der Abzweigung nach Sterpersdorf ist Lappach an das OPNV-Netz des VGN
angeschlossen. Die Haltestelle wird mehrmails téglich angefahren.
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VER- UND ENTSORGUNG

Separate Fldchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil Lappach nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt  Uber den Anschluss an  das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
direkt zur Klaranlage Hochstadt gefordert. Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Lappach bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Orsteil auch fernmeldetechnisch
versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Gewadsser sind in Form von Fischweihern im Sudwesten und Sudosten Lappachs sowie im Nordosten und
in der Ortsmitte vorhanden. Der Lappachgraben entspringt nordwestlich des Ortsteils dem Schwarzenbach
und fuhrt durch Lappach hindurch bis nach Kleinneuses.

Landwirtschaftlich genutzte Fidchen sind um das gesamte bebaute Gebiet herum verteilt,

Im Nordwesten befindet sich eine kleine Waldfldche, im Nordosten schlieBt ein gréBerer Wald an. Im
weiteren Umfeld sind im Stiden noch kleinere Waldfldchen zu finden.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Zwei kleine Teilfiéichen der Flur-Nr. 306/1 sind im Okofléichenkataster eingetragen. Zu den landschaftlichen
Besonderheiten von Lappach zdhlen die Fischweihergruppen, von denen einige als Biotope kartiert sind.

4.12 MECHELWIND

Stadtgebiet

Mechelwind

Mechelwind ist der stdlichste Ortsteil von Hochstadt a.d. Aisch, der ca. 4,2 Kilometer vom sudlichen
Ortsausgang entfernt ist. Von dort aus ist der Ort Uber die St 2263 und anschlieBend die Kreisstrae ERH2 7
ereichbar. Seine bebaute Fldche betragt etwa 4,18 Hektar und er liegt zwischen 305 und 318 Meter Uber
dem Meeresspiegel. Mechelwind ist sehr IGndlich geprdgt, seine Bebauung besteht zum GroBteil aus
Hofen und familiGren Landwirtschaftsbetrieben. Besonders im Nordosten des Dorfes lassen sich jedoch
auch einige Einfamilienhduser mit groRzugigen Garten finden.
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DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

In Mechelwind liegt die Einwohnerzahl seit 2014 konstant zwischen 53 und 58 Einwohnern. Der Ortsteil weist
noch geringfugig Fldchenpotenziale auf, die vorrangig zu nutzen sind, Neuausweisungen sind nicht
geplant, Demnach ist auch zukunftig mit einer dhnlich konstanten Entwicklung zu rechnen.
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Bevdlkerungseniwickiung Ortsteil Mechelwind (Stand 01.07.2022; Stadt Hochstadt a. d. A.)

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Mechelwind sind keine Wirtschafts- oder Gewerbeeinrichtungen ansdssig. Einige private
landwirtschaftliche Betriebe bestehen jedoch.

In Mechelwind kreuzen sich 4 Wander- und 1 Radwanderweg. An der OrtsdurchfahristraBe treffen sich
sowohl der Radwanderweg als auch die Wanderwege, der Rangau-Randweg und der Rangau-Ostweg.
Somit ist Mechelwind Uberdurchschnittlich gut an das Regionaltourismusnetz angeschlossen.

Ein Gebdude im Ortskern ist als enemaliges Herrenhaus als Baudenkmal ausgezeichnet. Im Nordosten und
Sudwesten befinden sich zudem Bodendenkmadler aus dem Fruhmittelalter.

BAUFLACHEN BESTAND

Auch im sudlichsten Ortsteil von Hochstadt waren ursprunglich keine Baufldchen dargestellt. Mit der 4.
Anderung (4.05) wurde im Osten eine Fldche als Dorfgebiet (MD) aufgenommen, die im Rahmen der
Gesamifortschreibung zur Ubergeordneten gemischten Baufldche gedndert wird und deshalb als geplant
dargestellt wird (14d). Der gewachsene Ortskern mit bestehender Bebauung wird entsprechend der
Nufzung zukinftig als gemischte Baufldche dargestellt (14a, 14b). Darlber hinaus wird auch der
bestehende Spielplatz im Zentrum als geplante Grunfldche (14c¢) aufgenommen, um dessen Bestand
langfristig zu sichem.

Westlich von Mechelwind wurde im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
Sonderbaufléche aufgenommen (14e). Diese wird mit der Gesamtfortschreibung zurickgenommen, da
die geplante Nutzung nie umgesetzt wurde und nicht mehr zweckmda@Rig erscheint. Die Fidche soll weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden und wird demnach als geplante landwirtschaftliche FliGche dargestelit.

GEPLANTE BAUFLACHEN

In Mechelwind sind vereinzelt noch Baufldchen im Ortskern frei, die vorrangig zu bebauen sind. Aufgrund
des geringen Bedarfs an Erweiterungsmaoglichkeiten wird zusatzlich nur eine kleine gemischte Baufldche
aufgenommen.
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ERWEITERUNGSFLACHE 14.1: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: Streuobstwiese

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: gemischte BauflGche

FldchengréBe: ca. 501 m?

Konflikt: 2015 mit Ergénzungssatzung als Streuobstwiese ausgewiesen

Die 2015 aufgestelite Einbeziehungssatzung weist auf der Fldche eine Streuobstwiese ,Bestand™ aus, die
jedoch nicht als KompensationsmaBnahme herangezogen wurde. Im tatséchlichen Bestand sind jedoch
nur zwei Obstbdume auf dem Grundstuck vorhanden, die Streuobstwiese erstreckt sich von dort in Richtung
Westen und ist auch im Landschaftsplan dargestellt. Auf der zusatzlich ausgewiesenen Fldche kann
zukinftig eine Orsabrundung entlong der bestehenden und bisher nur einseitig bebauten Strake
geschaffen werden. Die beiden vorhandenen Obstbdume kdnnen bei einer Bebauung erhalten werden.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Durch Mechelwind fuhrt die KreisstraBe ERH 27, die den Oristeil mit der St 2263 verbindet, die direkt nach
Hochstadt fuhrt.,

Durch eine Bushaltestelle am denkmalgeschiitzten Herrenhaus ist Mechelwind an das OPNV-Netz des VGN
angeschlossen. Die Haltestelle wird mehrmals taglich von einer Linie angefahren.

VER- UND ENTSORGUNG

Separate Fldchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil Mechelwind nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt Uber den Anschluss an das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
direkt zur KiGranlaoge Hochstadt gefordert Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Mechelwind bezieht seine elektrische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz
der Bayemwerk AG. Am nérdlichen Bebauungsrand steht eine Trafostation auf Flur-Nr. 470, die an die von
Norden kommende und nach Osten fUhrende Hochspannungsleitung angeschlossen ist und den Ortsteil
mit Elekirizitat versorgt. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Ortsteil auch fernmeldetechnisch
versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Wasserfldchen lassen sich im Norden und Osten des Gebiets in Form von Fischweihern finden; auch im
Ortszentrum selbst liegt ein Teich.

Mechelwind ist vor allem von landwirtschaftlich genutzten FiGchen umgeben. Sudlich liegt ein kleines
Waldstuck. In gréoBerer Entfernung findet man weitere Waldfldchen.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Im Norden ziehen sich die Ausldufer des Landschaftsschutzgebiets LSG Mohrhof bis ins Bebauungsgebiet
hinein, seine Grenze verlduft ndrdlich und dstlich von Mechelwind. Teilfldchen der Flur-Nr. 475/1 sind im
Okoflachenkataster verzeichnet.
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4.13 MEDBACH

Stadtgebiet

Der Ortsteil Medbach liegt ca. einen Kilometer &stlich von Héchstadt und ist von dort Uber die ERH 36
ereichbar. Er bedeckt eine Fldche von etwa 7,3 Hektar und liegt im Schnitt 270 Meter Uber dem
Meeresspiegel. Medbach liegt in unmitteloarer Umgeloung der Autobahn A 3 und ist sehr Iandlich gepragt.
Die Bebauung besteht im Ortskern und dem sudlichen Oristeil zu groRen Teilen aus Hofen und familidren
landwirtschaftlichen Betrieben. Im Norden und Osten sind auch Einfamilienhduser zu finden.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Der Ortsteil Medbach ist durch verschiedene Randoedingungen in seiner Entwicklung stark eingeschrdnkt,
weshalb auch in der Vergangenheit kaum neue Baufldchen zur VerfUgung gestellt werden konnten. In den
letzten 10 Jahren schwankte die Einwohnerzahl leicht zwischen 161 und 174 Einwohnern. Aufgrund der
verkehrsgunstigen Lage ist das Inferesse an Baufldchen in Medbach groB, dennoch sollen
Erweiterungsfldchen untfer BerUcksichtigung der Verkehrslrmimmissionen der Autobahn und des
Uberschwemmungsgebietes der Aisch sowie der Nahe zu Kompostieranlage und Wertstoffhof nur
geringfugig aufgenommen werden. Hierdurch soll berwiegend nachwachsenden Generationen Bauland
zur VerfUgung gestellt und der Ortsteil abgerundet werden.

Mit der Realisierung eines Baugebietes ist in den ndchsten Jahren mit einem geringen Anstieg der
Bevdlkerung zu rechnen.
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Bevélkerungsentwicklung Ortsteil Medbach (Stand 01.07.2022; Stadt Hochstadt a. d. A.)
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WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Medbach sind mehrere kleine Betriebe, u. a. Handwerksbetriebe angesiedelt. Landwirtschaftliche
Betriebe sind insbesondere sudlich der OrtsstraBe zu finden. Des Weiteren befindet sich 6stlich von
Medbach die Deponie des Zweckverbandes Abfallwirtschaft, Weiter ndrdlich befindet sich aulerdem eine
Kompostieranlage, von der zeitweise starke Geruchsemissionen ausgehen. Ein Gasthaus im Ortskern bietet
im Biergartenbetrieb einen sozialen Treffpunkt fUr die Anwohner.

Durch Medbach hindurch fuhrt ein &rlicher Wanderweg, der Teil eines weitlAufigen regionalen
Wanderwegenetzes ist. Auch der Aischtalradweg verlduft durch den Ortsteil und bindet ihn so in den
Regionaltourismus ein.

Kulturell ist in Medbach die Kapelle mit historischem Kreuzweg zu erwdhnen, die als Baudenkmal kartiert
ist. DarUber hinaus befindet sich in Medbach die katholische Kapelle St. Oftilien.

BAUFLACHEN BESTAND

Ein GroBteil der Fldchen in Medbach ist als gemischte Bauflche dargestellt und als Dorfgebiet (MD) ndher
definiert, Gegenuber dem urspranglichen Fldchennutzungsplan ergaben sich in der Zwischenzeit zwei
kleinere Anderungen. In der 1. FNP-Anderung wurde die Baufléiche nérdlich der Feuerwehr von einer MD-
Flache in eine Wohnbaufiéche gedndert, im Osten wurde die MD-Fidche in der 4. Anderung erweitert.
Entsprechend der entstandenen Bebauung auf FiGchen, die bisher als Granfldchen dargestellt waren,
werden diese zukunftig als gemischte Baufldchen dargestellt (15a — 15¢).

Durch Medbach verlduft der Erlenbach, dessen Uferbereich als Gewdsserbegleitgrun dargestellt ist und
damit geschutzt werden soll. AuBerdem befindet sich im Zentrum der groRe Spielplatz, der ebenfalls als
Grunflache ausgewiesen wird, um dessen Bestand zu sichern.

Neben der Feuerwehr befinden sich in Medobach zwei Kapellen, die allesamt als Fidchen fur den
Gemeinbedarf mit entsprechender Zweckbestimmung aufgenommen werden.

Aufgrund der Ndhe zur Autobahn ist Medbach von Larmimmissionen betroffen, die auch nach dem
Autobahnausbau und der Errichtung einer geplanten Larmschutzwand noch zu berdcksichtigen sind.
Demnach erhalten auch die geplanten/gednderten Fidchen, die sich innerhalb der von der Autobahn
GmbH des Bundes Ubermittelten Isophonen (nachts) befinden, im Rahmen der Gesamtfortschreibung die
Umgrenzung fur besonderen Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen, die in der verbindlichen
Bauleitplanung besonders zu berlcksichtigen sind.

Ebenfalls entsprechend der seit Jahren bestehenden Nutzung und Bebauung aufgenommen wurde die
Flache fur Ver- und Entsorgung nérdiich des Wertstoffhofes. Die hier angesiedelte MUulldeponie wird
aufgrund der teilweise starken Geruchsimmissionen ebenfalls mit der Umgrenzung zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen versehen.

GEPLANTE BAUFLACHEN

Aufgrund seiner Nahe zur Kernstadt Hochstadt sowie zur Autobahn und des leicht positiven Trends in der
Bevodlkerungsentwicklung bietet sich der Ortsteil fur die bedarfsgerechte Ausweisung von
Erweiterungsfldchen an. Dies ist aufgrund des Uberschwemmungsgebietes der Aisch im Suden, der
Deponie im Osten und der Autobahn im Westen jedoch schwierig umzusetzen. Deshalb werden nur zwei
kleinere Fldchen im Norden entsprechend der angrenzenden Nutzung als Wohnbaufldchen ausgewiesen,
durch die die angrenzenden StraBen effektiv genutzt werden kénnen.
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ERWEITERUNGSFLACHE 15.1: WOHNBAUFLACHE

LR Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: Wohnbauflache (mit Umgrenzung fur Fldchen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinflissen)

Fldchengréle: ca. 3.435 m2

Konflikt: L&rmimmission Autobahn

Ziel der Stadt ist die Entwicklung von Wohnbaufldchen im Norden von Medbach, wobei fur die groRere
Wohnbaufl&éche nérdlich der Feuerwehr bereits Planungen laufen, einen Bebauungsplan aufzustellen. Hier
ist also in den ndchsten Jahren mit einer Bebauung zu rechnen. Die Erweiterungsfldche 15.1 kann zukUnftig
bei Bedarf eine Erweiterung des geplanten Wohngebietes darstellen. Dabei ist der Immissionsschutz
jedoch besonders zu berucksichtigen.

ERWEITERUNGSFLACHE 15.2: WOHNBAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: Brachfléche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: Wohnbaufldche

FldchengréBe: ca. 1.319 m?

Die zweite geplante Wohnbaufldche dient der Orsabrundung. Hier kbnnen bei Bedarf zwei weitere
Grundstucke fur junge, einheimische Familien erschlossen werden. Eine zweckmdaBige ErschlieBung ist vor
der Einleitung eines verbindlichen Bauleitplanverfahrens zu prafen. Auch der Larmschutz ist besonders zu
berucksichtigen.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Medbach ist durch die KreisstraBe ERH 36 mit Hochstadt a. d. Aisch im Westen und Aisch im Osten direkt
verbunden. Sie fuhrt von Hoéchstadt kommend durch eine AutobahnunterfUhrung hindurch durch den
Ortsteil. In unmittelbarer Ndhe der Ortschaft verlduft die Autobahn A 3, deren nahegelegene Auffahrt
Héchstaat-Ost innerhalb weniger Autominuten Uber die ERH 36 und die B 470 zu erreichen ist. Somit ist die
FernstraBenanbindung von Medbach als Uberdurchschnitflich gut zu bewerten. Derzeit wird die A 3
dreispurig ausgebaut, wobei in diesem Zuge eine Larmschutzwand zwischen der Autobahn und dem
Ortsteil Medbach errichtet wird. Durch die vorliegende Planung der Autobbahn GmibH des Bundes wird
deutlich, dass sich dadurch eine Verbesserung der Bestandssituation ergibt. Jedoch wird der Ortsteil, vor
allem nachts, weiterhin durch die Larmimmissionen beeintrdchtigt. Betroffen hiervon sind insbesondere
Wohngebdude, fur die in Algemeinen Wohngebieten deutlich hdhere Anforderungen an den Larmschutz
bestehen. Darauf ist bei Neubauten oder Neuausweisungen in der verbindlichen Bauleitplanung Rucksicht
zu nehmen.
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Medbach besitzt 3 Bushaltestellen, die von den drei verschiedenen Buslinien mehrmails taglich angefahren
werden, wodurch die Anbindung der Anwohner bis Hochstadt, Herzogenaurach und Erlangen gesichert
ist.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Deponie des Zweckverbandes Abfallwirtschaft und die Kompostieranlage in Medbach werden von
BUrger des Landkreises Erlangen-Hochstadt aus der Region Hochstadt angefahren, um inre Wertstoffe und
Gartenabfdlle dort abzuliefern. Somit handelt es sich hierbei um lokal bedeutsame Einrichtungen, die das
Umland mit wichtigen Dienstleistungen versorgen. Aufgrund der Geruchsbeldstigungen, die teilweise von
beiden, insbesondere aber von der Kompostieranlage ausgehen, werden beide Ver- und
Entsorgungsfléchen mit der Umgrenzung zum Schutz vor schddlichen Umwelteinflissen versehen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt Uber den Anschluss an  das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
direkt zur Ki&ranlage Héchstadt geférdert Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Medbach bezieht seine elektrische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Orsteil auch fernmeldetechnisch
versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Nord6stlich liegt der FuBpunkt einer Fischweiherkette, die sich nach Norden hin Uber Kieferndorf und
Saltendorf bis nach Bésenbechhofen erstreckt. Im SUden markiert die Aisch die Dorfgrenze. Dort mundet
auch der Erlenbach, der durch den Ortsteil flief.

Der GroBteil der umliegenden Fldchen wird landwirtschaftlich genutzt. Im Osten wird Pferdehaltung
betrieben.

Am Ortsausgang in Richtung Aisch fuhrt die ERH 36 durch ein kurzes Waldstlick, das den Ortskern von der
Mulldeponie trennt. Die Kompostieranlage im Osten liegt inmitten einer groBeren bewaldeten Flache.
Auch nahe der A 3 im Sudwesten befindet sich eine kleine, isolierfe Waldfldche.,

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Sudlich des Ortsteiles befindet sich ein groBfladchiges Vogelschutzgebiet, das sich entlang der Aisch
ausbreitet und das dardber hinaus als Biotop kartiert ist. Teile des Vogelschutzgebietes sind zugleich als
Uberschwemmungsgebiet und Hochwasserschutzgebiet eingetragen.
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4.14 MOHRHOF

Stadtgebiet

7~ Mohrhof

Mohrhof stellt den flachen- und einwohnermd@Big kleinsten Ortsteil von Hoéchstadt a. d. Aisch dar und
befindet sich ca. 4,2 Kilometer siddstlich des stdlichen Ortsausgangs von Hochstadt. Er ist von dort Uber
die St 2263 und die anschlieBende GemeindeverbindungsstraBe nach Biengarten erreichbar. Der Ort
bedeckt eine Fldche von etwa 1,69 Hektar und liegt im Schnitt zwischen 292 und 297 Meter Uber dem
Meeresspiegel. Mohrhof ist sehr Iandlich geprdagt, die Bebauung des Dorfes besteht aus 3 Hofen.,

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Mit seinen 15 Einwohnern stellt Mohrhof neben Antoniuskapelle und Greienmuhle den kleinsten Ortsteil dar.
Da es sich bei den Bewohnermn der angesiedelten landwirtschaftlichen Héfe um drei einheimische Familien
handelt, ist zukunftig nicht damit zu rechnen, dass sich die Einwohnerzahl positiv entwickelt, Aufgrund des
demographischen Wandels ist eher mit einer konstanten bzw. fallenden Bevolkerungsentwickiung zu
rechnen.

Mohrhof

50
40
30
20

10

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Nebenwohnsitz

Mohrhof (gesamt) = Hauptwohnsitz

Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Mohrhof (Stand 01.07.2022; Stadt Héchsfaadt a. d. A.)

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Mohrhof sind 3 landwirtschaftlich genutzte Héfe im Familienbetrieb zu finden. Weitere Betriebe sind nicht
vorhanden.
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Nordwestlich des Bebbauungsgebiets verlduft der Wanderweg Rangau-Randweg, der sich im Norden mit
dem Frankischer Karpfenradweg trifft, welcher westlich an Mohrhof vorbeifthrt. Durch den Ortsteil selst
fUhren keine Rad- oder Wanderwege.

BAUFLACHEN BESTAND

Im kleinsten Ortsteil im Sudosten von Ho6chstadt befinden sich drei Anwesen mit landwirtschaftlichen
Betrieben. Die Grundstlicke waren urspringlich nicht als Baufldchen dargestellt, sollen zukinftig jedoch als
gemischte Baufldchen in den FNP aufgenommen werden. Hierdurch méchte man die Bedeutung von
Mohrhof unterstreichen und eine baurechtlich eindeutige Zuordnung im gesamten Stadtgebiet erwirken.
Die Uferbereiche des Mohrhofgrabens sind in ausreichendem Abstand von Bebbauung freizuhalten.

Erweiterungsfldchen sind aufgrund der niedrigen Einwohnerzahl nicht geplant. Auch Betriebserweiterungen
sind nicht geplant.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Der Ortstell ist Uber GemeindeverbindungsstraBen mit weiteren Oristeilen verbunden. Eine direkte
Verbindung zu Ubergeordneten StraBen ist nicht vorhanden.

Mohrhof besitzt keine Bushaltestelle und ist somit nicht an das OPNV-Netz des VGN angeschlossen.
VER- UND ENTSORGUNG
Separate FlGchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil Mohrhof nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt Uober den Anschluss an das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
direkt zur Kidranlage Héchstadt geférdert. Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter eingeleitet

STROMVERSORGUNG: Mohrhof bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Ortsteil auch fernmeldetechnisch versorgt

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Nordlich flieBt der Mohrhofgraben am Ortsteil vorbei, der zwischen den nahegelegenen Weihern liegt.

Die ndhere Umgebung von Mohrhof ist von landwirtschaftlich genutzten FiGdchen gepragt. Waldfldchen
sind erst in einem Abstand von 300 m vorhanden.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Mohrhof ist eingegrenzt vom Landschaftsschutzgebiet Mohrhof. Uber die Weihergebiete im Norden und
Nordosten erstrecken sich FFH-Gebiete sowie das Vogelschutzgebiet Aischgrund und das
Naturschutzgebiet Vogelfreistatte Weihergebiet bei Mohrhof. Darlber hinaus sind einige grole Fldchen
auBerhalb, aber auch im direkten Anschluss an die Bebauung Mohrhofs, im Okofléichenkataster oder als
Biotope kartiert.

Die Vogelfreistatte Weihergebiet bei Mohrhof kann aufgrund ihres schitzenswerten Status und inres
landschaftsprédgenden Charakters als landschaftliche Besonderheit angesehen werden.
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4.15 NACKENDORF

Stadtgebiet

Nocker]d.Qrf-J - SR

Der drittgroBte Ortsteil Nackendorf liegt ca. 1,1 Kilometer ndrdlich von Hochstadt und ist von dort Uber die
St 2763 direkt erreichbar. Er bedeckt eine Fldche von etwa 12,8 Hektar und liegt im Schnitt zwischen 284
und 302 Meter Uber dem Meeresspiegel. Nackendoirf ist sehr ldndlich gepragt, vor allem im Dorfzentrum
sind Hofe und landwirtschaffliche Befriebe zu finden, an den Dorfréndemn nimmt die Zahl von
Einfamilienhdusern jedoch zu.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Nachdem die Einwohnerzahlen zwischen 2018 und 2020 auf unter 200 Einwohner abgefallen sind,
entwickelte sich die Bevolkerung seither wieder positiv und weist derzeit 214 Einwohner vor. Werden die
Fldchenpotenziale zuklnftig genutzt, ist mit einem deutlichen Anstieg der Einwohnerzahl zu rechnen. Da
sich die freien FiGchen jedoch in Privatbesitz befinden, hat die Stadt Hochstadt keine Moglichkeit, eine
Vermarktung oder Bebauung voranzutreiben. Aufgrund dessen werden sich die Einwohnerzahlen zundchst
auf einem konstanten Niveau bewegen.
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Bevélkerungseniwicklung Ortsteil Nackendorf (Stand 01.07.2022; Stadt Héchstadt a. d. A.)

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Nackendorf ist unter anderem eine KFZ-Werkstatt angesiedelt. Eine Gaststatte gibt es in Nackendorf nicht
mehr, jedoch werden in einem Gasthaus Ubernachtungen angeboten. Darlber hinaus gibt es weitere
kleine und landwirtschaftliche Betriebe.
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Zentral am Dorfplatz gelegen befindet sich die katholische St.-Laurentius-Kapelle, die zur St. Georg Kirche
in Hochstadt gehort. In unmittelbarer Ndhe der Kapelle treffen zwei Orliche Wander- und ein
Radwanderweg aufeinander. Die Wanderwege kommen von Sudwesten, teilen sich jedoch an der
Kreuzung: Nr. 16822 verlduft weiter die OrtsdurchfahrtsstraBe entlang in Richtung Etzelskirchen, wahrend Nr.
13328 nach Nordwesten abbiegt und an einer Weiherkette entlang durch den Wald fuhrt. Somit ist
Nackendorf an das Regionaltourismusnetz angeschlossen. Derzeit laufen aulRerdem Planungen fur die
Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses.

Eine Scheune in der Ortsmiffe und die St. Laurentius Kapelle sind als Baudenkmdler ausgewiesen. Im
Bereich der Kapelle befindet sich aulerdem ein Bodendenkmal.

BAUFLACHEN BESTAND

Nackendorf weist im Ortszentrum gemischte Baufl@chen auf, die teilweise als Dorfgebiete genauer definiert
sind. Im SUden und Westen sind dartber hinaus Wohnbaufléchen dargestellt.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes von Hochstadt 1997
beschrdnkte sich die Bebauung von Nackendorf auf den zentralen Bereich entlang der St 2763, stdlich
der Weiher. Bereits mit der 1. Anderung 1999 kamen im Siden, angrenzend an den Wald, weitere Wohn-
und gemischte Baufléichen hinzu, deren Genehmigung zuvor versagt wurde. Im Rahmen der 8. Anderung
wurden dann weitere gemischte Baufldchen und Granfldchen am &stlichen Ortsrand ausgewiesen, die
inzwischen gréBtenteils bebaut sind. Gleiches gilt fur die durch die 9. Anderung aufgenommene
Wohnbaufldche im Westen.

Entsprechend der Bestandssituation werden im Rahmen der Gesamifortschreibung die Fidchen 17a und
17c zukinftig als gemischte Baufldchen dargestellt, da hier auf bisher als Grinfldchen ausgewiesenen
Fldchen Gebdude entstanden sind. Um einheitliche Fidchen ohne groBere Lucken zu erhalten, wird auch
die Flache 17b als gemischte Baufldche dargestellt, auf der sich derzeit eine Verkehrsfldche (Parkplatz)
befindet. Anderungen ergeben sich auch im Osten. Die groBe bisher gemischte Baufldche wird im
unbebauten Bereich in eine Wohnbaufldche gedndert (17€), da hier groltenteils nur Wohngebdude
entstehen sollen. Der Bereich nérdlich der bestehenden Hecke wird zurickgenommen und als
landwirtschaftliche Flche dargestellt (17d, was auch der Bestandssituation entspricht.

Die Kapelle im Zenfrum von Nackendorf ist als Gemeinbedarfsfidche ausgewiesen. Darlber hinaus
befindet sich innerhalb des Ortes eine groBe Wasserfladche, in der die Birkach verlduft und mehrere groBe
Weiher vorhanden sind. Der &riliche Spielplatz, sowie eine Fidche im Osten zur Pferdehaltung und die
Eingriunung der westlichen Wohnbaufldchen sind als Grinfldchen ausgewiesen.

Nordlich von Nackendorf, an der Autobahn A 3 gelegen, befindet sich auBerdem ein unbefestigter
Flugplatz, der als Fiache fir den Luftverkehr definiert ist. Ostlich angrenzend soll eine Sonderbaufléche fir
eine Freifldchenphotovoltaikanlage entstehen. Beide Fidchen sind dem Planblatt 23 zu entnehmen.

GEPLANTE BAUFLACHEN

Aufgrund der angrenzenden Walder und Weiher kann sich Nackendorf nur noch geringfligig zweckmagig
entwickeln. Darlber hinaus steht mit der Wohnbaufldche im Osten noch eine grolRe Fldche fur ein neues
Wohngebiet zur VerfUgung, welches vorrangig zu entwickeln ist, Dartber hinaus wird nur eine weitere FiGche
in den Fldchennutzungsplan aufgenommen, die bedarfsgerecht zu entwickeln ist.
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ERWEITERUNGSFLACHE 17.1: GEMISCHTE BAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufldche

FldchengréBe: ca. 5.995 m?

Konflikt: Zersiedelung, spornartige Erweiterung

Da der groBe Ortsteil noch einige Baullcken aufweist und im Osten eine
grole Fléche fur ein zukunftiges Wohngebiet zur Verfigung steht, ist der
Bedarf an Erweiterungsfldchen gering. Die ausgewiesene Bauflache
kann jedoch bei Bedarf einheimischen Familien zur VerfUgung gestellt werden. Die ErschlieBung ist Gber
die angrenzende Strale maoglich.

VERKEHR/ INFRASTRUKTUR

Uber die St 2763, die auch als OrtsdurchfahrtsstraBe fungiert, ist neben Hoéchstadt im Stdosten und
Muhlhausen im Norden auch die Autobahnauffahrt Hochstadt-Nord direkt erreichbar.

Nackendorf besitzt jeweils eine Haltestelle an der Ortsein- und -ausfahrt, jeweils auf nur einer StraBenseite.
An beiden Haltestellen halt ein Bus nach Hochstadt mehrmails téglich.

VER- UND ENTSORGUNG

Separate Fldchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil Nackendorf nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt Uber den Anschluss an das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
direkt zur Ki&ranlage Héchstadt geférdert Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Nackendorf bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschiuss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Es befinden sich zwei Trafostationen im Ortsteil, eine gegentber dem Spielplatz auf Flur-
Nr. 947 und eine weitere am Ortsausgang in Richtung H&chstadt auf Flur-Nr. 907. Letztere bildet den
Endpunkt einer von Nordosten kommmenden Hochspannungsleitung, wahrend die Trafostation gegenuber
dem Spielplatz eine Verbindung mit einer von Sudosten nach Nordwesten verlaufenden
Hochspannungsleitung herstellt. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Ortsteil auch
fernmeldetechnisch versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Gewdsser finden sich in Form von Fischweihern vor allem am nédrdlichen und sudlichen Ortsrand, aber
auch innerhalb des Dorfes.

Alle Nackendorf umgebenden Freifldchen werden landwirtschaftlich genutzt bzw. sind keiner Nutzung
zugewiesen.

Es befinden sich einige kleinere WaldflGchen im Norden, Nordosten und Osten. Im Suden und Westen
schlieBt der Ortsteil an ein sehr groBes Waldgebiet an.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

An der Bebauungsgrenze und dartber hinaus sind einige Fldchen im Suden, SUdosten sowie im Norden
und Nordwesten als Biotope kartiert sowie im Okofléichenkataster eingetragen.
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4.16 SALTENDORF

Stadtgebiet

SOITe‘Qd_or'f’"" A

Der Ortsteil Saltendorf liegt ca. 2,6 Kilometer von Hochstadt entfernt und ist von dort direkt Uber die St 2254
erreichbar. Er bedeckt eine Fldche von etwa 5,61 Hektar und liegt im Schnitt 280 Meter bis 293 Meter Uber
dem Meeresspiegel. Saltendorf ist sehr Idndlich gepragt. Das Dorfzentrum besteht zu groBen Teilen aus
Hofen und familiren landwirtschaftlichen Betrieben, wdhrend sich vor allem am 6stlichen Dorfrand auch
Einfamilienhduser finden lassen.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Derzeit leben in Saltendorf 79 Einwohner, was in etwa dem Durchschnitt seit 2012 entspricht. Da der Ortsteil
in sich abgerundet ist und keine zusatzlichen Baufldchen ausgewiesen werden, kann man davon
ausgehen, dass die Bevolkerungsentwicklung annlich konstant verlduft, wie in den letzten 10 Jahren.
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Bevélkerungseniwicklung Ortsteil Saltendorf (Stand 01.07.2022; Stadt Hoéchstadt a. d. A.)

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

Neben landwirtschaftichen Befrieben sind in  Salfendorf  keine anderen Gewerbe oder
Einzelhandelbetriebe zu finden.

Von Norden kommend fuhren drei Radwanderwege auf derselben Route durch Saltendorf hindurch: der
Main-Aurach-Radweg, der Héchstadt-Bamberg-Radweg sowie ein Radwanderweg. Sie alle folgen der
Gemeindeverbindungsstrale weiter nach Suden. Somit ist Saltendorf an das Regionaltourismusnetz
angeschlossen.
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BAUFLACHEN BESTAND

Der Orsteil ist im Zentrum als Dorfgebiet dargestellt, im Osten wurden Wohnbaufldchen ausgewiesen.
Zentral gelegen befindet sich auBerdem die Freiwilige Feuerwehr und ein Spielplatz, der als Grunfldche
ausgewiesen wird. Das Grundstick der Feuerwehr wird zukunftig nicht mehr als Granfldche, sondern als
Gemeinbedarfsfldche ausgewiesen (18c).

Im Vergleich zum ursprunglichen Fldchennutzungsplan werden zwei Fidchen aufgenommen, die bereits
lange bebaut sind (18a, 18b). Man mdchte deren Bestand dadurch auch zukunftig sichern. Weitere
Baufldchen werden in Saltendorf nicht aufgenommen.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Uber die St 2254 ist Saltendorf direkt mit Etzelskiichen im Stdwesten und Bdsenbechhofen und
Zentbechhofen im Nordosten verbunden. Durch eine GemeindeverbindungsstraBe ist der Ortstell
auBerdem an Kieferndorf und Medbach im Suden angeschlossen.

Die Haltestellen am westlichen Ortsausgang werden téglich mehrfach nach Hochstadt angefahren. Eine
weitere Bushaltestelle befindet sich in der Mitte des Ortsteils an der Kreuzung der St 2254 mit der
Gemeindeverbindungsstrale. Sie stellt werktags eine Verbindung Richtung Zentbechhofen dar und wird 2-
mal angefahren. Dieselbe Linie in Richtung Bamberg Bahnhof/Vorplatz halt nicht in Saltendorf.

VER- UND ENTSORGUNG

Separate Fldchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil Saltendorf nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt  Uber den Anschluss an  das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
direkt zur KiGranlaoge Hochstadt gefordert Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Saltendorf bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Zudem befindet sich eine Trafostation auf Flur-Nr. 936 in unmittelbarer Nahe zum Gebdude
der Freiwiligen Feuerwehr. Sie bildet den Endpunkt einer von Sudwesten kommenden
Hochspannungsleitung. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Ortsteil auch fernmeldetechnisch
versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Eine Fischweiherkette erstreckt sich von Nordwesten nach Stdosten, am Waldrand entlang in Richtung
Suden. Der groe Munchsweiher im Nordosten reicht bis Bosenbechhofen.

Alle Saltendorf umgebenden Freifldchen werden landwirtschafilich genutzt bzw. sind keiner Nutzung
zugewiesen.

Im Osten schlielt eine groBe Waldfldche (Berghdlzer) direkt an die bestehende Bebauung an, im Norden
und Westen erstreckt sich ebenfalls eine grolRe, zusammenhdngende Waldfldche (Strittsee, Hundschlag).

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Im suddstlichen Waldgebiet liegt eine als FFH-Gebiet ausgewiesene Weiherkette. Entlang des Ufers des
Munchsweihers befinden sich auBerdem Biotope. Der groBe Munchsweiher, der sich im Norden bis nach
Bbsenbechhofen erstreckt, kann dardber hinaus als landschaftliche Besonderheit angesehen werden.
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4.17 SCHWARZENBACH

Stadtgebiet

) - .th,wdrzgnboch

Der Ortsteil Schwarzenbach liegt ca. 2,4 Kilometer sudwestlich vom Ortsausgang Hochstadt entfernt und
ist von dort Uber eine Gemeindeverbindungsstrale, die durch Lappach fuhrt, erreichbar. Er bedeckt eine
Fldche von etwa 6,62 Hektar und liegt im Schnitt zwischen 283 und 296 Meter Uber dem Meeresspiegel.
Schwarzenbach ist sehr Idndlich gepragt. Die Bebauung des Dorfes besteht zu groRen Teilen aus Hofen
und familidren landwirtschaftlichen Betrieben. Im Norden und Nordosten sind jedoch auch vermehrt
Einfamilienh&user zu finden.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die Bevdlkerung von Schwarzenbach hat sich in den letzten 10 Jahren konstant positiv entwickelt. 2022
lebten 143 Einwohner in dem Ortsteil. Bei einer Bebauung der freien Baufldchen, insbesondere innerhalb
der westlichen Wohnbaufl&chen, aber auch innerhallb der neu aufgenommenen gemischten Bauflache,
kann von einem weiteren konstanten Anstieg der Bevdlkerung in den néchsten Jahren ausgegangen
werden.
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Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Schwarzenbach (Stand 01.07.2022; Stadt Hochstadt a. d. A.)

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Schwarzenbach befindet sich ein Tonstudio. Einzelhandelsgeschdfte oder sonstiges Gewerbe sind
jedoch nicht in Schwarzenbach angesiedelt.
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Durch den Ortsteil fhren von Sudwesten kornmend ein Rad- und ein Wanderweg. Der Radweg verlduft in
Richtung Lappach. Der Wanderweg verlduft Uber weite Strecken gleich, knickt aber am &stlichen Ortsende
in Richtung Wald ab und fuhrt erst in Lappach wieder auf die Route des Radwegs. Schwarzenbach ist
damit an das Regionaltourismusnetz angeschlossen.

BAUFLACHEN BESTAND

Schwarzenbach hat seit der Aufstellung des Fldichennutzungsplanes 1997 mehrere Anderungen erfahren.
Im Rahmen der 1. und 8. Anderung des Fldichennutzungsplanes wurden insbesondere zuvor versagte
Baufldchen ergdnzt. Darlber hinaus ist im §13b-Verfahren eine Wohnbaufldche im Nordwesten
dazugekommen, die teilweise bereits bebaut ist. Entsprechend der bestehenden Bebauung werden die
Fldchen 19a und 19b als gemischte Baufldchen in den Fldchennutzungsplan aufgenommen, um hier
einen LUckenschluss zu erzielen und eine Nachverdichtung zu ermdglichen. Die Wohnbaufldche im
Sudwesten, die urspringlich versagt wurde, in der 1. Anderung jedoch aufgenommen wurde, liegt
innerhalb des Wasserschutzgebietes und wird deshalb wieder zurickgenommen (19d).

Die Flache der ortlichen Feuerwehr wird auBerdem zukinftig als Gemeinbedarfsfldche dargestellt. Sie
grenzt nérdlich an den bestehenden Spielplatz an, der als Grinfldche dargestellt ist.

GEPLANTE BAUFLACHEN

Innerhalb der bestehenden Siedlungsfldchen befinden sich noch freie Baugrundstucke, insbesondere
innerhalb der vor wenigen Jahren aufgenommenen Wohnbaufladche im Westen. Zur Ortsabrundung wird
deshalo nur noch eine gemischte Bauflache im Osten von Schwarzenbach aufgenommen, die
bedarfsgerecht zu entwickeln ist.

ERWEITERUNGSFLACHE 19.1: GEMISCHTE BAUFLACHE

IlmWwillwWwes Derzeitige Nutzung: Wiese

Bisherige Darstellung: Grunfldche

Zukunftige Darstellung: gemischte Baufldche

Fldchengréle: ca. 3.377 m?

Konflikt: Zersiedelung

Aufgrund der Lage gegenuber eines landwirtschaftlichen Anwesens und der verkehrsgunstigen Lage an
der GemeindeverbindungsstraBe bietet sich die Fldche an, um jungen, einheimischen Familien
bedarfsgerecht Fidchen zur Verfugung zu stellen und gleichzeitig den Ort in dstliche Richtung abzurunden.
Die bestehende Hecke entlang der StraBe sollte erhalten bleiben.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Uber eine Gemeindeverbindungsstrale ist Schwarzenbach im Nordosten mit Hochstadt und Uber die ERH
18 mit Lonnerstadt und der B 470 verbunden.

Am Feuerwehrhaus befindet sich eine Bushaltestelle, die mehrmals taglich angefahren wird und eine
Verbindung nach Hochstadt darstellt.
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FLACHE FUR VER- UND ENTSORGUNG

Separate Flachen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil Schwarzenbach nicht ausgewiesen. Am
Bebauungsrand gelegen, steht eine Trafostation auf Flur-Nr. 16, die an die von Nordosten kommende
Hochspannungsleitung angeschlossen ist und den Ortsteil mit Elekirizitét versorgt.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt  dber den Anschluss an  das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Gber ein Pumpwerk
direkt zur KlGranlage Hochstadt gefordert Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter eingeleitet

STROMVERSORGUNG: Schwarzenbach bezieht seine elektrische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz
der Bayemwerk AG. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Orsteil auch fernmeldetechnisch
versorgt

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Westlich des Ortsteils befinden sich 5 groBere Weiher (Kapellenwegweiher). Im Sudosten findet man eine
Weiherkette, bestehend aus 7 Weihern, die sich im Suden enflang des Schwarzenbachs weiter ausgbreitet.

Schwarzenbachs ndhere Umgebung ist Uberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Fidchen gepragt.
Am &stlichen Ortsrand sind einige Grundsticke von einem kleinen Waldstuck eingeschlossen. Das Ortsende
schlieBt im Osten direkt an ein groReres Waldstick an.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Schwarzenbach ist umgrenzt von einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Innerhallb des Ortsteiles sind
jedoch keine landschafflichen Besonderheiten vermerk.

4.18 STERPERSDORF

Stadtgebiet

Sterpersdorf ist nach Fldche und Einwohnern der zweitgroBte Ortstell und liegt ca. 1,9 Kilometer
Luftlinienmessung sudwestlich von Hochstadt. Von dort aus ist er Uber eine Gemeindeverbindungsstralke
von der B 470 aus erreichbar. Seine bebaute Fidche betragt etwa 13,75 Hektar und er liegt zwischen 271
und 288 Meter Uber dem Meeresspiegel. Sterpersdorf ist recht Idndlich gepragt, der Ortskern besteht zu
groRen Teilen aus Héfen und familiGren Landwirtschaftsbetrieben, wobei vor allem die nérdlichen,
Ostlichen und suddstlichen Teile des Dorfes von Wohnhdusern dominiert werden.
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DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Mit 306 Einwohnern stellt Sterpersdorf den drittgréRten Oristeil nach Etzelskirchen und Zentbechhofen dar.
Die Bevdlkerungsentwicklung weist in den Vergangenen Jahren jedoch deutliche Schwankungen auf.
Dabei fiel die Einwohnerzahl von 316 (2012) innerhalb von 5 Jahren auf 299 (2017), ehe sie wieder auf
Uber 300 Einwohner anwuchs. Aufgrund der vorhandenen Dorfgemeinschaft und der GrolBe und Lage des
Ortsteils, sollen hier zukunftig weitere Baufldchen, insbesondere Wohnbaufldchen, ausgewiesen werden. In
den ndchsten 15-20 Jahren ist dadurch mit einer positiven Bevolkerungsentwicklung zu rechnen.

Sterpersdorf
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Sterpersdorf (gesamt) Hauptwohnsitz Nebenwohnsitz

Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Sterpersdorf (Stand 01.07.2022; Stadt Ho6chstadt a. d. A.)

WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Sterpersdorf sind neben einer Metzgerei weitere kleine Betriebe, sowie ein Landwirtschaftsbetriebe
vorhanden. Auf den gewerblichen Baufldchen im Norden hat ein weltweit agierendes Leuchtengeschaft
mit eigener Produktfion seinen Sitz.

Die einen Kilometer sudwestlich liegende Antoniuskapelle gehdrt zu Sterpersdorf. Auf dem dortigen
Lauberberg befindet sich auch ein Gasthaus, das geme von Wandertouristen besucht wird und sowohl
Mahlzeiten als auch Ubemachtungsmaglichkeiten anbietet.

Am westlichen Dorfrand, dem Aischufer folgend, verlaufen zwei Rodwanderwege: der Frdnkische
Karpfenradweg und der Aischtalradweg. AuBerdem fuhrt der Wanderweg Anfoniusweg groBtenteils
entlang derselben Route. Somit ist Sterpersdorf an das Regionaltourismusnetz angeschlossen.

Besonders sehenswert ist auch die Sterpersdorfer Muhle, die zu den am besten erhaltenen Muhlen im
Aischgrund zahlit und bereits einen Denkmalpreis gewonnen hat.

In Sterpersdorf befinden sich einige Baudenkmdler, darunter das Pfarrhaus, ein Felsenkeller auf Flur-Nr. 73
und die Gebdude der Sterpersdorfer Muhle am westlichen Ortsrand. Enflang der StraBe in Richtung
Antoniuskapelle finden sich weitere Baudenkmdler in Form von BildsGulen. Die Geldnde der Kirche St. Vitus
und der Antoniuskapelle gelten als Bodendenkmal, ebenso Teile der Flur-Nr. 140 im Nordosten und groBere
Fldchen in der Umgebung der Antoniuskapelle.

BAUFLACHEN BESTAND

Nach Etzelskirchen und Zentbechhofen stellt Sterpersdorf den drittgréBten Ortsteil der Stadt Hochstadt dar.
Hier sind neben gemischten Baufldchen, die als Dorfgebiet ndher definiert sind, auch groBe
Wohnbaufldchen dargestellt. Nach der 1. und 4. Anderung wurden bereits weitere groBe Bauflachen,
gréBtenteils als  MD-Fldchen, ausgewiesen. Darlber hinaus wurden zwischenzeitich — mittels
Ergdnzungssatzung zwei Grundsticke nahe dem Friedhof als Wohnbaufldchen aufgenommen. Am
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nordlichen Ortsausgang befindet sich auBerdemeine gewerbliche BauflGche. Diese ist aufgrund der Lage
im Wohngebiet mit der Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen versehen.

ZukUnftig mochte die Stadt, entgegen der bisherigen Darstellung der FlGdchen bereits bebaute
Grundstucke entsprechend ihrer tatsGchlichen Nutzung im Fldchennutzungsplan darstellen und diese auch
zukunftig sichem. Dies betrifft insbesondere die FiGchen 20b bis 20g. Dabei wurde auch die Muhle (209)
und die Feuerwehr (20f, Gemeinbedarfsfldche) aufgenommen. Auf der Fidche 20a befinden sich einzelne
kieine Gebdude innerhallb einer bisher als Grunfldche ausgewiesenen Fldche. Hier soll zukunftig ein
LUckenschluss erfolgen und Wohnbaufldchen entstehen.

GEPLANTE BAUFLACHEN

Die Entwicklung von Sterpersdorf ist im Westen durch die Aisch begrenzt. Im Osten schlieBt ein kleiner Wald
an und im Suden sollen auch zukinftig FiGchen fur die Landwirtschaft erhalten werden. Dennoch ist es das
Ziel der Stadt, besonders in den groBen Ortsteilen Erweiterungsfldchen auszuweisen. In Sterpersdorf sieht
man hierfur aufgrund der vorhandenen Infrastruktur, der Néhe zur Kemstadt und zur B 470 und der
vorhandenen Dorfgemeinschaft groBes Potenzial. Die Ausweisung neuer Baugebiete soll dabei
bedarfsgerecht entwickelt werden.

ERWEITERUNGSFLACHE 20.1: WOHNBAUFLACHE MIT GEMISCHTER BAUFLACHE

/\3\\ Derzeitige Nuizung: landwirtschaftliche Flche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: Wohnbauflache, gemischte Baufldche

FldchengrélBe: ca. 23.719 m2 + 2.601 m2

Konflikt: Zersiedelung

Wie bereits erldutert, mdchte man in den gréBeren Ortsteilen, darunter Sterpersdorf, vermehrt
Wohnbaufldchen ausweisen, da in der Kernstadt Hochstadt nur noch begrenzt Fldchen zur VerfUgung
stehen. Darlber hinaus stehen vielerors Flachen aufgrund der Besitzverhdltnisse nicht zur Verfugung. Da
die Erweiterungsfléiche 20.1 verfugbar ist und sich auch landschaftlich westlich des bestehenden Waldes
gut einfUgt, wird die Ausweisung an dieser Stelle als zweckmdRig erachtet. Zusatzlich dient die
Wohnbaufldche dem Anschluss der nordlich gelegenen gemischten Baufldche, auf der sich ein
ortsansassiger Betrieb niederlassen modchte. Ein ErschlieBungskonzept muss vor der Einleitung eines
verbindlichen Bauleitplanverfahrens erstelit werden. Zukunftige Wohnbaugebiete sind bedarfsgerecht in
mehreren Bauabschnitten zu entwickeln.

ERWEITERUNGSFLACHE 20.2: WOHNBAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: Wohnbauflache

FldchengréBe: ca. 11.426 m?

Konflikt: Bedarf, Lage AuRenbereich
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Auch hier kdnnen bei Bedarf weitere Wohnbaufldchen entwickelt werden, wobei durch die angrenzenden
StraBen eine ErschlieBung gesichert ist. Der aktuell auf der Fidche befindliche Bolzplatz wird generell verlegt
(siehe 20.3).

ERWEITERUNGSFLACHE 20.3: GRUNFLACHE, BOLZPLATZ

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche FlGdche

Bisherige Darstellung: Wohnbaufléiche

Zukunftige Darstellung: Grunfl&éche Bolzplatz

FldchengréBe: ca. 8.095 m?

StEl Konfiit: /

Aufgrund der Besitzverhditnisse kann auf der Fiéche nicht die nach der 1. Anderung des FNP geplante
Wohnbaufldche innerhalo des Grundsticks umgesetzt werden. Da der Bolzplatz aufgrund der
Erweiterungsfldche 20.2 zukunftig umgesiedelt werden muss, um diesen zu erhalten, wird die bisher als
Wohnbaufldche ausgewiesene Fldche nun als Grunfldche mit der Zweckbestimmung Bolzplatz dargestellt,
Die fuBlaufige Erreichbarkeit, auch in Verbindung mit dem bestehenden Kinderspielplatz, ist vorhanden.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Sterpersdorf ist durch eine Gemeindeverbindungsstrale im Norden an die  angeschlossen, welche Bad
Windsheim Uber Héchstadt und Forchheim mit Weiden verbindet. Eine Bushaltestelle liegt gegentber dem
Pfarramt und wird mehrmals taglich angefahren.

VER- UND ENTSORGUNG

Separate Fldchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil Sterpersdorf nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG: Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt Uber den Anschluss an  das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
direkt zur Kidranlage Héchstadt geférdert Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Sterpersdorf bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Eine Trafostation steht auf der Fldche-Nr. 53 im Ortskermn, nérdlich der Kirche St. Vitus. Durch
den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Ortsteil auch fernmeldetechnisch versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Am westlichen Ortsrand entlang flieBt die Aisch. Sie dient auch als Vorlfuter fUr das anfallende
Niederschlagswasser.

Sterpersdorf ist Uberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Fldchen gepragt. Im Osten bindet sich eine
kleine Waldfldche direkt an die bestehende Bebauung an, im Siden und in der Umgebung der
Antoniuskapelle findet man weitere kleine WaldflGdchen.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Nordwestlich von Sterpersdorf liegt das Vogelschutzgebiet Aischgrund. Die Aisch ist entlang des
Ortsrandes als Biotop kartiert. Die Antoniuskapelle, welche zu Sterpersdorf gehort, befindet sich in einem
Trinkwasserschutzgebiet.
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4.19 WEIDENDORF

Stadtgebiet

Weidendorf =

Der kleine Ortsteil Weidendorf liegt ca. 4,2 Kilometer Luftlinienmessung vom westlichen Ortsausgang
Hochstadts entfernt. Von dort aus ist er Uber eine GemeindeverbindungsstraBe durch Sterpersdorf und
Greiendorf erreichbar. Seine bebaute Fldche betragt etwa 2,95 Hektar und er liegt zwischen 273 und 289
Meter Uber dem Meeresspiegel. Weidendorf ist sehr IGndlich gepragt, der Oriskern besteht zu groen
Teilen aus Hoéfen und familidren Landwirttschaftsbetrieben, vereinzelt findet man jedoch auch
Einfamilienhduser.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Mit 38 Einwohnern zahlt Weidendorf zu den kleineren Orsteilen Hbchstadts, hat sich jedoch in den
vergangenen Jahren konstant positiv entwickelt. In dem Orsteil werden keine neuen Baufldchen
aufgenommen, Freifldchen sind auch nur geringfugig vorhanden. Deshalb ist aufgrund der
demografischen Entwicklung damit zu rechnen, dass sich die Bevdlkerung weiterhin konstant entwickelt.
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Bevélkerungseniwicklung Ortsteil Weidendorf (Stand 01.07.2022; Stadt Héchstadt a. d. A.)
WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

Abgesehen von privaten landwirtschaftlichen Betrieben sind in Weidendorf keine gewerblichen
Einrichtungen zu finden.
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Der OrtsteildurchfahrstraBe folgend verlaufen zwei Radwanderwege durch Weidendorf: der Frankische
Karpfenradweg und der Aischtalradweg. AuBerdem fuhrt ein Wanderweg von Stdwesten nach Sudosten
durch Weidendorf hindurch. Somit ist das Dorf an das Regionaltourismusnetz angeschlossen.

BAUFLACHEN BESTAND

Der westlichste Ortsteil von Hochstadt, Weidendorf, war im urspriinglichen Fldchennutzungsplan nicht farbig
dargestellt. Lediglich die Lage des Spielplatzes war mittels Symbol bestimmt. Il Rahmen der 14. Anderung
wurde eine kleine Teilfldche innerhalb des Ortsteils als MD-Fldche mit Umgrenzung fUr den Schutz vor
schadlichen Umwelteinflissen aufgenommen.

Um die Bedeutung des kleinen Orsteils zu unterstreichen und baurechtlich behandeln zu kénnen, werden
im Rahmen der Gesamtfortschreioung alle bereits bebauten Fldchen als gemischte Baufldchen
aufgenommen (21a-21d). Dies entspricht der vorhandenen Nutzung. Die bereits dargestelite MD-FlGche
wird dabei in eine Ubergeordnete gemischte Baufldche gedndert (Teilfldéche von 21d). Die prédgenden
Heckenzlge, die auch im urspringlichen FNP dargestellt waren, werden als Grunfldchen mit der
Zweckbestimmung Erhalt (21e) aufgenommen. Der vorhandene Spielplatz wird durch die Aufnahme der
Fldche als Granflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz (21f) gesichert.

Trotz der positiven Bevolkerungsentwickiung in den letzten Jahren besteht in Weidendorf kein Bedarf an
zus@tzlichen Baufléchen.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Weidendorf liegt am westlichen Orsrand des Gemeindegebietes und ist  durch eine
Gemeindeverbindungsstrale im Osten mit Sterpersdorf verbunden. Von dort ist die B 470 und damit die
Stadt Héchstadt zu erreichen. Im Westen fuhrt die Gemeindeverbindungsstrale in den Markt Uehlfeld.

Eine Bushaltestelle in Richtung Hochstadt am sudlichen Ortsteilrand wird mehrmals taglich angefahren.

VER- UND ENTSORGUNG

Westlich von Weidendorf ist im Bereich des bestehenden Brunnens eine Fiache fur Ver- und Enfsorgung
ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt  Uber den Anschluss an  das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk
direkt zur KiGranlaoge Hochstadt gefordert Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Weidendoirf bezieht seine elekirische Energie Uber einen Anschluss an das Kabelnetz der
Bayernwerk AG. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Orsteil auch fernmeldetechnisch
versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Noérdlich von Weidendorf verlaufen Grdben.

DarUber hinaus ist der Ortsteil vor allem von landwirtschaftlich genutzten Fidchen umgeben. Stdlich von
Weidendorf sind kleine Waldstlcke vorhanden.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Nordlich von Weidendorf verlduft das Vogelschutzgebiet Aischgrund, das im Westen auf das
Landschaftsschutzgebiet Aischauen trifft. AuBerdem sind Teilfldchen im Westen und im Ortsteil selbst und
weitere Fi&dchen auBerhalb als Biotope kartiert. Ein Teil der Hecken ist zudem im Okofléchenkataster erfasst.
Dariber hinaus reicht das Uberschwemmungsgebiet der Aisch bis zur nérdiichen Ortsgrenze.
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4.20 ZENTBECHHOFEN

-m_ Stadtgebiet

" = Zentbechhofen

Zentbechhofen ist nach Etzelskirchen der groRte Ortsteil und liegt ca. 7,5 Kilometer ndrdlich von Hochstadt.
Von dort aus ist er Uber die St 2254 erreichbar. Seine bebaute Fldche betragt etwa 21,18 Hektar und er
liegt zwischen 295 und 329 Meter Uber dem Meeresspiegel.

Zentbechhofen ist sehr l&ndlich gepragt, seine Bebauung besteht im Dorfkern zu GroBteilen aus Hofen
und familiGren Landwirtschaftsbetrieben. Insbesondere nérdlich der StaatsstraBe sind jedoch auch
vermehrt Wohngebiete mit Einfamilienhdusern entstanden.

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Zentbechhofen ist mit 410 Einwohnern der zweitgroBte Ortsteil von Hochstadt. Nachdem die Einwohnerzahl
zwischen 2012 und 2017 von 411 auf 392 gesunken ist, entwickelt sich die Bevdlkerung seitdem
Uberwiegend positiv mit leichten Schwankungen. Die aktuelle ErschlieBung des Baugebiets ,Wolfsteig™ mit
ca. 12 Bauplatzen fuhrt in den néchsten Jahren erneut zu einem gréReren Anstieg der Bevdlkerung. Auch
die beiden kleinen Neuausweisungen werden sich positiv auswirken.

Zentbechhofen

500

400 =

300
200
100

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Nebenwohnsitz

Zentbechhofen (gesamt) = Hauptwohnsitz

Bevélkerungsentwicklung Ortsteil Zentbechhofen (Stand 01.07.2022; Stadt Hochstadt a. d. A.)
WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, TOURISMUS, KULTUR

In Zentbechhofen sind mehrere kleine, aber auch gréBere Betriebe, wie ein Brennholzhandel mit groReren
Lagerfléchen, angesiedelt. Darlber hinaus befinden sich in dem Oristeill mehrere frdnkische
Gastwirtschaften sowie ein Bierkeller.
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In einiger Entferung fuhrt der Wanderweg Storchenweg sudlich an Zentbechhofen vorbei. Davon
abgesehen befinden sich keine Wander- oder Radwege in der unmittelbaren Umgebung.

Die im Ortszentrum gelegene, katholische Kirche St. Leonhard gehdrt der Pfarrei St. Georg in Hochstadt an.
In Zentbechhofen befindet sich auch ein eigener Friedhof.

BAUFLACHEN BESTAND

Der Ortskern ist entlang der HauptstraRe von gemischten Baufldchen gepragt, die als Dorfgebiet nGher
definiert sind. Im Norden, so wie vereinzelt an Ortsanfang und -ende sind Gebiete als Wohnbaufldchen
dargestelit. Am nérdlichen Bebauungsrand ist aulRerdem eine gewerbliche Baufldche ausgewiesen.

Im Vergleich zur urspringlichen Fassung des Fldchennutzungsplanes ergaben sich in Zentbechhofen
zwischenzeitlich mehrere Anderungen. Dabei wurden unter anderem die Wohnbaufldchen am Wolfsteig
erweitert, die Wohnbaufldchen im Westen und Osten sowie gewerbliche Baufldchen im Norden ergdnzt.
Entsprechend der entstandenen Bebauung werden zukinftig mehrere FiGchen gedndert. Darunter die
Flache 22a, auf derinnerhalb der bisher als Dorfgebiet ausgewiesenen Fl&che nur Wohnhduser entstanden
sind, weshalb dort nun Wohnbaufldchen dargestellt werden. Selbige Begrindung gilt fur die Fidchen 22b
und 22c. Dort sollen die bestehenden Nutzungen langfristig gesichert werden.

Auf der bisher als Gemeinbedarfsfldche Schule und Spiel- und Sportaniagen dargestelliten Fidche Sstlich
der Feuerwehr wurde vor Kurzem eine Kindertagesstatte mit Spielplatz errichtet. Die FiGche wird ebenfalls
entsprechend der aktuellen Nutzung gedndert (22d). Daran angrenzend befindet sich auch die Feuerwehr
sowie die Kirche St. Leonhard, die ebenfalls als Gemeinbedarfsfldchen dargestellt sind. Sie grenzen an
den vorhandenen Spielplatz an, der als Grinfldche ausgewiesen ist. Weitere Grunfldchen befinden sich
innerhalb der Wohnbaufldchen im Westen (Parkanlage) und am &stlichen Ortsrand (Friedhof).

Aktuell wird am nordéstlichen Ortsrand der 2. Bauabschnitt vom Baugebiet Wolfssteig erschlossen.
Hierdurch enfstehen dringend bendtigte Wohnbaufldchen fur den freien Markt. Entsprechende Anfragen
liegend er Stadt Hochstadt vor, wodurch davon ausgegangen wird, dass diese Baufldchen kurzfristig
vergeben sind. Darlber hinaus sind in den Wohngebieten teilweise viele freie Baugrundsticke vorzufinden,
die jedoch allesamt in Privatbesitzt sind und der Stadt nicht zur Verfligung stehen.

GEPLANTE BAUFLACHEN

Zentbechhofen z&hlt nach Efzelskirchen zu den groRten Orsteilen von Héchstadt, Aufgrund der
vorhandenen Infrastruktur und Dorfgemeinschaft sowie eigener Kirche, wird es als zweckmdaBig erachtet,
hier weitere Baufldchen auszuweisen. Durch die vorhandene Topografie und die Nichtverfugbarkeit von
Baufldchen IGsst sich dies jedoch in Zentbechhofen nur schwer umsetzen. Deshalb werden lediglich zwei
kleinere Wohnbaufl&échen neu in den FiGchennutzungsplan aufgenommen. Fur eine dieser Fldchen 1Guft
derzeit ein beschleunigtes Bauleitplanverfahren nach §13b BauGB.

ERWEITERUNGSFLACHE 22.1: WOHNBAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: Wiese

Bisherige Darstellung: keine

Zukunftige Darstellung: Wohnbauflache

Fldchengréle: ca. 1.448 m2

Konflikt: /
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FUr die Fldche wurde vor kurzem ein §13b-Verfahren eingeleitet, das die FlGchen als allgemeines
Wohngebiet ausweist, um hier Grundstucke fur die Nachfahren einheimischer Familien zur Verflgung zu
stellen. Die ErschlieBung ist durch den Ausbau der sudlich verlaufenden Verkehrsflache gesichert. Die
angrenzenden Biotope werden nicht beeintrachtigt. Hier kann im Anschluss an ein bestehendes
Wohngebiet Nachfahren einheimischer Familien die Moglichkeit gegeben werden, sich wieder in inrem
Heimatort niederzulassen.

ERWEITERUNGSFLACHE 22.2: WOHNBAUFLACHE

Derzeitige Nutzung: Wiese

Bisherige Darstellung: keine

Durch einen Anschluss an die vorhandene ErschlieBungsstralRe Am Steinbruch ist eine ErschlieBung der
zukunffigen Baufldchen gesichert. Hier kbnnen Bauflachen fur Nachfahren einheimischer Familien zur
VerfUgung gestellt werden, die sich langfristig in inrem Heimatort niederlassen wollen. Dadurch kann die
Ortsgemeinschaft gestérkt und einer Abwanderung junger einheimischer Familien entgegengewirkt
werden.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR

Zentbechhofen ist durch die St 2254 mit Hochstadt verbunden. Eine UmgehungsstralRe, die nordwestlich
an Zentbechhofen vorbeifuhren soll, sieht die Stadtf insbesondere aufgrund der Engstelle in der Ortsmitte
als zweckmdaBig an.

An der Kreuzung im Ortskern befinden sich zwei Bushaltestellen, die von einer Linie in Richtung Bamberg
und in Richtung Hé6chstadt mehrmals taglich angefahren wird.

VER- UND ENTSORGUNG

Separate Fldchen fur Ver- und Entsorgung sind im Ortsteil Zentbechhofen nicht ausgewiesen.

WASSERVERSORGUNG:  Die  Wasserversorgung des Dorfes erfolgt Uber den Anschluss an das
Wasserversorgungsnetz der Stadt Hochstadt a. d. Aisch.

ABWASSER: Die Ableitung des Abwassers erfolgt im Mischsystem. Am bestehenden Pumpwerk befindet sich
eine Mischwasserentlastungsaniage. Von dort wird das Schmutzwasser gedrosselt zur KiGranlage Hochstadt
gepumpt. Das Niederschlagswasser wird vor Ort in den Vorfluter eingeleitet.

STROMVERSORGUNG: Des Weiteren stehen auf dem bebauten Gebiet in Zentbechhofen 2 Trafostationen; eine
befindet sich an der Kreuzung zwischen Kiefernweg und Larchenweg auf der Flur-Nr. 615/2, die andere ist
am sudostlichen Ortsausgang am Friedhof zu finden. Hierlber ist die Ortschaft an das Stromnetz der
Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen. Durch den Anschluss an das Telekom-Netz ist der Ortsteil auch
fernmeldetechnisch versorgt.

GEWASSER, LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Innerhalb von Zentbechhofen befinden sich nahe des Spielplatzes zwei kleine Teiche. Weitere Gewdsser
findet man nérdlich (Schopfenweiher) und im Wiesengrund sudlich des Ortsteils
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Der GroRteil der umliegenden FlGchen wird landwirtschaftlich genutzt. Dartber hinaus schlieBen im Norden
und Westen an die Wohnbaufldchen direkt kleine Waldfldchen an. AuBerhallb des Ortsteiles erstreckt sich
im Norden eine groBe Waldfldche bis nach Herrnsdorf,

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Im Ortsteil befinden sich einige im Okoflchenkataster registrierte Fldichen. Im Westen und Osten befinden
sich zudem einige Biotope, besonders in der Umgebung der Weiher.

4.21 PHOTOVOLTAIK

Im gesamten Stadtgebiet wurde bisher nur eine Freifldchen-Photovoltaikanlage .Linsenbreite™ errichtet.
Diese befindet sich an der Autobahn A 3 im Bereich der Auf-/ Abfahrt 79 Pommersfelden (B 505). Im
Rahmen des Bebauungsplanes, der 2012 aufgestellt wurde, wurde eine Blendwirkung ausgeschlossen.

Zukunftig méchte die Stadt Hochstadt einen weiteren Beitrag zur Energiewende leisten. Das Energie-Team
der Stadt hat deshalb inzwischen einen Kriterienkatalog fur Photovoltaik-Freifldchenanlagen und eine
Forderrichtlinie beschlossen, um unter Berlcksichtigung gewisser Randbedingungen hier weitere Projekte
zu ermdglichen. Demnach sollen PV-FFA auf einer Flche von maximal 3 ha zuldssig sein und bevorzugt
auf Grenzertragsfldchen, Altdeponien und Fldchen entlang der Autobahn umgesetzt werden. Der Abstand
zur Wohnbebauung soll dabei mindestens 500 m betragen. Eine Blendwirkung fur Verkehrsteilnehmer oder
Anwohner ist mittels Gutachten auszuschlieBen. Auch naturschutzfachlich werden einige Punkie
vorgeschrieben, beispielsweise, dass die Anlagen mit einer mindestens 3 m breiten Hecke in die
Landschaft einzubinden sind, vorhandene Nist- und Brutpldtze zu erhalten und zu integrieren sind und die
Flochen naturnah zu  bewirtschaften sind.  Erforderliche  Ausgleichsfldchen sollen innerhalo  der
Anlagenfldche ausgewiesen werden.

In Planung sind aktuell zwei weitere Freifldchenanlagen, fur die im Rahmen der FNP-Gesamifortschreibung
bereits geeignete Flachen ausgewiesen werden. Dies betiifft zundchst eine ca. 8,6 ha groRe Flache
nordostlich von Nackendorf an der Autobahn A3, angrenzend an die Start- und Landebahn fUr Flugzeuge.
Hier wird bereits eine zweckmdBige Eingrinung ausgewiesen (23.1, Photovoltaik I).

GroRere Fldchen werden im Nordosten von Medbach, angrenzend an die Kompostieranlage/ Deponie
bereitgestelit. Die einzelnen FlGchen sind ca. 13 ha (23.2), 7 ha (23.3) und 6,8 ha (23.4) groR. PV-
Freifldchanlagen stellen hier keine Beeintr&chtigung fur Anwohner oder Verkehrsteilnehmer dar, da die
Fldchen durch Wald von den nahegelegenen Orischaften abgetrennt sind.
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